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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Animalia Fastighets AB, 559122-0610, med sate i Varberg,
Hallands lan. far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-1 2-31.

o Allmiant om verksamheten

¥ .I#-"

Foretaget registrerades av Bolagsverket 2017-08-21.

Verksamhetens art och inriktning |
Enligt bolagsordningen skall foretaget bland annat &ga och forvaita fastigheter.

Foretaget ager fastigheten Varberg Strommen 2 med en smadjursklinik som fardigstalldes under 2019.
Fastigheten hyrs i sin helhet ut till koncernféretag.

Investeringar | | .:. o
Investeringarna i byggnader, mark och byggnadsinventarier under rakenskapsaret uppgick ill O tkr,

(O tkr).

Koncernuppgifter
Foretaget ar ett helagt dotterforetag till PEHAMA AB, org.nr 556694-0531, med sate i Halmstad

kommun, Hallands (an.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
Belopp i Tkr

2022-01-01- 2021-01-01- 2020-01-01- 2019-01-01- 2018-01-01-
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning . 1134 1134 1 080 930 -
Resultat efter finansiella poster 158 114 58 79 -130
Balansomsiutning 11 591 12 235 12 820 13 477 10 696
Soliditet % 13 12 11 10 10

Definitioner: se not 4

Viasentliga handelser under riakenskapsaret
Det globala utbrottet av Covid-19 har under rakenskapsaret 2022 inte paverkat féretagets verksamhet.

Tillstands- eller anm'a'lhingspliktig verksamhet enligt miljobalken
Foretaget bedriver ingen tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljébaiken.

Eget kapital
2022-12-31  2021-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital: 3
Aktiekapital 50 000 50 000

Totalt bundet eget kapital 50 000 50 000
Balanserat resultat 1016 711 1 010 805
Arets resultat 348 5 806
Totalt fritt eget kapital 1017 069 1016 711
Totalit eget kapital 1 067 059 1 066 711
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 017 059, disponeras enligt féljande:

iy Belopp i SEK
g Balanseras i ny rékning 1017 059
Ef; Summa 1017 059
ey

:rf Vad betraffar resultat och stallning i1 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
£ tilthGrande noter

TR
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Resultatrakning _
Belopp i SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
) 2022-12-31 2021-12-31

"
A Nettoomséttning 1 134 000 1 134 000
cr Ovriga rérelseintakter | 7612 9 640
:r'éi 1141 612 1143 640
E;n Rérelsens kostnader
& Ovriga externa kostnader 56 -55 490 -79 285

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar 11,12 -624 134 -624 140

Rorelseresultat | 461 988 440 215

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 1 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -303 497 -325 854
Resultat efter finansiella poster 158 492 114 361
Bokslutsdispositioner | 9 ~ -158 000 107 000
Resultat fore skatt 492 7 361
Skatt pa arets resultat 10 -144 -1 855

_Arets resultat 348 5 806
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Balansrakning
Belopp i SEK

Not 2022-12-31 2021-12-31

- TILLGANGAR
7 Anléggningstillgangar

R . Materiella anliggningstillgangar
11 10 718 788 11 207 651

ch Byggnader och mark
= Inventarier, verktyg och installationer 12 841 200 976 471
11 559 988 12 184 122

Summa anlaggningstillgangar 11 659 988 12 184 122

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2 264 2 089
2 264 2 089
Kassa och bank 28 877 48 731
31 141 50 820

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 11 591 129 12 234 942
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Balansrakning
Belopp i SEK ) Not 2022-12-31 2021-12-31
N EGET KAPITAL OCH SKULDER
H,
c Eget kapital
' Bundet eget kapital
fi Aktiekapital 13 50 000 50 000
o 50 000 50 000
Fritt eget kapital ’
Balanserad vinst eller foérlust 1016 711 1010 905
Arets resultat 348 5 806
| 1 017 059 1016 711
Summa eget kapital 1067 059 1066 711
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 14 578 000 525 000
578 000 525 000
Langfristiga skulder 15 |
Skulder till koncernféretag 9 500 000 10 000 000
9 500 000 10 000 000
Kortfristiga skulder )
Skulder till koncernféretag 310 000 505 000
Skatteskulder 24 199 25 610
Ovriga kortfristiga skulder 71871 72 621
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 40 000 40 000
446 070 643 231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11591 129 12 234 942
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 461 988 440 215
Netto betalda rdntor och andra finansiella poster 17 -303 496 -325 854
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 18 624 134 624 140

782 626 738 501

Betald inkomstskatt -1 535 -3 757
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 781 071 7134 744
forandringar av rorelsekapital
KassaflGde fran férandringar i rorelsekapital |
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -175 -1 179
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -195 750 -145 213
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 585 146 588 352
Investeringsverksamheten - i
Kassafiode fran investeringsverksamheten - -
Finahsieringsverksamheten
Amortering av lan -500 000 -500 000
Lamnade koncernbidrag -105 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -605 000 -550 000
Arets kassaflode -19 854 38 352
Likvida medel vid arets borjan 48 731 10 379
Likvida medel vid arets slut 28 877 48 734
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
o Belopp i SEK om inget annat anges

2 Allmé&nna redovisningsprinciper
%) Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6éringsnamndens
E: alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan. |

Intakter
Det infldde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intdkt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det -
erhalina/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Redovisning av aktiedgartiliskott
Aktieagartiliskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument l&mnats |

utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for
iNnnevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Laneutgifter
Inga laneutgifter som kan hanféras till forvarv av anlaggningstiligang aktiveras.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade |
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet. |

Tillkommande utgifter - |

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgéngens redovisade varde. Utgifter
for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. ‘

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.
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Materiella anidggningstillgdngar Ar.

Byggnader och markanlaggningar 20_F

Inventarier, verktyg och installationer 9 -10"
A | Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
7 byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
v obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. En genomsnittlig
¥ avskrivningstid pa 20 ar tillampas.

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Vardet pa en anlaggningstiligang kan endast med sakerhet faststallas nar likviden
erhallits vid en forsaljning. Vid bokslutet gérs en uppskattning av marknadsvardet som |
redovisningstermer kallas verkligt varde. Detta har faststallts genom att bedéma tiligangens bidrag till
verksamheten under antagande av fortsatt drift av nuvarande verksamhet och omfattning.

Ar varderingen avsevart ldgre én det bokférda vardet skall nedskrivining ske till detta lagre varde.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medf6r in- eller utbetainingar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella
placeringar som dels ar utsatta fér endast en obetydiig risk f6r vardefiuktuationer, dels:

- handlas pa en 6éppen marknad till kdnda belopp

~ [att kan omvandlas till kassamedel eller

- har en kortare aterstaende (6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och bedémningar gérs om framtiden. De uppskattingar for redovisningséandamal som
blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvudsak i Not 1 och i :
férekommande fall nedan. -

Not 3 Koncernuppgifter

F-Oretaget ar helagt dotterféretag till PEHAMA AB, org nr 556694-0531, med séte | Halmstad, Hallands
[an.

Inkop och forsdljning inom koncernen
Av koncernens totala inkdp och férséljning matt i kronor avser 0 % (0 %) av inképen och 100 %
(100 %) av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 4 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet: |
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgéngar.
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Not 5 Anstillda och personalkostnader
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Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 ~ 2021-12-31
Revisionstjdnst Falkenberg AB
Revisionsuppdrag 7 370 8 931
Skatteradgivning 2 200 2 200
Andra uppdrag 210 350
9 780 11 481

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstéllande direktérens forvaltning samt revision och annan granskning utférd | enlighet med

dverenskommelse eller avtal.

Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01-

2022-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, 6vriga 1 -
Summa 1 -
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter -
' 2022-01-01-  2021-01-01-
L 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 303 281 325 656
Rantekostnader, 6vriga 216 *
Summa 303 497 325 656
Not 9 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar utdver plan -53 000 -57 000
Koncernbidrag, lamnade -1056 000 -50 000
Summa -158 000 -107 000
Not 10 Skatt pa arets resuitat |
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad [/skatteintaki] -144 -1 555
144 -1 555
Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 492 7 361
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -101 20,6 1516
Ej avdragsgilla kostnader 8,9 -44 0,6 -39
Ej skattepliktiga intakter - -0,2 1 - -
Redovisad effektiv skatt 29,3 144 21,2 -1 555
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11 B nader och mark )
Not yag 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

- Vid arets bérjan 12431817 12431817
o Vid arets slut 12 431 817 12 431 817
ot f
i |
f«*’j Ackumulerade avskrivningar
% -Vid &rets borjan -1 224 166 735 303
7 -Arets avskrivning ) -488 863 -488 863
Vid arets slut -1 713 029 -1 224 166
Redovisat virde vid arets slut 10 718 788 11 207 651
Varav mark 2 654 538 2 654 538

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan “ 1311 937 1311937
1311 937 1311 937

Ackumulerade avskrivningar |
-Vid arets bdrjan -335 466 -200 189
-Arets avskrivning -135 271 -135 277
-470 737 -335 466

Redovisat varde vid arets slut 841 200 976 421

Not 13 Antal aktier och kvotvarde

2022-12-31  2021-12-31

Antal aktier 500 500
Kvotvarde 100 100

Not 14 Ackumulerade overavskrivningar ;
2022-12-31 2021-12-31

Inventarier, verktyg och installationer 578 000 525 000
578 000 525 000

Av ackumulerade ¢veravskrivningar utgér 119 068 (108 150) uppskjuten skatt.

Not 15 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag 2 000 000 2 000 000

Skulder som fo6rfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag 7 500 000 8 000 000

9 500 000 10 000 000




Animalia Fastighets AB
559122-0610

Not 16 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter

11(11)

2022-12-31  2021-12-31
Stéllda s&kerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser ;
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 17 Betalda ridntor och erhallen utdeining
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Erhallen ranta 1 :
Erlagd ranta ] -303 497 -325 854
-303 496 -325 854
Not 18 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m. 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 624 134 624 140
624 134

Underskrifter

Varberg den 31 april 2023

Moo AdS L

Marjaana Alaviuhkola
. Styrelseledamot, Verkstéllande direktér

Min revisionsberéattelse har [dmnats den 15 maj 2023
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Animalia Fastighets AB
Org.nr 559122-0610

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Animalia Fastighets AB for rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Animalia Fastighets ABs finansiella stillning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
torhallande till Animalia Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret {or att arsredovisningen uppriittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte mnehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for beddomningen av
bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, nir si ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka fOormagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lJamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

Animalia Fastighets AB, Org.nr 559122-0610
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och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

| Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande

direktorens forvalining for Animalia Fastighets AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktéren ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Animalia Fastighets AB enligt god revisorssed

i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina *
uttalanden. ;

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hédnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i fvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skdta den 10pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som 4r nodvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt. )

Revisorns ansvar .

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhédimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposttioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr foérenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér
forenligt med aktiebolagslagen.

o En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

v webbplats:
& , a . . . . i ' . i
\p www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

gnas Einarsson
Auktoriserad revisor

Fotokapians verensstimmelse
med origingfet intyggs:

4/ 1"
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