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Fastig g IB
Org nr 3591135-3753

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger toljande arsredovisning.
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- balansriakning

- fordndringar 1 eget kapital
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- noter
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta tastigheter. Bolaget

har sitt sidte 1 Stockholm.,

d Newsec som lopande fakturerar for utforda

L

fjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hidndelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammar

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet

4 499 4 846 4 434 4 424 4 064
7.8 14,2 15,7 15,9 15,4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

alanserade vinstmedel
\rets resultat

i

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dverfors

kronor
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Resultatrikning
Forvaltningsadministration

Centraladministration
Avskrivningar av materiella anlagg

mingstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

totalresultat.

Not

4(24)

2023
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2024-12-31

10 345

Fmdmmgm* hos kmwmf’m%mg 12 4 071

Summa anliggningstillgangar 4 499

Summa omsittningstillgangar 0

Transaktion Q92221155575494 12075 (-
ik

5(24)

2023-12-31
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i

\rets torlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder t1ll koncerntoretag

Summa ling

ga skulder

Kortiristig
Skulder till koncerntéretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

13

11, 14
15

2024-12-31

6(24)

2023-12-31
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Forindringar 1 eget kapital

E méet eget Fﬁtt eget Totalt eget
apits kapital kapital
Erm e;ﬁgﬂt
kapital

Eget kapital 2023-01-01 S0 647 697

Arets resultat -11 -11

Eget kapital 2023-12-31 U 636 6386

Arets resultat -354 -354
Erhallna aktiedgartillskott - - 20 20

Eget kapital 2024-12-31 50 303 353

Klassificering av eget kapital

ﬁ!dm!mpfmi
posten aktiekapital ingar det registerade aktiek
%{mtvmﬂ ar 1 kr pm aktie.

apitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st ocl

britt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillage for avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat overensstaimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 288 tkr (268 tkr).
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Kassatlodesanalys

Rorelseresultat

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet
- Avskrivningar m.m materiella anldggningstillgangar

Erhallen rinta
Erlagd réanta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och intressetoretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Forandring skulder till koncern-, och intressetoretag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2024

-404

372
-405

3(24)

2023

162
-177

2
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Noter

Not 1 Allméan information

F %SilghﬁtﬁthVEﬁkllﬁg IB 45 AB med

org nr 559115-3753 har sitt sdte 1 Stockholm.

B é@gg&t ar ett dotterforetag till Samhallsbygenadsbolaget Haninge AB org nr 556601-4154 me

sdte 1 Stockholm,

akliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och férvalta
fagu ghﬂ%yﬂ

M .derb@l agi den mmgta och storsta koncernen som Fastighetsutveck ;”: - @f dotterbolag

{:}rg nr 5 5 948 ?-S ?GBJ ﬂd SMH

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell r&pﬁﬂﬂnﬁgs rekommendation RFR . R %dgmsmﬁg for juridisk person.
Rekommendationen innebdr att bolaget 1 arsredﬂw sningen for den juridiska personen skall tilla
mmthg& av EU gmkana [FRS och uttalanden sa langt detta ar m§ligt inom ramen f‘m‘*
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och b%ﬂkattmm

Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprattats utifrin antagandet om fortsatt drift

Andrade redovisning
Bolaget har under rakenskapsaret 2024 tillampat forandringarna i IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter.

gsprinciper

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, Msatmmgar m:;l& SMMH har varderats t1ll anskaftningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dar svenska kronor, SI
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. B
transaktioner 1 utlandsk valuta.

‘K, och utgdr rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om
laget genomtor f6r nérvarande inte nagra
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Intikter
Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och kontroll har évergatt till kopa

Hyresintdkter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsilning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och térmaner évergar till kdparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och formaner har dvergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Hyresintédkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart Over hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma stt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstdllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersédttningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintékter pa fordringar samt réntekostnader pa
skulder. Réinteintakter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder beriknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade viardet av tordran eller
skulden. Rénteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
torfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
tardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskattningsvirde. Kostnader t6r uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa bygegnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader {6r nya pantbrev
som inte dr direkt forknippande med forviary aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den pertod de uppkommer.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redov
msultm:r&kﬁmgw Aktuell skatt ar skatt som ska betalas %H%r mmllas m’mﬁn% ﬂcmﬂh ar, m%
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken | - Hit hor
dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

istskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
SOm an .versﬁ ga de redovisningsmaéssiga, skatteméssiga direktavdrag tor vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmissigt samt b%ﬁmh oa underskottsavdrag.

ingsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
och skulder. De temporéra skillnaderna
Uppskjuten skatt berdknas med
attesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkn
mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgangar
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.
tillampning av de sk
balansdagen.

Up[}ﬂ{j utna Skmmf‘m‘dnﬁgm _msmn,% avdragsgilla temporira skillnader och umdmskmﬁswmg
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordrningar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
S&maﬂﬂ mellan redovisning och beskattning r%dmlmg @mellmﬁd den uppskjutna skmmgmidm
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten 5km%

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvirvet till anskaftningsvirde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet {or fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med fastigheten torbiéttras 1 forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfdllet redovisas
torvaltningstastigheten till anskattningsvirde med avdrag tor ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg t6r eventuell uppskrivning. Utgifter t6r reparationer och
lopande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.
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Linjar avskrivningsmetod anvéands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

50-100 ar
20 ar
5 ar

Hyresgédstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Andelar 1 koncernforeta:

for dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvirdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vardet tor andelar 1 koncernféretag provas avseende eventuellt nedsk
indikation toreligger.

rivningsbehov da sadan

N gangar
Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
beddtmning av dess redovisade virde. I de tall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund tor att faststélla tillgangens atervinningsvérde. D

aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

[.easing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjéart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors lopande tor den period till vilka de hdntors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placer

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

ingar med en

Avsiattningar
En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
torpliktelse som en £6ljd av en intrdftad héndelse och det dr troligt att ett uttfléde av ekonomiska

resurser kommer att kravas tor att reglera forpliktelsen samt en tilltorlithig uppskattning av beloppet

kan goras. D berdknas avsittningar genom
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillimpligt, de nsker som ar

torknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat toéretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansridkningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dir koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde),
derivatinstrument, fordringar hos intressetéretag/joint wangﬂ andra langfristiga fordringar
hyre Smgmgm ovriga korttristiga fordringar, korttristiga placeringar, samt lik

vida medel. | mm
Skmdm aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, fmﬁtaggwmﬁkm mmga *
ovriga ko

vatmstrumﬁm leverantorsskulder, upiupm kostnader samt
%dm_lsnmgm beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

m}h Eﬁm* fta gﬂﬁdﬂ

_Rﬂd&'wmm

mﬁtmmﬁmﬁts &vtalsm%mga wlﬁ(m Hymgfmdnﬁgm* tas ; 1 : -- (T
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och wmigmh g skyl 0
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faﬁkmm .:3_-; Eﬁ ﬁm&ml %.15
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansriakningen endast nar
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflédena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansridkningen nér férpliktelsen 1 avtalet

fullgors eller pa annat sitt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas néir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller ﬁdigaw
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort [6ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en okning av fritt eget kapital.

Kass. @ée Samﬁygm har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte mefﬁm in- eller utbetalningar under perioden samt f6r

eventuella intdkter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
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n rin gm i IAS 1 :
'mfmécmme 2@2%; och sam
covenanter under nidstkom

vasentlig paverkan

nt dii%i infors nya up ; om lanesk m
mande tolvmanadersperiod. SBB har konstaterat att det inte far nagon
pa den finansiella rapporteringen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedom om framtiden. De uppskattningar tor

redovi Sﬁmggaﬁdamﬂ som blir f‘@bdm av d%m kmmmm definittonsmaéssigt, sidllan att motsvara det
erkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebira en risk tor visentliga
justeringar 1 redovisade vérden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

“udh

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1

koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tilldmpat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat {or olika typer av ﬁl’mmglella Skef Samm mmhmds—
imb likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk. De
ar ytterst ansvarig t6r exponering, hantening och upptéljning av fé:remgetg ﬂmmmim 1 S_kea
ramar som giller f6r exponering, hantering och upptoljning av de finansiella riskerna fagtgimg av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Valutarisk

Med valutarisk avses ﬁ SEE’I“E att verkligt
dndrade mﬁummmw
bestar enbart av SE

virde eller framtida kassafloden fluktuerar till t6ljd av
t bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och uttléden
g&m}m ar bolaget ej exponerat 16r valutarisk.

Rdinterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt virde eller tframtida kassatloden fluktuerar till t6ljd av
dndrade marknadsriantor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat t6r rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.
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Likviditets- och finansieringsris

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/

joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsvéirdevirderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas 1nitialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatléden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Feetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt viarde faststalls enligtbeskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat
Klassiticeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sidkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills

enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade t1ll upplupet anskatfningsvirde virderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det torsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaftningsvérde enligt eftektivrantemetoden. Dernivat klassificeras till verkligt varde via resultatet

i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt

utom om de klassificeras som sidkringsinstrument och den eftektiva delen av sidkringen redovisas

virde faststdlls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning tor forvintade kredittérluster. Nedskrivning £or kredittorluster dr framatblickande och

en torlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering {or
kreditrisk.
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H }W ?ﬁf} f’df*’mg&r

dﬂﬂ ﬁ:}mﬁ aée .dﬂ_ll en. ﬁ:}_r _fﬂ_rd_rms .Wanmdﬁ M%ﬁt@gmdﬁ Eﬂ_pnd, en ._%;S.Em.? mmm ng
av forvintade kredittérluster pa historiska kundférluster kombinerat med fmmﬁtﬁﬁmﬁd% faktorer.

Q llgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For For lmg umesgﬁfﬂmta /joint ventures, Ovriga k _ﬁm stiga fordringar samt Likvida medel
mﬂampm en m._ skrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, ﬁmw sas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kﬂrtarﬁ tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende loptid (stadie 2). For
tillgangar som bedodms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt tor torvintade kredittorluster f6r
den aterstaende loptiden (stadie 3} For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av mmmm‘tal{wyﬁa of:! tlllgmlgms m.mw saﬁ virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust give
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som d:
betalning av fordran dr 31 dagar torsenad eller mer, eller om andra taktorer indikerar att
betalningsinstéillelse foreligger.

Fm E«:r%ﬂfmg&mmd% tllﬁ gmg&r och f‘mdmﬁgar ggm en mdlwduﬁli %dﬂmﬁmg dar %‘lmsyn tas ﬂﬁ

mngen som neﬁm av bmttwarde ﬂCh f@rlm@r%ew

till gaﬁ garna redovisas i balansrikn

Forandringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

veea bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
s att -%& k&m generera Mk&smmg ME &ulmgama och nytta tor andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for
att minska skulderna.
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Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag i

koncernen.

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och p

belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och l6per med 2-5 % rinta som

betalas kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
knisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB

\B. Prissittning pa tjénster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt

Bolagets totala inkodp och torsaljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsdlining (tkr) - -
Inkop (tkr) 264 -
Kortfristiga skulder hos koncernttretag (tkr) 4116 3738
Kortfristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr) -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)

Langtristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 4071 4 500

Rianteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter koncernforetag 372 162

Summa 372 162

Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader koncerntoretag

Summa
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnac

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott
Justering uppskjuten skatt tempordra skillnader fastigheter

Skattemdissiga avskrivningar
Bokforingsmissiga avskrivningar

Redovisad skattekostnad

18(24)
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Not 10 Forvaltningstastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 346 348

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 346 348

Ingaende ackumulerade avsl

i

crivningar - -1
\rets avskrivningar -1 -1

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 -2

Utgaende restvarde enligt plan 345 346

gheterna uppgar till 1 mkr (1 mkr). Virdering sker externt arsvis.

Viarderingarna har baserats pa en analys av framtida kassafloden for respektive fastighet déar hansyn
tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar.
Under kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For
perioden

dérefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som giller idag,

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka i takt med inflation. Investeringar har
bedémts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxerings-
virden. Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern véarderares erfarenhetsmassiga

bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
adsdata).

observerbara markn
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Not 11 Finansiella instrument

tkr, 2024-12-31

Finansiella tillgangar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

gar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvérde

@ W

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade t1ll upplupet

~J uh

3 738
4 160

anskaffninesvirde viirde via

20(24)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt véirde
via Arets resultat

0

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
Arets resultat

EELEEERLEEETS

0

=

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagn
RS O

redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IF

Noterade priser pa Andra observerbara
aktiva marknader

Summa 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0

Summa 0 0 0
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Ovriga | ﬁgmm ca skulder 0 415 0
Sumina 0 415 0

-V&r._ erl ng ME &fmkh gi mr‘_ - ;pm* 2023 12-31:
;F égmfﬁrelgﬁ é@i‘

D OV pDaf som varderas
uﬂ v%d«:hg& virde m-ﬁd en vm.ﬁf‘m&nmng 1 mmhama Em&%awn mr‘ ._mm%d var-mam enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ¢vriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data
anvants tor att faststalla vardet.

Derivatinstrument

Verkligt vm*d% tor mﬁwswapar l}asmas pa en diskontering av berdknade framtida kasmﬂ&%ﬁ
enligt kontraktets villkor och tortallod och med utgangspunkt 1 marknadsréintan pa
bﬂamdﬁgm&

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rintebirande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. [ upplysningssyfte beridknas ett verkligt virde fﬁr
rantebdrandetordringar och skulder genom en diskontering av tramﬁda
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsrinta. De
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att h&{llimargmakﬁ : edu::ams
vara densamma som nér lanen ingicks.

Korttristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
véarde hyresfordringar, 6vriga korttristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte t6r dessa poster.
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Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande fordringar

Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning évertors

Not 14 Upplaning

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfal
senare dn fem ar efter balansdagcen

ler till betalning

2024-12-31

2024-12-31

22(24)

2023-12-31

2023-12-31
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Langfristiga skulder hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

katthingsvirden 415 _

_ Tillkommande skulder

m -415 -

Omklassiticeringar m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 415

Utgaende redovisat virde

| &
N
i
e

Not 16 Stillda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31

Summa stillda sikerheter 0 0
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Not 17 Viisentliga hiindelser efter riikkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats s o=

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor




ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Transaktion 09222115557549412075

xxxxxxx

559115-3753 Fastig
2024 _8703.pdf

Huvuddokument

24 sidor

Initiated on 2025-06-13 15:09:59 CEST (+0200)

Fardigstallt 2025-06-18 14:44.05 CEST (+0200}

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

S

R

R R

R
AT

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

. Krister Karlsson (KK) |
e ™ - Personnummer 18700817-6633 ﬁ
. daniel.tellberg@sbbnorden,se . krister@sbbnorden.se |
+46 76U353535 +46 703525005

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Karl
Daniel Gustav Ake Tellberg” Krister Karlsson”
5?%!‘%&?5%11% 2025-06-13 175927 CEST 5}%{?3%@} i'igr%em%j% 20250613 150521 05T {*&%@@E%@}

Leiv Synnes (LS) - Annika Ekstrém (AE)
Fersonnummer 197012317835 - Personnummer 19651013-8941
Eeivi@sbbnorden.se . annika.ekstrom@sbbnorden.se
+46 7014 78487 +46 705173169

4

Namnet som returnerades fran svenskt Bai . Namnet som returnerades fran svenskt £
Inge Synnes” . "Annika Elisabeth Ekstrom”

Signerade 2025-06-16 12:52:16 CEST {(+0200) Signerade 2025-06-13 18:42:24 CEST (+0200)

i
uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx



LR

ransaktion 09222115557549412075

Bt X e L L L B L L B L B B B L B B B L B B L B L e B B B B B L L B L b e L B L B L L B L L B B L B e B L e B B B B L B o e B e L B L B L b L B B L B L B B B B L e B L e B B B e L e e o e e e e s I M e R M R R L M M M R RN

Fersonnummer 19900201-3258
peter.bergstromi@se.ey.com

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

e e T D D R D D D R R
P S T 2 T 2 3 T 2 3 T 2 0 2 2 D 2 20 3 20

B
R
AT R

e R
L

R R
R

o
R

B

Mamnet som returnerades fran svenskt BankiD
. "PETER BERGSTROWM" *
. Signerade 2025-06-18 14:44:05 CEST |

- - ES ER ER e e e e e LN L N S T N N O 0 N S0 0 0 N 0 O 0 N N O 0 A 0 S 0 A 0 S 0 SO O 0 0 N N 0 S N 0 S 00 0 S N 0 0 N N 0 W 0 S 0 N O 0 0 0 N N O N0 N 0 N M S 5 W 0 W W N O W W A S R W A

ta

HHMNENEE HEE e L L L o L o o a L B B L B L B L B L B L L B L L L L o L o L L L B L L B L B L B L L B D L o L L L o L e L B o B L L D L e B L e o B L L o o o L L L B B L o B o B o e L L L o L L L o o e L B o B L B L B o B L B o B L L o o L o o L L B B L B L o L o B L L o o B L L o o o a L B o B B L o B B L B L e o L B L o o o B e L o o L o B B o B o B B o B L L o o e e o L o B o e o B o B B S o R L B S B L B L B o e o o o o L B R L R R S D e M M N M R R RN

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna t6r mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt

och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst {or att kontrolle

dokumentets integritet automatiskt pa: nttps://scrive.com/verin

#

M

Id




Vi ohar utfort en  revision av arsredovisningen for
Fastighetsutveckling IB 45 AB for ar 2024-01-01 -2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬁwg’a upprattats enlig-
het med -ﬁmrmw w%&%wﬂ m::h ger en | %ﬁ% mwm% % avse-

finansiella ﬁﬁ%émﬂg mf ﬁw 3‘? mwm. T EQN mh ay mm
finansiella resultat 8 aret enhgt -ﬁmrwﬂ'w“w“ﬂgﬁéww
Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med arsredovisningens
&vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen en "'m International Standards on
| Swverige. Vart ansvar
_ Fivs na "' ittet Revisorns
ansvar. Vi ar ﬁ}&:a%m%mi% E ‘mméﬁﬁmﬂﬁa till Fastighetsutveckling
IB 45 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ﬁmﬁ g {Sm och gm mw

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden,

Det ar styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
wmmm och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven t8r den interna
kontroll som de beddmer a&r nddvandig t6r att uppritta en
arsredovisning  som inte  innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [or

edomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och atl anvanda
antagandet om fortsatt drift. mmmmm om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamhsten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

YVara maé ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
:&E{E igheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och ati Eamm en revisionsberatlielse som innghaller
vara uttalanden. Himlig sakerhel ar en hog grad av mmmm
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssaed | Sverige alltid kemmer att wmmm e
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller m*mm@ mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.,

B 45 AB org.nr 559115-3753

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

* utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprincip
anvands och rimligheten i styrelsens upps
redovisningen och tillhérande upplysningar.

i SOMm
wattningar |

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
bevisen, om det finns nagon visenthy
@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan
framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren

mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm

revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den

interna Kontrollen som vi identifierat.
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Littalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven uttért en
revision av styrelsens f8rvaltning av Fastighetsutveckling 1B 45
AB fé&r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman digsponerar vinsten enhligt
i beviljar styrelsens

a

Vi har utfort revisionen enliglt god revisionssed | Sverige. Vart

a

ansvar enligt denna beskrive narmare | avenittet RHevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Fastighetsutveckling
1B 45 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt

a3

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenhiga som grund 3r vara uttalanden,

isens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omiattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Svrigl.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagetls ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att boktéringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FMOVISOPNE ansvay

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasenthgt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s« pa nagot annatl satt handlat 1 strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med akltiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

w

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse

skulle ha sdrskild betydelze {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forelag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var glektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Aukloriserad revisor
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