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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

*

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- Forvaltningsberattelse

- Balansrakning

- Rapport 6ver férandringar | eget kapital

- Kassaflédesanalys

- Noter

W oo~ th AN

p | tusental kronor. Uppgifter inom paren

Om inte annat sarskilt anges, redovisas a
tes avser féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i GNRE Il Saltdngen 1 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstimman besl6t att godkénna styrelsens térslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberatfielsen stammer
overens med originalen.

Déniel Tallgvist
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Styrelsen avger féljande arsredovising.

Innehall

- Fewaltﬂlnggberaﬁm

- Hesuilg
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- 4
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7

8

9

Rapport dver férandringar i eget kapital
- Kassaflodesanalys
- Noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor. Uppgifter
iInom parentes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning

GNRE lll Saltdngen 1 AB (556905-39:

) ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att

' aga och forvalta fast och 10s egendom
samt idka darmed férenlig verksamhet.

Agarférhallanden

ett heléagt dotterbolag till GNRE Il Sweden Bid

5594 med séte i Stockhom.

Viasentliga handelser under ridkenskapsaret

Under aret fusionerades GNRE [ll Hakon Bidco AB (5659441-2826
Saltangen 1 AB.

) ner | GNRE |l

Forvintad framtida utveckling och vasentliga riskfaktorer

Bolaget har tecknat ett flere

igt hyresavtal med hyresgéasten.

Utveckling av verksambhet, stalining och resultat

41 423

Resultat efter finansiella poster  tkr
Balansomslutning tkr 1306231 1110725 1084021 108693
Soliditet Yo 38,0 51,1 50.2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

10202

alanserat resultat “ 452 773 506
Arets resutat 28 828 418
kronor

¢

PSP T u.;;T:ﬂ%’“;! L3 e ¥ 4 e

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rakning éverfors 481 601 924

Kronor 461 601 92«%
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Resultatrdkning

Nettoomséatining 4 93 460 990 92¢
Ovriga rérelseintakter 2

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och aterférda nedskrivningar av 8,9
materialla anldggningstiligangar

summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 10

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 11

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 40 869 34 DBB

Bokslutsdispositioner 12 -5 556 -10 300

Resultat fore skatt 35 313 23 766

Skatt pa arets resultat | 13,14

Arets resultat 28 828 15 350

ed arets

t varfor arets resultat 6verensstam

Det férekommer inget Gvrigt totalresulta

totalresultat.
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angar

Summa anlaggningstillg

Omsaﬂmngstmgmfay
Kortfristiga fordringar
Kundford rmm'

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

5 (23)

s 2023

979 540

2 163

1237673 1061 571

1110 725

1306 231
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Balansrakning Not 2024 2023

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapi l 16 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat | 452 774 541 757

Arets resultat

Summa eget kapital 481652 557 157

Obeskattade reserver 17 18 488 13 000

Avsattningar

Uppskjutna skatter 14 | 9 754 8 343
Summa avsattningar G 754 8 343

Langfristiga skulder
Skulder til! kmd its mtgm 660 000 0
Skuld 10 __ 97 181 494 547

der till k
Summa langfristiga skulder 757 181 494 547

Kortfristiga skulde
L.everantOrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skaﬁesm@der

Ovriga kortfristiga skulder

Jpp upma mgtﬂadw och forutbetalda intdkter 19

Smma kortfristiga skuider

r

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1306 231 1110 725
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Eget kapital 2023-01-01 50

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 50

Fussionsdifferens
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 50 481 602 481 652

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till

50 000 st och kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

7 (23)

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget
E

®

med, | férekommande fall, tilldg
aktiedgaren.

ningar samt aktiedgartiliskott fran

g for utde
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Kassaflodesanalys 2024

Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat
Justering for poster som inte ingar | kassaflédet, m.m.

2
£
Lrud
e
S

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Bokslutsdisposition
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Okning/mi
Okning/mi
Okning/mi

iIng kundfordringar
iIng dvriga kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar | materiella anldggningstiligangar -1 249

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 494 547

Erhalina aktiedgartillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten O 494 547

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Overtagen kassa i fusion
Likvida medel vid arets slut

43 560
]
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
185, ar ett svenskregistrerat

GNR lll Saltdngen 1 AB, organisationsnummer 556905-39
amemmg med séte | Eiﬁﬂkm ﬁmmdw smng&n har gﬂdmﬂm for utfardande av
styrelsen och féretagets resultat- och balansrakning kommer att framléggas f6r beslut

om faﬁtsmueﬁse pa arsstamman.

gslagen (1995:1554) och
. Redovisning for juridiska

Rekommendationen innebar att féretaget i arsredovisningen for den juridiska personen
i liga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta ar méjligt
isningslagen och med hansyn tagen till sambandet mellan
e nedan angivna redovisningsprinciperna for féretaget
=tagets finansiella

redovisning och beskattning. D
har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenterats 1 for
rapporter. Uppstéliningsformen for Resultat- och Balansrakning folje
arsredovisningslagen (1995:1554).

shingen har upprattats utifran antagandet om going concern.

 reglerna | BFNAR ::: 2 3 da b@meﬁ: m

Arsredovi

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med
ett dotterforetag till Genesta Vaiu%mAdd m Holdings S.a.r.l. (org.nr B2

Luxemburg) som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Bolaget redovisade tidigare ar enligt Arsredovisningslagen och |
allménna rad BFNAR
Overgangen till att redovisa enligt RFR

redovisningen.

3okférningsnamndens

2 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
2 har inte inneburit nagra férandringar |

Nya a@ndrade eller omarbetade stan
IFRW som tratt i kraft 2924

gak nde andringar av Emmdm‘der ach tolkningar bedéms fa nagon vasentlig
pé mr@mge’tﬂ redovisning.

r vid uppréattande av foretagets finansiella rapporter.

Den funktionella valutan ar svenska kronor och utgdr presentationsvaluta i féretaget.

Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till n&rmaste krona. Foretagets

redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering. De viktigaste

redovisningsprinciperna som anvands vid upprattande av foretagets finansiella
apporter sammanfattas nedan.
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Klassificering av tillgangar och skulder

Anlagagningstillgangar och langfristiga skulder i féretaget bestar enbart av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas senare &n tolv manader réknat fran balansdagen.
Omesattningstillgangar och kortfristiga skulder i féretaget bestar enbart av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i1 resultatet linjart over
hyresperioden. Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal med
utgangspunkten att fastigheten kvarstar i féretagets &go &ven om avtalet kan [6pa pa
ett flertal ar. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som
motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras mellanskillnaden linjart.
Foretaget har valt att tilldmpa undantaget i RFR 2 och redovisar samtliga leasingavtal
som operationella.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgdrs bland annat av kostnader avseende drift, skétsel,
uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Ovriga kostnader

Ovriga kostnader utgérs av féretagsspecifika kostnader for b
foretagsadministration. Darutéver ingar kostnader fér administration

sasom revision, upprattande av arsredovisning, IT med mera.

land annat
av gemensam art

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgang yttiandeperiod. For ytterligare
information se redovisningsprinciper for forvaltningsfastigheter.

pa bankmedel och fordringar
pa fordringar respektive
Réanteintakter

Finansiella intdkter och kostnader
insiella intékter och kostnader be

_i;i,ff: : "
samt rantekostnader pa lan. Ranteintédkter och rantekostnader
skulder berégknas genom tillampning av effektivra

resultatférs i den period de avser.

transakiti

onskostnader for att uppta lan.

Redovisning av lanekostnader
Lanekostnader som direkt ar hanforliga till inkép, konstruktion eller produktion av stérre

ny-, till- eller ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

Ersattning till anstallda

Foretaget har inte haft nagon anstélld personal under aret
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Skatter

Inkomstskatter utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas |
resultatet. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende ak‘me It ar,
med tilldmpning av de skattesatser som ar beslutade eller | praktiken beslutade |
balansdagen. Hit férs &ven justering av aktuell skatt hanférlig till ildlgam pﬁrf der.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och
skulder. Temporéra skillnader som uppkommit vid férsta redovisningen av tiligangar
m&"a ﬁkméﬁ&’" som &r tillgangsférvary och som vid tidpunkten for transaktionen varken
paverkar redovisat resultat eller skattemassiga mwltat mktas inte. Varderingen av
uppgkjmtm skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa tillgangar eller skulder
forvantas bli realiserade eller mg@emde Umsmumn skatt t %rémas med tillampning av
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade pa
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att
kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre

bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Transaktioner med nérstaende
Alla transaktioner med narstaende sker till marknadsmassiga priser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller
vardestegring eller en kombination av dessa syften. Initialt redovisas
forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till férvarvet direkt
hanforbara utgifter. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet endast om det
ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &ar férknippade med tillgangen
kommer att komma foretaget till del. Avgérande for beddmningen nar en tillkommande
gift [aggs till det mdwmde wéyd»%t ar huruvida atgarden | mﬂ%m en forbattring jamfoért
| standarden fore atgédrdens genomférande. Reparationer och underhallsatgarder

mstmdgmm | sa mt}aﬂdm%d att utgiften uppkommer.

Vid den efterféljande varderingen redovisas forvaltningstastigheter till upplupet
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

11 (23)
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AVSKrivning

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Bedémning av en
tillgangs restvarde och nyttjandeperiod gbrs arligen. Féljande avskrivningsplaner har
tillampats:

Nyttjandeperiod:
Byggnader 30-50 ar

Byggnadsinventarier 15-30 ar

|

mk=20250618:2025061503

Nedskrivning

)e redovisade vardena pa foretagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att
bedéma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation
finns berdknas tillgangens atervinningsvarde. En nedskrivning aterférs endast | den
utstrackning tillgangens redovisade véarde efter aterféring inte 6verstiger det redovisade
varde som tillgangen skulle ha haft om nedskrivning inte skett. Undantag fran
nedskrivhingsprinciperna gors fér materiella anlaggningstillgangar som innehas fér
forsaljning och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sarskilda regler vilkef

beskrivs pa respektive stallen | redovisningsprinciperna.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang
ett foretag och en finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan
likvida medel samt kundfordringar. Pa skuldsidan aterfinns skulder till kreditinstitut,
skulder till koncernféretag samt leverantérsskulder.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir
part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar och kundfordringar tas
upp | balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till ersattning ar
ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet
foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp
nar faktura mottagits.
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iy En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |

¢ balansrékningen endast nér det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
o foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
s tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller ﬁé@“ foretaget forlorar kontrollen Gver
dem. Detsamma géller fér del av en finansiell tiligang. En finansiell skuld tas bort frar
balansrakningen nér forplikielsen | avtalet fuﬁmws eller pa annat satt utslacks.
Detsamma géller fér del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utwémerm
fémtagm om det f’ Inns objektiva indikationer pa aﬁ en finansiell tillgang eller grupp av

finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

#n

5618:202

5

g P

T

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas |

resultatet.

Klassifice

ring och vérdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte
reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 | féretaget som juridisk person, utan
foretaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | foretaget varderas
darmed finansiella anlaggningstiligangar till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillAmpning av nedskrivning fér
forvantade kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument.
Or ovriga finansi illge - Iskrivning pa m;amnadwérﬁm Bokningar
1 foretagets beddmningar utifran

frammblitzkane faktorer.
For hyresfordringar som ar forfallna med mer an 90 dagar gors en individuell
beddmning om huruvida dessa kommer att generera inbetalningar och darefter gbrs en
reservering om hela eller delar av fordringen om bedémningen &r att sa behovs.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av
derivat. Finansiella Skmém' redovisade till upplupet anskaffningsvéarde umeras IF’sItEm‘E
till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det férsta redovisningstillfallet
varderas de till upplupﬁt anskaffningsvérde enligt effektiviantemetoden.

Foretaget tillampar ej sakringsredovisning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéangliga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran
affningstidpunkten understigande tre manader. Ul{wa medel omtattas av kraven

pa f@r@u&tr%&m@r ing for forvantade kreditforiuster.

Aktiedgartillskott

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
ndelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.
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i3 En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som harror fran

2 infraffade handelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra

i framtida handelser eller nér det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld
s eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att
Kravas.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebar att
rorelseresultatet justerats for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar
under perioden samt fér eventuella intdkter och kostnader som hanfors till
investeringsverksamhetens kassafloden. Kassaflodesanalysen ska utvisa fOretagets in-
och utbetalningar under perioden dar betalningarna hanfoérs till I6pande verksamhet,
investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

Nyckeltalsdefinitioner

Not2 Viktiga uppskattningar och bedémningar
For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste
foretagsledningen och styrelsen géra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar
redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intékts- och kostnadsposter samt
l@mnad information i Gvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden
som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid upprattandet
av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Inom omradet vardering av foérvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden
ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning.
Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det framtida kassafiddet samt
faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Fér att avspegla den osakerhet
som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid
fastighetsvardering ett osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta
samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av not 8
Férvaltningsfastigheter.
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Not3  Finansiell riskhantering

Foretaget ar genom sin verksamhet exponerad f0r olika slags finansiella risker. Med

finansiella risker avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, ranterisk, valutarisk och
kreditrisk. Foretagets riskexponering ska vara begrénsad vad val av placeringsobjekt,

hyresgaster och avtalsvillkor, finansieringsvillkor samt affarspartners.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till

oférdelaktiga villkor. Genom att ha tillgang till manga kreditgivare och kreditkallor
begransas finansierings- och refinansieringsrisken.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna
fullfélja foretagets betalningsataganden. Varje manad uppréttas interna
likviditetsprognoser fér kommande tolv manader, dar samtliga kassaflddespaverkande
poster analyseras pa foretagsniva. Syftet med likviditetsprognosen ar att verifiera
behovet av kapital. Foretagets likvida medel uppgick per den 31 december 2024 till

50 142 tkr (43 560 tkr).

Med ranterisk avses exponeringen for férandringar | marknadsrantor och
kreditmarginaler. Réanterisk avser risk for att forandringar i rantelaget paverkar
foretagets upplaningskostnad. Ranterisk kan dels besta av férandring i fastigheternas
verkliga varde, dvs en prisrisk, dels férandringar i kassafldde, det vill sdga en
kassaflodesrisk. En betydande faktor som paverkar rénterisken ar rantebindningstiden.
Langa rantebindningstider paverkar framst kassaflGdesrisken medan kortare
rantebindningstider paverkar prisrisken.

Hantering av foretagets ranteexponering ar centraliserad, vilket innebér att den centrala
finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att
begransa risken utvarderar foretaget [6pande bland annat rantetackningsgraden. Varje
kvartal upprattas aven interna prognoser f6r rantan de kommande tolvmanaderna.
Syftet med prognoserna ar att analysera hur férandringar | marknadsrantan paverkar

foreta get.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken for negativ paverkan pa féretagets resultat- och
balansrakning till foljd av férdndrade valutakurser. Valutarisken ar mycket begransad,
da foretaget inte har nagra tillgangar e ““

er skulder | utlandsk valuta.
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e Kreditrisk

S Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullfélier sina ataganden.
Risken begrénsas genom att endast kreditvardiga motparter accepteras i finansiella
4 imﬂgamqner Risken att foretagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill
& séga att betalning ej erhalles for kundfordringar utgor en kundkreditrisk. Foretagets
3g4s er %mmtkatmﬁems varvid information om deras finansiella stallning

1 olika kreditupplysningsforetag. En bwémm av kreditrisken gors |

(] sammm m@d nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig hyresgéast.

emmtmﬂ er av fortida hyror eller annan sé@kerhet kravs for hyresgéaster
med :ag kr@d a eller ofi éls“éﬁmg kredithistorik. | syfte att f6lja hyresgéasternas

kreditvardighetsutveckling sker en l3pande kreditbevakning.

Not4  Hyresintakter

L&Mmgawm dé‘?r bol ag&t ar Eﬁamgimm

heter enligt operationella leasingavtal.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara hyresavtal per 31

december 2024 ar enligt fOljande:

Komersiella lokaler:

Inom ett ar 03 211 91 697
Senare an ett men inom fem ar 3?2 ?30 66 78
Senare an fem ar
. ________ o

Arets hyresintakter (exkl. tillagg) fran uthyrning av

lokaler: 86 086 84 022

Not5  Rorelsens kostnader

Foretaget har under aret inte haft nagon anstalld pel

Not6  Fastighetskostnader

Reparation och underhall 5 326
Fastighetsskatt 1693
Ovriga fastighetskostnader 62

Summa : 14 134
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Not7  Ersattning till revisorerna

Ernst & Young AB
Revisionsuppd mg ef 137 80

sSumma 137 a0

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen
samt styrelsens fﬁwmtmng samt revision och annan granskning utférd 1 enlighet med
dverenskommelse eller avial.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets r‘ewmr att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som fGranleds av iakttagelser vid sadar
granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

I

Not8  Forvaltningsfastighete

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 1330 152 1312 481
Inkép/omférdelning fran pagaende nyanlaggning 0 17 671
Overtagna anskaffningsvarden vid fusion 145633 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1475 785 1330 152

-265 049
0

-289 331

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Overtagna avskrivningar vid fusion

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivning 81 281
Arets aterforing a1 281

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan 1160 992 979 540

;.. kfort varde byggnader 874 848 765 426
Bokfért varde markanlaggningar 1102 1164

- 0 kfort varde mark 285 041 212 950




|0; 18BA1AZE6-1800-4A4F-ADBY-8FBEZ2GAES524

GNRE [l Saltangen 1 AB
556905-3985

For upplysningséandamal gors arligen en extern vardering for foretagets
forvaltningsfastigheter. Externa varderingar har under 2024 utforts av Jones Lang
LaSalle IP, Inc. Foretaget har till varderarna lamnat information om gallande och
nytecknade hyreskontrakt, |6pande drift- och underhallskostnader samt bedémda
investeringar och underhallsplaner.

Per den 31 december 2024 uppgick det verkliga vardet for fGretagets
forvaltningsfastighet till 1 274 tkr +/- 10%. Vardebeddmningarna grundas pa
kassaflédesanalyser, dar den enskilda fastighetens avkastningsférmaga har
uppskattats. Metodne innebér att fastighetens véarde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafloden jamte restvardet. | normalfallet har en tioarig kalkylperio
anvéants, vid behov anpassad for fastigheter med

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép/omférdelning fran pagaende nyanlaggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar -31 990 -25 464
Arets avskrivningar -6 698 -6 526

Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 688 -31 990

pr

5 599 tkr.

Bolaget har under aret haft transaktioner med koncernbolaget GVA Ill Hakon Holding
S.a.r.l.. Per balansdagen hade GNRE lll Saltangen skulder mot detta bolag om totalt
g7 181 tkr. Se dven not 11 Finansnetto.

18 (23)
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Not 11  Finansnetto

Tillgangar och skulder vdrderade
till upplupet anskaffningsvarde

*

Ranteintakter, finansiella tillgangar 115

Summa ranteintakter enligt
etfektivrantemetod 115 54

Rantekostnader, koncernforetag -13 661 -24 222
Rantekostnader, banker -38 332 0
~antekostnader, ovrigt - 839 0

Summa rﬁnmkmtmdwﬁmigt
effektivrantemetod

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for forvantade kreditfériuster
enligt den generella metoden utgdrs av likvida medel, kundfordringar och &vriga
fordringar. Foretaget tilldmpar en ratingbaserad metod | kombination med annan kand
information och framatblickande faktorer 16r bedémning av forvantade kreditfériuster.
Foretaget har definierat fallissemang som da betalning av fordran &r 90 dagar férsenad
eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstallelse foreligger. Vasentlig
6kning av kreditrisk har per balansdagen inte bedémts foreligga fér nagon fordran eller
tillgang. Sadan bedémning baseras pa om betalning ar 30 dagar férsenade eller mer,
eller om vasentlig férsdmring av rating sker, medférande en rating understigande
investment grade. | de fall beloppen inte beddms vara ovasentliga redovisas en reserv
for férvantade kreditférluster aven for dessa finansiella instrument.

iy

Foretaget har bedomt att férvantade kreditforluster inte varit av vasentlig karaktar,
varav ingen reservering har gjors.

Not12 Bokslutsdispositioner

Férandring periodiseringsfond
Ldamnat koncernbidra

Summa
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A, Not 13 Skatt pa arets resultat

i Aktuell skatt for aret
¢ Uppskjuten skatt
o Summa

2% Avstamning av effektiv skatt
& Redovisat resuitat fére skatt 35 313 23 766

Skatt berdknad enligt gallande skattesats 20,6% -7 275 -4 80K

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -7 911 -3 430
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter 13 329 0
Temporara skillnader -3 100 0
Skatt hanférlig till tidigare ars redovisade period 0 -
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -103
Forandring uppskjuten skatt -1 425

Redovisad skattekostnad | -6 485

Not 14 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintakt (+)

Uppskjuten skatt hanférlig till temporéara skillnader

pa fastigheter

Summa uppskjuten skatt

Balans per Over resultat- Balans per
rakningel 2024-12-31

temporara skillnader

Avseende temporara skillnader
mellan redovisade varden respekdti
skattemassiga restvarden pa
fastigheter

8 343 1411 9 754

Summa netto uppskjuten 8 343 1411 9754
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Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2163
1263

Ingaende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgifter

Under aret genomftérda aktiveringar och omforingar

3 413

agda ut

Utgaende ned gifter

Not 16 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 50 000 aktier med kvotvarde 1 kr.
Aktierna ar fullbetalda.

Not 17 Obeskattade

reserver

Periodiseringsfonder

sSumma
Not 18 Langfristiga skulder

494 547
2 444
754 737

Ingaende balans
Tillkommande skulder
Overtagna skulder vid fusion
Amortering av skulder

757 181

Utgaende balans

#

| tabellen ovan framgar féretagets langfristiga skulder. Sam
ar.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda hyror
Ovriga poster

Summa

2023-12-31

494 547
0

494 547

tliga skulder fGrfaller inom 5

2023-12-31
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Not 20 Likvida medel

2024-12-31 2023-12-31

Banktillgodohavanden 43 560

Likvida medel | kassaflddesanalysen 43 560

Not 21 Stillda sidkerheter

2023-12-31

For koncernféretags skulder

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

843 000

Summa stillda sdkerheter 843 000 843 000

i

Not 22 Fusion

GNRE lll Hakon Bidco AB

Under aret har GNRE |l Hakan Bidco AB r .
fusionerats med féretaget. Bolaget har tillampat BFN;
fusion, vid genomférd nedstromsfusion.
Resultat- och balansrakningsposterna | GNRE |l Hakon Bi
2024-04-02 framgar nedan.

Balansrakning Belopp per 2024-04-02

Anlaggningstillgangar 718 813 441

Omséattningstillge 510 733 740
1229 547 181

Summa tillgangar

Eget kapital 266 ??8
Skulder -

Summa skulder -1 229 283 ME

Resultatrédkning E Selopp per 2024-B4 02
Ovriga externa kostnader -630
Rantekostnader och liknande resultatposter -8 204 091
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 468 886

Resultat per 2024-04-02 264 164
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Not 23 Handelser eft

er rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Damel Tal?qwst

Var revisionsberittelse har lamnats den

Ernst & Young Aktiebolag

Au ktori amad revisor

| - gﬁ@gaﬁgmﬁmmg

Allan Strand Olesen

dag som framgar av elektronisk underskrift
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edovisningen for GN

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
et med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga

avasenden ritivisande bild av GNHE [l Saltangen 1 AR
finansiedla stilining per den 31 december 2024 och av dess
finanstella resultat och kassatlode {Or aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltmingsberatielsen ar toreniig med

Vi tillstyrker daridr att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrd3kningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nfirmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | forhallande till GNRE 1 Salténgen 1
AB enligt god revisorssed | Sverige och har lbvrigt fullgjort vart

yrkesetiska angvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revigionshevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

Andamalsanliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Dt ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den bedbmer &r nbdvandig for att uppréatia en arsredo-
visning som inte Innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oe |

antligheter sller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtia verksamheten.
en upplyser, nar sd &r tillAmpligt, om fdrhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsitia verksamheten geh att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detia,

3

Revisorne ansvar
skerhet om att ars-

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av s
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter elier
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig skerhet ar en hig grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligh 1ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finng. Felakiigheter kan
uppsta pé& grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvén-
tas plverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund i arsradovisningen.

omddme och har en @mfwﬁémiéi skeptisk ingtdllning under
hela revisionan. De

« identifierar och bedGmer vi riskerna for vasentliga felaktin-
heter | arsregovisningen, vare sig dessa beror pa osgentlig-
heter eller misstag, utformar och ulfér gransknings-
Atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga 4r
att utafira en grund {6r vara uttalanden. Risken {dr atl inte
upptacka en vasentlig ftelaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hiigre 8n for en visentlig felaklighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan inngfatta agerande |
maskepl, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
intormation eller asidosaitande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kortrell som har betydelse f6r var revision ior att utforma
granskningsdtgirder som ar lampliga med hansyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om efiaklivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvArderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten | styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drar vl an slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om del finns nagon vasentlig
osdkerhetstaktor som avser siclans handelser eller §6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om balagets
farmaga att fortsaita verksamneten. Om vi drar slutsstsen
att det finns en visentlip csdkerhetstakior, maste vi |
revistonsberitielsen {asta uppméirksambeten pd upp-
lysningarna | arsredovisningen om  den  vasentliga
osikerhetsiaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackiiga, modifiera uttalandet om argredovisningen. Vara
slutsalser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revislonsberattelsen. Do
héandelsar eller tirhallanden giira att ett bolag inte lAngre
kan fortsatta verksamneten.

e utvArderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarng, och om Aarsredovisningen &terger de under-
lingande transaktiionerna och héndelserna pa ett sitt som

ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fir den.
Vi méste ocksa informera om betydalsefulla iakitagelser under
revistonen, déribland de eventuelia betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

LESver var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en
revision av styrelsens forvalining av GNRE Il Saltdngen 1 AB
tor rakenskapsiret 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarstrihet 1or rakenskapsaret,

Cirund for uttalandern

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsniftel A
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till GNRE [l Saltangen 1
AB enligt god revisorssed | Svarige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till gisposi-

tioner belraffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, armfatining och risker stéller pa storleken av
oolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel och

stéllning i Byrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och farvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma bolagets ekonomiska situation och ati
tillse aft bolagets organisation ar utformad $3 att bokidringen,
madaist orvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa stt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed
vart uttadande om ansvarsirihet, ar att innamia revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedbmaom nagon

styrelseledamot | ndgot vasentligt avseends:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sty skyldig till nagon for-
summaealse som kan foéranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat s8tt handat | strid med aktiebalagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal

)
av bolagets vinst eller f6riust, och darmed vart uttalande om

eir@ffande revisionen av forslaget till dispositioner

detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Himlig s8kerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garant
1Or att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alitid kammer att upptéicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, sller att st
férslag till dispositioner av holagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
arvander vl professionellt omdéme ach har en professionslit
skeptisk instalining under hsla revisionen. Granskningen ay
farvaltningen och fdrselaget till dispositioner av bolagets vinst
gller f&riust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utiors
baseras pa var professionella bedimning med utgdngso
risk och vasentlighet, Dal innebdr att vi fokuserar gransk-
ngen pa sadana atgarder, omraden och {drhallanden som ar
Asentliga 10r verksamheten och dir avsteg och évertradelser
skulle ha srskild betydelse f6r bolagets situation. Vi géar
igenoim och provar tattade beslut, beslutsunoerlag, viotagna
aigirder och andra fdrhallanden som &r relevanta {8r vart
uttalande om ansvarsfrihgt. Som undeclag {6r vart uttalande
om styrelsans torslag till gispositioner befraffance bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar arenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dagen min elektroniska signatur anger.

Ernst & Young AB

blia Merdanen Larsson
Avkioriserad revisor
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