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Arsredovisning
NSF V Sweden Holding 31 AB

Org.nr 559307-8685

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSF V Sweden Holding 31 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2025-0 b-"20. Arsstimman beslutade att godkéanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2025- (0§- 46

Gt

Carl-Adam Von Schéele
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NSF V Sweden Holding 31 AB 1(9)
Org.nr 559307-8685

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Styrelsen for NSF V Sweden Holding 31 AB avger fdljande arsredovisning.

Innehall Sida
Foérvaltningsberéattelse Zz
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~N O B

Styrelsens sate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan
avrundningsdifferenser forekomma.

Penneo dokumentnyckel EVEGZ-KUNPH-05VAG-PEHC3-KT1TAMU-SMSCW
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NSF V Sweden Holding 31 AB
Org.nr 559307-8685

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

2 (9)

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt forvalta fast och 16s egendom, bedriva
iInvesteringsverksamhet och i samband darmed aga och forvalta aktier och andra vardepapper samt

bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara forenlig darmed.

NSF V Sweden Holding 31 AB, org.nr. 559307-8685, ar ett dotterbolag till NSF V Sweden Holding 29 AB,

org.nr. 559307-8651, med sate | Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag ar NREP Nordic
Strategies Fund V Limited Partnership, org.nr. B260570, med sate i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund V Limited Partnership upprattar koncernredovisningen for koncernen.

Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Hyresintakter 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 021 -297
Soliditet (%) 17 11

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar av eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat

| resultat

Belopp vid arets ingang 50 495
Disposition enligt beslut

av arets arsstamma: -297

Erhallna aktieagartillskott 1 200

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 1 398

2022 2021
(10 man)
0 0
-141 -64
89 79

Arets Totalt

resultat

-297 248

297 0

1 200

-1 021 -1 021

-1 021 427

Penneo dokumentnyckel EVEGZ-KINPH-05VAG-PEHC3-K1TMU-SHMISCIW
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Org.nr 559307-8685

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 398 229
arets forlust -1 020 811
377 418

disponeras sa att
| ny rakning Overfores 377 418
377 418

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Penneo dokumenitnyckel EVEGZ-KINPH-05VAG-PEHC3-K 1 TMU-SMSCW/
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Org.nr 559307-8685

¢

Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr 1 -2024-12-31 -2023-12-31

(70333333
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Roérelseintdkter m.m.

_Hyresintakter 0 0
Summa rorelseintakter m.m. 0 0
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -2 0
Ovriga externa kostnader -892 -282
Summa rorelsekostnader -894 -282
Rorelseresultat -894 -282
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 /i 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -129 -16
Summa finansiella poster -127 -15
Resultat efter finansiella poster -1 021 -297

Resultat fére skatt 1 021 297
Arets resultat -1 021 -297

Penneo dokumentnyckel EVEGI-KINPH-05VAG-PEHC3-KTTMU-SMSCIW
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NSF V Sweden Holding 31 AB
Org.nr 559307-8685

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstiligangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Kassa och bank

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

2 045

33
2078

200
200
2278

165

165

2443

5 (9)

2023-12-31

2 045

2 045

2 045

300
300

2 345

Penneo dokumentnyckel EVEGZ-KINPH-05VAG-PEHC3-KT TMU-SMSCIW
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NSF V Sweden Holding 31 AB
Org.nr 559307-8685

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

“Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6 (9)

Not 2024-12-31 2023-12-31
1

50 50

50 50

1398 495

-1 021 297

377 198

427 248

7 1832 1916

1832 1916

184 181

184 181

2 443 2 345

Penneo dokumentnyckel: EVEGZ-KINPH-05VAG-PEHC3-K1 TIMU-SMSCYY
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NSF V Sweden Holding 31 AB 7 (9)
Org.nr 559307-8685

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Not 2 Medelantalet anstalida
Bolaget har inte haft nagra anstallda.

Not 3 Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

2024 2023
Finansiella ranteintakter 2 0
Valutakursdifferenser 0 | 1
2 1

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader till koncernforetag -116 -16
Valutakursdifferenser -13 _ 0

~129 -16

Penneo dokumentnyckel: EVEGZ-KINPH-05VAG-PEHC3-K1 TRMU-SMSCW
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NSF V Sweden Holding 31 AB
Org.nr 559307-8685

Not 5 Byggnader och mark

8 (9)

Skulden per 2024-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt an 5 ar.

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stallda sakerheter eller eventualforpliktelser.

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 045 0
Forvary | 0 2 045
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 045 2 045
Utgaende redovisat virde 2045 2 045
Not 6 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Under aret nedlagda kostnader 33 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33 0
Utgaende redovisat varde 33 0
Not 7 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende koncernskulder 1916 0
Tillkommande skulder 0 1916
Avgaende skulder | -84 0
Utgaende koncernskulder 1 832 1916

Penneo dokumentnyckel EVEGQZ-KINPH-05VAS-PEHCS-K 1 TMU-SMSCW



NSF V Sweden Holding 31 AB
Org.nr 559307-8685

0% Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

e i} . } . .

4 Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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% Carl-Adam Von Schéele Alfred Eklof
Ordforande
Kristoffer Sandberg

Var revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

..........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSF V Sweden Holding 31 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NSF V Sweden Holding 31 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NSF V Sweden
Holding 31 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande il
NSF V Sweden Holding 31 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt darift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for NSF V
Sweden Holding 31 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till NSF V Sweden Holding 31 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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