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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pa
finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang rénte- och kapitalbildning och har tillgang till
back up-faciliteter for att tacka forfall.

Verksamhet

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Skultorp 1:205 Skdvde. Hyresintékterna for &ret uppgick till tkr 1 944 (1
180), vilket motsvarar en 6kning med 7,4 procent. Rorelseresultatet uppgick till 660 tkr (475). Arets resultat
efter skatt 6kade med 37 tkr och uppgick till 145 tkr (108). Arets investeringar i fastighet upp gick till 309 tkr
(O

Bolaget har bytt namn fran Amasten Skdvde Wester vag AB till SBB Skdvde Wester vdag AB

Hallbarhetsrapport

SBB Skodvde Wester vag AB r dotterbolag till Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-766,
med séate i Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten for koncernen som har upprattats av
moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintékter 1 944 1810 1 750 1 856 1894
Resultat efter finansiella poster 228 43 74 86 -181
Soliditet (%) 2,9% 2,3% 2.0% 0,2% 0,6%

Forslag till vinstdisposition (kr)

Balanserad vinst 458 140
Arets resultat 144 948
603 088

disponeras sa att
I ny rakning overfores 603 0838
603 088
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Resultatrakning

Hyresintakter

Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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31 dec. 2022

1944
1944

-432
-432

228

228

145

31 dec. 2021

1810
1810

-1131
-1335
475
432
43

43

65
108
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvalini ngSfashg heter:

avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldgagningstillgangar

Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11
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20 302

20 302

2 338

11
2 349

2 349

22 651

31 dec. 2022 31 dec. 2021

20 194

20196

2 123
16

2142

2142

22 338
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Owriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

lransalktion 09222 11355740697 7440 &8

Not

14

15

16

17

16
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31 dec. 2022

50
50

458

1435

603

653

21 600
21 600

62
0
0

281

390

31 dec. 2021

21 600
21 600

14
0
0

12

203
22 338

5 (20)



SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Rapport 6ver forandring eget kapital

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital,

2021-01-01 50

Arets resultat 0
Aktiedgartillskott 0
' Utgaende eget kapital, 50
2021-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat 0
‘Utgaende eget kapital, 50
2022-12-31

50
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Reserv- Uppskriv-
fond ningsfond

-
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Balanserat

resultat
350

108
0
458

458
145
603

Summa eget
kapital
400

108
0
508

508

145
653
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Kassaflodesanalys

'__Lb_pa_nids_eé verksamhet
Rorelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Betalt rantenetto

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar 1 rorelsekapital

Forandring rérelsefordringar
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Forandring av externa lan

Forandring av koncernfordringar

Forandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

19

20
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1 jan. 2022-

31 dec. 2022

660
201
-432
-47

382

151
525

-309

216

216

475
201

2015
-108
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Not 1 Foretagsinformation

Namn: SBB Skoévde Wester vag AB, sate i Stockholm
Org nummer: 559020-5778
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Bolaget ar dotterféretag till SBB Mitt Holding AB, org.nr. 559222-2995 med séte i Stockholm. Ndrmast
overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar
Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr. 556981-7660 med séate i Stockholm. Moderféretag for
hela koncernen dr Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr. 556981-7660 med séte i Stockholm.

‘Not 2 Grunder fér upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 déa bolaget &r ett

dess koncernredovisning.

Not 3 Véasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och

Nar styreisen och verkstéllande direktoren uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden g6ras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor
betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de @ndras beskrivs
nedan:

Viérdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stéllning. FoOr viktiga antaganden och beddmningar i samband med vérdering av
forvaltningsfastigheter se not 11.

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt vdrde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa
grund av dels mojlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidstaktorn. Den uppskjutna skatten
dr baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning |
Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det &r troligt att
ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintékter

Hyresintakter fran foérvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intdktsredovisas i
resultatrakningen linjéart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter _
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvdntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berakna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pé balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hénforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och
inte i resultatréakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beréknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

’Upp*s kj’utna‘ Skfatteskulder uppkommer f—ra m'f"o"rai’l It' pé gr’u n'd av ski I’I'n.a. er mellan bokféringsmaéssiga

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida Gverskott
kommer att finnas tillgédngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas né&r det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar. - ' |

’Lé n'fekestn-ad e"r‘

re_dov:sas_ som en kostnad | den penod de_ up_pkommer.
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Fi:irvai Itn’ingsfas*[ighetefr r'edovisa's vid férvérvet 'ti’II anskaffningsvérd*e inkluderat di*rekt hénféjrbara

som gallde da den ursprungllgen anskaffades Alia andra tlllk.mmande utglﬂer redowsas sSom kostnad | den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for-ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal &r
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |

forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
férvantade kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvéardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart over
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kaprtalmstrument | ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, Gvriga

fordringar och upplupna intdkter. P& skuldsidan &terfinns leverantérsskuider, réntebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tlllgang eller finansiell skuld tas upp | baiansraknmgen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansriakningen nar faktura har skickats och féretagets rétt till

ersattining ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avitalsenlig skyldighet foreligger att
betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tnllgangen och reglera skulden. En finansiell tlllgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterma i1 avialet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen over dem.

Detsamma gadller for del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort frén balansrdkningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttilifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Vinster och forluster frn borttagande ur balansrdkning samt effekter av omférhandling av 1&n, som innebér
en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anléggningstillgangar vérderas dérmed till anskaffningsvérde och
finansiella omséttningstillgangar enligt Iagsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for forvantade
kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tiligangar som &r skuldinstrument. Fér ovriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med véardeforéndring i resultatet. Finansiella skulder redovisas fill
upplupet anskaffningsvérde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt I1AS
37, Avséttningar, eventualfdrpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tifigangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gérs nar det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar
nuvérdet av alla underskott i kassafléden hanforliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12
manaderna eller f6r den forvantade aterstaende [6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsdmring sedan forsta redovisningstillféllet. Férvantade kreditfriuster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella ;'avtalsftiIlgé'n:g;ar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende 6ptid.

For 6wriga poster som omfattas av férvantade kreditfGriuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nadstkommande 12 manaderna,
;a’ltem-sativt ’f("jf'r ein korta"re- tiiisp'e'rioi be'ro"ende- pé‘ éte'rstéeinde |'6ptid -’(sta‘die 1) Om deﬁt h’ar s'keﬂ' en 'vés"entlig
'redowsas en forlustres_ew _fo-r tgl.llgangens aterstaende Io;.p_tld (stadle 2)_. For _tlllgzanga_r som b-..ed@ms vara
kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For
kreditférsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av rénteintdkterna pa tillgangens redovisade
varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Yarderingen av forvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pé koncernbolag och
eventuella awtalstillgangar pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
'kreditfirsﬁm'ra‘de 'til’lgéngar och fordrin'gar gtirs en in'diViduell' bedﬁmning dar 'hénsyn 'tas' till h’istorisk aktuell

a .ndra .kre.d.ltfo;rstarkn_ln.-ga.r .l f.o_rm av gara n;tie;r,

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sédga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Forandringar -av forlustreserven redovisas i resultatrakmngen

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrikningen, samt
kortfristiga likvida placeringar med en I6ptid frén anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida
medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvintade kreditforluster.
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséttningstillgang nér bolaget férvantas realisera tiligangen, eller
avser att silja eller férbruka tillgdngen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 méanader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tiligdngen primért for handelsdndamal eller att tillgédngen
utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anldggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala

Redovisning av kencernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som hénfors fill
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets bedémning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som

paborjas den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en visentlig padverkan pé bolagets finansiella
rapporter.

Not 5 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjéart dver hyresperioden.

1jan. 2022- 1 jan. 2021-

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Hyresintékter 1 944 1810

Summa hyresintikter 1944 1810

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostédder/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
pht T 32} _ § 1%,

Framtida odiskonterade hyresintédkter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande: | - | '

, 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Mindre &n 1 ar 808 790
1-5ar 1 206 1116
Mer 8n 5 ar 0 0
Framtida hyresinbetalningar 2015 1 906
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SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Not 6 Fastighetskostnader

.......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Drift 835 895
Reparation och underhall 44 107
Fastighetsadministration 202 129
Fastighetsskatt 0 0
‘Summa fastighetskostnader 1 081 1131

1 jan. 2022- 1 jan. 2021-

31 dec. 2022 31 dec. 2021

genererat hyresintakter 1 081 1131
‘Summa fastighetskostnader 1 081 1131

Not 7 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

' 2022 2021
Andel av arets totala ink&p som skett fran andra foretag inom

koncernen 19% 16%

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2022- 1 jan. 2021-
_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Rantekostnader, bank 0 0
Réntekostnader, koncernforetag 432 432
Rantekostnader, ovrigt 0 0
‘Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 432 432
Summa réantekostnader och liknande resultatposter 432 432
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Not 9 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det giller skattekostnader fér rdkenskapsaret med avslut den 31
december 2022 &r foljande:
1jan. 2022- 1 jan. 2021-

31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt B 73 -47
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -9 112
Summa redovisad skatt -83 65

‘Avstamning av effektiv skattesats 2022 2021
Resultat fore skatt 228 43
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent -47 -9
Ej avdragsgilla kostnader =27 -38

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 36,29 procent (-151,92). Under aret har ingen inkomstskatt
redovisats i eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrakningen 3 0
‘Utgaende viarde 8 0

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas for
skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt att de kan tillgodogoras genom
framtida beskattningsbara vinster. Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporara skillnader for
forvaltningsfastighet.
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Not 10

Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Omklassificeringar

'Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

"Utg_-,?aiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

31 dec. 2022

22 235
309
22 544

-2 041

-201
-2 242
20 303

31 dec. 2021
22 235

0

22 235

-1 840

-201
-2 041
20194

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. eller
sedvanlig marknadsforing, déar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 30 mkr (30). Samtliga fastigheter har per
balansdagen vérderats externt av vérderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka &r véletablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar f6r auktorisation av
fastighetsvarderare i Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hénférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar att
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, [VS.
Marknadsvéarderingen genomfors av externa varderingsféretag och vid vardebedémningen tilldmpas normait
en kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det dr bolagets beddmning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och bésta sétt.

Not 11 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Inkdp under aret, aktiverade utgifter 309
‘Omklassificeringar -309

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0
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Not 12 Fordringar hos koncernforetag

31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Fdrandring fordringar 216 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 216 0

‘Omséttningstillgangar 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Fordran pa koncernbolag 2 338 2123
‘Summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag 2 338 2123

31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Forutbetalda fastighetskostnader 3 3
Owrigt 8 0
Summa 11 3

Not 14 Eget kapital

Aktiekapital
31 dec. 2022 31 dec. 2021 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kvotvirde Kvotvarde Antal Antal
Aktier 100 100 500 500
500 500
Faorklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgbrs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall erhalina

aktieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktiedgartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Not 15 Avsittningar

Uppskjuten skaftlteskuld 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Belopp vid arets ingang 0 0
Arets avsattningar 8 0
Utgaende redovisat varde 8 0

Se not 9 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.
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Not 16 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen fér den finanspolicy
som go-dkénts av -styrel'se-n Det :évergripan-de mélet ar att ha en kostnadseffektiv -finansiering Inom -ffjﬁre.taget

skulder utg_o;;rs_ av lan. B;o-l.a-ge;ts f_l.n;a'ns_leil.za_ -;a'n_lrag_g ning stll_lg_za_n:ga.r varderas till ans k.a_f.fn ingsvéarde och finansiella
omséttningstillgangar enligt lagsta véardets princip. Fér samtliga finansiella instrument &r det bokférda véardet
en approximation av det verkliga vérdet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De frdmsta riskerna som féretaget ar utsatt for &r ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker &r
utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande
skulder uppgick per balansdagen till O kr (0).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget
utgdrs denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna bedéms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vidsentlig 6kning av kreditrisk fo6r nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en l6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsaﬁnlng att uppratthalla en spridning | forfallostrukturen for
utestaende skulder: Bolaget ar ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns féreskrivna i
bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till féretagets konsoliderade resultat- och
balansrékning. Bolaget uppfyllde alla sadana Covenants den 31 december 2022.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sikerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Réntebarande nettoskuld 21 600 21600
Summa eget kapital 653 908
Forhallande mellan skuld och eget kapital 33,1 42,5
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Réantebéarande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebdrande lan.

Langfristiga:

Lan fran koncernforetag 21 600 21 600
Summa langfristiga skulder 21 600 21 600

Foretagets lan har féljande ranteforfallostruktur:

- <6man 6—12man 1 till5ar  MeranSar

31 dec. 2022
Lanebelopp : - 21 600 : 21 600

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for I&ngfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga 1an ar enligt foljande:

31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Mellan 1 och 5 &r 21 600 21 600
Senare dn 5 ar 0 0
‘Summa 21 600 21 600

Not 17 Ovriga skulder

| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Momsredovisning 18 19

Ovrig post

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Upplupna fastighetskostnader 117 41
Forutbetalda hyresintakter 165 156
Summa 281 203

1jan. 2022 paverkande Z6rvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2022

Kortfristiga:

Ej rantebarande skulder,
koncernforetag 0 0 0 0 0
Langfristiga:

Réantebdrande skulder,

koncernféretag 21 600
Summa 21 600

o
o
-

21 600
21 600

o
S
o

18 (20)

lransaklion 0922711555740007 7440 G Signeral B L5, TLM, MKL




SBB Skovde Wester vag AB
Org.nr 559020-5778

Not 20 Likvida medel

: 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 203

Summa 0 393

Per den 31 december 2022 hade foretaget 0 kr tillgéngliga i outnyttjade godkénda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfyilts.

Bolagets beddmning om forvéntade kreditfériuster kopplat till likvida medel bedéms avse ovésentliga belopp,
varfor ingen reserv for forvantade kreditférluster redovisas.

Se aven not 16 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 21 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Stillda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 17 000 000 0

Eventualforpliktelser
Inga eventualfrpliktelser finns i bolaget.

‘Not 22 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets utgang
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Stockholm, datum enligt digital signering

' llija Batljan
Styrelsens ordforande

'Eva-Lotta Stridh ‘Carl-Géran Lundh Mortimer

Var revisionsberéattelse har ld&mnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for SBB Skdvde
Westers vag AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av SBB Skévde Westers vdg ABs
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och Kkassafléde for aret enligt
arsredovisningsiagen. Farvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisringens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enllgt CIESsa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsams
vag AB enllgt gﬂd r&vnsmrssed | Svenge och har i wrlgt fullgjc;rt
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

aktlgheter vare 519 dessa beror pa Gegentllgheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan
yas;e_ntlng__a pm d_e ens_kllt eller tl_llsammans rlmlige;n _kan:
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning SBB Skévde Westers vag AB
for ar 2022 samt av forslaget tiil dispositioner betraffande
balagets vinst eller f6riust.

Vi tlllstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till SBB Skévde Westers
vddg AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort

vart yr-keseti-sm ansvar :enli"g-t dessa krav.

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart- mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inh&mta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang

Vasterds, datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson

Auktoriserad revisor
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