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ARSREDOVISNING FOR NIAM FOND VI BL AB

Styreisen for Niam Fond VI BL AB avger hdarmed arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ager aktier i flera bolag.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med of6réindrad riktning,

Rysslands invasion av Ukraina och Covid- 19-pandemin hat ej vasentligt pdverkat bolagets

verksamhet, stdllning och resultat under rakenskapsaret.

Bolaget har under aret salt bolagen Niam VI Ndsbypark Norra Parken 1 Holding AB,

samt Niam VI Ndsbypark Strandangarna 2. Holding AB, org nr 559137-8541.

Bolaget har under aret [amnat aktiedgartiliskott om 44 400 tkr till
Niam VI Nasbypark Kommersiell 1 AB samt Niam VI Nasbypark Norra Parken 2 Holding AB.

Flerarsoversikt

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor

Aktiekapital

2022

365 796
100%

Reservfond

2021

-1 084
100%

Balanserat

resultat

2020 2019

46 845 -14 946
100% 0%

Arets resuitat Totalt

Belopp vid arets ingang 100
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras | ny rakning

Arets resultat

46 845

<1 084

-1 084 45 861

1084 0
365796 365796

Utgdende balans 100

45 761

365 796 411 657
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Niam Fond Vi BL AB
556786-3336

N Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

@ Balanserad vinst 45 761 117
o Arets vinst 365 795 567

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
| ny rakning balanseras 411 556 684
411 556 684

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr ddr ej annat anges.
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Niam Fond VI BL AB
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Sid 3 (6)

RESULTATRAKNING T

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.,

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

365 708

113

-414
253

~900

365 821
365 796

365 796

-1 061

ARETS RESULTAT

365 736
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Niam Fond VI BL AB
556786-3336

& TILLGANGAR

£~ Anldggningstillgangar

Finansiella anlageningstillgdngar
Andelar i koncernforetag 4 6 750 10 900
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Summa finansiella anldggningstillgangar - 6778 10928
Summa anlaggningstillgangar 6778 10 928
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 404 696 34 739
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 _

Summa kortfristiga fordringar 404708 ' 34739

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

171

194

. 171

404 879

194

34 933

SUMMA TILLGANGAR

411 657

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget Kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

100

100

100

45 761

365 736

100

46 845
-1 084

411557

411 657

25 761 ._

45 861

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

411 657

45 861
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Niam Fond VI BL AB
556786-3336

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Niam Fond VI N&sbypark 57:1, 3, 4 AB, org nr 556761-8946, som har sitt séte |

Stockholm. Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar

Niam VI Holding AB, org nr 556993-6031, med site i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingdr koncerninterna poster med 111 tkr {fg ar 253).

Not 4 Andelar i koncernforetag

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Lamnade aktiedgartillskott

Forsdljningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar

33 470
44 400

150

17 720

-22 570
48 400

-70970

22 470
11 000

33 470

21670
900

-22 570

Redovisat varde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

6750

10 900

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

28

T——p

28

28

78

Redovisat virde

28

28
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Niam Fond VI BL AB
556786-3336

Not 6 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

— '.Duﬁzusi“ghéd by: Bucuﬁign?d by:

13FF2CA1C00D458... - 6DBC5822D0524BE ..

Henrik Gerdin Ola Kolmert
Ordfdorande
BocuSigned by:

N 508FB416724E48D...
Hans Lisserkers

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

N A7F360795838430...
Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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aktigheter, _
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

Revisionsberattelse

Tilt bolagsstdmman § Niam Fond Vi BL AB, org.nr 556786-3336

Vi h-awitfo_rt- en revision av &rsredovisningen for Niam Fond VI
BL AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattmng har arsredwismngen upprattats | enlig-

het med arsred@wsnmgslagen ochgerenialla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Niam Fond VI BL ABs finansiella
stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resuftat for dret enligt arsredovisningsfagen. Férvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder heskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

-_ansvar Vl ar mberoende | fmrhallande tlll Nlam Fe:md VI BL AB

:yrk_e.s_e.tlska ansyar en.l.l_gt de.ssa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdamtat-ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredwlsnmgen.
upprattas och att den ger en
arsredovisningslagen. Styrelsen an'svarar Aven f@r den mterna

kontroll som. de beddmer &r nddvédndig f6r att uppratta en
,-arsredowsnmg

som inte mnehaller nagra vasenthga

mlss_tag ,

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar styrelsen for
bedémningen av balagets formaga att fortsdtta verksamheten.

Den upp[yser nar sa ar tallamphgt om forhallanden scam kan

.antagand_et Gm fartsat_t_ dn.ft_ An_ta.ganﬂ,e,t, am fﬁrtsatt _cirlf,t

tillampas dock inte om beslut: har fattats om att avveckla
verksamhetan.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte mnehal[er négra vasentliga fel-
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en Rog grad av sakerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kemmer att upptdcka en

vasentllg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentllgheter elfer mlsstag och anses vara

vanta_sp.averka_ _de. ek_.anqmrsk_a be.sl__u_t mm_anvandare fat’car
med grund i arsredovisningen.

omdeme och har en _prafessmnellt skeptssk mstallnlnq under
hela revisionen. Dessutom:

o identifieraroch bedémer vi riskerna far vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar t’illr'éck'l'aga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentllq felaktighet till foljd av oegentlig
heter ar hogre &n foren vasentlig felakt;ghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
..maskop; fmfalsknmq, avﬁlkthga utelamnanden felakhg

jkontmll som har betydelse for var revision far att utfarma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

-anv_ands _OCh rimll_gh_e_ten 1 stvr_eis_ens uppskattmngar |-
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvadnder

antagandet om fortsatt drift vid wupprédttandet ay
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med.grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan'teda till betydande tvivel om bolagets
f@rmaga att fortsatta verksamheten. Omvidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pa

upp!ysningarna i" érsredovisn’ingen om den vasent[iga

-'_f:ra.m _t_|II _datumet fqr r_”e;v_ls__l_gnsberatt.elsen__. Dogk k_an
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen

:nnehallet i daribland upplys-

och arsredwlsnlngen,

planerade mmfattmng och lnr;ktmng samt tldpunkten for den |
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revigi‘anen déribland de eventuella betyd‘angﬂe brister 1 den
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Building a better

working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av.arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Niam Fond VI BL AB for ar

2022-01-01.- 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att arsstdimman disponerar vinsten enligt
torslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar Ghemende | fDrha!Iande till Niam Fand VI BL AB

'yrkesetlska ansvar enhg_t dessa krav

'Vi anser at't' d ere vi*s’i’onsbev'i S 'vi h’a r in h’é mt'a:'t' ar tillrdckliga och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller-forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedemmng av. om

utdetningen dr’ fa,rsvar_l_l_g_ med hansyn till de krav somi bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital,

_ konsolideringsbehov,
stallning i Gvrigt.

_S'tyr'e'lse'n ansvarar ffﬁr'boiaqefs Grganisafion' tj'r:'h? farvaltni’ngen;

t@llse att bglagets argamsatmn Ar utfarmad 55 att bakformgen

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i ovrigt kontrolleras pa-ett betryggande sétt.

Vﬁrt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foratt med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma o nagon

styrelseledamot | ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagan atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, efter

» pa ndgot annat sétt handlat 7 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férstaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rlmhg grad av sakerhet beddma om forsfaget
r forentigt med aktiebolagslagen.

likviditet och

Stockholm den dag som framgar
underskrift:

R'i'm!'ig sékerhet 'ér en hbg grad av s"a‘kerhet' ‘men ingen garanti
alltld k@hﬁmer att upptacka atgarder eller farsumme!ser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

S‘om en de’l' av en rev'i'sic)n en’ligt god 'revisionssed i S'verige
skeptlsk mstallmng under hela remsmnen Granskmngen av
forvaltningen och forslaget till d:smsstlener av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frédmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt |

risk och vasentllghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som &r

visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra f@rhallanden s0m ar relevanta f@r vart

om 5.t.yrelsens forslag t}il dis_pemt.loner betra.ffande bolagets

-viznst eller 'fr:'ir'lu st harr vi granskat om forslaget ar férenligt med

av var elekironiska

Ernst & Young AB

ﬂncuSignEd‘ by:.
Frdine Kawren

ZF26079583843D...
F're ric Havren

.Aukforlserad revisor

2@
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to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electlonlcally to you by us. You will have the ability to download and prmt documents we send

to ycm th1 ough the Docu81gn system durmg and 1mmedlately after the s1gmng sessmn and 1f yeu

(usually 30 days) after such documents are ﬁrst sent to you After such tune 1f yau WlSh for us to---
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electmmcallyj you may at any time

change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures

only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
dlsclosure in paper format and Wlthdraw your consent to receive notices and disclosures

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, 1t will slow the
Speed at wh1ch we can cemplete certam steps m transactlons w1th y@u and dehvermg servlces to

and then walt untll we receive back fmm you your acknowledgment of your recel.pt of quch
paper notlces or ¢ dlsclosures Furthel you wﬂl no longer be able to use the Docu81gn System tG

fmm u_S.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless y@u tel'l' us @therWise 'in accordance Wit‘h :thef' 'pr(')'ce'dures 'descfibed h’e"'re‘in W’e will provide
-:auth{)rlzanons acknawledgements and other d@c.uments that are 1equ1red to be pmwded or made

available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
111advertently not recelwng any notzce or dlsclosure we prefer to prowde all of the 1equ1red

.descrlbed below Please also see the paragraph 1mmedlately abeve that descrlbes the
consequernces of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Niam AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recetve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: madeleine.saverus.haggqvist@niam.com

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message 10 us
at madeleme saverus. hagngst@mam com and n the body of such 1equest ycm must state yc)ur

-Iy@;u t@_. chan ge your 6111&1-_1 addre;ss?_

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Niam AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to yml electmmcally, you must send us an emall

email -ea,d-dr@ss,_. fu__ll. name, mallmg ._addre._ss.,_ .a_nd. .tel@phene-numbe_r.. We Wlll blll- y;ou- for any fepe-s at
that time, if any.
To withdraw your consent with Niam AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,

select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request
you must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need

any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access, Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclustvely in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

¢ You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

o You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Niam AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Niam AB during the course of your relationship with Niam AB.
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Niam VI Nésbypark Kommersiell 2 AR 2022.pdf, 22 RB
Niam_VI_N#sbypark Kommersiell_2_AB.pdf, 705 AR
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713 AR Niam VI Nasbypark Sodra Parken 1 Holding AB
2022.pdf, 22 RB
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5/ 5/2023 .j Madeleme Reglstered T he envelc:pe was created by Madeleme Petersscm | Created
N i Petersson
| 05:03:40 |
-:::::.;WET | ! | S —— I | PE———TTT—— __ _ | E—— e |
r£ 5/5/2023 Madeleme ' Sent Madelelne Petersson sent an mwtat!en te Elsa Henryssan Sent
e~ | i Petersson | Invitations [Eisa Henrysson@se.ey.com]
EE’ 0 53623 .:: i |
E% pm - . I N . - .
£y L T A T L A “_‘-_ ST B e PR ST R e P e T Dt T R L b G
gg 5/ 5/2023 - Elsa i Opened | Elsa Henrysson opened the emfelope [dgcuments (702 ﬂR Niam VI Nasbypark Sent
ey b I H-e‘n-rysszmx . Kommersiell 1 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Nasbypark_Kommersiell_1_AB.pdf; . |
05:37:56 { 703 AR Niam VI Nasbypark Kommersiell 2 AB 2022.pdf; 22 RB -
pm i - Niam_VI_Nasbypark_Kommersiell_2_AB.pdf; 705 AR Niam VI Nasbypark
- ﬁ .5 Kommersiell 4 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Né&sbypark_Kommersiell_4_AB.pdf; }
: i . 706 AR Niam VI Nasbypark Medlem 1 AB 2022.pdf; 22 RB |
i ;?” Niam_VI_Ndsbypark_Medlem_1_AB.pdf; 707 AR Niam VI Nasb park Medlem 2 AB ¢ :
| { 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Nésbypark_Medlem_2_AB.pdf; 708 AR Niam VI
| Nasbypark Medlem 3 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI Nasbypark Medlem_3_AB.pdf;
| .: | 711 AR Niam VI Nésbypark Norra Parken 2 Holding AB 2022.pdf; 22 RB
; I Niam_VI _Nésbypark_Nortra_Parken_2_Holding_AB.pdf; 713 AR Niam VI Nasbypark |
f ~ Sidra Parken 1 Holding AB 2022.pdf: 22 RB
: ~ Niam_VI_Néasbypark_Sodra_pParken_1_Holding_AB.pdf; 715 AR Niam VI Nasbypark |
| Sodra Parken 2 Holding AB 2022.pdf; 22 RB ;
_' Niam_VI_Nasbypark Sodra_Parken_2 Holding_AB.pdf: 728 AR Niam Fond VI BL |
— ; ) ;- AB 2022.pdf; 22 RB Niam_Fond_VI_BL_AB.pdf)]
[ 9/3/ 2023 _ Els_a i Viewed | Elsa Henrysson viewed the envelope [documents: (702 ﬁ«R Nlam VI Nasbypark 1 Sent
| 1 Henrysson { Kommersiell 1 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Nasbypark_Kommersiell_1_AB.pdf; -
05:38:10 | | 703 AR Niam VI Nasbypark Kommersiell 2 AB 2022.pdf; 22 RB -
pm i Niam_VI_N&sbypark_Kommersiell_2_AB.pdf; 705 AR Niam VI N&sbypark _ |
KommerSIeII 4 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Nasbypark_Kommersiell_4_AB. pdf; 1 .
706 AR Niam VI Nasbypark Medlem 1 AB 2022.pdf; 22 RB I |
' Niam_V1 _Nasbypark_Medlem_1_AB.pdf; 707 AR Niam VI Nésbypark Medlem 2 AB |
! - 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Néasbypark_Medlem_2_AB.pdf; 708 ER Niam VI |
- Nasbypark Medlem 3 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_N&sbypark_Medlem_3_AB.pdf; ”
_ 711 AR Niam VI Nasbypark Norra Parken 2 Hoiding AB 2022.pdf; 22 RB
Niam_VI_N&sbypark Norra_Parken 2 Holding_AB.pdf; 713 AR Niam VI N_a_sbypark
- Sodra Parken 1 Holding AB 2022.pdf; 22 RB _
= | Niam_VI _Ndsbypark_Sodra_Parken_1_Holding_AB.pdf; 715 AR Niam VI Nasbypark |
| Sodra Parken 2 Holding AB 2022.pdf; 22 RB |
: : :j_ Niarm_VI_Ndsbypark_Sodra_Parken_2_Holding_AB.pdf; 728 AR Niam Fond VI BL
| o AB 2022 pdf 22 RB Nlam Fond VI BL AB, pdf)] | | o
5}5/2023 { Elsa | Appraved Elsa Henrysson apprwed Approve 4c9d9a4c~5bfe 45b7-8b29 b8cd59861099 Sent
J | Henrysson ' ]
05 40 14 | | i
5/ 5/2023 _ Elsa ! Signed Elsa Henrysson sngned the envelope '
| | Henrysson |
- 05:40:13 | '
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| Niam, M _Nésbypark_Medlem_ 1_AB. pdf 707 AR Niam VI Nasbypark Medlem 2 AB
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| 5/5}’2023 I Hans ' Opened Hans Llsserkers opened the envelope [dacuments (702 ﬁR Nlam VI Nasbypark Sent
|| Lisserkers | | Kommersiell 1 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_N&sbypark_Kommersiell_1_AB.pdf; 703 |
05:41:29 | " AR Niam VI Nasbypark Kommersiell 2 AB 2022.pdf; 22 RB

pm | | Niam_VI_Nasbypark_Kommersiell_2_AB.pdf; 705 AR Niam VI Nasbypark Kommersiell

" | 4 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Nasbypark Kommersiell_4_AB. pdf; 706 AR Niam VI

i Nasbypark Medlem 1 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_N&sbypark_ Medlem_1_AB. pdf

! 707 AR Niam VI Nasbypark Medlem 2 AB 2022.pdf; 22 RB

| Niam_VI_Nasbypark_Medlem_2_AB.pdf; 708 AR Niam VI Nasb park Medlem 3 AB

| 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Né&sbypark_Medlem_3_AB.pdf; 711 AR Niam VI Nésbypark

I Norra Parken 2 Holding AB 2022.pdf: 22 RB
Niam_VI_Nasbypark_Norra_Parken_2_Holding_AB.pdf; 713 AR Niam VI Nasbypark
Stidra Parken 1 Holding AB 2022.pdf; 22 RB:

Niam_VI_Ndsbypark_Sotdra _Parken_1 _Holding_AB.pdf; 715 AR Niam VI Nésbypark
Sodra Parken 2 Holding AB 2022.pdf; 22 RB

Niam_VI_Ndsbypark_ Sodra_Parken_2_Holding_AB.pdf; 728 AR Niam Fond VI BL AB
2022 pdf 22 RB Nlam Fond VI BL AB pdf)]
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bk ™t aeoroa'm
~LEALE R JE e LR

; | 4 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Né&sbypark_ Kommersiell_4_AB. .pdf; 706 AR Niam VI
| | Nasbypark Medlem 1 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Né&sbypark_Medlem_1_AB.pdf;
{707 gR Niam VI Nasbypark Medlem 2 AB 2022.pdf; 22 RB

Nlam VI Nasbypark Medlem 2 AB pdf 708 ﬂR Nlam VI Nas Epark Medlem 3 AB

] R Niam VI Nasbypark

Norra Parken 2 Holdmg AB 2022 pdf 22 RB
| Niam_VI_Né&sbypark_Norra_Parken_2_Holding_AB.pdf; 713 AR Niam VI Nasbypark
;5 1 Sddra Parken 1 Holding AB 2022.pdf; 22 RB
| Niam_VI_Nasbypark_Sodra_Parken_1_Holding_AB.pdf; 715 AR Niam VI Nésbypark
‘ | Sodra Parken 2 Holding AB 2022.pdf; 22 RB
| Niam_VI_Nasbypark_Sodra_Parken_2_Holding_AB.pdf; 728 AR Niam Fond VI BL AB
| | 2022, pdf 22 RB Niam_Fond_VI. BL AB. pdf)]
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5/5/2023 | Hans . Signed | Hans Lssserkers sagned the envelope on moblle
| | Lisserkers ¢ :'
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&5/5/2023 _Hennk 'T Opened ;- Henrlk Gerdm opened the envelope [documents (702 AR N1am VI Nasbypark
| | | Gerdin | Kommersiell 1 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Né&sbypark_Kommersiell_1_AB.pdf; 703
05:58:42 |

| AR Niam VI Ndsbypark Kommersiell 2 AB 2022.pdf; 22 RB
pm
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| Niam_VI_Nasbypark_ Kommersiell_2_AB.pdf; 705 AR Niam VI Nasbypark Kommersiell
| 4 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Nasbypark_ Kommerme“ 4_AB.pdf; 706 AR Niam VI

| Nasbypark Medlem 1 AB 2022.pdf: 22 RB Niam_VI_Nasbypark_Medlem_1_AB.pdf;

| 707 AR Niam VI Nasbypark Medlem 2 AB 2022.pdf; 22 RB |

| Niam_VI_Nasbypark_Medlem_2_AB.pdf; 708 AR Niam VI Nasbﬁpark Medlem 3 AB
§ 2022.pdf; 22 RB Niam_VI Nasbypark Medlem_3_AB.pdf; 711 AR Niam VI Nasbypark
! Norra Parken 2 Holding AB 2022.pdf; 22 RB

| Niam_VI_N&sbypark_Norra_Parken_2_Holding_AB.pdf; 713 AR Niam VI N&sbypark

| Sodra Parken 1 Holding AB 2022.pdf; 22 RB

| Niam_VI_Nasbypark_Sodra_Parken_1_Holding_AB.pdf; 715 AR Niam VI Nasbypark

; | Sddra Parken 2 Holding AB 2022.pdf; 22 RB

| Niam_VI_Nasbypark_Sodra_Parken_2_Holding_AB.pdf; 728 ﬁ\R Niam Fond VI BL AB
?' | 2022.pdf; 22 RB Niam_Fond_VI_BL_AB.pdf)]

5/5/2023 ;2 er.nrik | Opened | Henrik Gerdm opened the envelepe [documents (702 ﬁ\R Nlam VI Nasbypark Sent
o | Gerdin | Kommersiell 1-AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Nasbypark_Kommersiell_1_AB.pdf; 703 |

3 06:00:09 | | AR Niam VI Nasbypark Kommersiell 2 AB 2022. pdf; 22 RB

pr | Niam_VI_Néasbypark_Kommersiell_2_AB.pdf; 705 fiR Niam VI Nasbypark Kommersiell
| P 4 AB 2022 pdf 22 RB Nlam VI Nasbypark Kommersseil #. AB pdf 706 ﬁR Nlam VI

707 AR Niam VI Nasbypark Medlem 2 AB 2022. pdf 2VRB

i Niam_VI_Nasbypark_Medlem_2_AB.pdf; 708 AR Niam VI Nasbypark Medlem 3 AB

| 2022.pdf; 22 RB Niam_VI _Nasbypark_Medlem_3_AB.pdf; 711 AR Niam VI Nésbypark
| Norra Parken 2 Holding AB 2022.pdf; 22 RB

{ Niam_VI_Nasbypark_Norra_Parken_2 Holdmg AB.pdf; 713 AR Niam VI Nasbypark

| Sodra Parken 1 Holding AB 2022.pdf; 22 RB:

_ Nlam _VI Nasbypark Sodra Parken 1 Holdlng AB.pdf: 715 AR Niam VI Nasbypark
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Niam_VI_Nasbypark_Soédra_Parken_2_Holding_AB.pdf; 728 AR Niam Fond VI BL AB

2022 pdf 22 RB Nlam Fond VI BL_ AB pdf)]
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5/5/2023 | IDCheck Passed ID Check for Henrik Gerdin

\ | Passed |

5{ 5/2()23 Viewed Henrlk Gerdm wewed the envelape in @ session hosted by Nlam AB [documents (702
| ..3 In- AR Niam VI Nasbypark Kommersiell 1 AB 2022.pdf; 22 RB
=1 06:01:10 Session Niam_VI_Ndsbypark_Kommersiell_1_AB.pdf; 703 fiR Niam VI Nasbypark Koammersiell
et pm | 2 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Néasbypark_Kommersiell_2_AB.pdf; 705 AR Niam VI
2| | Nésbypark Kommersiell 4 AB 2022.pdf; 22 RB
o | Niam_VI_Nasbypark_Kommersiell_4_AB.pdf; 706 AR Niam VI Nasbypark Medlem 1
5"} | AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Nasbypark_Medlem_1_AB.pdf; 707 AR Niam VI
5:1 Nasbgpark Medlem 2 AB 2022.pdf; 22 RB Niam_VI_Né&sbypark_Medlem_2_AB.pdf;
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Niam VJ Holding AB-
Org. nr. 5669936031

Forvaltningsberittelse

Agarforhallanden

Bolaget 4gs av, Niam Luxembourg Vi S.4.r.L. (99,69%) samt Niam VI Co-Invesiment AB (0,31%).

Koncemens yitersta dgare dr Niam Nordic VI LP na 16630 i Engtand.

Allmint om verksamheten

Bolagel registrerades i juni 2015: Della ar bolagels sjunde rakenskapsar.

Bolaget har sitt-sate | Slockholm, Svenge,

Bolaget har ingen anstdfid personal Lonar och andra ersatiningar har ej utgatt: Bolaget administreras av Niam Fund Services AB

Visentliga hdndelser under aret

Avyllringar

Nasby Castle Development

Undsr 2022 har Niam V] avytirat bastadsrallsloreningen Noma Parken:2

Kaan Shopping Center

Under 2022 har Niam. VI avyitrat shopping centret-och da tva resterande markyloma | Kaan Shopping Center portfolio.

Harbor Front Development
Under 2022 har-Niam VI Neapel AB sall tva mindre delar av tomirétten,

Helsinki Melropolitan Area Office Portfolio
Under 2022 har Niam Vi avyltral Miam VI Keilaniemi Oy,

| apni 2023 fusionerades Niam Vi Kedantemi AB och Niam VI Keilanieml Holding AB respektive Niam VI Keilaniemi Holding AB

och Niam Vi Holding AB

Niams uppfatining & alt Ryssfands (nvasion av Ukra na infe har nAgan direkt paverkan pa den nordiska fastighelsmarknaden. Krigat i Ukraina
| kombination med den inbyggda nflexibiliteten tlogistkkedjan; har dock en tydig paverkan pa nflationen. Bade réntor-och byggkostnader stiger och

harorsakal en diskrepans mellan kopamas och-saljarnas forvéniningar, men denna forvéntas gradvis minska under det komniands 4ret.
Hyresmarknaden fortsaiter igga kvarmed hig efterfrdgan, med oférandrade eller till och med Gkade hyresnivaer, i de nordiska marknadema

Koncernens resultat och stilining ,
Oversikt, Teur 2022

Hyresintakier 48 8955
TQ§;Eire$'uit_a't' 31 477
Balansomslulning 685 D20

Fdrsiag till disposition betriffande moderbolagats vinst eller forlust
Till- drssidmmans {6rfagande stér (6ljande winstmede)

Balanserad winst.

E’rhéll st akhiesigartiiskoit
Aterbetatda tilskott
Penodens rasullat.

Styrelsen {Sreslar alt vinsimedlen disponeras sa atl
Aterbstalring av tllskott
Utdelning
I ny rakring Sverddrs

Vad bistraffar koncemens och moderbolagets resultat och sitﬁﬂhii.’i.g-l::ﬁﬁngt hanvis as..ti!l:Efleﬁﬂi;and&_.fE'Eu!latﬁ- och balansrakningar, kassafipdes-

2021

83438
B3 293
1002 955

2020

142 540
92 648

2 520 382

281 801 137

22931 697

-85 095 520
32038 ?30_:_

251 676044

- 1 GQ 115
_ 250 626 044

251 676044

2034)



Org. nr, 556993-6031

Resuftatrikning koncernen
fér rakenskapsare! som stutar den 31 december

Teur

Hyresintakler
Fastighetskostnader
Driftdverskott

Ovriga kostnader

Vinst vid f8rsdljning av fastigheler
Orealiserade v4rdeférandnngar
Likvidationsresultat.

Rireiseresuitat
Finansiella intékier
Finansiella kosinader
Finansnetto

Rasultaft fdre skatt

SKait pa arels resultat
Arets resultat_

Gvrigt totalresultat

Perodens rasultat

Pastar som kommaratt omfSras till drets resultat

Omridkmngsditferens.

47.214
4489
18714
~14 225

324989

- 8994

41983

2021

63 438
21 602
41836

-4 647
39 694

23 341

=

63036

100225

3911
25262

21351

78 874

7824

86688

2022

41983

-10-506.

Qurigt totalresultat

Pariodens tolalresuitat

Hela resultatet 4r hAnfarigt till moderbolagets akiiedgare dainga innehav.utan bestammande inflytande féreligger.

31477

2027
B6.698

-3 405
=3 405 |
83203

3 (34)



Niam VI Holding AB

Org. nr, 556993-6031

Balansrdkning koncernen
per 31 december

Teur

_ 20221231

oA < it 7 S ¥, R - STl o alte Vi

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Inventaner B
Forvaitningsfastigheter 911
Uppskjulna skattafordnngar 13
Summa anliggningstiligingar

Omsitiningstilgéngar

652
452'953
3012

Utvecklingsfastighater 10

Férutbetalda kostnader och upplupna inlakier

Derivat 22
Hyresfordnngar och dvnga kortristiga fordnngar 4.

Spérrade medel’ 15

Kassa och bank 15

Summa oms4ttningatiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

456 628

37:953
1780
1 369

148819

2929
32442

228392

685 020

EGET KAPITAL OCH SKULDER o
Eget kapital hinfrligt il moderbolagets aktisdgare
Aktiekapital

Ovrig tillskjutet kapital

Balanserad vinst

Summa eget Kapital

Skulder

LtAngfristiga skulder

Langfnstiga rantebarande skulder 17
Léngfnstiga skulder 1l Koncemféretag

Leasingskulder 1
Uppskjuten skatteskidd' 13

Gvnga lngfnstiga skutder 18

Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skuldar

Kortinstiga réntebiirande skulder 17
Kortfstiga skufder il koncemforetag

Benval 22
Leverantéeskulder och dvnga kortfristiga skufder 19
Upplupna kostnader ach forutbetalda intdkter 21
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _

Forandring av eget kapital, koncernen

Oviigt

6
150220
155 223

305443

26963
47 168
A2 055

8810

254 575

424996

379 5§71

685 020

Valuta-

20214231

1002 955

B

:2:1'2 364
130297

334 558
136 029
44 489
22652

2 '1_ 57

539 885

79935
21 496
1198
10232
7522
120 383

660 268

1002955

e~ i P ey~ PR T

fiilskjutet omrdknings- Balanserad  Tolalt eget:

Teur B ~Akliekapital kapital reseiv. yinst kapital

_Eget kapital 2020-12-31 | 5 236357

L

Akliadgartifiskott 15 374 15374
Aterbataining akiioégartiliskott ~139-347 ~139 347
Ulbokning salda dollerbolag -324 641 -324 641
Omrékningsdifierens " -3 408 -3405

7359 379004 708008

Arels resultat

e

Aklisagartilskoll ) T 32 932
Aterbetalning aktledgartilskott -85 096
Ulbokning salda dofterbalag

Acats rasuital

10506

86698

-5 8§51

41 983

141 081

86698
342 687

Eget kapital 2022-12-31 | o R 1650:220
Aktickapitalet bestdr av 5060 000 antal aktier med kvolvirde 0.00111

T 21270

22932
-85096
6 551
40506
41983

305 449

176 493

4 (34)



Kram VI Holding AB
Org. nr. 556993-6031

Kassafiodesanalys koncernen
or rikenskapséiret som slutar den 31 december

Teur

Deni8pands varksamheten
Rosultat ftre skalt

Justaringar 16r poster som inte ingér 1 kassaflddet

Avsknvaing \nvenlansr

Avskayning ldnsuppléganingsavgifter
Resultat fran omvérdenng av fastgheter
Resultat frdn omvérdenng av feasinglillgang
Justenng f6r vinstfdrlust pa salda fastigheter

Kursvinsterfidduster

Kassaflide frin den 18pands verksamheten fore fdrdndringar av rérelsekapital

Fdrandringar | rérelsekapital
Férandnng fordringar
Forandring kortfnstiga skulder

Kassaflide frin den |6pande verksamheten efter (rindringarav réreisekapital

Qe.ta:wa-z rintor
Erhdlina téntor
Erhallen skatt

Kassafiddat fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamhaten
Investenngar och forvary av fastigheter
Avyllang fastigheter

{nterna lanefordringar:
Kassafldde frin Investeringsverksamhaten

Finanslaringsverksamheten
Erhallel aktietigartiiskott
Aterbetalning aklieagartiliskott
Amortéring akliesgarlan
Upptagna lan

Amortenng lan

Inb ﬁ'lﬁ!_nmg"' medlemskapital il bﬂstadsra.tt sforening
Utbetalningar avseende den nominelia delen av leasingskulden
Kassaflide frin finansleringsverksamheton

Arets kassafidde

Kursdifferens likvida medel

Llkvida medael vid drets slut

Not 2022

32 989

130
2097

418 909
17

-41 247
16196
-2 557
298
26032

RN AR IR B

-4 333
~10-223
11 470

910 24 014

242055

8 -+
363

790

40 597

949 780

22 932
-58 861
20278
219931
43 876
2%

221 685

giyiia

14188

25 419

1236

9639
122315

481
~2522

- -B7.447

<54 555
1652415
-785

502

-109

68 625

1 53'3 343

15373
-451 474
-80'906
38189
+974 070
2095

-15

-1.450 808

7412

33 008

178

15 38371

5 (34)



Ntam ¥l Holding AB 6 (34)
Org nr. 556993-6031 W

Resultatriakning moderbolaget

f&r rﬁka;ns‘k-aﬁsﬁrai-zsqm_--siuta'r den 31 december

Qriga kosinader 4 #1453 2138
Rirelsaresultat 153 -2°139

‘Finansielia intaktor 6 69 868 16 221
Finanstella kostnader 6 -37 137 34 871

Finansnatto 32 731 48 650

Bokslutsdispostitioner

Erhallfia koncarnbidrag - 1024
‘Lamnads %oncembidrag | 539 | ¥
Resultat f4re skatt | 32 039 - 19765

Skalt pa érets resultat 7 » =
Arets resuftat 2038 -19'765

Ovrigt totalresultat

Pencdens resuilal 32 039 -19°765
Ovagt totalresultat ) ) N = o -
Totalt dvrigt totalvesuitat - | | o o
Totait Svrigt totalresuitat f6r dret - | 32 039 -19 765
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Niam V| Helding 4B

Org: nr. 5568836031

Balansrakning moderbolaget

per 31 december

Jeur e . L Nol _ 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstiligingar

Aklier och andelar | koncernféretag 12 279476
Fordringar hos koncemféretag
Summa anléggningstiligdngar - 278744

Omsitiningstlilgdngar
Fordringar hos kencemfbiretag 87 748
Férutbelalda kasthader ach upplupna.intakter 606

Kassa och bank- 15 106

Summa omaXitningstiligingar 88 4860

SUMMATILLGANGAR | 388204

e BOPIAZTYE

294 101
430

i . s

" 294 530

90 107
518
133

~ 90.758

385 289

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundel eget kapilal

Akhekapital .

Fiilt egel kapital

Erhallet akbedgariilskott 150 220
Balanserad vinst eller fortust 69 417
Arets resultal 32-039

Fuslonsresufial | -
Summa eget kapitat 251682

Skutder
Langfristiga skulder

Léingi_ﬁis.ﬂ'ga ridntebdrands skulder {7 ) 688
Summa (Anpfristiga skutder 688

Kortfristiga skulder
Skulder &ill koncemforelag -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 21 16

Summa k‘ﬂl‘i‘h‘lutigaﬁ]{ulﬂEr 115834
Summa skuider 116 522

‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER N 168 204

Forandring av eget kapital, moderbolaget

Ovngt tillskyutet
Teur - L Aktigkapital kapital

Egel kapilal 2020-12:31 R 6 336357

s S SR

Aktigéigartiiskotl o 15374
Aterhetalning aklisaqaridiskott -139 347

Arels rasulial
Fuglonsresultat

Egel ka I[E! 202112-31. | | - B . 212 384

212 384
13 730
19 765
102912

Balanserad

winst

13 ?3:1

281 807

101 996

646
102 642
103482

385 289

Tolalt egst
kapital
322 633

-19.765

102.912

15 374
49 765
102 912

69 4‘1??__

281807

Aktleigartiliskott 22 932
Aterbetaining akliedgartillskott -85 096

Aroisrosullat | o R | .

32 039

bl

Eget kapital 2022-12-31 S | 6§ 150220

101 400

Aktiekapitatet bestér av 5 000 000 antal aktier med kvolvérdet 0,00111

T 22032
-85 096
32039

251682

7 (34)



Org. nr. 556993-6031

Kassaflodesanalys moderbolaget
fér rakenskapséaral som slutar den 31 december

Teur

Not 2022

2021

Dan [¥paride verksamheten
Resultat fre skalt

Justenngar {0r poster som inte ingari kassaflddet
Avsaliningar fdr rantefnansieringskostnad
Kursvinsteriorduster
Nedsknvning aklier 1 dolterbolag

Fordndringar | rérelsekapitat
Firandring av fordringar
Férandring av kortfrisliga skulder

Kassafidde frin den 18pands verksamheten after forindringar av rérelsekapital

Investsringsverksamheten
Avyliring av dotlerfGretag
Férvary av dolleddretag

Férdndring av langfristiga fordningar
Kassafidde frin investeringsverksamhieten.

Finansleringsverksamhsten
Erhdlina akliedgantillskott

Forandring av lngfristiga skulder

Kassafidde frin finansieringsverksamheton

Arets Kassafide

Likvida mede] vid drats bisjan

Likvida made) vid drets slut

32039

03
]
e
Heuds
-

12 26059

15 106

-18 765

+14 430
274

34485

1%

125613
-15 918

-124.095

424

557

133

8.(34)



Niam VI Holding AB
Qrg. ni. 556893-6031

Redovisningsprinciper och noter

Alfa belogp 5 Teur om mge! apnat anges

Not 1 Redovisningsprincipor

Allmén information

Niam Vi Hoiding AB ulgtr det svenska holdingbalaget i fonden Niam Nordic Fund VI LP. Niam V] Holding AB dgs av:Niam VI Luxembourg
S.a.l (89,69%) och av Niam Vi Co-Investment AB (0,31%):
Niam VI Holding AB ingér ¢ den koncemn som har Niam Nordie Fund VI LP no 16630 som moederbolag

Syftet med bolagets verksamhat &r att (i) férvéva, forvalta samt avyttra fastigheter i Norden och {it) uppfylla dgarens avkastningskrav och (u)

dess dolterbalag - lillsammans Koncemen.

Grundey f6r redovisningen

Réikenskaper har upprattats enligt de-av £l anlagna [FRS siandardema ech tolkningaran av dessa (IFRIC) Vidare har
-kﬁme-rn-re-ﬁﬁvisnin'ggn upprattats i enlighet med -s#énﬁk; lag genom tillampning av .iRéﬂet3.fﬁr finansiall :'rappnd'ﬂ.nng s rekommendation
RER 1:{komplelterande redevisningsregler for koncerner). Rakenskapema dr upprdltade baserat pa veikhigt varde {6r fastigheler, mark,
byggnader och finansiclla darivat, nominellt véirde for uppskjuten skatt samt anskaffningsvérde for resterande poster. |

Dé linanstella rapportema dr redovisads i euro och alla vérden &r avrundade till narmaste tusenial ominget annat anges.

Férutsittningar vid upprittande av de finansiella rapporterna

som tas upp {ill verkilgt vérdo. De redovisningsprinclper sam anvénis har Uimpats konsekvent pd rasultatet, andra vinster och férduster,

tiligangar, skulder.och kassaflade inom de enheter som ingér i koncernredavisningan.

Koncemredovisningen har upprattals med utgdngspunkt av anskaffningsvérde med undantag for férvaliningsfastigheter och denvatinsirument

Klassificering

Anféggningstiigdngar-och i4ngfnstiga skulder innehdller poster som farvantas af realiseras, elier som f6rfaller mer 4n-tolv manader frén

balansdagen. Omséltningstitgdngar och kortfristiga skulder innghailer poster som forvantas alt realiseras elier regleras mindre an

tolv ménader frdn balansdagen

Fortievnadsprincip
Riakenskapema dr uppraltade baserat pa antagande om koncemens forilevnad. Ledningen kinner inte till nagra véseritliga osakarhater

anvinls | de bolag som ingart koncemens finansislla rapporter.

Visantliga heddmningar och uppskattiningar

Alt uppraita de finanstella rapporternai enlighet med IFRS krdver beddmningar och uppskallpingar samt antaganden sonvpaverkar
tildampningen av redovisningsprincipama och de redovisade beloppen av tiligangar; skulder, intikier och kostnader Det slulliga utfaflet
kan avvika fran resultatet av dessa uppskatiningar och beddmningar.

Férvaitningsfastighister

Varkligl virde-utgdrs-av det vardet till vilke! en tillgdng kan dverldtas mellan kunniga parter som 4r oberoende av varandra
Virdenngsmetoden (Glfer “The Practice Stalements™ och *Guidance Noles" i “ihe Appraisal and Valuation Manual® utgven
av'the Royal Institute of Chaitered Surveyors (RICS)". Varderingsmetoden ulgdrs av diskonterade kassafliden (DCF)

altemnativt Equivatent yield melhod, vilken Gverensstimmer med IFRS 13. Vardering av fastigheterna 4ill verkligt vérde baseras pa del

Enligl acceplerade virderingsieorier bestams varde! pa fastigheler av det diskonterade framlida kassallide som fashgheten
ftevdntas generera. Hillagy till delta ingar Aven det uppskatiade marknadsvardel pd obebyggd mark och byggrétier.
Virdet pa fastighslema Ar hdnidrbari till niva 3 enligt IFRS vérderingshierarki. Underliggande fakiorer f8r niva 3 ér ¢
obeserverbara faktorer for tillgangar eller skulder.

respeklive fastighstslyp. F6rforvaltningsfastighster 3r periodiserade kassafliéden vanligivis estimerade-ulifran bruttointakter
minus vakanser, e debiterbara kostnader, hyresfériuster, hyresrabatter, underhaliskostnader, maklar- och
provisionskostnader och dvriga férvallningskostnadar, Denna serie av nollokassaflddan samt det beddmda restvérdat

vid slutet av dgandepenocden diskonleras darefter,

Virderama ér ackrediterade och med srkanda ochirelavanta professionefla kvafifikalioner- och med aktuell effarenhel av

g (34)



hiam V) Holding AB 10 (34)
Org nr. 556993-6031 s L

Ingen fastighst anvénds {Gr koncernens eget oyttjande.

- Utveckiingsfastigheter

o Exploaterings- och ulveckingsfastighetar avser fastigheter som innehas i syfte att utveckla, producera och avytira, Fastighetema redovisas
b2 ill det Iagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde och redovisas som omsaliningslillgang 1 balansrikningen.

Utvecklingsfastigheter ulgrs av fastighater, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av vérd- och omsorgsbostader bostadsréiter

o ach smahus.,

cA Skatt __ _

f‘*;} Osakerhet 1breligger avseende folkning av komplexa skatteregler, forandringar i skallelagar och vardet ochhdsfaktom 1 frambida

fﬁ»q* beskatiningsbar inkomst. Avsatiningar baseras pa realistiska bedomningar av potentiella skattekonsekvenser i respaktive land ddr

- koncernen bedriver verksamhet. Avvikelser i tolkningarna kan uppsta av manga anledningar bereende pa forutsalinngama respeklive
koncemfdratags hemvist,

Nya och dndrade standarder och tolkningar som har tillimpats fran och med 2022
Forandringar i redovisningsprinciper och tolkningar som lilldmpas frdn:2022 hade ingen vasentlig paverkan. pa koncemos redovisning

Ovriga nya standarder, 4ndringar eller tolkningar
Oviiga:av EU godkdnda nya och éndrade standarder samt tolknngsuttalanden frdn IFRS Interpreiations Commiitee bedéms {6r ndrvarande
inte pavarkaNiam V| Hold ng AB s resultat eller finansiella stélining | vésenllig amifaitning,

Koncernredovisning

Kencamredovisningen amfatiar rdkenskaperna fér moderbolagef och dess dotterbotag per don 31 decamber 2021 Konfroll uppnas nar
koncermen dr exponerad for efler har rélligheter till rorlig avkasting ifran irvestenrigsobjektel och har formagan att paverka avkasintngen
genom sitinfiytande

koncermens finansialia rapparier fran och med nar konlroll uppstar il och med ndr kontroll upphér

Klassificering av fSivirv

Koncemen {orvarvar dotlerfaretag som #ger fastigheter. | samband med féivarvet gors beddmning om forvarvet avser en rérelse; Ett
rdrelsoforvary fdreligger ndr en verksamhet med personal r illidgg till fasuigheten forvérvas. Beddmningen baseras pa till vilken del vasentliga
processar forvarvals och sérskit tll frekomst av tillharande yanster {t ex underhial, renhdlining sikerhet, redovisning etc)

Ingen goodwill eller uppskjuten skalt redovisas.



Nivad 3
icke observerbara indata for tilgangar och skulder,

Niam Vi Holding AB.
Org nr. 556993-6031

Transaktioner { ntiéindsk valuta
Den funktionella valutan dr euro som dven ulgdr presentationsvaluta. Transaklioner i annan valuta omraknas till euro enligt dagskurs.
Monetéra tillgangar och skulder | annan valuta dn eurc omriknas il balansdagens kurs. Omrakningsdifferenser redovisas 1 resultatrdlonngen.

4n suro som redovisas (il verkligl virde omraknas till kursen vid faststillandet av verkligt varde.

Omydkning av ulléndska dotterbolag

Tilgangar och skulder ruliindska doltedératag (inklusive verkligl vérde justering vid konsolidering) omraknas tilt balansdagskurs
Resuftatrakningen {rn ullindska verksamheter omréknas Uil drets genomsnitiskurs. Omrékningsdifferenser redovisas som en egen def 1 eget
kapital och ingdr 1 dungliotalresultal.

Nirstaonde

Nérstdende ulgdrs av alla dotterbolag i en koncern, inklusive dess ledningspersoner och deras nirmsta familjer ach varje part som har
méjlighet att pavaika, eller kan paverka bolaget och har dganderatten, kontrollen efler har gemensam kontroll Gver bolagst elier nagon part
som har mbjlighel alt avsevar paverka ledningen ochieller andra operativa strategier hos annan part i denman detta kan resultera iatt.en
matknadsmdsslg fransakton e uppnds.

Verkligt virde virdering

Verkligh varde dr dat pris som skulle erhdlias vid en férsdljning av en lilgang elter den ersatining som skulle erléggas fGr alt byerfora en
skuld i en “normal* fransaktion meflan marknadsaktorer vid tiifallet dé vardering gérs. Véedering (il verkligt véirde &r haserat pd antagandet

alt den marknad som avses ar den primdra marknad somtiligangen eller skulden handlas pa. Om en sadan marknad inte finns ska i-stallet den

mest {6rmanliga marknaden anvandas.

En annan (Srulsattrng &r all verkligh vérde &r marknadsbaserat och inte foretagsbaseral, detvill séga de antagandan som anvands vid

‘vdrdering ska vara de antaganden marknadsaktdrema skulle gdra och inte det enskilda féretagels bedémning.

antaganden biand marknadsak(6rer sam maximerar hdgst varde for det Hiitankia anvindningsomrddet (fughest and besi use) som ska
anvandas,

Koncemen anvander vardenngstekniker som-dr {dmpliga med hansyn till omstandighetema och dar tillrdckliga uppgifter finns tillganghga
fdr att mata veridigt varde, maximera anvandningen av refevanta cbserverbara data och minmera anvandningen av icke abserverbara
indata,

Niv 1

Noterade, ojusierade, priser pad akliva marknader for identiska tiligdngar eller skulder som koncemen har-tiffgdng il vid
virderngstidpunkien,

Nivd 2

1134)



Miam Vi Holding AB
Org. nr. 556993-6031

Finansiella Instrument

Koncemen anvénder denvatinstrurnent for att sakra sin exponenng mot valuta- och réintensker som hdmdr frdn operatonella och finansiella
aktiviteter samtinvestenngsverksamhsten. | enlighet med kencemaens finanspalicy innehas eller utfdrdas g denvatinstrument for
handelsandamal.

Dervalinstrument redovisas bil veriligt varde. Den vinst eller frdust som uppkommer vid omvardenng Wl veridigt varde redovisas direkt i
resultalrakningen.

vearkligl vdrde pd finansielia derivat ar del uppskatiade beloppet koricermen skulle erhdfla eller betala for atl avsiuta det finansiefia

Firsta radovisningstilititiet och eflerfbljande virdering av finansiolia instrument
Finanslella.instrument redovisas indialt til vackl gt vdrde pd den dag da denwvatkaniraktelingds ﬂch.ﬂéréﬂér omvardaras del il varkdigl varda,
Derivat redovisas som liilgdngar nir det verkl'ga vardet dr positivt och som skulder ndr det verkliga-vardet &r negativt,

Borthokning av finansiella Instryment
Ett finansiellt instrument tas bord fran balansrakningen nar koncemeninte idngre kontroflerar rétlighetema i de finansiella instrumenten, vilket
vanligen sker vid avyllring eller ndr allt kassaflode hanférigt b} det finansialia Insirumentet Sverfoss Wil en utomsiande tredje pant

Hyrestordringar och dvriga fordringar

mad avdrag (ér osdkra fordringar, Avsatlning gérs nar det finns objektiva bevis 161 alt koncemen inte kommer ait kunna Aterkréva fordringar |
sin helhet. Fordringar skrivs: av nér sannolikhelen for Atervinning beddms vara ésannolik.

Ridntehirande skuider
Skutder Uil kreditinstiiut redovisas tiil upplupet anskaffningsvarde. Réntebarande 14n redovisas som Korifristigt om lanet tarfaller {ill betalning
ellee till den del det-amorteras inom ett ar,

Leverantbrsskulder och 6vriga skulder
Leverantdrsskuldsr ach dvriga skulder redovisas till anskaffningskostnad, Upplupna kostnader, (Grutbetalda intakter-och kottinstiga skulder
radovisas som leverantgrsskulder och dvriga skulder,

Foruthatalda Intikter
Férutbelalda intakter dr intékter som avserframlida perioder dér betalning erhaliits i fGrskott och dér intékten dnnu.ej uppfyller kntenema fér

Linekosinader
Lanekostnader akliveras och sknvs av dver lansts livstangd.
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Niam Vi Holding AB
Org. fr. 556593-6031

Férvaltningsfastigheter

Med fSrvaltningsfastigheter avses fastigheter somrinnehas i syfte att generera hyresintikier efler viirdeslegring eller en kombination av dessa

avser. Verkligt virde baseras pa marknadsvirde, vilket ulgors av det vérda som en fastighet kan avyltras il pa vérderingsdagen melian
viliga och kunniga kdpaie och séljare pa armidngds avstdnd ulan tvdng och under farsiktig beddmning.

Vérderingama genomidrs med beaktande av nettot av de arliga hyresintdktema med avdrag for direkla fastighetskesinader och underhatls-
kostnader. Vid DCF.-meloden sker diskonlering av neltoflidet wlifran en diskonteringsranta som beakfar risk.

beskavning nadan,

Alla fastigheter & véirderade enligt niva 310r verkligt virde vérdering.

En férvaltningsfastighet redovisas inte {angre i balansrakningen nér den avyltras efler ndr ndgra frambida ekonesmska fordelar mte vantas
uppsta frdn det framtida nyltjandet av liigangen. Vinster eller férduster il f6ljd av utrangering eller forsalning {berdknat som skiflnaden

utrangeras glier avyllras. Nattofdrsaljningsvardet ulgdrs av forsaljningspriset minus direkt hanforbara forsaljningskosinader.
Forvaltningsfastigheter skrivs ej av.

Utvecklingsfastigheter
Fastighoter som innehas I syfte att utveckla bostader, vard- och omsorgsfastigheter redovisas till anskaffningsvédrde maed liltdgg for

praduklionskastnader och redovisas som omsiliningstitigdngar.{ balansrékningan i enlighet mad IAS 2.

Inventarier
Inventarier redevisas til anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade av- och nedskrivaingar. Avskriviingar befaslar resultatrakningen

finjéirt éver den torvéintade nyltjandeparioden for fastigheter och inventarier som redovisas separat. De berdknade nylyandepenodema ar

- inventarier 6.4r

En inventarie redovisas .ejf-i'a‘hgm 1 balansrakningen vid avyltring eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vantas uppsla vid forisatl
afivindning av tilgngen. Den vinst eller f6rust sam uppkommer vid barttagande av tilladngen {berdknad som skilinaden meflan avyltnngs-
intékien och det redovisade vardet av posten) ingdriresultatrakningen det &robjekiel tas bort fran balansrakningen.

Likvida made! bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tilgodohavanden hos banker och motsvarande instiut Omedelbar titganghga
tiigodohavanden hos banker sch molsyarande institut &r Kortfristiga investeringar med hog likviditet som ar snabbt omsatlningsbara till ikunda

model och som druisatla fbr en obetydlig risk for vérdeférandring;

Splrrada model

tiligangs atervinningsviirde: ar det higre av en tillgdngs eller kassagenererande:enhets verkliga virde minus forséljningskostnader och
nyltjandevirde och fasistalis (8r en enskild \iligang. savida tillgdngan ime genererar kassafldden som i all vasentlighet dr obercende av
andra tillgéngar eller grupp av tifgangar: Nar det redovisade vardel pa en tillgang dverstiger Alervinmingsvirdet skrivs tilgangen:ned till sitt
Aervinningsvirde. Vid bed@mning av nyljandevérde dr uppskattade framtida kassafltden diskonterade till nuvirde mad hjalp av en
diskonteringsranta fér skatl som Aterspeglar aktuelia marknadsbeddmningar av hikvida medels varde dver tid och de risker som &r
specilika fér tillgingen. Nedskrivningar av kvarvarande verksamheter redovisas i resultatrakningen.

En prévning sker vid varje rapporteringstilliélie om det finns indikationer pa att tidigare genomftirda nedsknvningar inte ingre féseligger eller

Aterfaring redovisas i resullatrdkningen, utom om tiligdngen redavisas enligh omvéarderingsmetoden da alerfénngen hanleras somaen
omvardenngsdkning. Efter-en sadan aterfoning justeras framtida avskrvningar sa alt det boldé;da vardet med avdrag Kr restvarde
systematiski skrvs av.Gver liigangens aterstaenda livslangd,
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IFRS ginnehdller nya principer 161 klassificaring och vérdering av finansiella tillgangar. Avgdrande for hur vardering ska ske baseras dels
pd fdretagets syfta med alt inneha tiligangen, dels det finansiella instrumentets kontrakisenliga kassaflode. Andrade pnnciper f6r
reserveringar av kreditfériuster infors, den lidigare modellen som baserades pa intréffade (Griusler ersitls av en modell som

lar sin utgangspunkt i fbrvdntade kreditféduster {(ECL-axpected wredit Joss). Den finansiella-tiligangen innehas i en affarsmodell vars syfte

fordangar. Dessa fardringar varderas generellt Ll verkligt varde vilket vanliglvis molsvarar priset vid anskaffningsiiifallet En finansiel]
tillgéng eller en del-av en finansiell tillgang 1as bort frin fondens konsoliderade balansrékning ndr rattighetema alt erhilla kassafloden
frdn tillgéngen har lopt ut.

nnehatler tirenklngsregler {6r kundfordringar och kontrakistifigdngar samt teasingfordringar. Forenklingssregeln.innebar att istillet for
alt gtra en boddmming omkreditnsken har dkat sedan del forsta redovisningstilifalist kan bolaget direkt redovisa en.reserv som molsvarar
frvintade kreditfdruster under hela léptiden.

IFRS 9 innehaller en ny nedsknviningsmodell: som tar sin ulgangspunkt i férdndring i kreditriskten hos de finansielia tilgaéngama. Standarden

ECL-matns

For atl-baerakna ECL {61 kundfordringar anvander koncemen vaniiglvis ECL-analysmatrisen-och det forenkiade tilvagagangssatiet som
Bvarensstammermed IFRS 9:0ch heraknar dérmed nedskrivningar som férvéntad kreditfériust under livslangden: Berdkningen av ECL
baseras pa antagande! ait hela partfSijen av doftetbofag bedéms ha liknande kreditrisker sami{iknande leasingavtal och kontroll av
kreditfrsaknng Berdkningon &r baserad pa de historiska handelsesna {procentsals) fér enlidigare penod (foregaends 4r) och en analys

kreditfdriuster g ldrokommit; valsr ECL-analysmatrisen ef anvants,

Intdkier

IFRS 15 har arsalt samtiiga lidigare ulgivna standarder och tolkningar-som hanterar intkter med en samlad modell 1or intékisredovisning.
Modelienbygger pa pnncipen-alt intakter ska redovisas nar envara eller fjanst har dverforts tilt kund, d v.s nér kunden erhdllit kontroll
sver varan ellor yitinston, vilket kan sko Gver tid-eltar vid en fidpunkt, Intdkien ska utgéras av-det belopp som bolaget férvantar sig bl

Huwudregeln i IFRS 15 innebar ait bolaget redovisar intakier for alt Slerspegla nar intékten uppfyller alagandet all-leverera varor.och
janstor Gl kunden.

Grundprincipen innebar en femstegsmodell fér intdkisredovisning:
1. Identifiera kontrakt

2. ldentifiera konleaklens prestationsitaganden

3. Faststall transaktionspriset

4. Firdela Ztran's*ak!iﬂ-ns;:uﬁsel pA olika prestationsataganden

1. Driftkostnader som faktureras (il hyresgdsten
2. Forsalining av faslighet'om avytiring sker fére arels slut

flitonitligl 544, oavsoH nar betalningen gors. Intakler redovisas lill det verkliga vardsl av vad som erhallits eller kommer all erhalias, med
tagen lil avialsentiga betalningswillkor ech exklusive skatler och avgifter.



M"mrn Vi Hﬂlding AB‘

Hyresintéikter fran operationella leasingavtal redavisas i resultatr@kningen knjért Aver hyresavtalets léngd. Beviljade hyresrabatter redovisas

som enintegrerad del av den {olala hyresintdkten.

Forsalining av tdrvaltningsfastighater
Intakt fedn frsdning av fdrvaliningsiastigheter redovisas i resultatrakningen nar nskema och aganderétien har verddrts tli koparen

Kostnader
Rérelsekostnader
Rorelsekosinader redovisas nér de-uppstér,

Lﬁner, ersﬁuﬂfngar bch sociala kas'tnader -sanit”madafan tai&f ans-tﬁﬂda

funk!mner,: .f&s.!tgha tskﬂﬁtnader. .nr:h. .évﬂga .kas tnaden -;.}ppg;ft.am. m.ade!an!al. anstﬁﬂda- under. rakﬁns kapse'srei ér fnrda}ad pé. man ﬂ-ﬂh.-kwnnur.

Leasingavial
Ell hyresavial som Sveridr alla térmaner och risker hénftrigt il dgandet av tillgdngen lill leasetagaren dr en finansiell lease Leasingavial
s0m :nt’e kan kia 55 Ef‘ce ras snm‘- f" nansiell lﬁase klass*iﬁc&ras i sfﬁliet sum-up‘erationeﬁ iea‘s'& '-G‘en-erallt Rus1nadsrﬁ-rs-bé'tai'ﬂ'a hyrnr -und‘er

Aﬂa laasar ér klassﬂ‘ t:iarada sem ﬂperalinnﬂila Ieasar

Finanslella intdkter och kostnader
Finansiellasntékter och kostnader avser rénta pé (4n och berdknas utifrdn effekliviantematod (med avdrag 6r kapitaliserad rinta).
ranteinlaider. uldelningar, omrakmingsdiffarenser.och resultat fran hedgeinstrument som redovisas resultatrdkningen..

Rdntemntakler redovisas i den penod de avser med beakiande av effektivrantan pa tilgéngen.

deﬁ!ﬂ?!ngsl‘n tikter
Utdelningsintaki radovisas den dag dd ratten att erhdlia bistalning faststalits.

Skatter
mﬂueﬁ 'Sﬁ:att-

Uppskjuton skatt
Uppskjuten skatt barﬁknas uhfrén balansrékﬁmgsmetﬂdﬁn Tempﬂram skillnader beraknas basarat pa hllgéngam och skulders

UppsKjuten skalteskuld radovisas (6r alla skaltemdssiga tempordra skillnader, utom for

- de fall dir den uppskjulna skatleskulden uppstatt i samband med goodwill eller om'en u[lgéng eller skuld1en transaktmn som Inte ar eit |

révelsefdiviiv och ddr transaklionen varken paverkar det redovisade resultatet eller det skattemassiga resultatet.
- skallﬁrﬁﬁSslg’a temporﬁra smﬂnader'hﬁnifﬁﬂiga'ﬁ"l'l 'dntterbﬁia gafﬁwﬂw intres sabnlagsfﬂwﬁw e'!fer 1’nuestenngar'-l jmnt”vanlures dar deri

éierfd.raa .inam_ ﬁver_skéd_hg ;f{_amnd_,

Uppskjuten skaltefordran redovisas fdr alla avdragsgitia tempordra differenser och underskolisavdrag {dar det ar sannafikt att en
skalleméssig framtida vinst dr kvitiningsbar mot det aktiverade underskottsavdraget, utom16r:

- defall dir den vppskjutna skaltefordran uppsiail i samband med en tiligdng eller skuid.i en fransakiion som thte ar ett roreiseférvéry och
dar teansaklignen varken paverikar del rodaovisade resultatet eller det skallemédssiga resultatel; och

- skaltemissiga temporéra skillnader hiinférliga till dotterbolagsfdrvary, intressebolagsfrvarv elier investenngar 1 joint ventures, dér den
tidsmassiga aterf6ringon av de lemporara ditferenserna kan konfrolleras cch det dr sannolikt-att de temporara skillnadema ) kommer att
Aterfbras inom Gverskadiig frambid,

nmprﬁuas_ .wd waqg, b.aia nsd.a_g_ ech _.akiwar.as.om .d el ar $ annﬂhkl.atl framtida.ska.ttemass._tga .ymslar kﬂmmer att ﬁn nas.tﬁr.at! n_ytlja .d e.t
akliverade underskolisaydragel.

Uppskiutna skattetordringar och skalteskulder beriiknas baserat pa den per balansdagen beslutade framtida skattesats
{ekor dar sannolikhelen (6r besliit 8r hag) som.forvdntas galia det &t nar tilgangen avyttras eller skulden regleras

Inkomstskaft tillkérande poster som redovisas direkt i eget kapilat eller dvrigt tolalresultat redovisas ( eget kapital eller vangt 1otalresultat
och g i resullatrakningen;

Uppsiquina skattefordringar och uppskjuina skatteskulder kwittas, forutsait ait en fegal rétt féreligger att kvifta-aktuglia skattefordnngar mot

aktuella skatteskulder samlt alt de ar relaterade il samma skatlesubjekt och samma beskattningsland.
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Niam Vi Holding AB:

Org. nr. 556993-6031

Redovisning av osékerhet | inkomstskatter
Foretagsledningen har analyserat koncernens skatteposilion och har kommit till stulsatsen.ali detinte behover gbras nagon yllerhgare

skalteoxponering som Kan fordndra den redovisade skaften.

Meivirdesskatt

Intakier, kostnader och tligdngar redovisas nello efter avdrag fér mervardesskalt utam.

mervirdesskatt redovisas som en del av kostnaden {6r forvarvet av tillgdngen etler som en del avkostnadsposten som dr fillampligt och
- fordningar och skulder som redovisas med beloppet av mervardesskall inkluderat

Stilida sikerhster och eventualtarpliktelser
En eventualidrplikielse redovisas nir det finns otl méjligl dtagande som hirdr fran hiindelser som har dgt rum och ndir deras {érekomst

avséttning eflersom det infe r trofgt all ell uiftdde av ekonomiska resurser kommer att kravas.

Fastighetsinteckningar

inteckningen redovisas sam stélld sakerhet

Kassafidde
Kassafiodesanalysen upprattas enligt indirekt metod och omfatlar endast transakhioner som medftr in- och.utbelalningar. Kassaflode
avseande investerngar i fastigheler och farsalning av-fastigheter redovisas sominvestenngsverksamhet.

Moderbolagets redovisningsprincipar

rekommendation RFR 2, Redowvismng ftr jundiska personer RFR 2 angeralt-enjundisk person skall tilldmpa samma IFRSHAS som
tilampas i kencemredovisningen, med undantag och tllagg beroende pa lagbestammelser 1 frémst Arsredowisningstagen samt med
hansyn {agen till sambandet mellan redowisning och beskattning Skillnaderna mellan koncemens och moderbolagets redovisningsprineiper
framgar nadan..

Uppstéiiningsform
Resullal- oeh batansrdkning {6r moderbolaget dr uppstiiida enhgt Arsradovisaingslagens-schieman.

Aktler | dotterbolag
Aktier i dotterbolag redovisas  moderbolaget enhgl anskaffningsvirdemeteden. Det bokférda vardet prdvas fortidpande mat dofterbolagens
koncemmadssiga egna kapital | det fall bokfort véirde verstiger dolierboalagens koncemmassiga virde sker nadskrvning.som belastar

Aktledgartiliskott och koncernbidrag {6r juridiska personer
Akiadgartliskott férs difeki mot eget kapilal hos mattagaren och akliveras 1 aklier och andelar hos givaren, ) den man nedskiviing &)
erfordras Erallna och fdmnade koncembidrag redovisas som bokslulsdisposition ) resultatrakningen

Finansiella instrument

vardals princip til det tigsta av anskatfningsvérde och marknadsvérde.
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Niam Vi Holding AB.
Qrg. nr 586893-6031

Not: 4 Hyresintikter

Honcemen 2022

Bruttohyrasintéikier 37 084
Evsétining fran hyresgaster | 11892
48 956

Koncameningdroperalionella hyreskantraki med sina hyresgdster. Myreskonlraktering harvanliglvis en 16plid pa tre 4r eller langre

Operationella leasedtaganden - konicernen som leasegivare.

Koncemen har ing&tt hyresavtal avsaends {astighatsporifalierna, bestdende av kontors- och delaljhandelsfastigheter samt-bostader.
Hyrasavial som avser kenlor- gch handelsfastigheter har dterstdends loptider upp till 14 ar. Vanlgivis inkluderar hyresavtalen
Klausuter som sipulerar driga omrakmingar av hyran kopptat (i konsumenipnsindex inom vissa ramar

Hyresavtal sem avser bostdder kan vanligivis sgas upp av hyresgasten snom eif &r

Framtida l4gsta hyresfordnngar under ef uppsadgningsbara operationella
hyresavial uppydr per 31 december till;

Inom.alt ar 18 894
1-5 &r 47 120
Merdn 5&r 10 766

Del finns inga leasingataganden med koncemen som leasetagare

Not 3 Fastighetskostnader

20271

49238
14 200
&3 438

2021

37 324
72426
92 484

202 234

Koncernen | | | 2022

Faslighetsskotsel -2.46¢
Farsaknngspremier =220
Diiliskastnader, renhalining. £ 966
Arrende 15
Fastighetsforvaltning <923
Serviceavgifter -B46
Sakerhet. <793
Annonsenngireklam 522
E} alervunnen moms -49
Reparationer och underhall -1 898
Qvriga fastighatsomkostnader -1 172
Fastighetskostnader 18 421

Not 4 Ovriga kostnadar

Bopcensen s : | 9022

Farvaltningsuppdrag -691
Uthymingsarvode -1 162
Avsknvaing av inventarier -130-
{vriga kostnader -988
Ovriga kostnadar -3 665

Arvode och kostnadsersdlinmng
Emst & Young AB

Skatterddgivning 50
Gvriga tjanster o
Jotaltarvade *301

<1 51 P
+1.266
427
-258
-1 184

2021
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Mam Vi Holding AB
Org. nr..556%993-603%

o 2022

Révisions+ och Konsultkostnader | -153

-153

Uppiysning om revisionsarvode
Arvode och kostnadsersatinng.

Emst & Young AB
Revisionsuppdrag - 54
Totalt arvode 64

Not 5 Vinstvid forsifjning av fastigheter/verksamheter

Konceinen | » . | 2022

s B AR : o - , i r . i T e X F —

Virdeldrandring réintederival 2 557

‘Bokiart varde silda tiigdngar -383 808

Forssijningskostnader 2985
Vinat vid fors¥ijning av férvaltningsiastighster 41 247

Not 8 Finansnetto.

Rintemntakier 11

Radnlemnidklor kencembolag 616

Valutakursvinst -

Realiserad vinst réntederival 780
Koncembidrag 515

Ovriga finansielia intakter o

Finansiella inldkier 4 489

Rdamlakostnader 6735
Riintekastnader koricembolag 9027
Verkligt varde nyltjanderstistitgangar A7
Valutakursfrust -298
Bankkostnader ~41
Avskavning aktiverade Tanekostnader -297
Réaniekosinader leasing -1 329
Ovnga finansselia kosthader -870
Finansiellla kostnader 48714

Flnansnetto 14 225

Réntekostnader kommer frdmst frdn krediinstitut och kencernbolag
Bankkostnader virdet&randnngen pd rantetak/swap och rantekestnader 4t hinfarigt Ul Gnansienng av jastighetema

2001

1653 840
18612721
-1 628
39694
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Niam Vi Holding AB
Org. nr 556993-6031

‘Rénieintakler koncemboiag
Valutakursvinst

Férsdlining av andelas | dotterbolag
Finanstoelia intékier

Réantekosinader
Rintekasinader koncembolag
Bankkostnader
Valutakursforuster

Nedskauning. av andelar | konce

mitretag
Einansleila kostnader |

™

Elnansnetio

Not 7 Skatt pa drets resultat

.Kﬂﬂﬂﬂﬂ?ﬂﬂ'

.A-ktue_ﬁ skalt. |
Aklugll skaltinnavarande ar

Uppskjoten skall

Uppskjuten skattefordran avseende skattemissigt undarskoll
Uppskjuten skall avseende lempordra skillnader, byggnader
Uppskjuten skatt avseende fempordra-skillnader. finanstella instrument

Redovisad skatt

Avstdmning av elfekiv skall

Resultat fre skatt

Inkomstskatt beaklande svenisk skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
£i skaltepliktiga intakier

Ej skatteplikligaintéikler avseénde 16rséljning-av-andelar 1 doiterbolag

Foriindring av skalteméssiga underskotlsavdrag
Justering for tidigare ar

Skaltesatsen | Danmark uppalck il 22% for rédkenskapsaret 2022 och 2021
Skaltesatsen i Sverige uppaick till 20,6% for rékenskapsare! 2022 och 2021
Skallesalsen Finland uppgick till 20% 16¢ rakenskapsaret 2022 och 2021
Skatlosatsen i Polen uppgick tilt 19%.for rakenskapsaret 2022 och 2021.

%

~20,6%

D 1%
4,5%
5.2%
48,7%
-4, 4%
0,6%

455

276

14 394

1086

16 221

2021

2177
143

2027
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Not 8

HKoncernen

Inventarier

2022-12-3 f

Anskaffnlngsvirde
Perden 1 januan
[nvesteringar

Per 31 december

Avskrivningar
Perden 1 fanvan
Foisaljungat

Avskdvrngar {85 penoden

Redovisal varde
Per 31 decembeor

4 98D
11

2883
2308

-3 741
2217
~130

-1 685

853

3 B63

20 (34)



Niam Vi Holding AB
{Org. nr: 556993-6031

Mot 9 Frvaltningsfastigheter

Koncermen o - | o _ 2022-12-31  -2021-12-31

Per den 1 januan 784 455 2292 328

Forvary -

827

Invesieringar 12 445 23 652
Forsafjningar -331 196 -1 §52 350

Omklassificoringar &

=50

Orealiserade vardeforandringar -19 909 23 341
Ome#kningsdifferanser | 14824 1647

inga fastigheter anvénds for keneernens egen rorelse. Alla fastigheter ar varderade enligt niva 3 16r verkligt varde vérdenng. Verkiigl varde
baseras pa extemn vérdering..

Eur med Thule avseende kontorsdelen av byganaden.

Férvaltningsfastigheler far Nasby Castle Residential Development Ar omkiassificerat till ulvecklingsfastigheter under december 2018 da
ambildningen birfade.

Extern virdering
Verkligt varda har baserats pd exierna virderingar som uiférls av CBRE iFinland, Cushman & Waksfieldi Finland och Svenige, Calliers
Denmark A/S och CBRE 1 Polen per 31 december 2022, Varderama ‘r ackrediterade och obercende varderare med erkdnda och

relevanta professionelfa kvalifikalioner och med akiuell erfarenhel av fastigheternas kategori ach geografiska belagenhet.

Virderingsmetod

Verkligt varde utgdrs av det vérdet til vilket.en tillgang kan dvertitas mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har elt
intrasse av.all transaktionen genomfdrs i enlighet med internationella varderingsslandardar. Vardenngsmetedsma foljer

*The Praclice Slalements” och “Guidance Notes® i*the Appraisal and Valuation Manual® utgiven av “the Royal Institute of Chartered
‘Burveyars {RICS)". Vidrdenngsmetoderna utgéirs av diskonterade kassafidden (DCF), direkt kapitalisering (DC) eller ortsprismatoden och
faljer principema i IFRS 13, Viirdering ay fastighetera fill verkligt vérde baseras pa det mest fardelaktiga nytljaridet'av fastigheten.

hinférbar till niva. 3 enligt IFRS véirderingshierarki. Underliggande faktorer for niva 3.4r ej obeserverbara faktorer for tillgdngar eller skulder

Enligt diskonteringsmetoden {DCE-metoden®) uppskatias en fastighels marknadsvirde genom att anvanda explicita antaganden om

vanligtvis av marknadens beteende som skiljer sig {Gr respeklive fastighetstyp. For [Grvaliningsfastigheler dr periodiserade kassafldden
'ﬁ'ﬂnliglw.ﬁfBSl!hiefadH ulifran bruttointdkter minus vakanser, ej debitarbara kostnader, hyresférstar, hyresrabatier, underhdliskostnader,
égandepe"npﬂﬂn diskonteras dareftér. | fastighelerna dar direkt Kapitaliseringsmateden {DCY har anvinis har man utgatl fran
marknadshyran med aventuslla tildgg eller frandrag i férhallande till gallande hyra.

(R OO

Per 31 december 410 B75 784 455

21 (34)
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Visentliga antagande | semband med védrderingarna aterfinns i nedanstaende tabell,

Uppskattat |
Diskontorings-  Fakliskhyra  hyresvdrde  Initial direkt- Direkt- | Ldngtids
Tvp ~ranta €/m? perm?  avkastning ~ avkasthing _Inflation vakansgrad

Kontor T 8% 9% 166 32% 6.0%  2.3% 3.4%

Fastigheterna i Polen ar exkfuderade fran diskontenngsranta, direktavkasthing samt inffation da de &r vdrderade enfigt direkt
kapitaliseringsmetoden.

Inga tillgAngar aviobebyggd mark dr mkluderads i tabellen ovan

kvalificerade antingen som MRICS (Membasr of Roya! Institution of Charlered Surveyors) eller AKA {aukloriserad fastighelsvarderare)

Virderingsprocessen
Vdrderingama av fastighaterna skar minst arligen ulifran vardenngsrapporter framiagna av oberoende och kyalificerade vdrderare.

Rapportema ar baserade pd bade
kommer frin bolagels finansiella system och farvaliningssystem
- @ntaganden ach virdenngsmodeller som anvands av varderama, bll exempel avkastning och diskonteringsranta, Dessa dt baserade pa deras

professioneila omddme och marknadsobservationer
Ran information som ges till varderama och de antaganden och vardenngsmodeller som anvénds av vérderama granskas av faslighetsférvalinings-

Os4kerhet och kinslighetsanalys

Verkligl vérde ar en beddmning av del troliga marknadspnsel vid tidpunkten {ér vardenngen. De vésenlliga e; observerbara faktorerna som
& hierarkin 8 huvudsak; bed6md kvadratmeterhyra, &iig hyresdkning

léngsiklig vakansgrad. diskontenngsranta och avkastningskrav.

En fastighels marknadsvérde kan bekréftas endast vid-en férséljning. Fastighetsvérderingar & berdkningar baserads pd erkénda panciper

426,8 - 471.7 miljoner Eur

+/-0,5% +-5%

farandiing i forandring i
2022 Parameter och (Grdndnng 1 € miljonar - diraktavkasining marknadshyra.
Konlor o * -35,1/+42,1 +23,5/-23,2

+1:0,6% 5%

forandring ) fdranding i
2021 Parameter och {rdndang € miljoner o ) direklavkastning | marknadshyra
Handel -8.0/+10.0 +10.0/-10.0
Kontor ~49,5/+58,3 34,1381

Betydande 8kningar (minskningar) i beraknat hyresvérde och hyrestilivaxt isoleral skulle resultera i en belydligt higre (lagre) vardering till verkligt

Wil verkligt vdrde
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Not 10 Utvacklingsfastigheter

Koncemen 2022-12:31 2021-12-31

rﬁi Perden 1 januan 50 268 79652
st Tiltdgg 21 565 32810
G Kapitaliserade forvarvskostnader - -1.080

i Férsaljnmngar -32 581 ~89719
;;1‘ Valutakursomrakaing | -1289 -1.398
?’i :] Por 31 december 37953 60 268
= Per den 31 december 2022, har koncernen hafl signifikanta ataganden kopplat till ombyggnationer av fasiigheter.
Nésby Caslle Restdential Development

Not i1 Leasing

Koncemen - N . 2022-12-31  2021-12-31

Tillgangar

Per 2022-01-01 44 542 45334
Fordndring av verdigt varde under dref -17 -17
Omklassificaring. 720. -
Valutakursditferens -3 127 ~805

Skuider

Per 2022-01-01 44 489 45 393
Betalningar -1308 ~1 403

Rinta 1328 1389
Omklassificering 720 -

Valutakursdifferens 3175 820
42 035 44489

Koncermen har tomtrétter Innan inforandet av IFRS 16 klassades leasingkontraktan vid start som operationell leasing, Leasingpenoderna uppgar
18r Green2Day till 81 &r, HighSive 67 &r och Neapels penod &r odndlig.

Leasing som fidigare klassals som finansiel! leasing

Baseral p& ovan, per 31 december 2022

1) Right of uso-illgangar om 42,088 TEUR har identifierals och preésenterats for sig ovan.
2) Yiterligare feasskuider om 42,055 TEUR har identifierats och prasenteras ovan.

3} Forskoltsbetalningar om 350 TEUR tillhdrande leasing har specificerats.

6) Don anvéinda réntan &r 6,6% och §,45% 16r de polska leasingavtalen och 3,00% {67 del svenska leasingsavialet.
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Not 12

Moderbolaget

Dotterbolag
Niam VI Fintand Retal AB.
Niam VI Service AB:
Niam Vi Aurons Holding 1'AB
Niam V| Keitanian: Holding AB

Niam V] Neapel Holding AB:
Niam Vi Poland Holding AB

Moderbolaget

Ingdende anskalimngsvarden
Justaring fusion
Aktiedgartillskott

Farsalning

556693-6056

559015-0453
559047-0956
558031-8769
£58076-3362
550059:9972

559130-4810

Aktier och andelar i koncernfdretag

Sate
Stockhoim

Stockholm
Stockholm.

Stockhalm
Stockholm
Stockholm

Stockholny

Stockhalm

Utgdende ackumulerade anskalfningsvarden

Ingaende nedsknvningar
Arels nedsknvningar

UigAende ackumulerade nedskavningar

Bokfént vardo

Not 13

Kancernen

Uppskjuten skatt

Anial
500
500

-Andelar
Andelar

100%
100%

Bolon virda
50 921
28
16579
31809
15393
49601
55557
55 288
279 476

_2022-12-31

341 030
26059
-4 294

162 798

-46 929

+36 393

-83 322

279 476

Bofént vdrde
57 355

28

206580
27121

27 383
60901
45 495

55 128

Uppskuten skalt den 31 december avser féljande

Uppskuten skalleskuld

Omvédrdenng av denvat (swap) lill verkligt virde

@Ungt:

Uppskiulna skaliefordnngar

Omvérdering av denvat (swapj Uit verihgt vérde

Tempordra skilnadar pa fastigheter

Underskotisavdrag

Det lotala underskottsavdraget for koncemsn uppgar tilt 19239 Taur (22 376 Teur) och finns tllganghgl enligt tabellen nedan fér avrakning mot
framtida beskallningsbara vinster

2028-12:31
Obastamd lid
TOTAL

2{322 . :f;?%ﬂf:

8 463
-264
83

-8 810

913
2.099

Aklwerade:

" 294 101

2021-12:31

347 805
104 140
15018
-126.833
341 03D

-12 444

34 485

~46929

294 101

2021-12-31

=22 652

E) akiverade 1

balansrékningen; 2022

balansrakningen, 2022

2617

16622

19239
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Not 14 Hyresfordringar och Sviiga kortfristiga fordringar

Koncemnen
Hyresfordnngar. netto
Kundferdnngar, netio
Momsfordringar
Hyresrabatter
Fordran, hyresrabalt (Stockholm: Harbour Front Development)
Fordran, utvackiingsavgilter (Stockholm Harbour Front Development)
Fordran, t6rsikiing och skalt (Copenhagen Office Portfolio}

Fardran mot samfallighetsfdroning (6r byggnalion garage

Fordran, pé kapare 16r en ligenhet (Ndsby Castle Residential)
Fordran kancembidrag Niam VI Keilantemi Oy

Fordran pa Niam VI Nordic LP

Fordran pa NiamVI Lux Sad

Fordran pa Niam Vi Keilanlamt Oy

Ovriga Korifristiga fordringar

Osdkea hyresfordringar « férdndring under dret

Ostkra hyresfordnngar vid drets bégan

Osékra hyresfordnngar, dverfors vid avyllnng av investeringar
Alerftrda avsattningar:

Faststalida forluster

Omrakningsdifierenser

Summa osdkra hyresfordringar

Hyrastordiingar; nelto:

Antal dagar sedan faktiiran utfardades
- -30dagar

- 31 - 60 dagar

~61 -0 dagar

-91+  dagar

Antal dagar sedan fakluran ulfdrdades
.. = 30 dagar

- 31 -60 dagar

- 61~ 90 dagar

=914+ dagar

2022:-12-31

1305
310
147

2 429
873

417

4 030
315

84 398
54 151
121
22
148 919

2022-12-31_

-1 1 |

. 2022-12-31

_____ L
-1
16
217

- g ;

13056

2022-12-31
2717
12
3
18

310

2021-12-31

1675
380
597

1685
831

104

595
538

2021-12-31

O

1281
51

2021-12-31_
221

152
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Not 15 Kassa och bank

Koncermop | | - | o 2022-712-31

Spérade medel 2.929

Kassa och bank 35442

38371

2'B61

22558
26 419

2021-12.31

Moderbolagel . _ | L 2022-12-31

Kassa och bank 108

_2021-12-31

433

Rénta erhalls pa bankmedel uliftén en r6dig avistariintesals. Verkligl virde pa bankmedel uppgdr Wl 38 371 Teur (25 419 Teur) i koncernen

Not. 1§ Vinstdisposition

Frslag til disposition betrdffande moderbolagets vinst eller f8rlust
Til drsstammans [8rfogande stér (Slande vinstmedel:

Erhallna aktiedgartiliskott 22931687

Merbetalda aklieagartillskott -85095520

Penodens resullat 32 038 730

Euro 251 676 044

Styrelsen féreslar alt vinstmedien disponeras sa atl

Aterbetalning av tilskolt 740 885
Utdelning 100 115
250 826044

| ny rakning Gverfors

Euro 251 676 044

26 (34)



Niam VI Halding AB
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Not ¥

Koncernen

Saljarravers
Hankidn med sakerhit
Bankldn med sakerhet
Banklan med sakarha!
Bankian med sakerhel
Ovnga &n.

Qvnga lén

Ovnga 14n

Ovnga lan

Ovnga lan

Gvnga lan

Ovinga 12n
Kapitaliserade upplaningskostnader

Kortfrsliga rintebdrande skulder tll kreditmstitut
Sdljaravers

Bankldn mad s&kerhet

Banklan med sikerhet

Bankidn med sékerhet

Kapitaliserade uppliningskostnader

Totata rintebarande skulder

efter avdrag for kapitaliserade upplaningskastnader

Kapitaliserade uppliningskastnader
Totata rintebidrande skulder, brutto

Justering {0r kapitaliserade upplaningskostnadar
Totafa rintabirande skulder, netto

Rintebidrande skulder

Efektiv
mesats %

1.4%

8 0%

Bjﬂﬁ

8.0%
80%

8,0%
8.0%

8.0%

0.0%
2,6%:
1 14%

2026
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031

2023
2023

Skulder 1ill kancemfdretag uppgéar till 47 168 Teur {136 029 Teur) och léper med en rénla pA. 8%

Férfallodag  -2022-12-31

Effekliv
réntasals %

26 275
167
224
153
104

42

-

26963

180 614

2000

63

181 959

208 914

63

20

63

208 $14.

8977

3,0%

1,5%
1.2%

Forfalle
-fag 2021-12-31

2023

2023
2024

2026

2022
2022

2022

2 800

246 981

86 519

28 201
167

224

42.
874
- 334 558

414 484
866

416 360

-Bo6:
414 494
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Niam VI Holding AB
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Generella tanevillkor - Proce

o —— — i S o
Fast t.o.m. 2023 73%
Fasttom. 2026 B 11%

Total 100%

Nomimelll Losen~

n

Genomsnittlig ranta
per balansdagen
{Inklusive marginal}

- 3,9%
9,3%
1.1%

2.5%

Marknads- MNominelit
viarde bealopp

Lénebelopp
34399
151 289

22 601
708288

Ridnteswap
tosen- Marknads-
rénta virde

Fdrfallotidpunkter D o belopp.  rinta

2028 _. e o - 00%
Total | ~ 0.0%

KassafiGden

Omklassifi-

Koncern . | cenng

s 151.289.

0.5% 1370

" 151 289

Ej kassaflddespaverkande.

Léngfnstg skuld. 335432  -301738
Kortinstigy skuld:

Yotala skulder fran finanslella aktiviteter

Avstimning av skulder frdn tinansieila aktiviteter 2020  Kassaflsden

79 928 102 086 -
Akliverade uppliningskostnader -866 - 503
#14 494 -199-652 503

) kassaflsdaspaverkande

Omilassifi-

Valulakurs-

{arandringa

Forvany | - r
- 6. 731

— o3

= o g

0.1% 1370

A\f-

- 26953

- 182014

297 -3

297 208 914

2021

2022

Valutakurs-

férdndnnga

__Forvary | r

Ay~
sknvpingar

Koncern | o | | cenna

Langfnstig skuld 242339 97:257
Kortinslig skuld 11130686, -1033138 -
Akliverade upplaningskasinader

_ 4122 - 3172

- -4 164

ety L]

=219 17

T

Tatala skuldar frAn finansiella aktivitater | 4351283 935881 3172 -

Ladnekovenanter

219 4147

- 79928

Det forekommier [anekovenanter gailande beldningsgrad (LTV) och rintetdckningsgrad (ICR) Niam VI Neapel 3 AB brat mot lanekovenantema per

toddngd Ll 14 apnl 2023 | dvrigt uppfylide koncemen alla lanekovenanter och dven dvnga wilkor under faneavialen

— 335432

286 -866
286 414 494
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Koncernan

Quwriga korifristiga skulder 200

Niam VI Holding AB
Org. or. 5568993-6031

Not' 18 Ovriga langfristiga skutder

2022-12-31

2021-12-31

2157

Not 19 Leverantirsskulder och dvriga kortiristiga skulder

Leveranttrsskulder 4117

Fastighelsskatteskulder =~
Mervirdesskatteskulder 702

Depositioner fran hyrasgaster 3271

Uppbokade projekikostirader | Nasby Caste Residenbal Development -

2 187

Koincernen - L - L 202212:31 __2021-12-31

3 045
849
3
1124
3 436
1742

63

Not 20 Risk och exponaring

Koncemen ar ulsatt f6r finansiella och-oparaliva nsker. F4r att kontrollera och undvika dessa nsker fdljs nkilinjema ) Niams finanspolicy och
Niams fiskhanteringspolicy. De huvudsakliga risker som identifieras av Nianybesknvs nedan.

Capital Management
Kancemen farvaltar kapital for att sdkerstélia ait verksamheten kommer att kunna forisatta enligt forttavnadsprincipen och samtidigt maximera

efterievnaden av lagar och firordningar belralande kapitalskydd, Under detl 4r som omfallas av denna Koncemredovisning har koncernen upgfylit

samtliga extema kapitalkray,

Huvudsyltel med dessa finansiella instrument. &r. att oplimera koncernens finansiening Koncemen har 4vai divarse andra finansielia tiligangar och:

skulder sdsom hiyresfordringar ochilavarantérsskulder som uppkommer direkt 1 verksamheten

Koncemen ingdr dvan defivaltransaktioner, ddribland framst rédnteswappar och réntetak Syftet.dr att hantera ranterisken fran koncernens externa

Koncemen féljor noggrant och fortlépande upp nsker.

Vatutaexponering

Valutaexponering definieras som risken av effekter av andrade valulakurser vilka kan orsaka negativa resultat £8r Koncernen, | enlighet med Niams

policy sker s8krng av asitolilighngama I investeringama 1lokal valuta mot Euro under hden mellan ingdft avial ach tilltvdde 11 férvirvs- och
avyttingsprocessema. En nedgang pa 5% 1 SEK mot Eur skulie innebdra elt negativt resullat pa ca 5,1 miljonsr EUR.

Kredil och motpansnisk
Kredit- och motparisrisk definferas som asken for all motparien, exempelvis hyrasgdster och finansiella nshitulioner, hamnar 1 finansiella
svarighater eller pa annal salt inte har madjlighet att leva upp Ui sina skyldigheter enligt avtalet med kencemen Koncernen handlar med stablerads

kreditvirdiga parter och fordringar foljs upp iopande vilkel resulierar vatt koncermens exponenng fér osékra fordnngar inte dr matenel|

10 232
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Likviditelsnisk

Likviditetsrisk definieras som risken fr oxtra kostnader eller dndra negativa etfekter p& grund av otlirdcklig kortsiklig fikviditet Malet f6r koncernen
ar alt dela ut'allt kapital som mta behdvs av.de enskida tillgdngama, avvikelser f&r dock goras med hidnsyn tll sérskilda omsténdigheter
En-anledning kan vara al det behGvs en likviditetsteserv or framtida investeringar eller extra amarlenngar

5 Likviditetstabelt

éud Per3fdecember2022 Vit begdran <3 ménpader 3-72 man. 35 4r 5ar Totalt
o Réntebérande skulder | - 30728 151285 26820 143 208977
ot Rantoskulder - 1336 1648 992 ~ 1976
fand Skatteskulder 45 290 - - ,,_ 766
(8] Erhilina hyresdepositioner 1736 - 183 991 361 3271

] Leasingskulder 556 796 6 758 33 045 42 085
o Leverantdrs- och évriga skulder | 399 50407 2629 - ~ 53136

i S T 3 B N ey . L P ¥ e

Likviditetstabell

Per 31 december 2021 vid-begéran _Eurp  3i2mén 1-58  5ar Totalt
‘Rintebirande skulder | “ 3130 76 798 335137 205 415 360
Ranteskulder - 2 243 5 662 164 “ 7742
Skalteskulder . 596 258 65 - 849

Erhlina hyresdepositioner 1637 2 136 1237 424 3436

Leasingskulder 540 863 7017 36 081 44 511
Laverantérs- ochy bvriga skulder o 23 6651 4064 2161 - 12 899

L
..... e e — i ———

Refinansigringsrisk

Per 31 december 2022

Fast rénta N Inom 1 3r 1-23r 2:33r 344 4-54r Over5dr Totalt
Bankldn - o 162935 - - 20 854 - -~ 173830
Gvriga lan - e i 167 377 143 688

Rédigrinta inom 14r 1-24r 234 Fd4dr 454 OverS4r  Totalt
Bankdn | | 29.078 = e 5 321 | 34395

Ovnga Jan - — Kz -~ - . i

Par 31 december 2021
Fastrinta - _ . Inom1tdr J-2ar 2-38r_ 8:4.4r 458 OverSar Totalt

Bankdan | 29 486 {06860 143294 - 42698 ~ 323135

Ovnga lan - - 167 377 265 840

Rérlig réinta ___nem 1&r 4.2 &r _2-34r 3-4 4 4-53r Over5éar _Totalt
Banklan - - 31149 44729 41429 = 4 086 & 81 385

Rdnleexponenng
Per den 31 dacember 2022 skulle-en-.ckiing av kortfrisliga réntesatserfinflation med 1% orsaka elt negativi resullal-om ca 0,1 Metir pa drsbasis
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Marknadsrisk:

Koneamen & verksam [nom fastighalsmarknaden.och darmed utsatt fér dess Branschsperifika nsker. Avkastningen fran fastigheter &r i huvudsak
. beroenda pé intdktemas storlek och den vérdefordndring som fastigheterna generar llisammans med de kastnader som uppstdr. Om faslighetamas
{l;‘:; intakter inle Overstiger operaiionelia kostnader och kapitalkostnader kan koncemens resuftat paverkas negativt, Resuftate! kan paverkas negativi av det
grj allménna ekonomiska klimalet, lokala villker sasom dverulbud av fastigheter eller en minskad efterfcagan pa fastighater i de marknader dir koncernen ar

€ varksam, fastighatemas attraklivite! 16r hyresgaster, kvaliteten i farvaltningen; kankurrens frén andra tillgdngtiga fastigheter och 6kande rérelsekostnader
E: {inklusive faslighatsskatt). | tillagg till detfa kan fastigheternas lonsamhet paverkas negativt ifall ett stome antal hyresgdster far batalningssvarigheter elfer
[ attfastghieterna inte kan hyras ut pa fardelaktiga willkor Vissa betydaride kostnader fdrenade med vane investenng i fastigheter (1 ax kostnader for

ﬁ:’ externt finansienng. tastighetsskatt och undachaliskostnader] pdvarkas normalt settinte nar hyresintdktema mmnskar. Fastighetsmarknadsnsken hanteras.
c"-_r';i genom strategisk allokenng av Lligangar ach effekiiv portf6lj- och fastighetsforvalining, Se vidare not 8{0r kiinshgheisanalys

"
{ ﬂ:::

Operaliv nsk
Operahva nsker definleras som nisken alt fondidrvallaren forlorar nyckelpersoner samt alla risker i samband med fondférvaliarens verksamhal.

genon ildmpning av KPLer som redovisas fir fondens férvaliningsansvange samt Niam ABs ledningsgrupp och styrelse.

Skatt-och andra [6rordningar

Koncomens verksamhet dr fremal f6r elt antal fbrordningar, bade lokala samt EU relalerade, dér skatteregler har inverkan pa koncaimens

dagliga akiiviteter. Konceren har dotterbolag i de nardiska linderna dir fastighetsiivesteringama. dger rum, Arbetet med skatlefragor bedrivs
med oil preaktivt fokus och bestér (il storsta delen av sirategiska frigor samt dvervakning av-att skaltelagstifiingen fér vane juisdiktion efterfevs.

Not 21 Upplupna kostnadey och fSrutbetalda Intikter

Koncernen 2022-12-31 2021:12-31

Férbetalda hyresintdktar 1228 1170
Upplupna rdntekosinader 837 1667
Upplupna térvaltningskostnader 1000 1594
Upplupna konsultkostnader 175 409
Qvngaupplupna kostnader 2442 2792
5 682 7521

Moderbolaget | | | | 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekosinader o o S 516 422
Upplupna konsultkostnader - 224

516 546
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Not 22 Finanstlolla instromant

Verkligt virde

Niva 1 Nelerade, ojusterade, pnser pa:akliva sarknader far identiska lillgangar eller skulder som koncemen har lillgang till vid

virdaringstidpunkien.

Niva 2 Andraindata #n de noterade pnser somingdr i niva 1, vilka dr direki ellerindirekt observerbara for tillgdngar och skulder.

Niva 3 Icke obsarverbara indata for tligangar och skulder.

Nedan finns en jimférelse baserad pa kategon av bokidn varde och verkligt varde 1or koncemens finansiella instrument wilka aterfinns i den

finansiella rapporteringen.

Par 31 dacember

Boktért viirde

Finansiella titigingar

Fordringar och likvida medel

Spamade medel

Likvida madel

Hyrasfordringar.och évriga korinshiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupria mtdkter

Finansiella skulder:

Lanoch skulder

Extema lan, rislig rénla
Extema l&n, fast rénta

Ovriga lan
Konecemintema 14n, fast ranla

Korifristiga skulder tilf koncernidretag
Ovriga skulder

Verkligh vérde i resuilatrainingen
Derival {rdnteswap)

Denvat

Under dret uppgick transaktioner vderivat till tdljande:

Nominella
Typavdenvat

2 929
35442
148 919
f 780

~34 389
-173.890

ey aa - il - - ‘

Rantelak -

Verkligt varde

2022-12:31 _ 2021-12-31  2022-12-31

2 861

22558
92 890

1941

-91044

. 4324 316
136 029

-21 496
-t7 754

2 9.2'-9"
35 442

148919

-34 399
-173 890.
668
-47 168

-13 356
59 268

Redovisad vinstioriust
for denval

2021-12-31

2 861
22 558
92890

t 941

-91 044

<324 318

-840

=136 028

-2 496

47 754

+1 198

Ranteswap __ 151289 Finansiell intakt _ 2557
Totat 151 289 2 557

Réntebitrande skulder i balansrakningen inkluderar kapitaliserade tnekostnader pa 63 Teur (866 Teur). Ovriga finansiella tilgangar och skulder
redovisas till anskafiningsvarde

Laneskuldar till fast rdntesals
Fastrénteldnen bestar av 43% fast rdnta och 57% swappad ranta. Verkligt varde ar baserat pd marknadsvérderingar frdn banker och redovisas |
varkligt virde tabefion. Rantenwan inkiuderar marginaler vilka ansas vara marknadsmaésstga..

For veridigt varde avseende fGrvalinngsfastigheter, se not 9
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Not 23 Transaktioner med nirstiende

Koncenens finansielfa rapporter omfattar Niam VI Holding AB och dolterbolag enligt nedanstaende fabell. Tabeflen innehdller dotierbolag
lit Niam V1 Holding AB och inte dotterdolterbolzg.

Agarandel %
Namn _ S _ Land e 2022

HNiam VI Holding AB. | - - Sverige 4
Niam VI Finland Retail AB. Sverige 100 7/
Niam Vi Service AB Sverige 100/
Niam V0. Aurcris Holding '} AB Sverige o
Niam Vi Keitanismi Holding AB: Sverige 100
N S |

Niam Vi Nasbypark Holding AR Sverige 100
Niam V| Neapel 3 Holding AB Sverige 100

Niam VI Poland Holding AB Sverige 100

Transaktioner med narstdende
Under 2022 har koncemen kbpt Ydnster fran Newsec OY for 502 Teur (1 516 Teur) och fran Newseac Asset Managament AB {0r 228 Teur

bolagen har fakturerat Koncemen 623 Teur (793 Teur) respekiive 70 Teur {728 Teur). Transaktionema har skelt pa marknadsmassiga villket.

-Ovrig

Niam AB_
2

Kostnaderunder2022 — 2

100
190
100

2 669

- | . | ‘Nigm A8
Skulder per31 december 2021 10

QOvriga narsidende.

39

Kostnader undar 2021 | . | * o 42

Not 24 Stillda sgkerheter och eventualférpliktelser

Koncernen o | e o 2022:12-31 .
e B _ — E———— ;
Fastighetsinteckningar 352 807
Akuer | dolterbolag.ar pantsatia N .. ]
358 123

Maderbolaget e 2022-12:3T
Akteri dollorbolag 4r panisaita 270 448

Eveniualidiplikielser bankgarani g

Not 25 Hindelser efter balansdagen

i.apni 2023 fusionerades Niam Y -Keilaniemi- AB och Niam VI Kellaniemi Holding AB respektive-Niam VI Keilaniemy Holding AB
och Niam VI Holding AB

321-12-31

294 073 |

C
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Emldinq a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman'i Niam Vi Holding AB, org.nr 556993-6031

Riapmzrtjtﬁ_m;arsred ovisningen och koncernredevisningen

Vi ;‘h'ar' utfSrt en revision av  drsredovispingen och
koncernredovisningen for Niam Vi Holding AB 6r 3r 2022,

Enligt var uppfattning har érsredowsnmqm upprattats i enlighet med
érsrecfavlsninqs!agen ach ger en i aﬂa vﬁsentﬁga avseenden

| decemt;ae_r 2022 och av dess f!nansfeﬂa_res ultat och ka,;;ssaffwa. for dret
enligt drsredovisningsiagen,. Koncernredovisningen har upprittats i

enﬁghet med érsredawsniﬂgsfaqen och ger en i aﬂa v&senﬂfga

éret eﬂh’qt Intemaﬂmaf Fmanc:ai Repamng S tanﬂarcﬂs (‘IFRS), sésam

de antagits av EU, och érsredﬂwsnmqsfaqen Forvaltningsberdttelsen
dr férenlig.-med drsredovisningens och koncernredovisningens Svriga
delar,

Vi tiflstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resuitatrdkningen

-och balansrékningen i6r moderbolaget och koncernen..

Grund fdr uttalaniden
Vi har otfért revisionen’ en!mt international Standards -on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige, Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhdfiande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och dnda-
mélsenliga som grund 5r vdra uttalanden.

'St-yre!ﬁns ansvar

_kﬂncemredowsnin gen uppréttas ﬁch att d‘e qer en r&ttvisande bﬂd
_enfigt érsredommnqslagen och, vad gdller koncemreﬂammnqen,
enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen anisvarar Sven f3r den
interna kontrofl som de bedémer &r nddvdndig for att uppritta en
drsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller ndgra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentfigheter eller

misstag.

’Vid' uppr&ftandef av Srsredavisn:nqen a’t:h koncernredawsningen an-

'verksamhetem Qe upplys er. n&r s3&r t:h‘E mpngt om fﬁrhiﬂan d‘en som
kan pdverka f6rmdgan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antaqandet om fortsatt drift tillimpas

dock Inte om styreisen avser att likvidera bolaget, upphdra med

verksamheten elier inte har ndgot realistiskt aiternativ till att gbra

ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av s3kerhet om att drsredovis-
ﬁfﬁgen och koncemredwisn!ngen sam ﬁalhet inte innehéﬂer nf!gra.

g&ranﬂ fﬁr att en rewsion som uffﬁrs enhgt ISA ach qad rewsmnssedi
i- Sverige-alitid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en

s&dan ﬂnns Fe!ak tigheter kan uppst& pé qrund ay aegen tﬂghetﬂr eller

'r:mffqen kan forvéntas péverﬁta de ekmom!ska bestut som anvéndare-

fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen,

Sum del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bédémer vi riskerna f5r visentliga felaktigheter i

drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa vegentligheter eller misstag, utformar och uttdr gransknings-
étqﬁrder bfand annat ut:frén dessa nsker och :nhémtar rev!slons'

v;ésean fe!’ﬂ&ﬁqhﬂf s_am ‘beror pa __m_lﬁstaq-f_ efti.@rszﬂm
oagentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f&rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information elfer dsidosattande
av Intern kontroli.

o skaffar vioss en forstdelse av den def av bolagets interna kontroll

som har betydelse fir vdr revision for att utforma gransknings-
dtgdrder som dr idmpliga med hénsyn tifl omstdndigheterna, men
inte fGr att uttala 0ss om effektiviteten i den interna kontrollen,

o ulvdrderar vi ldmpligheten i de redavisningsprinciger som

anvdnds och rimfigheten | styrelsens uppskattmnqar j
redovisningen. och tillhGrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om Idmpligheten | att styrelsen anvander

antagandet om  fortsatt  drift vid oupprattandet av
rsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon visentiig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhdlianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmdaga att fortsdtta verksamheten. Omvi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i

5rsredaw.smngen om den vﬁsen ﬂ.'qa osékerhets fa.'rtam e!!er, om

Vﬁf K S&ﬂlﬂjﬂt_&ﬂ 3

o utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukiuren och

innehditet | drsredovisningen och konceraredovisningen,
déribland upplysningarna, och .om Aarsredovisningen och
koncernredovisningen dterger de underlfiggande transaktionerna
och hindelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

avsaende den ﬁnansieﬂa infarmationen f6r enheterna eHer
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att glra etf uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styraing,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga fér vdra uttalanden.

Vi m3ste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
amfattninq ‘och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste acks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identitierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
vi Sven utfér't' ern rewsron av styrefsens férvaltnmg av 'Hram vi Hﬁ}dmg

ba!aqets wﬁst eh‘_er foriu st

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens  ledamoéter
ansvarsfrihet for r8kenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enfigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr
oberoende 1 férhdtiande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har'i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Krav.
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Vi anser att de revislonsbevis vi har inhamtat &r tilir8ckliga och dnda-

mdisenliga som grund fér vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 3r styrelsen som har ansvaret f0r fﬁrsiaqet tifl dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdeiningen ar

forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdlier pa storleken av moder-

bolagels och koncernens.egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet
'afch':s?tﬁffﬁinqiiﬁvriat’--.

;bo!agets anqeléqenheter ﬂet ta innefattar bfand annat aft fortlﬁpande

bedﬁma bo!aqets och kancemens ekanamsska situatmn och att tﬂfse

mea‘efsfﬁrvaltninqm och bn!aqets &Hoﬂﬂmnska angel&genheter i 6mgt' » Chope

kontrolleras pd et betryggande st

Revisorns onsvar

Vart mal betréffande revisionen av firvaitningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fir att med-
en rimlig grad av s8kerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

o foretagit néqan étg&rd effer gfjort sig skyldig till négun-
forsummelse som Kan féranleds ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

¢ p3 ndgot annat s§tt handlat Fstrid med aktrebo!aqsfagen, arsredo-
visningsiagen eller bolagsordningen.

Vdrt mdl betridffande revisionen av firslaget till dispositioner av

bolagets vinst efler forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om fGrsfaget &r fSrenligt med

aktiebolagslagen.

att upptﬁcka étgérder e!!er fﬁrsummefser som kan fbranfeda ers&tt*
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firsiag tiil dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte dr firenligt med aktieholagslagen.

Som en del av en revision énligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omdbme och har en professionelit skeptisk instdlining
under hela ravigionen, Granskningen av férvaitningen och férsiaget till
dispositioner av bolagels vinst eller foriust grundar slg framst pé
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgdrder
som utférs baseras pd8 vdr professionélla bedSmning med
utqéngspunkt i risk och vésentiighet. Det inneb&r att vi fokuserar
granskningen p3 sddana 3tgdrder, omidden och forhdilanden som &r
vdsentliga f6r verksamhietén och dar avstéqg och Gvertridelser skulle
ha sarskild betydelse {8r bolagets situation. Vi gar igenom och préivar
'fat'tade besmt bes!utsunder!ag, vfdtaqna étgﬁrder uch andra

Som underlag fﬁr vért uttatande am stymisens f&rsfag tm dismsn‘ tmner'

betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om fOrslaget ar

férentigt med aktiebolagslagen.
KT T8N 2023:05-05

Ernst & Young AB

Fre dric 'Q ;vrén
Auktorisengd revisor




