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Eden Hotel AB
556298-2602

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

1(13)

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor. Belopp inom parentes avser féregaende ér.

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till TLBV Hospitality AB, org nr 556653-2783, med sate |
Stockholm. TLBV Hospitality AB ar i sin tur dotterforetag till T Ljungberg BV, org nr 82671826, med

sate | Amsterdam.

Verksamheten

Foretaget ager och forvaltar fastigheterna Brunnsvik 1:4 och Sabyholm 5:2, Upplands-Bro kommun.

Fastigheterna hyrs ut till Tammsvik Konferens och Herrgard AB.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Investeringar

Investeringar pa forvaltningsfastighet har skett med 5 828 728 kr (3 293 340). Iinvesteringarna avser
bade upprusining av byggnader utvandigt, byggnader invandigt och uppdatering av

fastighetsinstaliationer.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022
Hyresintakter 9 965 509 9 334 069 8412 164
Rérelseresultat 3 563 096 4102112 3438 214
Balansomslutning 5905693264 622180662 63191818
Soliditet, % 16,1 15,9 16,1

Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar.

Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 10076 906

Resultatdisposition enligt

beslut pa arsstamma -267 748
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 9809158

2021 2020

2 507 547 6 237 529

- 512 284 1692 628
062 534 108 59 249 716
15,0 2,6

Arets Summa
resultat eget kapital

267 748 9 929 1568

267 748
-368 490 -358 490

el PR roes——— ek T

-358490 9570668

Villkorade aktiedgartillskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkommna vinstmedel uppgar till

8 000 000 kr (8 000 000).

Transaktion 09222115557545012860

Signerat JL, 0S5, IB
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Eden Hotel AB 2(13)
556208-2602 |

Resultatdisposition

Till arsstdammans férfogande star:

balanserat resultat 9 809 158
arets resultat -358 490

9 450 668
Styrelsen féreslar att i ny rakning dverféres 9 450 668

Vad betraffar foretagets resulitat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.

Transaktion 09222115557545012860 Signerat JL, GS, B




Eden Hotel AB
556298-2602

RESULTATRAKNING _

Belopp | kr Noft
Hyresintdkter 2,3
Ovriga rorelseintakter 2

Summa nettoomsattning och ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Verksamhetskostnader

Ovriga externa kostnader 2,4
Av- och nedskrivningar samt aterféringar av

materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernféretag
Rantekostnader och liknande resultatposter 5
Ré&ntekostnader till koncernforetag

Summa resultat fran finansiell poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat | 6

Arets resultat

Transaktion 09222115557545012860

2024-01-01-
2024-12-31

9 965 509
81 520

10 047 029

-3 598 282
-572 212

-2 313 439

-6 483 933

3 563 096

5 680
140 253
-1379 018

~-508 000

-1 741 085

1 822 011

-2 114 600

-292 589
-65 902

-358 490

3(13)

2023-01-01-
2023-12-31

9334 070
857

9334 927

-2 610 7388
-483 920

-2 002 867
-135 240

-5 232 815

4102 112

4 933
178 419
1298 949
-508 000

-1 623 597

2478 515

-2 672 203

-193 688
-74 059

-267 747

Signerat JL, OS, 1B



2025043002266

Eden Hotel AB
556298-2602

BALANSRAKNING _
Belopp i kr | ~Not 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark /7,8 46 502 454
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 1772 457
Pagaende nyanldggningar 8,10 8735200
57 010 201
Summa anlaggningstillgangar 57 010 201

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar koncernkonto moderbolag 2 224 578

Ovriga fordringar - 117 718

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 240767
2 583 063

Summa omsaéattningstillgangar 2 583 063

SUMMA TILLGANGAR | - 59 593 264

4(13)

2023-12-31

47 376 735
1472758
7 681423

56 530 916

596 530 916

5313 232
127 050
247 664

5 687 946

5 687 946

62 218 862

Transaktion 09222115557545012860
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Eden Hotel AB
556298-2602

BALANSRAKNING

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernidretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557545012860

Not
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12

13
14

14

15

Signerat JL, S, IB

2024-12-31

100 000
20 000

120 000

9 809 158
-358 490

9 450 6638

9 570 668

528 235
528 235

25400 000

25 400 000

21 760 750
483 524
47 389
269 219
1533 479

24 094 361

59 593 264

5(13)

 2023-12-31

100 000
20 000

120 000

10 076 906
-207 747

9 809 159

9 929 159

462 333
462 333

21 760 750
25 400 000

47 160 750

689 000
200 521
2672 203
260 221
844 675

4 666 620

62 218 862




Eden Hotel AB 6(13)
556298-2602

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmant om verksamheten
Eden Hotel AB med org nr 556298-2602 &r etf aktiebolag registrerat i Sverige med séate | Stockhoim.
Féretagets verksamhet omfattar att 4ga och férvalta fast egendom.

Moderféretag i den storsta koncernen som Eden Hotel AB &r dotterforetag till och som uppréattar
koncern- redovisning ar T Ljungberg BV, org nr 82671826, med séte i Amsterdam. Det utlandska
moderforetagets koncernredovisning kan erhallas fran T Ljungberg BV i Amsterdam.

2025043002208

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfért med tidigare ar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Viktiga uppskattningar och bedomningar

De uppskattningar och beddmningar som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar |
redovisade varden for tillgangar och skuider under nastkommande rdkenskapsar bedéms vara vérdet
pa byggnader och mark. Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att vardet pa
byganader och mark dr ldgre an dess redovisade vdarde. Om en sadan indikation finns, berdknas
tilgangens atervinningsvarde. Om atervinningsvardet for en tiligang faststalls till ett lagre vérde an det
redovisade vérdet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvérdet.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
framtida skattepliktiga 6verskott. Inga uppskjutna skattefordringar har redovisats hanférliga till
underskott da det inte har beddmts kunna nyttjas de narmsta aren.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig.
Byggnader har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

AVSKrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berédknade nyt{jandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad I resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Fdliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Transaktion 09222115557545012860

Signerat JL, OS5, B




2025043002299

Eden Hotel AB 7(13)
556298-2602

Byggnader

Stomme 40-100 ar
Fasad 20-50 ar
Tak, fonster och doérrar 10-40 ar
Installationer 5-40 ar
Inre ytskikt o9-15 ar
Markanldggning 20-40 ar
Ovriga

Inventarier 10-20 ar

Bedbmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
férvdntad forbrukning har férandrats vasentligt jimfért med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde ar lagre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Om atervinningsvérdet for en tillgang faststalls till ett lagre varde &n det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivhing kosthadsfors omedelbart i

resultatrakningen.

L.easingavtal 1
Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som férknippas

med dgandet av en tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt
reglerna for operationell leasing.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta.

Skatter inklusive uppskjuten skatt

Skattekostnaden (intékten) utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell och
uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrékningen, utom nér skatten ar
hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ¢j
avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna

skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skilinader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip foér alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttias mot framtida skattepliktiga Gverskott. Obeskattade reserver

redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den
del det inte l&ngre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga fér att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, férvantar sig att atervinna
det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet fér motsvarande
skuld. Uppskjuten skatt berédknas baserat pa de skattesatser och skatteregier som har besiutats fore

balansdagen.

Transaktion 09222115557545012860 Signerat JL, OS, 1B




Eden Hotel AB 8(13)
556298-2602

Koncernbidrag och aktiedagartiliskott
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition | resultatrakningen. Mottaget

aktiedgartillskott redovisas direkt i eget kapital.

Intaktsredovisning
Hyresintdkterna periodiseras i enlighet med hyresavtal varvid endast den del av intakten som avser

aktuell period redovisas. Detta innebar att férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter.
Ersattningar i samband med uppségning av hyresavtal i fértid intaktsfors direkt om inga forplikielser

kvarstar gentemot hyresgésten. Hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskontraktets 10ptid.

2025043002300

Verksamhetskostnader
Med verksamhetskostnader avses inkép av varor och tjanster som &r direkt kopplade till

nettoomsattningen.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. inga I6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen.

Transaktion 09222115557545012860 Signerat JL, 05,18




Eden Hotel AB 9(13)
556298-2602

Not 2 Inkop och forsaljning inom koncernen

2024 2023
Forsaljning 99,8% 100%
Ink6p 12% 15%

2025043002301

Not 3 Hyres- och leasingavtal

 Foretaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende hyresintdkter. Summan av arets
variabla avgifter som ingar i réakenskapsarets resultat uppgar till 10 012 898 kr (9 334 069). Framtida
minileaseavgifter avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal férfaller enligt foljande:

2024 2023

Forfallotidpunkt:

lnom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar

10 132 537 9 928 066
30 397 612 9 928 066

40 530 149 19 856 132

Hyreskontraktet avseende intdktshyror 16per till med 2028-12-31, darefter forlangs hyreskontraktet
|6pande med 3 ar i taget sa ldnge ingen part sager upp hyreskontraktet. Nagra andra leasingavtal finns

gj.

Not 4 Ersattning till revisorer
2024 2023

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 36 087 34 666

36 087 34 666

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens férvaltning samt arvode f6r
revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023

-1 379 018 -1 298 949

Rantekostnader till kreditinstitut
-1 379 018 -1 298 949

—  Transaktion 09222115557545012860 Signerat JL, Q5,18 —— - e




Eden Hotel AB
556298-2602

Not 6 Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt géliande skattesatis 20,6%
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Effekt av €] avdragsgill ranta

Ovrigt

Redovisad skattekostnad

Effektiv skatt (%)

U43602302

Uz

Z

Féliande komponenter ingar | skaitekostnaden
Uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar
Forsalining/utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Forsaljning/utrangering

2024

-292 589
60 273
1170
-127 346
1

-65 902
-23

-65 902
-65 902

2024-12-31

82 092 123
1179 727

83 271 850

-34 715 388
-2 054 008

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-36 769 396

Utgaende redovisat vdrde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

46 502 454

39 578 107
6 924 347

46 502 454

10(13)

2023

-193 689
39 900
1015
-114 974

-74 059
-38

-74 059
-74 059

2023-12-31

81347 667
937 656
-193 200

82 092 123

-32 970 621
-1 802727
o7 960

~ -34715 388

47 376 735

40 452 388
6 924 347

47 376 735

Transaktion 09222115557545012860

Signerat JL, OS, 1B




Eden Hotel AB 11(13)
556298-2602

Not 8 Fawaltn‘ingsfastigheter - Jamforelse redovisat varde mot verkligt varde

2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsfastigheter redovisat varde
Redovisat varde byggnader och mark 46 502 454 47 376 735
Redovisat varde pagaende nyanldggning 8 735 290 7 681423

55 237 744 55 058 158

2025643002303

Forvaltningsfastigheter verkligt varde ~_109 000 000 100 000 00O
109 000 000 100 000 000

Vardering till verkligt varde har gjorts externt med obelanad kassaflédesmodell. Efter den detaljerade
kalkylperioden 5 ar (6) har ett restvérde faststélits genom en evighetskapitalisering av ett normaliserat
driftnetto.

Antaganden har baserats pa befintlig kontraktssituation tillsammans med beddmningar vad avser
hyresvillkor for framtida uthyrning av idag vakant area samt hyresvillkor vid férlangning av befintliga
kontrakt. Drift- och underhallskostnader har baserats pa historik, fér de fastigheter dar tillrécklig
historik finns, och bedémningar vad avser dvriga fastigheter.

Kalkylrantan och direktavkastningskravet har baserats pa information om relevanta transaktioner
genomfdrda i marknaden samt pa bedémningar utgaende fran den aktuelia fastighetens
uthyrningssituation samt generella marknadsrérelser. Kalkylréntan har satts till 8,78 % (8,78) och
direktavkastningskravet vid kalkylslut till 6,65% (6,65).

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 4 080 143 4 080 143
Omklassificering fran pagaende nyanlaggingar 559 130 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 639 273 4 080 143
Ingaende avskrivningar | -2 607 385 -2 407 245
Arets avskrivning -259 431 -200 140
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 866 816 -2 607 385
Utgaende redovisat varde 1772 457 1472758

Maskiner och andra tekniska anldggningar skrivs av enligt plan pa en beradknad nyttjandeperiod av
10-20 ar.

Not 10 Pagaende nyanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 7 681 423 5132 535
Investeringar under aret 2792724 3 486 544
Omkiassificering till byggnad och mark -1 179727 -937 656
Omklassificering till Inventarier -559 130 -
Utgaende redovisat varde 8 735 290 7 681 423

Pagaende nyanldggning avser upprustning av yitre och inre miljéo samt uppdatering av
fastighetsinstallationer.

Transaktion 09222115557545012860 Signerat JL, 0S5,1B - - : : . ~
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Eden Hotel AB
556298-2602

Not 11 Eget kapital

Antal aktier uppgar till 1 000 st med kvotvéarde 100.

12(13)

Villkorade aktiedgartillskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkomna vinstmedel uppgar till

8 000 000 kr (8 000 000).

Not 12 Uppskjuten skatteskuid

2024-12-31
Temporéara skillnader pa anlaggningstillgangar 528 235
528 235
Not 13 Langfristiga skulder
2024-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 25 400 000
25 400 000
Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 44 200 000
Eventualforpliktelser Inga
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31
Forutbetalda hyresintdkter koncern 863 240
Upplupna réantekostnader 3 685
Ovriga upplupna kostnader 666 554
1533 479

2023-12-31

462 333
462 333

2023-12-31

47 160 750

47 160 750

2023-12-31

44 200 000

Inga

2023-12-31
627 339

17 336
844 675

Transaktion 09222115557545012860 Signerat JL, OS5, 1B -




Eden Hotel AB 13(13)
556298-2602

Not 16 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm, det datum som framgar av elektronisk underskrift

2025343062303

Johan Ljungberg Olov Stadig
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats Stockholm, det datum som framgar av elekironisk underskrift

Ernst & Young AB

lda Brandt
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557545012860 Signerat JL, 05,1B - —
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Eden Hotel AB, org.nr 556298-2602

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Eden Hotel AB
for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Eden Hotel ABs finansiella stalining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Eden Hotel AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven {0r den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig f6r att upprétta en arsredovis-
ning som inte innéhaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedGmer vi riskerna f0r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhadmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga foér
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken t6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e gkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

e drarvien slutsatsom |lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osé&kerhetstakior, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhet s-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: PD2 1R-4NGVI-NS8J1-D7DEJ-UAPZF-EWMIQ




2025043002309

54
)
-'.i F
- o
F3
T
3 I"‘-I..u‘
iwr
- - s
[
b ]
r
+
-
) I

"Hgﬁliéi[u},éﬂqﬁmr =
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Eden Hotel ABfér ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betrétfande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet f0r rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfdért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fGrhallande till Eden Hotel AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i &6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f{or fdrslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
fdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddém-
ning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
| Ovrigt kontrolleras pd ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon {or-
summelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

e DA nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget {ill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foérlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professioneila beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller 16rlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

lda Brandt
Auktoriserad revisor
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