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CEDAB Fastighet AB (556071-B271)

Rakenskapsar 2024-09-01 - 2025-08-31

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma 2025-1.2-18. Arsstamman

beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stammer dverens med originalen.

¢

- Sundsvall, 2025-12-18 % '/‘ g] g

Sten Hjertman, Styrelseledamot
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Styrelsen for CEDAB Fastighet AB upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01-2025-08-31.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor (SEK), om inte négot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av egen industrifastighet och har sitt sate i Sundsvall.

Flerarsoversikt

Flerdrséversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

202472025 202372024 2022/2023 202172022 2020/2021

Nettoomsatining 1600 1625 2145 Z 651 2 369
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Resultat efter finansiell ter 845 600 177 1611 1177
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

%

Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Balansomslutning: Bolagets tillgangar eller skulder inkluderat eget kapital

Forandringari eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid drets ingang 200000 40 000 11 204 431 477 600 11922 031
Balanseras i ny rakning 0 0 477 600 -477 EUU 0
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Arets resultat 0 0 0 671577 671577
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Belopp vid arets utgang 200 000 40 000 11 682 031 671577 12 593 608
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Villkorade aktieagartillskott

202472025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020720217

Villkorade aktleagarnllskntt uppgar till 8 000 000 8 000 000 8 000 000 8 000 000 0
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star fﬁliande medel:
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fﬁliande:
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Rakenskapsaret 20240801-20250831




243

20251222022

CEDARB Fastighet AB

Sida 3 (9
556071-8271 —r

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fdoreslar att utdelning ldAmnas med 1 500 000 kr, vilket motsvarar 750,00 kr per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelning skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen har gjort bedémningen att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till dom krav som verksamhetens art,
omfattning och risker staller p2 storleken av det egna kapitalet, och bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt. Den forslagna vinstutdelningen ar darfor forenlig med vad som anges i aktiebolagslagen 17 kap. 3§ andra och tredije
styckena.

Rékenskapséret 20240901-20250831
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Resultatrakning

Resultatrakning Not

Rorelseresultat
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R‘orehlsemtakter, lagerforandringar m.m.
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Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerfﬁrﬁndrin.gar m.m.

Rorelsekostnader
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Fastlghetskostnader
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Ovnga externa kostnader
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Av- och nedskrivningar av materlella nt:h mmatenella
anlaggningstillgdngar
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2023-09-01
2024-08-31
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-646 766

Summa rorelsekostnader -735 585
Rorelseresuttat 864 415
Fmansmlla poster

Ovrlga rantemtakter nch l|knande resultatposter 3 758

Ranteknstnader och 1|_I5na_nde resultatposter 2

-948 952

23334

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
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Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rakenskapsaret 20240901-20250831

-173262

600373

-122773

671577

477 600
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Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2025-08-31 . 2024-08-31

TILLGANGAR
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Materiella an!aggnmgstallgé ngar
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Byggnader och mark 3 12 321 501 12 952 271
Inventarier. verktyg och mstallatloner 4 0 1 500

Summa materiella anlaggningstillgdngar 12 321 56;- 12963771

Ly

Summa anlaggningstillgangar 12 321 501 12963 771

Omsattnmgstillgangar
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Summa kortfristiga fordringar 370 006 394 676

Kassa och bank
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Kassa och bank 124 601 33 24’8
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Summa kassa och bank 124 601 33 248

Summa omsdttningstillgangar 494 607 427 924

SUMMA TILLGANGAR 12816108 13 391 695

Rakenskapsaret 20240901-20250831
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Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER |
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get kapital
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Bu ndet eget kapltal
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Akt:ekapttal 200 000 200 000
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Reservfond 40 000 40 000
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Summa bundet eget kapital 240 000 240 000

Fritt eget kapital
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Arets resultat 671 577 477 600
Summa fritt eget kapital 12 353 608 11 682 031

Summa eget kapital | 12 593 608 11922 031

Langfristiga skulder
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Skutder till koncernforetag ' 0 1 277 997
Summa langfristiga skulder 0 1277997

Kortfristiga skulder
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Skulder till knncernforetag D 156 567
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‘Upplupna kostnader och férutbetalda mtakter 25 000 25 000
Summa kortfristiga skulder 222 500 191 667

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 12 315 108 13 391 695

Rékenskapsaret 20240901-20250831
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Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedtmda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:
Avskrivning
Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Procent 20-33
Inventarier Procent 5
Not 2 - Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-08-31 2024-08-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till

koncernforetag 23 334 80 263
Not 3 - Byggnader och mark

2025-08-31 2024-08-31

Ingadende anskaffningsvirden 21 939 388 21 939 388
Utgaende anskaffningsvarden 21 939 388 21 939 388

Ingdende avskrivningar
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Forandringar av avskrivningar
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-8 977117

~8 336 351
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Arets avskrivningar -640 770 -640 766
Utgaende avskrivningar -9 617 887 -8977117
Redovisat varde 12 321 501 12962271

Rakenskapsaret 20240901-20250831
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Not 4 - Inventarier, verktyg och installationer

2025-08-31 2024-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 39 000 39 000

Utgaende anskaffningsvérden | 39 000 39 000

Ingaende avskrivningar -37 500
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Forandringar av avskrivningar

-31 500
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Arets avskrivningar -1 500

Utgdende avskrivningar -39 000 -37 500

Redovisat varde 0 1500

Not 5 - Upplysning om moderforetag

Uppgift om narmaste moderfdretag

Nuvarande namn Organisationsnummer Sate

Hjertmans Holding AB 556353-5177 Sundsvall
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Rakenskapsaret 20240901-20250831




CEDAB Fastighet AB
556071-8271

Undersrlfter av arsredovisning

Sten Hjeripa |
Styrelselwaamot \
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//
/-

Per Hietfmafl?”™
Styrelselegamot
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Var revisionsberattelse har lamnats den

Grant Thornton Sweden A
Q; ;—-——( ; ;;7——___ /o015 -12-|8

Esko Ruusila Datum
Auktoriserad revisor

Rakenskapsaret 20240901-20250831
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Grant Thornton

Till bolagsstamman i CEDAB Fastighet AB
Org.nr. 556071 - 8271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér CEDAB Fastighet
AB for rokenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av CEDAB Fastighet ABs finansiella stallning per
den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-

redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor ott bolagsstdmman foststéller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér obero-
ende i forhallande till CEDAB Fastighet AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att rsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehail-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

ddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vé&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida @rs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsber&ttelse som innehéller véra uttalanden. Rim-

lig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasent

ig felaktighet om en sadan
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Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professioneilt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i Qrsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund far vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar l[@mpliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet aov arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osgkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste
vi i revisionsberd&ttelsen fasta uppmdrksamheten p& upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis

som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | Grsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

h&ndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den, Vi maste

ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for CEDAB Fastighet AB for raken-
skapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av férslaget till disposit-

loner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vitilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget

i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till CEDAB Fastighet AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
tattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Sundsvall den 18 december 2025,
Grant Thornton Sweden AB

sko Ruusila
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vdsentligt avseende:

« foretagit nagon atgadrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana datgdrder, omrdden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vért utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styreisens forslag till disposit-

ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrel-

sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
tor att kunna beddma om férslaget dr férenligt med aktiebolagsla-

gen.



