FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot infygar haérmed, dels att denna kopia av ars-
redovisningen och revisionsberattelsen Gverensstammer med originalet,
dels att resultatrikningen och balansrakningen faststallts pa arsstamma i
bolaget den 4 maj 2023. Arsstémman besl6t att godkanna styrelsens for-
slag fill vinstdisposition.

Stockholm den 4 maj 2023
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Skandia Fastigheter Storstockholm AB 2 (20)

Org.nr 556563-0539

Styrelsen for Skandia Fastigheter Storstockholm AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten o o
RBolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men flera
osdkerhetsfaktorer har paverkat fastighetsmarknaden negativt. Transaktionsvolymen pa den svenska
fastighetsmarknaden har varit betydligt lagre under 2022 jamfort med féregaende ar. Stigande inflation
och darmed okade finansieringskostnader har under andra halvaret 2022 paverkat
transaktionsmarknaden negativt och drivit upp investerarnas avkastningskrav. Den 6kande inflationen
tillsammans med en osaker omvarld har dven medfort stigande byggkostnader och stérningar |
leveranskedjor.

| de fastighetssegment som Skandia Fastigheter har sitt bestand finns positiva indikatorer. Efterfragan pa

kontorslokaler | bra Iagen har under 2022 varlt fortsatt hog da foretagens mtjanlngsformaga vant god

besokare under 2022 var fartfarande farre- an innan pandemln men bu‘ukernas omsattnmg och snltt kop
per bestkare var hégre. Segmentet samhallsfastigheter bedéms ha relativt lagre risk &n Gvriga segment
da hyresgésterna anses vara mindre konjunkturkansliga. Bostadssegmentet &r det segment som
paverkats mest av tkade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgaster
tyder pa stabilitet pa langre sikt.

Darutover har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret utdver normal fastighetsforvaltning.

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Det finns tydliga tecken pa att Sverige ar pa vag in i en lagkonjunktur med minskad konsumtion och
svagare lillvaxt som foljd. Osakerheten infor framtiden ar fortsatt stor och konsekvenserna i dagslaget ar
svara att dverskada.

Skandia Fastigheter Storstockholm AB har dock en stabil finansiell stalining och en flexibel och engagerad

organisation med kunden i fokus varfor bolaget bedéms vara val positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Skandia Fastigheter Storstockholm AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen fér Skandias
Fastigheter Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarséversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Rarelsens intékter 398 746 447 252 443 947 433216 387 297
Resultat efter finansiella poster 127 579 187 291 291 084 211147 126 873

Avkastning pa eget kap. (%) 12 20 b5 17

Soliditet (%) 22 21 26 25 30

- Signerat CE, NL, AP, MJK
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Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

!
p
; balanserad vinst 952 343 542
22 arets vinst 82 792 738
: 1035 136 280

- B Tl el

disponeras sa att
i ny rakning Gverfores 1035 136 280

Upprattad arsredovisning innebar att koncernbidrag har lamnats med 24 161 (56 429) tkr till koncernbolag.

Bolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gotra att noter och tabeller inte summerar.

wsssisns T ransalktion 09222115557491795613
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Skandia Fastigheter Storstockhoim AB
Org.nr 556563-0539

Resultatrakning

Belopp 1 tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Serviceintakter

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

® o

11

12, 13

382 5006

16 240

0

398 746

-63 923

187 185

114

-59 606
127 579

-24 161

103 418

-20 625
82793

4 (20)

2021-01-01

430 003
16 965
284

130 482

-61 208
-200 690
246 562

196
-59 467
-59 271

56 429
130 862

-26 919
103 942

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det | bolaget saknas transaktioner som ska inga i dvrigt

totalresultat.

Transaktion 09222115557491795613
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Skandia Fastigheter Storstockholm AB

Org.nrH56563-0539

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernbolag
Uppskjuten skattefordran
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kort _ﬁ;sﬁa fordringar
K:u*ra._dfordéri’ngar

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

14

15

16, 17
18, 19

20

2022-12-31

108

4 386 352

260 100
3
260 108

4 646 460

7 897
31 256
70 808

1 506

111 465

111 465

4 757 925

5 (20)

4 030 946
a

122 673
4153 619

260 100
308
260 408

4414 027

4 nae
111 306
16 419
947

129 907

129 907

4 543 934
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E 2022-12-31 2021-12-31

alansrakning Not
Belopp i tkr

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 24

' Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
120 120

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 952 344 848 401

Arets resultat 82 793 103 942
1 035 137 952 343

Summa eget kapital 1035 257 952 463

Avséttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 18, 19 182 048 171 449
Ovriga avsattningar 25 78 399 78 399

Langfristiga skulder
Skulder {ill koncernbolag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kosthader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 0922211555748179561.3

26

20

26

27

260 447

2 700 000
2 700 000

14 852
083 388

24 804
11 511

127 666
762 221

4 757 925

249 8438

2450 000
2450 000

15077
5 648
81 801
891 623
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Skandia Fastigheter Storstockholm AB
Org.nr 556563-0539

Forandringar i eget kapital
Belopp 1 tkr

kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100

Transaktioner med dgare
Utdelning

Summa transaktioner med dgare

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100

Antal aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 SEK.

e Transaktion 09222115557491795613  {i&=s}

Bundna

reserver

20

20

20

20

Balanserat

res ultat

1 059 791

400 000

-400 000

188 610

848 401

848 401

103 942

952 343

Signerat CE, NL, AP, MJK

Arets

resuitat

188 610

188 610

103 942

103 942

103 942

-103 942
82 793

7 (20)

Summa
eget
kapital

400 000
-400 000
0

103 942
952 463

82 793

1 035 256




Skandia Fastigheter Storstockholm AB 8 (20)
Org.nr 5569563-0539 --

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr -2022-12-31 -2021-12-31

:‘ri'i 1 Den Iopande verksamheten

&2 Resultat efter finansiella poster 28 127 579 187 291
3 Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 29 63 923 61 208
' Betald skatt 9727 -23 613
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 181 775 224 386

Kassaflode fran farandrmg av rorelsekapitalet

Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

L dmnade koncernbidrag
Utbetald utdelning

Erhallen utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets siut

Transaktion 09222115557491795613 {3 Signerat CE, NL, AP, MJK

29 142
173 037

296 658

=296 658

-56 429

0

43 571

111 306
31 256

31 407
-3 628
252 665

-69 427

§

-79 026
-400 000
100 000
-379 026

195 788

307 094
111 306
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Allméan information
Skandla Fastigheter Storstockholm AB org nr 556‘563 0539 med sate | Stockholm ar ett helagt

Moderbolag i den minsta koncernen som Skandia Fastigheter Storstockholm AB ér dotterbolag till och dar
koncernredovisning &r uppréttad dr Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr 556140-2826,med séte |
Stockholm.

Moderbolag i den stérsta koncernen som Skandia Fastigheter Storstockholm AB ar dotterbolag till och déar
Koncernredovisning upprattas ar Livforsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, org nr516406-0848, med
sdte 1 Stockholm.

Skandia Fastigheter Storstockholm AB:s kontor &r beldget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86
Stockholm.

Not 2 Vdsentliga redovisningsprinciper
Arsredowsmngen ar upprattad i enlighet med Arsredowsmngsiagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Vdrderingsgrunder tilldmpade vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter

'Tlllgangar‘ och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde, forutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

.Andrmgar har QJOI"IZS L [AS 1 utformmng av ﬂnanSIella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andrmgama innebar att kravet i [AS 1 pa

upplysningar om betydande redowsmngsprlnmper ersatts med ett krav pa upplysningar om vasentllg
information om redovisningsprinciper. Andringen ar tillamplig fran den 1 januari 2023. Ovriga av EU

godkanda nya och @ndrade standarder samt to!knmgsuttalanden fran IFRS IC bedtms for nérvarande inte

paverka bolagets resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Utlindsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har, i forekommande fall, omréaknats till svenska kronor (SEK),
vilket &r moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omrakning sker till kursen som galler pa
balansdagen. _

Kursdifferenser pa rérelsefordringar och rérelseskulder ingar i rérelseresultatet medan differenser pa

finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlandsk valuta

omraknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nér de tas in i redovisningen.

Hyres- och serviceintakter _
Bolagets hyresintékter klassificeras som intékter fran operationella leasingavial och aviseras i férskott och
redovisas linjért som en intékt i resultatrékningen éver kontrakisperiodens langd. Det innebar att endast
de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt. De totala intakterna fordelas i
hyresmtakter och serwc:emtakter Hyresmtaktema omfattar utdebrterad hyra mkluswe mdex

avtal och g_rundar 8|g vanhgtv:s pa den av kunden forhyrda _ytan Hyres och servlcelntakter beta!as |

férskott och foérskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hégre hyra, periodiseras denna under- respektive overhyra éver kontraktets |6ptid. Rena rabatter som
lamnas for begransningar i nyttjanderatten vid exempelvis ombyggnationer elier i samband med

successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

(&) Signerat CE,NL AP, MUK —— I
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Intdkter fran fastighetsforsiljning
Intakter fran fastlghetsfnrsaijnlngar redowsas pa tl\ltradesdagen vrlket ar den t!dpunkt da den egaia

'redowsas som avtalat forsal_)nmgsprls med avdrag for forsaljnmgsomkostnader

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfor personaikostnader saknas.

Ovrlga externa kostnader

Ovriga externa kostnader avser kostnader for administration, bade central- och fastighetsadministration,

samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader periodiseras over [6ptiden med tillampning av effektivréantemetoden.
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, oavsett hur de upplanade medlen

har anvants.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor &ven justering av

aktuell skatt hanforiig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berédknas baserade pa hur de

temporara skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medftra |&gre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade avskrlvnlngar och
eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade varde i den man de &r

vardehojande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgér underhall.

Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagéende nyanlaggningar.

[nventarier mm N _
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Byggnader . 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
'|nd|katlon pa nedskrlvnlngsbehev .m sadan mdlkatlon fmns beraknas tlllgangens atewmnlngsvarde som

Nedskrwnmg gors om atervmmngsvardet understlger det redowsade vardet En nedskrwmng aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte dverstiger det redowsade varde som

tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

| }S'ifg_n-era.t;C_E'_,'N_L-,.E?P_,_ZM |G —
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Andelar i koncernbolag

Andelar i kancernbolag redowsas entigt anskaffmngsvardemetoden Forvarvsrelaterade kostnader for
d@t‘terbolag ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernbolag. Det redovisade vardet for
andelar i koncernbolag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvéarde som det hogre vardet av det verkliga
vardet minus férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade véarde efter
aterféring inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasing

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med &gandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intdkten linjart 6ver kontraktets l6ptid. Som
leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Konhcernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
ldmnas redovisas som boksluisdispositioner.

Aktieagartiliskott
Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Avsattningar

En avsatining redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som
en foljd av en intraffad héndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tiliférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar
omprovas vid varje bokslutstilifélle.

Finansiella instrument

E=n finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i1 balansrékningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna |
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas

bort fran balansrékningen nar férpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat s&tt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa ovriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt
skulderna leveranttrsskulder, vissa kortfristiga skulder och {&neskulder.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen nar det
finns legal ratt att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordrlngar

med reservermg for fowantade kredltforluster _ﬁektwrantan ar den ranta som vnd en dlskontermg av
samtliga framtida forvantade kassafldden dver den forvantade [6ptiden resulterar i det initialt redovisade
vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvéntade kreditférluster pa finansiella tlllgangar som vérderas till
upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget forandringen i forvantade
kreditforiuster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, ovriga fordringar och upplupna intakter

Signerat Ck; NL, AP, MJK
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Org.nr 5656563-0539

<red|trisk For kundfordrmgar och avtalstlllgangar fmns forenk\lngar som mnebar att bolaget dlrekt
' edovusar forvantade kredl-tforl-uster for tlllgangens aterstaende Iop’ud De forvantade kredltforlustema for

Bolaget definierar fallissemang som att det beddms O;S:a_n-n'o_l-l kt att metp-arten: kommer att mota sina
atag'anden pa grund av indikatorer som finansie[la svarigheter oc’h missade betalningar Oavsett anses

t:II ytterhgare kaseaﬂoden bedoms forell_gga

Skulder

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantérsskulder; dvriga kortfristiga skulder samt skulder till
koncernbolag och vérderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om nérstaende
Bolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livférsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt. Det innebé&r att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen &r

att betrakta som narstaende till bolaget. Styrelse och deras nara familjiemedlemmar ar ocksa narstaende
till bolaget.

Kassaflcdesanalys

end.a;st. transakti@ner Som med,for in- eller utbetalmngar

Kritiska beddmningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gor bedémningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt ldmnad information. Dessa bedtmningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa beddémningar om andra forutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intakter . _ _
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutnmg

Transaktion 09222115557491795613
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Skandia Fastigheter Storstockholm AB 13 (20)
Org.nr 556563-0539

Beslutade dndringar i RFR 2 som dnnu inte har tratt ikraft
Foéretagsledningen bedémer att 6vriga andringar i RFR 2, som annu inte tratt ikraft, inte véntas fa nagon

vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for férsta gangen

Transaktioner med nérstaende , , - . .
Av tota’la inkop och forsaljning matt i krc:)nor av'ser 22 {23)% av inkoépen och 0 (0)% av forsaljningen andra

Not 3 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga héndelser skett efter rékenskapsarets utgang.

Not 4 Risker och riskhantering
Resultat och kassafléde | en fastighetsverksamhet paverkas dels av forandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och rantekostnader och dels av férandrade direktavkastningskrav i

varderingen av fastigheterna. Bolaget bedémer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

osédkerhetsfaktorer som bolaget star infor.
Bolaget har relativt lag finansierings- och ranterisk. Livférsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter
Hyresavialen i bolaget ar ur et redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen

avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppségningsbara

operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 401 977 349 447
Avialade hyresintékter mellan ett och fem ar 709 196 533 385
Avtalade hyresintékter senare &n fem ar 177 063 8 689
1 288 236 951 521

Signerat CE, NL, AP, MJK
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Skandia Fastigheter Storstockholm AB
Org.nr 556563-0539

Not 6 Serviceintdkter och 6vriga intdkter

Media (el,varme,va kyla)

Gemensamma kostnader Képcentrum

Ovrigt
Ovriga intakter

2022-01-01

12171

1255
116

2 698
0

14.(20)

i2021£ﬂ;3ﬂ

12 081
1031
49

3 804
284
17 249

Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanforligt till fastigheter belagna i Sverige. Intakterna
redovisas i direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Ovriga intakter avser erhéllet statligt stod inom ramen for det s k. hyresrabattstodet

Not 7 Arvode till revisorer o o o
Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

AvsKrivningar byggnader, markanlaggningar och
byggnadsinventarier

Avskrivhingar inventarier, verktyg och installationer

Not 9 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, 6vriga

Rantekostnader, koncernbolag
Rantekostnader, dvriga
Rantekostnader, skattefria

Kapitalkostnader

Transaktion 09222115557491795613

(&) signerat CE,NL, AP, MIK
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-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

114
114

2022-01-01
-2022-12-31

-59 710
o

2021-01-01
-2021-12-31

61 208
0
-61 208

2021-01-01
~2021-12-31

196
196

2021-01-01
-2021-12-31

-59 458
-6

0
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Skandia Fastigheter Storstockholm AB
Org.nr 556563-0539

Not 11 Bokslutsdispositioner

L.dmnade koncernbidrag

Not 12 Skatt pa arets resultat

Periodens skattekostnad

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Aktuell skatt
Total redovisad skattekostnad

Not 13 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 103 418 (130 862) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

E| skattepiiktiga intakier
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

SR— ' Transaktion 09222115557491795613

-2022-12-31

24 1161

2022-01-01
-2022-12-31

=™} Signerat CE, NL, AP, MJK

9727

=10 898

0
-20 625

Procent

-0,02
0,05
0,64

19,94

Procent;

15 (20)

2021-01-01

-2021-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

-15077
=11 843

9,
-26 9189

2022-01-01
2022-12-31

-21 304
20

47

657

-20 625

2021-01-01
2021-12-31
-26 957

-4

49

-26 919



Skandia Fastigheter Storstockholm AB 16 (20)
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Not 14 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

[ i

Ingaende anskaffningsvarden 5 140 579 5 093 968
Overfort fran pagaende nyanlaggningar 35 597 46 581
Momsjamkning 42 29
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5176 164 5 140 579
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Ingaende avskrivningar -1 108 633 -1 048 425
Arets avskrivningar -63 899 -61 208
Utgaende ackumulerade avskrivningar 1173 531 -1 109 633

Redovisat vérde vid periodens slut 4002 632 4 030 946

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr 3502 515 3 321341
3 502 515 3321 341

Fastigheterna marknadsvéarderas individuellt vid arsskiftet av utomstaende, oberoende varderingsféretag.
Osakerheten i varderingarna uppgar till +/- 5-10% per fastighet. Bedomt marknadsvérde for fastigheterna
uppgar till 10 645 900 (10 437 000) tkr.

Not 15 Pagaende nyanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31

Vid &rets bérjan 122 673 99 856
Overfort till byggnader -35 597 -46 610
Investeringar 296 537 69 427
Redovisat varde vid arets slut 383 612 122 673

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 260 100 260 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 260 100 260 100

Utgaende redovisat varde 260 100 260 100

Not 17 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernbolag
Antal Andel i Redovisat
Namn andelar procent virde
Fastighets AB Angsgroen 100 100 260 100
260 100

. Org.nummer Site
Fastighets AB Angsgroen 556466-4265 Stockholm

Transaktion 09222115557491795613  {&=)  Signerat CE, NL, AP, MJK
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Org.nr 556563-0539

Not 18 Avsattningar for uppskjuten skatt

2022-12-31

Byggnader och mark

Hyres- och kundfordringar
Netto uppskjuten skatteskuld

2021-12-31

Byggnader och mark

Hyres- och kundfordringar
Netto uppskjuten skatteskuld

17 (20)

Uppskjuten  Uppskjuten
skattefordran skatteskula
0 182 048

-8

-3 182 048

Netto
182 048
-8

182 040

Uppskjuten  Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
0 171 449

-308 0

-308 171 449

Netto
171 449
-308
171 141

Not 19 Forandring av uppskjuten skatt i tempordra skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid
arets ingang
171 449

171 141

Byggnader och mark
Kund-/hyresfordringar

Not 20 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Ovriga kortfristiga skulder

Summa finansiella skulder

F
-

Redovisat Gver Redovisat mot
resultatrakning Eget kapital arets utgang
10 599 0 182 048

285 -8

10 898 0 182 040

Belopp vid

2021-12-31

7 897 1235
31 256 111 306
18 949 0
58 102 112 541

2022-12-31

2021-12-31
2 450 000
709 839

23 088
3182 927

2022-12-31
2 700 000
583 388

14 852

3 298 240

-inansiella tillgéngar i procent av balansomslutningen ar 1 (2)%.

-inansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 69 (70)%.

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 3 309 395 (3 213 693) tkr.

Transaktion 09222115557491795613  {&t
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Skandia Fastigheter Storstockholm AB
Org.nr 556563-0539

Not 21 Kundfordringar
2022-12-31

Kundfordringar brutto 7 938
Avséttning for forvantade kreditforluster -41
Utgaende redovisat vérde 7 897

Aldersfordelade kundfordringar

Ej forfallna kundfordringar 0
Forfalina < 30 dagar 4679
Férfalina 31 - 90 dagar 490
Forfalina > 90 dagar 2 769
Avsattning for forvantade kreditférluster 41
Summa kundfordringar 7 897

18 (20)

2729
-1 494
1235

212
3112
1 494
1235

Bo\aget har del l koncemkonto hos moderbolaget Skandla Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |

koncernkonto som Lividrsakringsbolaget Skandia, d6msesidigt, innehar i extern bank. Réantevillkoren {6r

cashpool ar styrrantan minskat med 15 réntepunkter, per 2022-12-31 2,35 (0) procent.

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31

Forutbetald forsakringspremie 323

Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 158

Ovriga upplupna intékter 1025
1 506

Not 24 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen féresiar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat

Arets resultat

disponeras sa att
| ny rakning dverfores

Not 25 Ovriga avsattningar
2022-12-31

Uppskjuten lagfartskostnad 78 399
78 399

b ~  Transaktion 09222115557491795613

2021-12-31

631
0

2022-12-31

052 343 542
82 792 738

1035136 280

1 035 136 280
1 035 136 280

2021-12-31

78 399
78 399

Signerat CE, NL, AP, MJK .
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Not 26 Reverslan till koncernbolag

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fem (fem) delar med ursprungliga
optider pa fem ar. Under aret uppglck genomsnittliga rantevillkor till 1,889% (1, 888%) Lan med forfall
2022 har omsatts med fem ar ars I6ptid. Genomsnittliga rantevillkor for lanen uppgar fran och med den 1
januari 2023 till 2,623% (1,889%). Rantesatserna &r baserade pa SWAP-réntor motsvarande de olika

lAnens Ioptider med ett tillagg om 135-190 baspunkter.

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Fastighetsskatt
Fastighetsrelaterade kostnader

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av-och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

2022-12-31
11 417

34 721
127 666

2022-12-31

98
-59 622

2022-12-31

2021-12-31

S 2406
12 786
81 801

2021-12-31

196
59 467
-59 271

2021-12-31

61 208
61 208

————  Transaktion 09222115557491795613 Signerat CE, NL, AP, MJK s
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Not 30 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Del 1 koncernkonto hos Skandia rastigheter Holding AB 31256 111 306
o 111 306

Stockholm den 2 maj 2023

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordidrande

Nadia Lousseief

Var revisionsberattelse har [@Bmnats den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

{&m) Signerat CENL AP, MIK  —



Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skandia Fastigheter Storstockholm AB fér ar 2022,

rékenskapsaret.

Rapport om arsredwlsnmgen

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla v8sentliga avseenden rattvisande
bild av Skandia Fastigheter Storstockholm AB finansiella stalining perden 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Grund for uttalanden

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansraknmgen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Skandia Fastigheter Storstockholm AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
VI anser att de revlslansbews vi harin ﬁamta{tg;-ér tillrackliga och andamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

-Styrelsens ansvar

Det dr styrelseh som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den mterna kontrall som den bedomer ar

'nagra vasenthga felaktlgheter ware sng dessa berar pa

.oegenthgheter eller mlsstag

'Rewsams ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

:arsredomsnmgen som helhet mte mnehaller nagra vasentliga

.och att Iémna en rewsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden
Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men aringen garanti for

att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del ay en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéilning under hela revisionen.
Dessutom:

e ldentlﬂerar och beﬁiomer w nskema for vasentllga felaktlgheter |
mlsstag_, utformar och utfcar g_ransknmgsatg_arder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken tor att inte upptacka en vasenthg felaktighet
till f6ljd av oegentllgheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande ay intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll sem har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |[&mpliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nérsa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drlf't Antagandet om fartsatt drn‘t tillampas dock mte om

—— utvarderarvi Iampllgheten i-de redovishingsprincipersom
anvdnds.och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och filthérande upplysningar.

~=— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet Gm f@rtsatt drlﬁ Vid Upprattandet av

'mhamtade remsmnsbevlsen om huruv:da det flnns nagon
vasentlig osédkerhetsfakior som avser sadana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finris en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet fér revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
lanigre kan fortsatta verksamheten.

— -utuarderar w den wergripande presentationen strukturen GCh
arsredtjmsmngen aterg_er de underhg_gande transaktionema och
héndelserna pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ‘och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen:som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enllgt lagar och andra forfattmngar

' Uttalanden

2022 Samt av fmrs

Vi tillstyrker att bo agsstamman dlsp@nerar vmsten enllgt forslaget i forvaltmngsberatte]sen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

1(2)
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Revisorns ansvar

@ber@ende i f@r.h;alla ﬂde tlll Skandla Fastlgheter Stﬂrstackhalm AB enllgt gad rewsorssed i S\ferlge OCh har 1 avrigt fu[lgjart vart yrkesetlska

ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning :av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapﬁal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot -vésse.ntligt avseende:

bolaget eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

-é:rs;red:avis:n;in_g:;.s-lag an eller bo I-ags.ﬂrdningen.

bolagets vinst eller forlust c}ch darmed vart uttalande om detta aratt
med rlmllg grad a*u sikerhet bedoma om férslaget ar férenligt med

Stockholm den 3 maj 2023

KPMG AB

. Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

balagets angelagenhe’ter Detta mnefattar bland annat att fortlopande--
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Vi professmnellt omdame c}ch har en pmfessmnel[t skeptlsk
instéllning under hela revisiorien. Granskningen ay forvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt: risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder omraden:och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Informatior

bilagorna fér mer information/bevis om ¢

efta c

e

[ kursw stil ar sakert verlflerad av Scrlve Se de dolda
okument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor t6r att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstéller att integriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er :

hekvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt |
nd: https://scrive.com/verify
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