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Undertecknad styrelseledamot och VD i Skandrenting AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultatrikningen och

balansriakningen fér moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen faststallts pa arsstamma den 2025-05-24.

Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéillande direktéren f6r Skandrenting AB, organisationsnummer 556089-8305,
avger hirmed redovisning for koncernen och moderbolaget for rdkenskapsar 2024, Uppgifter inom
parentes avser foregaende rikenskapsar.

Arsredovisningen upprittas enligt International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International

Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sddana de antagits av EU. Vidare har Radet

for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler for

koncerner, tillimpats. Arsredovisningen for moderbolaget har upprittats enligt

Arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for .
juridiska personer) och uttalande fran Radet {for finansiell rapportering.

Information om verksamheten

KONCERNEN

Verksamheten 1

Skandrentings verksambhet startades 1998, men delar av portféljen har anor sedan 1980-talet.
Bolaget 4r moderbolag 1 en koncern, som vid utgangen av 2024 bestod av 50 bolag.
Skandrentingkoncernen dger och hyr ut fastigheter, huvudsakligen till starka motparter inom
nédringslivet och den offentliga sektorn. Merparten av hyresavtalen &r [dnga och till storsta delen
rantebaserade. Vanligtvis l6per hyresavtalen pa 15-25 ar. Hyresgiisterna dr ekonomiskt starka
offentliga och privata kunder och i huvudsak &r det en hyresgést per fastighet. I de flesta fall
ansvarar hyresgésten for drift och forvaltning av fastigheten. Fastigheterna &r beldgna i Sverige,
med koncentration kring de sddra och mellersta delarna av landet. Bolagets verksamhet innefattar
dven att d4ga och forvalta aktier och andra virdepapper.

Moderbolaget siljer tjénster, framforallt forvaltning, i huvudsak inom koncernen. Moderbolaget .
ager och forvaltar viardepapper.

Affarsidé

Bolaget dger och hyr ut fastigheter, huvudsakligen till starka motparter inom néringslivet och den
offentliga sektorn. Bolagets verksamhet innefattar dven att d4ga och forvalta aktier och andra .
virdepapper.

Personal och organisation
Koncernens anstillda dr 1 huvudsak lokaliserade 1 Stockholm. Medelantalet anstidllda har under aret

varit 9 (9) varav 4 (5) kvinnor. Forvaltning av fastigheterna skots i huvudsak av hyresgisterna eller
av anlitade lokala forvaltare.

Finansiella mal
Soliditeten skall uppga till ldagst 30%.

Fastighetsbestandet
Vid utgangen av 2024 dgde Skandrentingkoncernen 44 (43) fastigheter. Fastigheternas
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sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar 1 koncernen vid ridkenskapsarets utgang till cirka 293 000
(293 000) kvm, exkluderat pagaende projekt.

Finansiell leasingfordran

Av totala fastighetsbestandet har viss del klassificerats som finansiell lease, efter analys av avtalen
for respektive fastighet. Totala virdet pa dessa uppgar vid rdkenskapsarets utgang till 1 570,6 (1
599,9) MSEK. Virdet pa finansiell leasingfordran 6verensstimmer med fastigheternas bokforda
viarde. Marknadsvirdet pa dessa fastigheter, dér det ej finns utstélld option, 6verstiger det bokforda
virdet med 696 (442) MSEK. Resterande fastigheter redovisas som forvaltningsfastigheter till

marknadsvarde. -

Som en effekt av IFRS 16 har ett arrendeavtal 1dentifierats som en finansiell leasingfordran. Virdet
av denna fordran uppgar till 54,9 (54,9) MSEK.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Koncernens rorelseresultat for 2024 uppgick till 88,9 (327,0) MSEK medan resultat efter
finansnetto blev -497,6 (976,2) MSEK. Den orealiserade vérdefériandringen av andra langfristiga
vardepapper var under aret -437,0 MSEK, jamfoért med 407,8 MSEK foregaende ar.

Arets forlust efter finansnetto kan helt hirledas till den negativa utvecklingen av de noterade
aktieinnehaven samt resultatutvecklingen 1 intressebolaget Hedin Mobility Group AB. Var
basverksamhet gar fortsatt starkt.

Under aret har Skandrenting fortsatt att {6rddla sin basverksamhet och ett flertal nya kontrakt har
tecknats med savil nya som befintliga hyresgéster.

Vakansnivan dr fortsatt lag. Den ekonomiska vakansgraden dr ca 1%.

Under aret har verksamheten fokuserats pd investeringar f6r befintliga hyresgister. For ndrvarande
har bolaget férhandlade och kontrakterade investeringar som vid fardigstidllande berdknas uppga till
ca 2 000 MSEK. I samband med beslutade investeringar har det tecknats ett nytt hyresavtal med
Polismyndigheten innefattande en om- och tillbyggnad 1 befintligt polishus i Karlstad. Hyrestiden
ar 12 ar med start nér tilltrdde till de nya lokalerna sker, preliminért under 2027. Vidare har
projektet med Kriminalvarden, rérande upptorande av ett nytt hdkte i Kalmar, inletts och hyrestiden
ar 25 ar med start nér tilltrdde sker, preliminirt under 2027. Under 2025 har avtal ingatts med
Kriminalvarden avseende om-~ och tillbyggnad av anstalten i Sala. Projektet kommer att paborjas
under forsta kvartalet 2025, dér f6rsta etappen berdknas sta klart 1 slutet av 2025. For sista etappen

ar planerad inflyttning under 2026.

Bolagets paverkan av den fullskaliga invasionen 1 Ukraina och effekten av kriget bedoms i nuldget
som hanterbar och har inte haft nagon storre resultatpaverkan.
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Arets resultat

Arets forvaltningsresultat, dvs resultat exklusive resultat viardepapper, virdeforindringar, derivat,
‘bokslutsdispositioner och skatt, uppgick till -292,0 (165,7) MSEK, vilket motsvarar -137,0 (78)
SEK per aktie. I f6rvaltningsresultatet ingar andel 1 intresseféretags resultat med -293,6 (159,3)
MSEK.

Arets resultat efter skatt uppgick till -470,0 (823,6) MSEK, motsvarande -223 (384) SEK per aktie.
Resultatet har paverkats av orealiserade virdeforindringar avseende fastigheter med 182,0 (-25,0)
MSEK, orealiserade viardefordndringar avseende virdepapper med -437,0 (407,8) MSEK samt
orealiserade viardefordndringar avseende rintederivat med 0 (-0,3) MSEK.

Realiserade virdefordndringar uppgar till 0 MSEK avseende forvaltningsfastigheter. Inga
realisationsresultat avseende avyttring av fastigheter som klassificerats som Finansiella fordringar

har skett under 2024.

Koncernens hyresintékter uppgick under aret till 229,0 (219,0) MSEK. Fastighetskostnaderna .

uppgick till 47,9 (44,7) MSEK under aret. Koncernens rianteintidkter fran leasingverksamheten
uppgick under aret till 142,5 (129,9) MSEK. Rintekostnaderna for dessa uppgick till 74,9 (71,5)
MSEK under aret.

Roérelseresultatet har minskat till 88,9 (327,0) MSEK. Justerat Finansnetto, dvs Finansnetto
exklusive virdefOrdandringar, uppgick till -149,5 (241,6) MSEK, orealiserade vardefordndringar
avseende virdepapper uppgick till -437,0 (407,8) MSEK samt orealiserade vardefordndringar pa
rantederivat uppgick till 0 (-0,3) MSEK.

Andel 1 intressefOretags resultat efter skatt uppgick till -293,6 (159,3) MSEK.

Kassaflode och finansiell stillning

Skandrentingkoncernens tillgangar uppgick den 31 december till 13 125,0 (13 626,2) MSEK. Dessa .
har finansierats dels med eget kapital om 6 603,2 (7 056,5) MSEK och dels med skulder om 6

521,8 (6 569,7) MSEK, varav 5 153,0 (5 132,8) MSEK dr rintebdrande. Kassaflddet fran den

[6pande verksamheten, fore f6rdndring av rorelsekapital, uppgick till 71,9 (12,0) MSEK.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick vid arets utgang till 150,0 (140,3) MSEK samt beviljade och ej
utnyttjade krediter om sammanlagt 290 (953) MSEK. Dirutéver har bolaget ett stort innehav av
borsnoterade aktier som kan sédljas med kort varsel, om behov av detta finns. Se not 16.
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Forvarv och investeringar

E‘E Koncernen har under 2024 genomtort investeringar 1 Férvaltningsfastigheter f6r en sammanlagd
;:ﬂl volym om 126,0 (11,6) MSEK, varav {orvérv 44,3 (0) MSEK. Dérutover har 4,0 (0,1) MSEK
5 investerats 1 fastigheter som klassificeras som Finansiell leasingfordran. En {f6rvaltningsfastighet
& har forvirvats under 2024.
e~

Forsialjningar

Inga f6rsdljningar har skett under 2024.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag 1 TSEK

2024 2023 2022 2021 2020
Koncernen
Resultat leasingverksamhet 40 968 37 957 33 821 31 163 29 199
Driftéverskott fastighetsverksamhet 181 118 174268 147558 140276 140 605
Forvaltningsresultat * 291996 165703 505590 160985 139254
Resultat efter tfinansiella poster -497 631 976193 -318061 2208957 2061 525
Balansomslutning 13 124 989 13 626 164 13 136 618 14 529 102 8 567 641
Synlig soliditet 1 % 50 52 47 14 54
Avkastning pa totalt kapital % 1 i 5 2 3
Avkastning pa eget kapital % -7 L3 -2 39 55
Belaningsgrad férvaltningstastigheter % 38 41 43 45 47
Belaningsgrad leasingfordringar % 84 85 86 83 - 82
Belaningsgrad totala tillgangar % 39 38 42 46 33
Réntetdckningsgrad ggr ** 2 2 3 4 8
Antal fastigheter Gt 43 43 44 A3

Antal anstillda 9 S, 9 9 9
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2024 2023 2022 2021 2020
Moderbolaget
Rérelseintidkter 19 598 20 762 13411 12 311 9270
Rorelseresultat -4 694 -639  -10 259 -9 624 -9 597
Resultat efter finansiella poster 12704 356257 881682 148 288 51 734
Balansomslutning 5988 112 5923265 5989081 6282871 2522 847
Synlig soliditet 1 % 38 39 33 21 48
Avkastning pa eget kapital 1 % 0 14 47 7 3
Antal anstillda | 8 8 8 8 8

Med anledning av f6rdndrad redovisningsprincip géillande redovisning av aterkdpsataganden i
intresseforetaget Hedin Mobility Group AB har berérda nyckeltal f6r 2023 omridknats. For ar fran
2022 och bakat dr dessa nyckeltal inte omréknade enligt ny princip. Detta da effekten endast gar
mot eget kapital ackumulerat, f6r det som avser 2023 och bakat.

* Fran 2020 beréknas forvaltningsresultatet med justering for resultat vardepapper.

** Fran 2024 berdknas rintetdckningsgraden med justering f6r andelar 1 intresseforetags resultat
samt rdntekostnader intresseforetag. Jamforelsetalen for 2023-2020 har ddrmed ridknats om.

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

En stor del av bolagets innehav 1 noterade virdepapper har minskat 1 virde under forsta kvartalet
2025.

Da merparten av hyresgisterna dr inom offentlig sektor kommer bolaget med stor sannolikhet att ha
ett sdkert och positivt kassafléde dven under 2025.

Bolagets paverkan av den fullskaliga invasionen 1 Ukraina och effekten av kriget bedéms i nuldget
som liten.

Miljofragor

Fastighetstorvaltning och fastighetsexploatering medfor miljépaverkan. Nagra av Skandrenting
ABs hyresgiéster bedriver verksamhet som har miljépaverkan och som ér tillstands- eller
anmélningspliktig. Skandrenting AB bedriver inte ndgon egen verksamhet som har direkt
miljopaverkan. Enligt miljobalken giller att den som har bedrivit en verksamhet som har bidragit
till en fGrorening dr primért ansvarig for efterbehandling och sanering. Om inte
verksamhetsutdvaren kan utfora eller bekosta efterbehandling och sanering dr den som forvérvat
fastigheten, och som vid f6rvirvet ként till, eller da bort ha upptéickt féroreningen, ansvarig. Under
vissa fOrutséttningar kan siledes krav riktas mot Skandrenting AB for efterbehandling eller
sanering avseende forekomst eller misstanke om férorening 1 mark, vattenomraden eller
grundvatten fOr att stélla fastigheten 1 sadant skick som {f6ljer av miljébalken. Sadana krav kan
paverka bolagets resultat och finansiella stéllning negativt. For ndrvarande foreligger inga krav.
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Hallbarhetsarbetet inom Skandrenting AB bedrivs som en integrerad del av fastighetsférvaltning
och projektutveckling.

Skandrenting arbetar 1or att FN:s Globala hallbarhetsmal ska nas och hur vi kan bidra till att
minska bolagets miljopaverkan pa ett ansvarstullt sétt. I dagslédget fokuserar vi pa tvéd av de 17
malen, mal 9 (Hallbar industri, innovationer och infrastruktur) och mal 11 (Hallbara stdder och
samhdllen).

Modojligheter och risker

Skandrentings verksamhet, finansiella stdllning och resultat kan komma att paverkas av ett antal
riskfaktorer.

Hyror och kunder

Skandrentings intédkter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, mojligheten att ta ut
marknadsméssiga hyror samt kundernas betalningsférmaga. Bolaget fokuserar 16pande pa
hyresnivabevakning och vakansgrad for att optimera viardeutvecklingen pa fastighetsbestandet.

Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allménna och den regionala
konjunkturutvecklingen. Risken f6r stora svingningar i vakanser och bortfall av hyresintikter kar
ju tler enskilt stora kunder som finns 1 fastighetsbestandet. For att begrénsa risken for minskade
hyresintdkter och torsdmrad uthyrningsgrad efterstrivar Skandrenting att skapa langsiktiga

relationer med bolagets befintliga kunder.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till 99% (99%). Kundforlusterna under aret uppgar till
0% av rorelseintidkterna. Av de tio hdgst virderade fastigheterna star statliga hyresgéster for cirka
57% av det totala virdet. Den genomsnittliga kvarvarande 16ptiden pa hyresavtalen i de tio storsta

fastigheterna &r 10 ar.

Leasingkunder
For en del av de fastigheter som klassificerats som finansiell lease har utstillts en option dér

mojligheter finns {6r kunderna att kGpa det fastighetsdgande bolaget till ett 1 forvig faststillt
belopp. De bokforda virdena pa dessa fastigheter anpassas med férandringar enligt optionsavtal.
Dessa fastigheter ar uthyrda till 100%, dvs ingen vakansgrad finns. 84% av bokf6rda
leasingfordringar (exkl belopp hidntorlig till nyttjanderitt avseende arrendeavtal) dr rintebaserade
ddr kunden tar all risk och mgjlighet 1 rintefluktuationer.

Genomsnittlig kvarvarande hyrestid dr 17 ar, {6r de finansiella leasingfordringarna (exkl
nyttjanderitt avseende arrendeavtal).

Skuldforvaltning och riskhantering

Skandrentings st6rsta finansiella risk ar en situation da finansieringsmarknaden inte fungerar och
bolaget far problem att refinansiera lan. For att begrénsa refinansieringsrisken arbetar bolaget
kontinuerligt med att omférhandla lan och att diversifiera forfallostrukturen av lanen. Det arbetet
sdkerstdller samtidigt att en konkurrenskraftig langsiktig finansiering vidmakthalls. Skandrentings
genomsnittliga kreditbindning uppgick till 14,0 (14,4) ar pa balansdagen.
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Skandrentingkoncernens hyresavtal dr tecknade med ekonomiskt starka motparter och merparten av
avtalen dr kopplade till finansieringsavtal dar kunden star for réanterisken. Andelen av ridntebédrande
fastighetslan, ddr hyresavtalen dr rdntebaserade, uppgar till 67 (69) %. Koncernens
balansomslutning 2024 var 13 125,0 (13 626,2) MSEK. Det egna kapitalet uppgick pa balansdagen
till 6 570,7 (7 020,7) MSEK, vilket innebir en soliditet pa 50,3 (51,8) %.

Koncernens totala rantebdrande skulder uppgick vid arets slut till 5 153,0 (5 132,8) MSEK. Dessa
skulder bestar av lan fran kreditinstitut samt moderbolaget {6r dels finansiering av koncernens
fastighetsbestand och dels finansiering av koncernens aktieinnehav, inklusive intressebolag.

Rinterisk uppkommer genom att svingningar 1 marknadsridntan paverkar resultat och kassafldde.
Hogre marknadsréinta innebér hogre rantekostnad men det sammanfaller ofta ocksa med hogre
inflation och ekonomisk tillvdxt. Det medfSr att 6kade riantekostnader delvis kompenseras av savil
minskade vakansgrader och hiégre hyresintidkter genom tkad efterfragan, savil som att hyrorna
regleras med index. Vid en omedelbar 6kning av marknadsrintan med en procentenhet och
antagande om of6riandrad laneportfoly skulle rintekostnaderna 6ka med 34 (33) MSEK. De
rintebaserade hyresintikterna skulle samtidigt 6ka med 19 (20) MSEK. Koncernens aktieinnehav 1
intressebolaget Hedin Mobility Group AB ger {or nidrvarande inget kassaflode till Skandrenting.
Under aret har inte den totala andelen lan med rorlig rénta f6rdndrats. Merparten av Skandrentings
lanestock har rantebindning om 3 manader. For mer information se not 24, Finansiella risker och
finanspolicyer.

Intressebolag

Under senare delen av 2021 forvidrvades 25% av Hedin Mobility Group AB. Hedin Mobility Group
AB bedriver handels- och verkstadsrorelse inom motorbranschen. Bilforsdljning ar beroende av
konjunkturutvecklingen och skapar en kénslighet 1 intressebolagets forsdljningsutveckling. Genom
deras verksamhet inom flera delar av bilbranschen som forsédljning, verkstdader, hyrbils- och
reservdelsomradet skapas mdjlighet att bredda och sprida riskerna.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader ingar direkta kostnader sasom kostnader for drift, media, underhall,
tomtréttsavgild och fastighetsskatt. De flesta av Skandrentings kunder har dock ett omfattande
drift-, media- och underhallsansvar. De svarar normalt sett for allt inre och yttre underhall samt alla
taxebundna drift- och mediakostnader. Med lokal nédrvaro 6kar kunskapen om respektive fastighets
behov av forebyggande insatser, vilket 1 lingden ar mer kostnadseffektivt &n omfattande
reparationer. Skandrenting arbetar kontinuerligt med forbéttringar gédllande driftskostnader, sdsom
viarme- och elforbrukning, for att stdndigt {orbéttra kostnadseffektiviteten med hjilp av rationella
tekniska 16sningar, praktiska insatser och kontinuerlig uppt6ljning. En fordndring med +/- 1% av
fastighetskostnaderna skulle paverka resultatet fore skatt med +/- 0,3 MSEK.

Virdefordndringar forvaltningsfastigheter

Skandrenting redovisar sina forvaltningsfastigheter till verkligt virde med vérdefordndringar i
resultatrikningen. Marknadsbedémningar av fastigheter innehaller alltid ett visst matt av osdkerhet
1 gjorda antaganden och berdkningar. Osdkerheten avseende enskilda fastigheter bedoms 1
normalfallet ligga inom intervallet +/- 5-10 procent. Osdkerheten varierar med typ av fastighet,
geografiskt ldge samt dven med konjunkturforiandringar.




Skandrenting AB 9(65)
556089-8305

Skandrenting f6ljer I6pande upp de affdarer som genomforts pa marknaden for att underbygga och

?f% sikerstilla viarderingarna. Dessutom diskuterar bolaget 16pande med externa akttrer savil kép som
N forsdljning av fastigheter samt med jimna mellanrum virderar delar av fastighetsbestandet av

R extern part, vilket ger ytterligare véigledning. Se dven not 4, Férvaltningsfastigheter. Resultat fore
5 skatt skulle paverkas med +/- 164 MSEK vid en virdeforiandring av forvaltningsfastigheterna med

- +/- 5 procent. Soliditeten skulle vid fem procents virdeforiandring, foriandras 1%.
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Kanslighetsanalys
Faktor Fordandring Resultateffekt fére skatt, MSEK
Hyresintdkter forvaltning +/- 1 procent 2,3

Réanteniva for rantebdrande skulder +/- 1 procentenhet 34,1
Fastighetskostnader avseende

férvaltning +/- 1 procent 0,2
Virdeforindringar fastigheter +/- 1 procent 32,8
Fastigheternas varde .

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 koncernens rapport dver finansiell stillning till verkligt varde
och virdeforiandringarna redovisas i koncernens rapport dver totalresultatet.

Per bokslutsdagen har Skandrenting gjort virderingar baserade pa en kassaflédesanalysmodel]
innebédrande att fastigheternas véirde baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafloden jimte
restvidrde under kalkylperioden, Kalkylperioden uppgar for det stora flertalet av fastigheterna till tio
ar, men 1 de fall da kontraktsldngder, eller andra omstandigheter, dr ldngre dn tio ar sa har
kalkylperioden anpassats for att inrymma alla prognostiserbara vidsentliga hidndelser. Varje fastighet
virderas individuellt genom att nuvidrdesberdkna framtida kassafloden, dvs framtida
hyresbetalningar minskade med bedomda drift- och underhallsutbetalningar samt restvirdet ar 10
for de flesta enheterna. Bedomda hyresinbetalningar samt drift- och underhallsutbetalningar har
hirletts fran befintliga hyresintidkter samt drift- och underhallskostnader. Kassaflodet
marknadsanpassas genom att beakta eventuella fordndringar 1 uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer
savidl som drift- och underhallsutbetalningar. Till grund f6r samtliga kassaflédeskalkyler har
antagits en langsiktig inflation om 2%.

[ samband med dessa marknadsvérderingar har beaktats de externa virderingar som gjorts under

den senaste femarsperioden. De interna varderingarna har stimts av med externa véirderingar for .
87,5% av fastigheterna. Cirka 60% av fastigheterna har viarderats under de senaste tva aren. Bland

annat har Forum Fastighetsekonomi och Svefa vérderat vara fastigheter. De interna vérderingarna
understiger eller dr lika med de externa véirderingarna.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen beddéms 16lja inflationen med hansyn tagen till gdllande indexklausuler i
kontrakten under dess l6ptider. Da kontrakten 16per ut sker en bedémning om kontrakten anses bli
forlangda till radande marknadsniva samt att risken bedoms huruvida lokalen kan bli vakant.
Vakanser bedéms utifran gillande vakanssituation med en successiv anpassning till bedémd
marknadsmassig vakans, med hénsyn till objektets individuella fGrutséttningar.

Drift- och underhallsutbetalningar
Vid bedomning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial samt
berdknade normaliserade kostnader anviénts.
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Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anvinds 1 kalkylen har hérletts ur jamfcrbara
transaktioner pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av avkastningskrav ér lage,
hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. I not 4 redovisas anviinda dlrektavkastmngskrav och

kalkylrdntor.

Vardepapper

Bolaget forvaltar virdepapper. Bolagets placeringar utgdrs huvudsakligen av innehav i bolag
noterade pa Nasdaq. Totalt anskatfningsvirde uppgar till 754 (873) MSEK medan marknadsvirdet,
tillika bokf6rt virde 1 koncernen, uppgar till 3 844,3 (4 399,9) MSEK.

Skatt

Skandrentingkoncernen redovisar en total skatt om 27,7 (-152,6) MSEK, varav aktuell -
skattekostnad om -24,3 (-49,4) MSEK. Skatt har berdknats utifran skattesatsen om 20,6%.

Uppskjuten skatt uppstar framforallt som 16ljd av temporira skillnader mellan redovisade virden
och skatteméssiga viarden avseende koncernens fastigheter.

[ Skandrenting AB finns inga skattemissiga underskott f6r taxeringsaret 2024. Bolaget har en
aktiefalla om 23 MSEK per 2024-12-31.

V1 har erhallit f6rfragan fran Skatteverket rérande tidigare ars klassificering av finansiella
hyresintikter, bolagets beddmning Ar att korrekt klassificering har gjorts. Arendet pagér i
Forvaltningsrétten.

Agarforhallanden

Bolaget dgdes under hela 2024 av Erik Selin Fastigheter AB, org nr 556572-5586, med site 1
Goteborg.

Egna aktier

Bolaget dger inga egna aktier.

Framtida utveckling

Skandrenting har en fortsatt lag vakansgrad och en stabil basverksambhet.

Trots krig och stor osikerhet i omviirlden levererar fortsatt fastighetsverksamheten goda resultat.
Bolaget har pdgaende stora investeringar inom framfdrallt offentlig verksamhet och vi riknar med

att 6ka var exponering mot offentlig sektor under de. ndrmaste aren.
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Bolaget har haft en mycket god utveckling under senare ar och dr vil balanserat f6r framtida
utveckling och tillvixt inom privat och otfentlig sektor, dér vi ser ett stort intresse och behov fran
savil befintliga som potentiella hyresgéster. Vi tror fortsatt att Skandrenting kommer vara en
attraktiv och langsiktig partner fér vara kunder och samarbetspartners under manga ar framdover.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans torfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel | 1 727 966 146
Arets resultat -496 605

kronor 1 727 469 541

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dverfors 1 727 469 541

1 727 469 541
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Koncernens rapport over totalresultat Not 2024 2023

e

Y

%} Leasingverksamhet

¢ Rénteintéikter 142 544 129 992

o5 Rintekostnader -74 932 -71 507

Ve

f‘ki

a Riintenetto 67 612 58 485
Ombkostnader 2 -26 644 . -20 528
Driftoverskott leasingverksamhet 40 968 37 957
Resultat leasingverksamhet 40 968 37951
Fastighetsverksamhet
Hyresintidkter . o 229 021 219 012
Fastighetskostnader 2,3 -4'7 903 -44 744
Driftoverskott fastighetsverksamhet 181118 174 268
Viirdetoréndring forv.fastigheter, orealiserade 4 181 988 -25 000
Ovriga rorelseintikter 3334 2316
Resultat fastighetsverksamhet 366 440 151 584
Andel 1 intressefGretags resultat efter skatt 5 -293 584 159 338
Forvaltnings- och administrationskostnader 3,6,7, 8 -24 919 -21 831
Rorelseresultat 88 905 327 048
Finansiella poster
Finansiella intdkter 9,21 8 647 10 831
Finansiella kostnader 10, 21 -207 560 -197 176
Resultat vardepapper 11 -387 623 835 761
Virdeforiandring derivat, orealiserade - -271
Finansnetto -586 536 649 145
Resultat fore skatt -497 631 976 193
Skatt 12 27 663 -152 554
Arets resultat -469 967 823 639
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Koncernens rapport éver totalresultat Not

Arets resultat hiinforligt till
Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

Ovrigt totalresultat

Poster som ej kommer att klassificeras till
resultatrdkningen

Andel av 6vrigt totalresultat fran
intressetoretag

Poster som senare kan komma att klassificeras
till resultatrdkningen |
Andel av 6vrigt totalresultat fran
intresseforetag

Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat

Arets totalresultat hiinforligt till
Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

Forvaltningsresultat fore skatt
Forvaltningsresultat fore skatt per aktie, kr
Resultat efter skatt per aktie, kr

2024

-474 951
4 984

2 500

22 500

25 000

444 967

-449 951
4 984

-291 996

-137
-223

14(65)

2023

- 819 525

4 114

9500

2 250

11 750

835 389

831 275
4114

165 703

78
384
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Koncernens rapport over finansiell
stallning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresritter och liknande rittigheter

Summa immateriella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finanstella anldggningstillgangar
Andelar 1 intresseftretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Finansiell leasingfordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Fordringar hos intresseféretag

Finansiell leasingfordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

L.ikvida medel

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

14

16
17

18
21

17

19

2024-12-31

28 063

28 063

3 362 566
101

3 362 667

4 100 217
3 844 342
1 537 516

9482 075

12 872 805

32 006

33 074
19 696
17 362
150 047

252 185

13 124 989

15(65)

2023-12-31

28 063

28 063

3 054 630
169

3054 799

4 330 287
4 399 969
1 565 901

10296 157

13379 019

46 547
163
145

34 070

12516

13418

140 286

247 145

13 626 164




arger

sLEma

103:34b8%eal3-2414-1110-8572-175540(0b871

Q)

Skandrenting AB
556089-8305

Koncernens rapport over finansiell
stallning

Eget kapital och skulder

Eget kapital hinforligt till moderbolagets
aktieiigare

Aktiekapital

Reserver

Balanserad vinst inklusive arets resultat

Summa eget kapital
Innehav utan bestimmande inflytande

Totalt eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Skulder till koncernfGretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

20

12
24
24
21,24

24,25
24

26

2024-12-31

106 603
36 750
6 427 352

6 570 705

32 475

6 603 180

[ 147 834
3 864 297

54 866
12164389

6 283 486

72214
23 683
20 139
24 916
97 371

238 323

13 124 989

16(65)

2023-12-31

106 603
11 750
6 902 305

7020 658

35 821

7 056 479

1199759
3 846 091

54 866
1216 489

6317 205

70 240
14 444
35610
23 442
108 744

252 480

13 626 164
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Koncernens rapport over forindringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Avskrivning uppskrivning

Arets totalresultat

Summa totalresultat

Forsédljning av dotterforetag

Summa transaktioner med bolagets
agare

Tidigare faststillt utgaende eget
kapital 2023-12-31
Justering pga ny princip

Nytt justerat utgaende eget kapital
2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Utdelat till aktiedgarna

Arets resultat

Avskrivning uppskrivning

Arets totalresultat

Summa totalresultat
Forsdljning av dotterforetag

Summa transaktioner med bolagets
agare

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Balanserad

Aktie- vinst inkl
kapital arets resultat
106 603 6 082 783
- 887 025

- -3

- 6 969 805

106 603 6 969 805
- -67 500

106 603 6 902 305
106 603 6 902 305
- -474 951

- -2

106 603 6427 352
106 603 6 4277 352

Reserver

11750
11 750

11 750
11 750

11 750

25 000
36 750

36 750

Innehav utan
bestimmande Totalt eget

inflytande

31 706
4 115

335 821

35 821
335 821

33 821
-8 330

4 984

32 475

32 475

17(65)

kapital
6221 092
891 140
-3
11750
7017 376

7123 979
-67 500

7 056 479

7 056 479
-8 330

-469 967
-2

25 000

6 603 180

6 603 180
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Koncernens rapport over kassafléden Not 2024 2023
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 88 905 327 048
Amortering fran leasingkund 33 382 32 086
Justering fOr poster som ej ingar 1 kassaflodet 111 471 -134 338
Avskrivningar / nedskrivningar 111 113
Erhéllen rinta 8 067 9 882
Erhallen utdelning 78 093 75 861
Betald rinta -209 304 -197 176
Betald inkomstskatt -38 796 -101 511
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

= forandring av rorelsekapital 71 929 11 965

z Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

| g Fordndring rorelsefordringar 2 543 -20 241

A Fordndring rorelseskulder 6779 19 713

E Kassaflode fran den lopande verksamheten 81 251 11 437

I

3 Investeringsverksamheten

& Investeringar i fastigheter och finansiell lease -85 702 -11 721

?i}'ii Forvirvade fastigheter / dotterforetag -44 246 -

) Investering 1 intressefGretag -39 367 -44 596

fe Forviry / forsiljning inventarier 81 -

£ Utbetald utdelning fran intresseforetag 998 1 248

- Utbetald utdelning till minoritet -8 330 -

= [nvestering av virdepapper -101 127 -154 621

% Forsdlyning av vardepapper 185 341 393 110

»p

E Kassaflode fran investeringsverksamheten -92 352 183 420

El Finansieringsverksamheten

) Amortering/16sen av leasingskuld 27 -38 085 -36 875
Upptagna 6vriga lan 21 269 642 300 001
Amortering/losen av dvriga lan 27 -211 377 -679 791

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 20 180 ~416 665




-£7354010b87E Status: Si gﬂa:-*’.*aa-' aua

}

0-2454-1110-937

(4

&
@
.

Lo

Skandrenting AB
556089-8305

Koncernens rapport over kassafloden

Arets kassaflij‘de
Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens 1 likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Outnyttjad checkrakningskredit
Outnyttjade krediter vardepapper

Not

2024

9079
140 286
632

150 047

54 775
235 089

19(65)

2023

-221 808
362 639
-545

140 286

55 000
897 729
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Moderbolagets rapport over totalresultat Not

Nettoomsittning 21,28
Ovriga rorelseintidkter | 28

Summa rorelsens intiakter

Rorelsens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 6,7, 8

Eersonalkostnader 8, 29
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfGretag 30
Resultat fran andelar i intressefGretag 31
Resultat fran 6vriga virdepapper 11
Rénteintikter och liknande resultatposter 9,21
Rintekostnader och liknande resultatposter 10, 21

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 32
Skatt 12

Arets resultat

2024

19 060
538

19 598

-8 540
-15 752

-24 292

-4 694

120 801
998
49 400

37 613
-191 414

17 398

12 704

-24 367

11 166

-497

20(65)

2023

20 279
483

20 762

-8 032
-13 369

-21 401

-639

67 672
1 248
427 987

39 561
-179 572

356 896

356 257

-71 202

-37 001

248 054

[ moderbolaget térekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med

arets totalresultat.
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Balansrikning for moderbolaget

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier 1 koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langftristiga virdepappersinnehayv
Uppskjutna skattefordringar

Andelar 1 intressefOretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

15

33
34
35

16
12

21

19

2024-12-31

83

568 462
188 834
340 222

754 366
22 590
3 695 595

> 770 069

5> 770 152

163 842
1701

52 417

217 960

217 960

59838 112

21(65)

2023-12-31

151

367 762
183 103
558 606
872 970
1117

3 656 083

5 839 641

5 839 792

35 520
145

| 828
936
45 044

33 473

83 473

> 923 265
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Balansrikning for moderbolaget Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 20

Uppskrivningstond 36
Reservfond-

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till moderforetag 21
Skulder till kreditinstitut 24

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag 21
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 26

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder -

2024-12-31

106 603
62 000
187 518

356 121

1 727 966
-497

1 727 469

2 083 590

260 838

1216490
1 867 223

3083713

15318
711
521 916
9492
9355

11 579

3359 971

> 988 112

22(65)

2023-12-31

106 603

62 000
187 518

356 121

1479912
248 054

1 727 966

2 084 087

261 220

1216489
1 821 590

3 038 079

15 2385
835

477 714
27 824
3 296
14 925

539 879

> 923 265
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Sammandrag avseende foriandring 1 moderbolagets eget kapital

F}j Balanserat
fgﬁ Antal Uppskrivning resultat och Totalt eget
N2 aktier Aktiekapital sfond Reservfond arets resultat kapital
g Ingidende eget kapital 2023-01-01 2132068 106 603 62 000 187518 1479912 1836 033
& Arets resultat - - - - 248054 248 054
Summa transaktioner med bolagets
agare - - - = - ~

T — — — — [

Utgaende egef kapital 2023-12-31 2 132 068 106 603 62 000 187518 1727966 2084 087

Ingaende eget kapital 2024-01-01 2132 068 106 603 62 000 187518 1727966 2084 087

Arets resultat - - - - -497 -497
Summa transaktioner med bolagets
i dgare - - - - - -
,..{.%: — —— e — — —
- Utgaende eget kapital 2024-12-31 2 132 068 106 603 62 000 187 518 1727469 2 083 590
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Skandrenting AB
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som e) ingar 1 kassaflddet
Erhallen ridnta

Erhallna utdelningar

Betald rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Fordandring rorelsefordringar
Forandringar rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Fordndring langfristiga fordringar koncernféretag
Nettoinvesteringar i koncernforetag

Forvirv / forsidljning av inventarier
Nettoinvesteringar 1 intressebolag

Investering av vérdepapper

Forsdljning av vardepapper

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan hos kreditinstitut

Amortering av skuld till kreditinstitut
Liamnat/erhallet koncernbidrag och aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Outnyttjad checkridkningskredit
Outnyttjade krediter viardepapper

Not

27

27
L7

2024

-4 694
14

37 613
199 891
-191 414
27 857

13 525

-127 883
38 391

24(65)

2023

039

113

39 561
144 7381
-179 572
-94 575

=75 967

18 371
-6 431
82

-39 512
-101 127
191 039

62 422

239 417
-193 750
-24 749

-90 331

-3 139
34 535

-58 935

44 334
.35 045

-44 596
-154 622
393 110

20 918

7 373
45 044

203 181

300 001
~653 896
-6 572
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern

Not 1 Tillampade redovisningsprinciper

Allmén information
De finansiella rapporterna t6r Skandrenting AB, per den 31 december 2024, har godkénts av

styrelsen den 29 april 2025 och kommer att foreldggas arsstimman den 24 maj 2025 for
faststdllande. Skandrenting AB, organisationsnummer 556089-8305, med séte 1 Stockholm, utgor
moderbolaget f6r en koncern med dotterbolag enligt not 33 och 34, Aktier och andelar 1
koncernforetag. Bolaget ér registrerat 1 Sverige och postadressen till bolagets huvudkontor dr Box
3343, 103 67 Stockholm. Skandrenting dger och hyr ut fastigheter, huvudsakligen till starka
motparter inom néringslivet och den offentliga sektorn. Bolagets verksamhet innefattar dven att dga
och férvalta aktier och andra virdepapper.

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har uppréttats i1 enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sadana de antagits av EU.
Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler {6r koncerner, tillimpats.

Arsredovisningen for moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning f6r juridiska personer) och uttalande fran
Radet for finansiell rapportering. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen forutom 1 de fall som anges nedan under avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper.
De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer foéranleds av
begransningar i mojligheterna att tillimpa IFRS i moderbolaget till foljd av Arsredovisningslagen.
Den funktionella valutan f6r moderbolaget dr svenska kronor, vilken dven utgor
rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen. De finansiella rapporterna presenteras i
svenska kronor avrundade till tusen kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvarden, forutom
forvaltningsfastigheter, langfristiga placeringar och derivat, som virderas till verkligt virde.

Att uppritta finansiella rapporter 1 enlighet med IFRS kréver att foretagsledningen gér bedomningar
och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och
antagandena baseras pa styrelsens spetskompetens, historiska erfarenheter samt andra faktorer som
under radande forhallanden forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och
antaganden anvinds sedan {or att bedoma de redovisade véardena pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedomningar. Uppskattningarna och antagandena ses 6ver regelbundet. Andringar av
uppskattningar redovisas 1 den period dndringen gérs om dndringen endast paverkat denna period
eller 1 den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period
och framtida perioder. Bedomningar gjorda av foretagsledningen vid tilldimpningen av IFRS, vilka
har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan
medfora visentliga justeringar 1 pafdljande ars finansiella rapporter beskrivs nirmare 1 not 22,
Viktiga uppskattningar och bedémningar. De angivna redovisningsprinciperna f6r koncernen har
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tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella rapporter, om
inte annat framgar nedan. Koncernens redovisningsprinciper har tilldmpats konsekvent pa
rapportering och konsolidering av dotterbolag.

Klassificering m m
Anldggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som forvintas

atervinnas eller betalas efter mer én tolv méanader ridknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar
och kortfristiga skulder bestar 1 allt visentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom
tolv manader rdknat fran balansdagen. I kortfristiga skulder till kreditinstitut ingar ett ars avtalad
amortering samt krediter som enligt avtal skall och kommer att aterbetalas under kommande ar. |
langfristiga rintebérande skulder ingar dven formellt kortfristiga 1dn som omf6rhandlas I6pande

under kommande ar. - .

Av totala fastighetsbestandet har viss del klassificerats som finansiell lease, efter analys av avtalen
for respektive fastighet. Totala bokf6rda virdet pa dessa uppgar vid rdkenskapsarets utgang till 1
570,6 MSEK. Det bokftrda virdet 6verensstimmer med utstidllda optionspriser och .
hyresgrundande belopp, 1 de fastigheter som inkluderar riantebdrande hyresavtal. Det totala virdet

pa fastigheter, dir det ej finns utstélld option, 6verstiger det bokforda viardet med 696 (442) MSEK.
Resterande fastigheter redovisas som forvaltningsfastigheter till marknadsvirde. Beskrivs dven i

not 4, Férvaltningstastigheter.

Konsolideringsprinciper

Dotterbolag dr f6retag som star under ett bestimmande inflytande, vilket betyder att Skandrenting
AB dger mer dn 50 % av aktierna eller andelarna. Bestdimmande inflytande innebir direkt eller
indirekt en ritt att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska tordelar. Vid bedomningen om ett bestimmande inflytande foreligger, skall potentiella
rostberdttigande aktier som utan dréjsmal kan utnyttjas eller konverteras beaktas.

Dotterbolag redovisas enligt férvirvsmetoden. Metoden innebdr att forvérv av ett dotterbolag som
klassas som rorelsefGrvarv betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt forvirvar
dotterbolagets tillgangar och Overtar dess skulder och eventualforpliktelser. I analysen faststills
dels anskaffningsvérdet for andelarna eller rérelsen, dels det verkliga virdet pa forvirvsdagen av .
forvirvade identifierbara tillgangar samt Gvertagna skulder och eventualforpliktelser. 1

kopeskillingen ingar dven verkligt virde pa alla tillgangar eller skulder som ér en f6ljd av en
dverenskommelse om villkorad kdpeskilling. Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nér de

uppstar. For varje forvérv avgor koncernen om alla innehav utan bestimmande inflytande 1 det .
forvéarvade foretaget redovisas till verkligt virde eller till innehavets proportionella andel av det
forvirvade foretagets nettotillgangar. Anskaffningsvirdet for dotterbolagsaktierna respektive

rorelsen utgors av de verkliga virdena per Overlatelsedagen for tillgangar, uppkomna eller

dvertagna skulder och emitterade egetkapitalinstrument som ldmnats som vederlag i utbyte mot de
férviarvade nettotillgangarna samt transaktionskostnader som &r direkt hinforbara till férvirvet.

Vid rorelseforvirv dir anskaffningskostnaden Sverstiger nettovirdet av forvirvade tillgangar och
dvertagna skulder samt eventualforpliktelser, redovisas skillnaden som goodwill. Nir skillnaden ir
negativ redovisas denna direkt 1 resultatrdkningen. Nar forvdrv sker av ett bolag utgor forvirvet
antingen ett {Orvérv av rorelse eller forvérv av tillgdng. Ett forvérv av tillgang identifieras om det
tGrvirvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter. Till dessa fastigheter finns hyreskontrakt,
men det finns ingen personal anstélld 1 bolaget som kan bedriva rorelse. Vid rorelseforvirv under
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gemensamt bestimmande inflytande, de facto control, redovisas forvarvet till historiska

?i.,; anskatiningsvirden, vilket innebir att tillgangar och skulder redovisas till de virden de har

g upptagits 1 respektive foretags balansrdkningar. Pa sa sitt uppkommer ingen goodwill. Nir ett

N forvarv sker av en grupp av tillgangar eller nettotillgangar som inte utgér en rérelse fordelas

f:f;f anskaftfningsviérdet {6r gruppen pa de enskilda identifierbara tillgdngarna och skulderna t gruppen
- baserat pa deras relativa verkliga virden vid forvérvstidpunkten.

&)

Dotterbolags finansiella rapporter tas in 1 koncernredovisningen fran och med den tidpunkt det
bestimmande inflytandet uppstar till det datum da det bestimmande inflytandet upphor.

Forandringar 1 digarandel i1 ett dotterforetag utan forindring av bestimmande inflytande
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte leder till forlust av kontroll
redovisas som egetkapitaltransaktioner - dvs som transaktioner med dgarna i deras roll som dgare.
Vid torvarv fran innehavare utan bestdimmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt
virde pa erlagd kdpeskilling och den faktiska forvérvade andelen av det redovisade virdet pa
dotterforetagets nettotillgangar i eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehavare
utan bestimmande inflytande redovisas ocksa 1 eget kapital.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vinster eller
forluster som uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernbolag, elimineras i sin

helhet vid upprittandet av koncernredovisningen.

i
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Hyresintakter

Hyresintékter redovisas linjért 1 koncernens rapport éver totalresultatet baserat pa villkoren i
hyresavtalet. Hyresaviseringen bokitrs 1 den period den avser. Hyresintikter som har klassificerats
som finansiell lease, redovisas som rénteintikter under rubriken leasingverksamhet. Hyresintikter
avseende finansiell lease hénforlig till amorteringsdel, har reducerat finansiell leasingfordran.

IFY e e
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Intresseforetag |
Intresseforetag &r alla de toretag déir koncernen har ett betydande men inte bestimmande inflytande,

vilket 1 regel géller 16r aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av rdsterna. Innehav i
intressetoretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillimpning av kapitalandelsmetoden
varderas investeringen inledningsvis till anskaffningsvirde och det redovisade virdet dkas eller
minskas dérefter {6r att beakta koncernens andel av intresseforetagets vinst eller forlust efter
forvarvstidpunkten.
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Koncernens redovisade virde pa innehav i intresseféretag inkluderar goodwill som identitieras vid
forvirvet. Om dgarandelen i ett intresseforetag minskas men investeringen fortsétter att vara ett
intresseforetag omklassificeras endast ett proportionellt belopp av den vinst eller {6rlust som
tidigare redovisades 1 6vrigt totalresultat till resultatet. Koncernens andel av resultat som
uppkommit efter forvirvet redovisas i resultatrdkningen och dess andel av foréndringar 1 6vrigt
totalresultat efter forvirvet redovisas 1 §vrigt totalresultat med motsvarande dndring av innehavets
redovisade virde.

Nir koncernens andel 1 ett intresseforetags forluster uppgar till eller verstiger dess innehav |
intresseforetaget, inklusive eventuella fordringar utan sékerhet, redovisar koncernen inte ytterligare
forluster, om inte koncernen har patagit sig legala eller informella forpliktelser eller gjort
betalningar 16r intresseftretagets rikning. .

Koncernen beddmer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att

nedskrivningsbehov foreligger for investeringen i intressebolaget. Om sa dr fallet, berdknar

koncernen nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan intressetoretagets atervinningsvéirde och .
det redovisade virdet och redovisar beloppet i ”Andel 1 intresseftretags resultat efter skatt" i
resultatridkningen.

Kostnader tor operationella leasingkontrakt

Leasing dédr en visentlig del av riskerna och férdelarna med dgande behalls av leasegivaren
klassificeras som operationell leasing. Betalningar som gors under leasingtiden (efter avdrag for
eventuella incitament fran leasegivaren) kostnadsfors i resultatrikningen linjért Sver
leasingperioden. |

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intidkter och kosthader bestar av rdnteintdkter pa bankmedel och fordringar samt

rintekostnader pa skulder, Rénteutgifter under byggnadstiden aktiveras 1 sin helhet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas och redovisas i koncernen 1 enlighet med reglerna i IAS 39. .
Finansiella instrument som redovisas 1 koncernens rapport 6ver finansiell stdllning inkluderar pa |
tillgangssidan likvida medel, kortfristiga placeringar, kundfordringar och fordringar pa nérstaende.

Bland skulder aterfinns leverantorsskulder, derivat och laneskulder. Alla finansiella instrument

redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga virde med tilldgg for
transaktionskostnader, forutom de finansiella instrument som ér véirderade till verkligt virde via .
resultatrikningen, vars transaktionskostnader redovisas 1 resultatrdkningen. Samtliga finansiella
instrument klassificeras vid forsta redovisningen utifran det syfte instrumenten forvirvades till,

vilket paverkar redovisningen dérefter.
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En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 koncernens rapport 6ver finansiell stidllning nér
bolaget blir part till instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp nér faktura har
skickats. Hyresfordran redovisas som fordran i den period da prestationer, vilka motsvarar fordrans
virde, har levererats och betalningar motsvarande fordrans vérde dnnu ej influtit. Skuld tas upp nér
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte
mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran koncernens rapport éver finansiell stidllning nér réittigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget f6rlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en
finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort nér forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat sétt
utsldcks. Detsamma géller fOr del av en finansiell skuld. Forvarv och avyttring av finansiella
tillgangar redovisas pa affarsdagen, som utgdr den dag da bolaget f6rbinder sig att forvirva eller
avyttra tillgangen. Upplaning redovisas nér likviden erhalls. Bolaget fordelar sina finansiella
instrument 1 f6ljande kategorier 1 enlighet med IAS 39,

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgangar som inte dr derivat, som har faststillda
eller faststédllbara betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. De ingar i
omsittningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlédggningstillgangar. Koncernens lanefordringar och
kundfordringar utgérs av Kundfordringar och andra fordringar samt Likvida medel
balansridkningen. En fordran prévas individuellt avseende bedomd forlustrisk och upptas till det
belopp varmed den berdknas inflyta. Nedskrivningar gors for osdkra fordringar och redovisas i

rorelsens kostnader.

Finansiell leasingfordran
[IAS 17, som behandlar intikter av leasingavtal.
Samtliga Materiella anldggningstillgangar har klassificerats till antingen Forvaltningsfastigheter

eller Finansiell leasingfordran. Samtliga kundavtal har analyserats. I de avtal dar képoption har
stillts ut pa Kommanditbolagsandelar har dess fastigheter klassificerats som Finansiell lease.

Ovriga langfristiga hyresavtal har nuvirdesberiiknats f6r kvarvarande avtalsperiod. I de fall
nuvirdet vid 6vergang till IFRS, alternativt vid nytecknat hyresavtal, Oversteg 90% av bok{ort
virde har fastigheterna klassificerats som Finansiell leasingfordran, enligt nettoinvesteringen.

Som en effekt av [IFRS 16 har ett arrendeavtal identifierats som en finansiell leasingfordran. Virdet
av denna fordran uppgar till 54,9 MSEK. Motsvarande post aterfinns dven som Ovriga langfristiga
skulder. Kostnader for detta avtal, som tidigare redovisats som fastighetskostnad, redovisas fran

och med 2019 som finansiell kostnad.

For de tillgangar som klassificeras som Finansiell lease, blir effekten att hyresintékter for dessa
redovisas som rianteintdkter samt amortering av Leasingfordran. Rantekostnader, samt omkostnader
tilthérande leasingverksamheten, redovisas separat 1 resultatrakningen.
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Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran

anskaffningstidpunkten understigande tre manader vilka &r utsatta f6r endast en obetydlig risk {or
virdefluktuationer.

Finansiella tillgangar som kan sdljas

Finansiella tillgangar som kan séljas dr tillgangar som inte 4r derivat och dér tillgdngarna
identifierats som att de kan siljas eller inte har klassificerats i ndgon av 6vriga kategorier. De ingar
1 anldggningstillgangar om ledningen inte har fOr avsikt att avyttra tillgangen inom 12 manader
efter rapportperiodens slut. Kortfristiga placeringar vérderas till verkligt vérde, vilket motsvaras av
borskurs per balansdagen.

Finansiella tillgangar vdrderade till verkligt vdarde via resultatrdkningen

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via resultatrakningen &r finansiella tillgangar som
innehas f6r handel. En finansiell tillgang klassificeras 1 denna kategori om den {6rvirvas
huvudsakligen 1 syfte att sdljas inom kort. Derivat klassificeras som att de innehas fér handel om de
inte dr identifierade som sdkringar. Tillgangar 1 denna kategori klassificeras som
omséttningstillgangar om de forvéntas bli reglerade inom tolv méanader, annars klassificeras de som
anldggningstiligangar. |

Derivat

Derivatinstrument utgors bland annat av ranteswappar for att tdcka risker for rdntef6randringar.
Derivat dr ocksa avtalsvillkor som dr inbaddade 1 andra avtal. Inbdddade derivat skall sdrredovisas
om det inte dr néra relaterade till virdkontrakten. Derivatinstrument redovisas till verkligt virde.
Virdeforandringar pa derivatinstrument, fristaende savil som inbédddade, redovisas 1 koncernens
rapport 6ver totalresultatet. Koncernen tillampar inte siakringsredovisning.

Nedskrivningsprovning for finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille utvarderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell
tillgang eller grupp av tillgangar dr 1 behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs av observerbara
forhallanden som intridffat och som har en negativ inverkan pa mdjligheten att dtervinna
anskaffningsvirdet. Vid nedskrivning av ett egetkapitalinstrument som &r klassificerat som en
finansiell tillgdng som kan sdljas omf6res tidigare redovisad ackumulerad forlust 1 eget kapital till
koncernens rapport ver totalresultatet. Atervinningsvirdet for lanefordringar och kundfordringar
vilka redovisas till upplupet anskaffningsvirde berdknas som nuvirdet av framtida kassafléden,
diskonterade med den effektiva rdnta som gillde da tillgangen redovisades férsta gangen.
Tillgangar med en kort 16ptid diskonteras inte. En nedskrivning redovisas som kostnad 1
koncernens rapport dver totalresultatet.

Ovriga finansiella skulder

Upplaning

Finanspolicy anger riktlinjer och regler for hur upplaningen skall ske. Overgripande mélséttning for
finansforvaltningen &r att upplaningen skall sdkerstdlla bolagets kort- och langfristiga
kapitalférs6rjning, anpassa den finansiella strategin och hanteringen av finansiella risker efter
bolagets verksamhet sa att en langsiktig stabil kapitalstruktur uppnas och bibehalls samt att uppna
bdsta md&jliga finansnetto inom givna riskramar. Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp
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efter avdrag for transaktionskostnader. Efter anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet
anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden. Langfristiga skulder har en férvéntad 16ptid ldngre
dn ett ar medan kortiristiga har en l6ptid kortare &n ett ar. Limnade utdelningar redovisas som
skuld efter det att bolagsstimman godkint utdelningen. Leverantorsskulder och andra
rorelseskulder har kort forvéintad 16ptid och vérderas utan diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder 4r forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har f6rvérvats 1 den
I6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder
om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre).

Om inte, tas de upp som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dédrefter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Materiella ankiggningstillgangar
Inventarier tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa inventarier kostnadsfors sa att tillgangens vérde skrivs
av linjart 6ver dess berdknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Inventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintékter eller
virdestegring eller en kombination av dessa. Initialt redovisas f6rvaltningsfastigheter till
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till férvarvet direkt hdanférbara utgifter och lanekostnader.
Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt virde metoden. Det verkliga vardet baseras pa en
intern virdering av hela fastighetsbestindet. For vissa delar av bestandet har extern vardering skett.
Verkliga virden baseras pa marknadsvirden, vilket dr det bedomda belopp som skulle erhallas 1 en
transaktion vid virdetidpunkten mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har
ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsféring dér bada parter forutsétts
ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang. Savél orealiserade som realiserade virdeférandringar

redovisas 1 resultatrdkningen.

Intdkt av fastighetsfoérsédljningar redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och fGrmaner
Gvergatt till kdparen vid ett tidigare tillfdlle. Kontrollen 6ver tillgdngen kan ha 6vergatt vid ett
tidigare tillfdlle dn tilltrddestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetstorséljningen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedomning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som
avtalats mellan parterna betrdffande risker och f6rmaner samt engagemang 1 den I6pande
forvaltningen. Déarutover beaktas omstidndigheter som kan paverka affdrens utgang vilka ligger
utanfor sidljarens och/eller koparens kontroll. Om koncernen paborjar en ombyggnation av en
befintlig forvaltningsfastighet f6r fortsatt anvdindning som forvaltningsfastighet redovisas
fastigheten dven fortsédttningsvis som férvaltningsfastighet. Fastigheten redovisas enligt verkligt
virdemetoden och omklassificeras inte till materiell anldggningstillgang under ombyggnadstiden.
Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet endast om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som dr férknippade med tillgangen kommer att komma foretaget till del och
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anskaffningsvirdet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i1 den period de uppkommer. Avgérande {6r bedomningen nér en tillkkommande utgift ldggs
till det redovisade virdet dr om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller delar
dirav, varvid sidana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent tillskapats liggs utgiften till
det redovisade vérdet.

Nedskrivningar

De redovisade vidrdena for koncernens tillgangar, med undantag {6r forvaltningsfastigheter,
finansiella instrument och uppskjutna skattefordringar, prévas vid varje balansdag for att bedéma
om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns beridknas
tillgangens atervinningsvérde. For undantagna tillgangar enligt ovan prévas virderingen enligt

respektive standard. .

Om det inte gar att faststdlla vdsentliga oberoende kassafléden till en enskild tillgang skall vid
provning av nedskrivningsbehov tillgangarna grupperas till den ldgsta niva dér det gar att
identifiera visentliga oberoende kassafloden, en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning
redovisas nér en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade virde Gverstiger
atervinningsvirdet. En nedskrivning belastar resultatrikningen.

Atervinningsvirdet pa tillgangar tillhdrande kategorin lanefordringar och kundfordringar vilka
redovisas till upplupet anskaffningsvirde beriknas som nuvérdet av framtida kassatloden
diskonterade med den effektiva ranta som géllde da tillgangen redovisades f6rsta gangen.
Tillgdngar med en kort 16ptid diskonteras inte. Atervinningsvirdet pa vriga tillgdngar #r det hogsta
av verkligt virde minus forsdljningskostnader och nyttjandevirdet. Vid berdkning av
nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri
ranta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen. For en tillgang som inte
genererar kassafloden som dr vdsentligen oberoende av andra tillgangar berdknas
atervinningsvirdet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Aterforing av nedskrivningar

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskatfningsvirde
aterfors om en senare 6kning av atervinningsvirdet objektivt kan hidnforas till en hdndelse som .
intriffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebiér att resultatet .
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt {6r

eventuella intékter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Ersattningar till anstillda

For avgiftsbestimda pensionsplaner betalar moderbolaget avgifter till offentligt eller privat
administrerade pensionsforsdkringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis. Bolaget
har inga ytterligare betalningsforpliktelser néar avgifterna vil ar betalda. Avgifterna redovisas som

personalkostnader nér de forfaller till betalning. Forutbetalda avgifter redovisas som en tillgang i
den utstrackning som kontant aterbetalning eller minskning av- framtida betalningar kan komma
Bolaget tiligodo.



-f75540f0b87F Siatus: 5’&{%“15.

R
7
P

s:“b’"‘ﬂffa%}-zﬁrm- 1183-957

1,
-

&
St
Il
LI
Finiy
L
L
aF

Skandrenting AB 33(65)
556089-8305

Avsattningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hindelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. |

Dir effekten av nér 1 tiden betalning sker &r vésentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av
det torvintade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och om det dr tillampligt, dven de risker som &r
forknippade med skulden.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot

eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldimpning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hér dven justering av
aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgangar och skulder. Féljande temporira
skillnader beaktas inte, forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rérelseférviry
och vid tidpunkten 16r transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.
Vidare beaktas inte heller temporéra skillnader hinforliga till andelar 1 dotter- och intressebolag
som Inte forvintas bli aterfoérda inom dverskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar
sig pa hur redovisade virden pa tillgangar eller skulder férvéntas bli realiserade eller reglerade. Det
bokférda virdet pa koncernens fastigheter antas realiseras genom f6rséljning i slutet av
anvindningen. Forvaltningsfastigheter samt tastigheter som redovisas som leasingfordran,
klassificeras som fastigheter inkomstskatteméssigt.

Skattesatsen pd vinsten dr den som skulle gélla pa en direkt f6rséljning av fastigheten som
redovisas 1 koncernens rapport dver finansiell stillning oavsett om koncernen skulle strukturera
forsdljningen via avyttring av dotterbolag, vilket skulle kunna innebéra en annan skattesats. Den
uppskjutna skatten berdknas sedan utifran respektive temporéra skillnader och skattekonsekvenser
som hédrrOr fran atervinning genom forsdljning. Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder nettoredovisas om dessa giller samma skatteverk.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Nir férvérv sker av ett bolag utgér {6rvérvet antingen ett f6rvarv av rorelse eller forvirv av tillgang.
Ett forvérv av tillgang 1dentifieras om det forvirvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter.
Till dessa fastigheter finns hyreskontrakt, men det finns ingen personal anstélld 1 bolaget som kan
bedriva rorelse. Vid redovisning som ett {orvérv av tillgang redovisas ingen uppskjuten skatt.
Samtliga, férutom ett, av Skandrenting ABs genom{6rda {6rvirv har klassats som férvirv av
tillgang varfor ingen uppskjuten skatt redovisas hidnforlig till fastigheter avseende dessa torvérv. Ett
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av Skandrenting ABs forvirv avser {orvirv av rdrelse och har en kvarstaende uppskjuten skatt.

Eventualforpliktelser

En eventualfGrpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hérrdr fran intraffade
hiindelser och vars férekomst bekriftas endast av en eller flera osékra framtida hindelser eller nér
det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av att det inte dr
troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas.

Segmentsrapportering

Enligt IFRS 8 Rorelsesegment skall rérelsesegment rapporteras pa ett sdtt som dverensstimmer
med den interna rapporteringen som ldmnas till den hogste verkstillande direktéren. Eftersom
redovisningsprincip dr frivillig for foéretag utan noterade véardepapper sa har Skandrentingkoncernen
valt att inte tillampa IFRS 8.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Under éret har vart intressebolag Hedin Mobility Group AB valt att dndra den metod som de anvént
for att berdkna det framtida vérdet av tillgangarna vid tidpunkten {Or aterkdp. Férdandringen har fatt
till foljd att de dven rdknat om jdmifdrelsedret. Detta har medfort att dven Skandrenting rdknat om
berorda jamforelsetal for foregaende ar. Effekten av denna omrékning finns i not 5, Andelar 1
intressefOretag.

Nya redovisningsprinciper 2024 och senare

Ett antal nya standarder och tolkningar trader 1 kraft {or rdkenskapsar som borjar 1 januari 2024 och
senare. Dessa har inte tillimpats vid upprittandet av denna finansiella rapport. Inga nya och
indrade standarder fran IFRS bedoms ha ndgon visentlig effekt pa koncernens finansiella
rapporter.

Moderbolagets redovisningsprinciper |

Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridisk person.
Rekommendationen innebéir att moderbolaget i arsredovisningen f6r den juridiska personen skall
tilldmpa samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr m&jligt inom ramen {or
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller 1 forhallande till IFRS.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
De angivna redovisningsprinciperna f6r moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga
perioder som presenterats 1 moderbolagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstdllningsformer

Moderbolagets resultatrdkning och balansrikning dr uppstidllda enligt arsredovisningslagens
scheman. Skillnaden mot IAS 1, Utformning av finansiella rapporter, som tillimpas vid
utformningen av koncernens finansiella rapporter dr frimst redovisning av finansiella intdkter och
kostnader samt eget kapital.
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Dotterbolag
5 Andelar i dotterbolag och intressebolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsviardemetoden.
-
2
o Intdikter
%’? Moderbolagets nettoomséttning bestar av hyresintékter och férvaltningstjianster gentemot
> dotterbolag. Dessa intidkter redovisas i den period de avser.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas 1 de fall moderbolaget ensamt har ritt att besluta
om utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan
moderbolaget publicerat sina finansiella rapporter.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvéarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar, utdver ursprunglig niva, kar tillgdngens redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

; Signr."av aila

Rénta pa kapital 1 samband med finansiering av storre ny-, till- och ombyggnationer aktiveras.
Ovriga rintor kostnadsfors 1 den period till vilken de hdnfors.
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. Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
o Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
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Linjdr avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar, f6rutom mark.
Foljande avskrivningstider tillimpas:
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Inventarier 5 ar.

[ de fall en tillgangs redovisade virde dverstiger dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvarde. Avskrivningar pa inventarier redovisas bland central
administration, marknadsforing och fastighetskostnader.
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Finansiella garantier

Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar 1 huvudsak av borgensférbindelser till f6rman for
dotterbolag. Finansiella garantier innebér att bolaget har ett atagande att ersitta innehavaren av ett
skuldinstrument {6r férluster som denne adrar sig pa grund av att en angiven géldendr inte fullgor
betalning vid forfall enligt avtalsvillkoren. For redovisning av finansiella garantiavtal tillampar
moderbolaget RFR 2 p 72 som innebir en ldttnad jamfort med reglerna 1. IAS 39 nér det giller
finansiella garantiavtal utstéllda till formdn f6r dotterbolag och intressebolag. Moderbolaget
redovisar finansiella garantiavtal som avsittning t balansrdkningen nér bolaget har ett atagande for
vilket betalning sannolikt erfordras f6r att reglera atagandet.

;‘e} —
e it 3

Skatter

[ moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. I
koncernredovisningen delas ddremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget
kapital.
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Koncernbidrag och aktiedigartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott 1 enlighet med Radet {for finansiell
rapportering RFR 2. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition 1 resultatrakningen. Skatteeffekten redovisas i enlighet med IAS 12 1
resultatrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatteskuld) 1 férhallande till
balansomslutningen. .

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat 1 forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital .
Resultat fore bokslutsdispositioner och efter skatt 1 férhallande till eget kapital.

Belaningsgrad |
Riéntebdrande skulder dividerad med respektive tillgangs redovisade vérde.

Forvaltningsresultat
Resultat exklusive vardettrindringar, resultat vardepapper, bokslutsdispositioner och skatt.

Réntetdckningsgrad
Rorelseresultat, exklusive viardeforandring fastighet, andelar 1 intressefretags resultat och
rintekostnader intresseforetag, i forhallande till finansiella kostnader.
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:”{‘;1 Not 2 Specifikation av omkostnader och fastighetskostnader
Lf?} Koncernen
- 2024 2023
Omkostnader - Leasingverksamhet
Driftkostnader 24 257 18 141
Fastighetsskatt 2 387 2 387
Summa 26 644 20 528
b Fastighetskostnader - Fastighetsverksamhet
= Driftkostnader 12 336. 12219
7 Mediakostnader 12 490 11262
5 Reparation och underhall 12 698 10 883
R Fastighetsskatt 10 134 10 134
o Ovrigt 245 246
L
=
E Summa 47 903 44 744
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Not 3 Operationell leasing
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~2454-1

Leasingavtal diar koncernen iir leasetagare
Koncernen har ett arrendeavtal och ett lokalhyresavtal av operationell karaktdr. Arrendeavtalet

forfaller 2037 och lokalhyresavtalet forfaller 2028. I bokslutet 2024 redovisas en kostnad i
koncernen pa 5 108 TSEK avseende operationell leasing, varav kostnaden f6r arrende redovisas
& som finansiell kostnad.

3
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=5
.

34b

Det finns dven ett mindre antal operationella leasingavtal av ringa omfattning, diar Skandrenting AB
ar leasetagare, Dessa avser frimst datorer och personbilar.

Leasingavtal dir koncernen ir leasegivare
Koncernen hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. De framtida icke

uppsdgningsbara leasingbetalningarna dr som féljer:
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Koncernen
2024-12-3]1 2023-12-31

Forvaltningsfastigheter

Inom ett ar 182 222 179 580
1-5 ar 435 345 351 334
>5ar 208 462 63 436

826 029 594 350

Avser hyresintdkter under perioden 0-10 ar.

e De intékter som &dr angivna avseende lokaler &r en bashyra exklusive kostnader for briansle, VA och
fastighetsskatt, dir inte dessa kostnader ingar 1 den avtalade bashyran.

Not 4 Forvaltningsfastigheter

Statas: Signerat av al

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsfastigheter

Ingaende verkligt virde 3 054 630 3068 032
Forvirv 44 246 v
Investering i befintliga fastigheter 81 702 11 598
Viérdeforiandring 181 988 -25 000
Utgaende verkligt virde 3 362 566 3 054 630

P 1D:3408%eal-2414-11H0-0572-17554010087 ¢

Taxeringsvirden forvaltningsfastigheter

) Byggnader 1 243 866 1 243 866
Mark 315 454 315454 @
Summa taxeringsvarde [ 559 320 1 559 320

Samtliga t6rvaltningsfastigheter har bedémts vara 1 niva tre 1 védrdehierarkin enligt [IFRS 13
"Virdering till verkligt viarde”. Se dven avsnitt "Fastigheternas vérde" 1 Forvaltningsberittelsen.

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till f6rvirvet

direkt hdnf6rbara utgifter och lanekostnader. Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens rapport
dver finansiell stillning enligt verkligt virde metoden. Virdetordndringarna redovisas 1 koncernens
rapport dver totalresultatet. Det verkliga virdet baseras pa en intern virdering av hela
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fastighetsbestandet. For vissa delar av bestandet har extern virdering skett. Verkliga viarden baseras

0 pa marknadsvérden, vilket dr det bedomda belopp som skulle erhdllas 1 en transaktion vid

ii;ﬂ viardetidpunkten mellan kunniga parter som 4r oberoende av varandra och som har ett intresse av att
o transaktionen genomiors efter sedvanlig marknadstoring dir bada parter f6rutsétts ha agerat

s insiktstullt, klokt och utan tvang. Savél orealiserade som realiserade virdeforandringar redovisas i
o resultatrikningen. |

Per bokslutsdagen har Skandrenting gjort virderingar baserade pa en kassaflodesanalysmodell
innebérande att fastigheternas varde baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafléden jimte
restvidrde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar for det stora flertalet av fastigheterna till tio
ar, men 1 de fall da kontraktsldngder, eller andra omstdndigheter, dr langre dn tio ar har |
kalkylperioden anpassats f0r att inrymma alla prognostiserbara vidsentliga hidndelser. Varje fastighet
virderas individuellt genom att nuvdrdesberdkna framtida kassafléden, dvs framtida
hyresbetalningar minskade med bedémda drift- och underhallsutbetalningar samt restvirdet ar tio
for de flesta enheterna. Beddmda hyresinbetalningar samt drift- och underhallsutbetalningar har
harletts fran befintliga hyresintékter, drift- och underhallskostnader. Kassaflédet marknadsanpassas
genom att beakta eventuella f6rdndringar 1 uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer saval som drifts-
och underhallsutbetalningar. Till grund f6r samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en inflation
om 2%.

&

[ samband med dessa marknadsviarderingar har beaktats de externa virderingar som gjorts under
den senaste femarsperioden. De interna viarderingarna har stimts av med externa varderingar for
87% av fastigheterna. Cirka 60% av fastigheterna har virderats under de senaste tva aren. Bland
annat har Forum Fastighetsekonomi och Svefa vérderat vara fastigheter. De interna virderingarna
understiger eller dr lika med de externa virderingarna.
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Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen bedéms f6lja inflationen med hiansyn tagen till gidllande indexklausuler i
kontrakten under dess loptider. Da kontrakten 16per ut sker en bedomning om kontrakten anses bli
forlangt till radande marknadsniva samt att risken bedéms huruvida lokalen kan bli vakant.
Vakanser bedoms utifran gillande vakanssituation med en successiv anpassning till bedomd
marknadsmaissig vakans med hédnsyn till objektets individuella f6rutsittningar.
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Drift- och underhallsutbetalningar
Vid bedé6mning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial samt

berdknade normaliserade kostnader anvants.
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Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anviénds 1 kalkylen har hérletts ur jamférbara
transaktioner pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av f6rrintningskrav &r lage,
hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. I tabell redovisas anvinda direktavkastningskrav och

kalkylrdntor.
Kalkylrantekrav f6r Direktavkastnings-
diskontering av krav {6r bedomning
framtida kassafloden, % av restvirde, %
Kommersiella fastigheter 6,2-10,5 4,2-8,5 .

Den genomsnittliga kalkylrdantan uppgar till 8,1 (8,3)%.

Investeringsataganden

Per den 31 december 2024 har koncernen investeringsataganden {or ny-, till- eller ombyggnationer
om totalt ca 1 290 MSEK. Beviljade krediter finns f6r dessa.

A0T0bB7T Stetus: Signerat av alia

Not 5 Andelar 1 intresseforetag

;’; Koncernen Org nr Site

é Cryonite Holding AB 556737-8657 Stockholm

" Selihof AB 559179-2915 Kévlinge

r*:i Snellman Properties Oy 2412475-3 Helsingfors

= Hedin Mobility Group AB 556065-4070 Modlndal

;i? Redovisat .

s Kapital- Rostritts- Redovisat virde 1 Antal virde

(f.; andel % andel % moderforetaget andelar  ikoncernen

@ Cryonite Holding AB 49,9 49,9 50 499 4152
Selihof AB 449 449 125534 449 118304 @
Snellman Properties Oy 50,0 50,0 11 500 11
Hedin Mobility Group AB 25,0 18,5 3 570 000 641 3 977 750
Summa 3695 595 4100 217

Andelar 1 intressefGretag redovisas 1 koncernen enligt kapitalandelsmetoden och i moderbolaget
enligt anskaffningsmetoden.
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Koncernen
2024-12-31 2023-12-31]

Ackumulerade viarden

Ingaende balans 4 330 287 4 115 995
Forvarv och tillskott under aret 39512 44 452
Andel av resultat efter skatt -293 584 226 838
Omrikning ny redovisningsprincip *) - -67 500
Ovrigt totalresultat 25 000 11 750
Utdelning -998 -1 248
Utgaende balans 4100 217 4 330 287

*) Med anledning av fordndrad redovisningsprincip géllande redovisning av dterkGpsataganden i
intresseforetaget Hedin Mobility Group AB har féregaende érs resultatandel omréknats med -67

500 TSEK.

Not 6 Avskrivningar maskiner och inventarier

Koncernen och moderbolaget
Arets avskrivningar pé inventarier om totalt 111 (113) TSEK redovisas under Forvaltnings- och

administrationskostnader.

Not 7 Ersiattning till revisorerna

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
PwC
Revisionsuppdraget 715 500 715 500
Skatteradgivning 298 268 298 268
Summa I 013 768 1013 768

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och
verkstidllande direktorens forvaltning. Dessutom ingar 6vriga arbetsuppgifter som ankommer pa
bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitride som f6ranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomf6randet av sadana Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat &r konsultation.
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Not 8 LoOner, andra ersittningar och sociala kostnader

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 4 5 5 5
Min J 4 3 3
Totalt 9 9 8 8
Loner, ersittningar, sociala avgifter .
och pensionskostnader
Loner och ersdttningar till styrelsen
och verkstillande direktoren 2 765 1 832 2 765 1 832
Loner och ersdttningar till 6vriga .
anstéllda 6 745 6 335 5 991 5 648

9510 8 167 8 756 7 480
Sociala avgifter enligt lag och avtal 3 485 2 999 3223 2 770
Pensionskostnader for styrelsen och
verkstédllande direktGren 547 555 547 555
Pensionskostnader f6r Ovriga anstéllda 1 204 945 1 120 877

5 236 4 499 4 890 4202
Totalt 14 746 12 666 13 646 11 682

Utdver 16n uppbir VD bonus och bilférman. Vid uppségning av VD fran Skandrentings sida géller
en uppsidgningstid om sex manader. .

Utéver VD finns inga andra anstdllda ledande befattningshavare.

Samtliga pensionsataganden ar sdkerstillda genom premiefinansiering.

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare pa balansdagen
Pa balansdagen dr 100 % (100 %) av styrelseledaméterna mén och 100 % (100 %) av dvriga
ledande befattningshavare/VD ar mén.
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Not 9 Finansiella intikter

Valutakursdifferenser
Rénteintdkt koncernfdretag
Rénteintdkt banktillgodohavande
Ovriga finansiella intikter

Summa

Not 10 Finansiella kostnader

Valutakursdifferenser *
Rintekostnader, huvudsakligen f6r
finansiering av fastigheter
Réntekostnad depakredit

Réntor till koncernforetag

Réntor till 4gare och 6vriga nérstaende

Arrendeavgift
Ovriga finansiella kostnader

Summa

* Valutakursdifferenser avser depakredit rérande utldndska vardepapper.

Not 11 Resultat fran virdepapper

Utdelning, aktier
Virdefordndring av langfristiga
virdepapper, orealiserade

Realisationsresultat vid fOrsédljningar

Summa

Koncernen

2024

682

4 849
3116

3 647

Koncernen

2024

3 932

69 826
66 296

64 6381
1 646
1179

2023

949
46

6371
3 465

10 831

2023

67 062
61 437

65 855
1 646
1 176

207 560

197 176

Koncernen

2024

78 092

-437 023
-28 692

-387 623

2023

75 861

407 774
352 127

43(65)

835 761

Moderbolaget
2024 2023
- 1 494
32 606 30 824
2172 4 081
2 834 3163
37612 39 562

Moderbolaget
2024 023
3931 -
28 397 27 149
66 050 61 353
28 292 24 969
64 681 65 855
62 246
191 413 179 572

Moderbolaget
2024 2023
78 093 75 861
-28 692 352 126
49 401 427 987
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Not 12 Skatter

Aktuella skattekostnader

(-)/skatteintikter(+)
Aktuell skatt

Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar
Summa aktuell skatt

Uppskjuten skattekostnad
(-)/skatteintikt (+)

Uppskjuten skatt hinforlig till
fordndring av obeskattade reserver
Uppskjuten skatt hinforhig till

tempordra skillnader pa fastigheter

Uppskjuten skatt vid f6rdndring av
underskottsavdrag

Uppskjuten skatt viardeforéandring
vardepapper

Uppskjuten skatt pa derivat
Uppskjuten skatt virdeforandring
forvaltningsfastighet |
Ovrigt

Summa uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Koncernen

2024

-18 111
-6 151

2023

-45 279
-4 163

-24 262

-49 442

Moderbolaget
2024

-10 301

44(65)

2023

-39 942

-11 438

-12 739

-292

90 027

-37 489
23 856

-16 097

-12 891

-427

-84 002
56

5> 150
5 099

-10 307

-39 942

51 925

27 663

-103 112

-152 554

292

21 181

21 473

11 166

488

2453

2 941

-37 001
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Koncernen Moderbolaget
E:’% 2024 2023 2024 2023
s
E‘:, Avstimning av effektiv skatt
N
e
Ej] Resultat fore skatt * -497 681 1 043 693 -11 712 285 054
s Skatt enligt gdllande skattesats 102 522 -215 001 2413 -58 721
Skatteettekt av e skattepliktiga
intakter -52 981 75 698 24 023 28 772
Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader -15 728 -9 088 -15 264 -7 052
Skatt hdnforlig till tidigare ar -6 150 -4 163 -6 -
Redovisad effektiv skatt 27 663 -152 554 11 166 -37 001

Den gillande skattesatsen dr 20,6%. Uppskjuten skatt om 3,9% har dven beridknats pa inventarier
inkdpta under 2021, med avseende pa den tillfdlliga skattereduktionen som tilldmpats 2022. Skatt
avseende dessa dr redovisade som Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och uppgar till 7 639
TSEK 16r 2022 samt 3 780 TSEK {6r 2023.
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Uppskjuten
Koncernen skattefordran
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2023-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hdnfor sig till f6ljande:
Fastigheter -
Obeskattade reserver -
Virdepapper .
Ovrigt 5 892
Kvittning -5 892
Summa 0

Samtliga underskott dr aktiverade och de har ingen férfallotidpunkt.

Uppskjuten
Moderbolaget skattefordran
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2023-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter dgda via KB -
Ovrigt 3 150
Kvittning -2 033
Summa 1117

Samtliga underskott 4r aktiverade och de har ingen férfallotidpunkt.

Uppskjuten
Koncernen skattefordran
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2024-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hianfor sig till fé6ljande:
Fastigheter -
Obeskattade reserver -
Virdepapper -
Underskott . -
Derivat :
Ovrigt 29 456
Kvittning -29 456
Summa 0

Samtliga underskott dr aktiverade och de har ingen forfallotidpunkt.

Uppskjuten
Moderbolaget skattefordran
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld 2024-12-31
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hdnfor sig till f6ljande:
Fastigheter dgda via KB -
Ovrigt 24 331
Kvittning -1 741
Summa 22 590

Uppskjuten
skatteskuld

-342 833
-136 256
726 562

5 892

-1 199 759

Uppskjuten

46(65)

Netto

-342 833
-136 256
~726 562

5 892

skatteskuld

-2 033

2 033

0

Uppskjuten
skatteskuld

-393 062
-147 693
-636 535

-

29 456

-1 1477 834

Uppskjuten
skatteskuld

-1 199 739

Netto

-2 033
3150

1117

Netto

-393 062
-147 693
-636 535

29 456

-1 74]

1741

0

-1 147 834

Netto

-1 741
24 331

22 590
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Skandrenting AB
556089-8305

Samtliga underskott dr aktiverade och de har ingen forfallotidpunkt.

Balans per resultat- Balans per
Koncernen 2024-01-01 rakningen 2024-12-31
Foriandring av uppskjuten skatt i
temporira skillnader och
underskottsavdrag
Obeskattade reserver -136 255 -11 438 -147 693
Justering av skatteetlekt for dvervirden
hinforliga till f6rvarvseliminering av
fastighetsdvervérden 2410 - 2410
Fastigheter, Forvaltningsfastigheter och
Leasingfordran -180 063 -12 739 -192 802
Virdepapper -726 563 90 027 -636 536
Underskott 292 -292 -
Derivat - - -
Virdefordandring fastigheter -165 179 -37 489 -202 668
Ovrigt 5599 23 856 29 455
Summa -1 199 759 51 925 -1 147 834
Redovisat
6ver Forvirv och

Balans per resultat- avyttring av ~ Balans per
Moderbolaget 2024-01-01 rdkningen bolag 2024-12-31
Foriandring av uppskjuten skatt i
temporira skillnader och
underskottsavdrag
Aktivering av virdet av
underskottsavdrag - - - -
Fastigheter dgda via KB -2 033 252 - -1 741
Obeskattade reserver - - ~ -
Ovrigt 3 150 21 181 - 24 331
Summa 1117 21473 0 22 590
Not 13 Resultat per aktie

Redovisat Over

47(65)

Berdkningen av-resultat per aktie har baserats pa arets resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgaende till -474 951 (819 525) TSEK och pa ett viagt genomsnittligt antal aktier

under aret uppgaende till 2 132 068 (2 132 068) stycken.

Nagon utspddning har ej skett under aret.
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Not 14 Hyresritter och liknande rittigheter

Ingaende redovisat vérde

Utgaende redovisat virde

Not 15 Maskiner och inventarier
Koncernen
2024
Ingaende anskaffningsvérden 1250
Inkdp 43
Forsdljningar och utrangeringar -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden 1 293
Ingaende avskrivningar -1 081
Arets avskrivningar -111
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 192
Utgaende restvirde enligt plan 101

2023

1252

-2

1250

-9638
-113

~1 081

169

48(65)
Koncernen

2024 2023
28 063 28 063
28 063 28 063

Moderbolaget
2024 2023
1 184 1 184
43 -
1227 1184
-1 033 -920
-111 ~113
-1 144 -1 033

83 51 @

Bland koncernens inventarier ingar konst med 38 (40) TSEK samt 1 moderbolaget med 20 (20)

TSEK.
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Not 16 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen
2024 2023
Ingdende virde 4 399 969 3 878 557
Forvarv 101 673 154 621
Forsdljningar =220 277 -4() 983
Arets virdeforiandring -437 023 407 774
Utgaende ackumulerat virde 3 844 342 4 399 969
Utgaende redovisat vérde, totalt 3 844 342 4 399 969
Varav noterade aktier:
Redovisat virde 2 991 588 3773 876
Borsvirde eller motsvarande 2991 588 3773 876

Not 17 Finansiell leasingfordran

[ koncernens finansiella leasingfordran ingar fastigheter som

klassificerats som finansiell lease

Ingaende virde
Investering
Amorteringar fran kund

49(65)

Moderbolaget

2024 2023
872 971 759 332
101 671 154 622
-220 276 -40 983
754 366 872 971
754 366 872 971
481 416 677 951

2991 588 3773 876

Koncernen
2024 023

1599 971 1 631 933
4 000 123
-33 381 -32 085

570590 1599 971

Virdet pa finansiell leasingfordran 6verensstimmer med fastigheternas bokftrda virde, exklusive
vérdet pd arrendeavtal. Marknadsvirdet pa dessa fastigheter, dér det ¢j finns utstélld option,

overstiger det bokférda viardet med 696 (442) MSEK.
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Koncernen

2024 2023
Forfallostruktur
>5 ar 1 350 900 1 291 250
Inom ett ar 33 074 34 070
-5 ar 186 616 274 651

1 570 590 1 599 971

Investeringsataganden
Per den 31 december 2024 har koncernen kontrakterade och planerade investeringar for ny- till- .
eller ombyggnad om 710 MSEK. Beviljade krediter finns for dessa.

Per bokslutsdagen har Skandrenting gjort véarderingar baserade pa en kassaflédesanalysmodell
innebdrande att fastigheternas virde baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafloden jamte .
restvdrde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar for det stora flertalet av fastigheterna till tio

ar, men 1 de fall da kontraktslangder, eller andra omstidndigheter, dr ldngre 4n tio ar har

kalkylperioden anpassats fOr att inrymma alla prognostiserbara visentliga hindelser. Varje fastighet
virderas individuellt genom att nuvardesberdkna framtida kassafléden, dvs framtida

hyresbetalningar minskade med beddmda drift- och underhallsutbetalningar samt restvirdet ar tio

for de flesta enheterna. Beddmda hyresinbetalningar samt drift- och underhallsutbetalningar har

hirletts fran befintliga hyresintékter, drift- och underhdllskostnader. Kassaflédet marknadsanpassas
genom att beakta eventuella {O6rdndringar i uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer savil som drifts-

och underhallsutbetalningar. Till grund f6r samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en inflation om
2%.
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[ samband med dessa marknadsviérderingar har beaktats de externa virderingar som gjorts under
den senaste femarsperioden. De interna virderingarna har stimts av med externa vérderingar for
88% av fastigheterna. Cirka 60% av fastigheterna har varderats under de senaste tva aren. Bland
annat har Forum Fastighetsekonomi och Svefa vérderat vara fastigheter. De interna virderingarna .
understiger eller 4r lika med de externa virderingarna.
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Not 18 Kundfordringar

Kundfordringar dr upptagna till det belopp som beriknas inflyta. Samtliga forfalina kundfordringar
overstigande 30 dagar, av materiell storlek, har bedémts individuellt avseende forlustrisk.

Nedskrivningar gors {or osdkra kundfordringar.

Koncernen 2024 2023
Aldersfordelning kundfordringar

-30 dagar 30 520 44 706
31-60 dagar | 192 180
61-90 dagar - -
91 dagar - 4161 4 529
Summa 34 873 49 415

34 873 49 415
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Koncernen 2024 2023
%
™
‘;‘::j Osidkra kundfordringar -2 868 -2 868
%@ Kundfordringar netto 32 005 46 547
e
™
&)

2024 ars resultat for koncernen har inte belastats med nagon kundférlust. Fordringarna &r
kortfristiga till sin natur varfor redovisat belopp motsvarar verkligt virde.

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetald finansieringskostnad 2 359 3165 - -
Foérutbetalda hyror 901 875 901 875
Forutbetalda drift- och

forvaltningskostnader 3 836 2761 782 820
Upplupna rénteintékter 198 300 19 134
Upplupna hyresintédkter 10 068 6317 - -
Summa 17 362 13418 1 702 1 829

Not 20 Aktiekapital

Kvotvirde
Forandring Totalt antal Totalt antal ute-  per aktie, = Totalt aktie-
Dag Ménad Ar Héndelse antal aktier aktier  staende aktier SEK  kapital, SEK
17 feb 1987 Starttidpunkt 700 000 700 000 50,00 35 000 000
4  jun 1997 Nyemission 140 000 840 000 840 000 50,00 42 000 000
17 april 1998 Nyemission 139 534 979 534 979 534 50,00 48 976 700
15 okt 1998 Nyemission 1152534 2132068 2 132 068 50,00 106 603 400

Aktiekapitalet bestar av 2 132 068 aktier med kvotvirde 50 SEK. Aktierna dr fullbetalda.

Not 21 Nirstaende

Narstaenderelationer
Koncernen
Koncernen dgs av Erik Selin Fastigheter AB.

Moderbolaget
Moderbolaget har bestimmande inflytande 6ver dotterbolag enligt not 33, Aktier 1 koncernfGretag.
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556089-8305

Sammanstillning éver nirstaendetransaktioner

Koncernen och moderbolaget

Dotterbolagen har képt fastighetsadministrativa tjdnster av moderbolaget Skandrenting AB for 17
998 (19 187) TSEK. Tjédnsterna &r prissatta pa marknadsméssiga villkor.

Skandrenting AB har erhallit ranteintikter pa dotterbolagen uppgaende till 32 606 (30 778) TSEK.
Skandrenting AB har betalat rédnta till dotterbolagen om totalt 28 292 (24 969) TSEK.

Koncernen och moderbolaget har erhallit rinteintékter fran ES Fastigheter AB och Kunskapsporten
AB uppgaende till 0 (46) TSEK. Reverserna 16per med rdnta om 4-8%.

Skandrenting AB har betalat riinta till ES Fastigheter AB uppgaende till 64 681 (65 855) TSEK. .
Reverserna loper med rdnta om 1,5% + Stibor 3M och har ingen faststdlld aterbetalningstid. Léanet
upptogs 1 samband med f6rvirv av aktierna i Hedin Mobility Group AB.

Transaktioner med nyckelpersoner 1 ledande stiilining .
Foretagets styrelseledamaoter har ej erhallit nagot styrelsearvode. VD uppbiér en 16n som ingar i

forvaltnings- och administrationskostnader enligt not 8.

Not 22 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende
koncernens viktiga redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillimpningen av dessa.

Forvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och bedomningar 1 samband med vérdering av forvaltningsfastigheter se not
4, Forvaltningsfastigheter. Skandrentingkoncernen redovisar sina fastigheter enligt verkligt vérde
metod vilket innebiér att virdetérdndringar redovisas i resultatrdkningen. Resultatet kan dédrfor
paverkas visenthigt.

Klassificering av forvaryv .
Redovisningsstandarden IFRS 3s regel om klassificering av forvirv som rorelsefrviry eller

tillgangstorviry utgar fran att en individuell bedémning maste goras av varje enskild transaktion.

Finansiella leasingavtal .
Samtliga Materiella anldggningstillgangar har klassificerats till antingen Férvaltningsfastigheter

eller Finansiell leasingfordran. Samtliga kundavtal har analyserats. I de avtal dédr kopoption har

stéllts ut pa bolagsandelar har dess fastigheter klassificerats till Finansiell lease.

Avseende Ovriga langfristiga hyresavtal har nuvirdesberikning gjorts av minimileasingavgifter for
kvarvarande avtalsperiod. I de fall nuvirdet verstiger 90% av bokfort viirde har fastigheterna
klassificerats som Finansiell lease. Om dven dessa fastigheter vérderats till verkligt virde hade den

totala virdefOrdandringen 1 koncernen 6kat med ackumulerat 696 (442) MSEK, per 2024-12-31.

Klassificering till Finansiell lease far effekten att dessa hyresintdkter redovisas som rinteintidkter
samt amortering av Finansiell leasingfordran. Ridntekostnader, samt omkostnader tillhorande
leasingverksamheten, redovisas separat i resultatrakningen.
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% Intresseforetag

. Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att

f‘?’;‘; nedskrivningsbehov féreligger f6r investeringen i intressebolaget. Om sa ar fallet, berdknar

=2 koncernen nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan intresseforetagets atervinningsvérde och
& det redovisade virdet och redovisar beloppet 1 "Andel 1 intressefGretags resultat efter skatt" i

|

resultatrakningen.

Variationer 1 det bokférda egna kapitalet gdllande intresseforetag kan direkt komma att paverka
vérdet av koncernens investering. Detta 1 relation till koncernens dgarandel 1 aktiekapitalet.

Not 23 Uppgifter om moderbolaget

Skandrenting AB &r ett svenskregistrerat aktiebolag med site i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret 4r Box 3343, 103 67 Stockholm. Bestksadressen dr Drottninggatan 89, plan 14.
Koncernredovisningen for ar 2024 bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tillsammans

. axe gl .

S5

e

A bendmnda koncernen.

Y

0 Not 24 Finansiella risker och finanspolicyer

=

<3

5 Skandrenting-koncernen bedriver en verksamhet med nagra identifierade risker. Att minimera
;f} riskerna har sedan bolaget startade varit en mycket vésentlig del i styrelsens och ledningens arbete.
Gy Skandrenting har tidigare dgts av en av Sveriges storsta banker och manga av de processer och
25 \ . .

- rutiner som togs fram under denna tid lever kvar 1 bolaget.

-

N Finanspolicy

2l

a

[ den finanspolicy som finns framtagen finns riktlinjer f6r hur likviditet kan placeras, vilka
virdepapper som kan investeras 1, rdntebindningsstrategi mm. Inga avvikelser fran finanspolicyn far
gOras utan styrelsens beslut.

ﬁ.{:}

(0 54
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Kapitalrisk

Skandrenting har historiskt genererat ett stort positivt kassaflode. Belaningsgraden for riantebédrande
hyresavtal lag tidigare pa 90-95% men har successivt minskat betydligt. Total belaningsgrad for
fastigheterna uppgar till 38% varav den 6r finansiella leasingavtal dr 84%.

Ett av bolagets finansiella mal 4r att uppritthdlla en soliditet pa minst 30%, efter ldmnade
koncernbidrag och aktieutdelning. Soliditeten f6r koncernen uppgick per 2024-12-31 till 50%.

Refinansieringsrisk

Merparten av Skandrentings lan &dr langfristiga. Ursprungligen tecknades laneavtalen pa lika lang
tid som de rintebdrande hyresavtalen, dvs 15-20 ar. Nya laneavtal dr kortare. Styrelse och ledning
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har en I6pande dialog med banker och finansiella institut for f6rldngning eller omférhandling om
utestaende krediter med kortare 16ptid. Nagra storre risker har inte identifierats pa kort och

medellang sikt.

Likviditetsrisk

Skandrenting har per arsskiftet en god likviditet. Utdver de likvida medlen om 150,0 (140,3)
MSEK, avser vardepappersinnehaven till 6verviagande del borsnoterade aktier, som kan sdljas med
kort varsel om behov av detta finns. Marknadsviardet pa samtliga aktier uppgick per 2024-12-31 till

3 844,3 (4 399,9) MSEK.

id

park

6

rt Koncernen

£ 2023-12-31
Fordringar pa nérstaende
Kundfordringar
Finanstella leasingfordringar
Virdepapper
Andra langfristiga fordringar
Likvida medel

Summa fordringar

Langfr. rdntebdrande skulder
Derivatinstrument
Kortfr. rdntebdarande skulder
LeverantOrsskulder

13:34085eal-2414-111G-957 2-17 554010b871

Summa skulder

Kund- och
lanefordringar

308
46 547
1 545 104

140 286
1732 245

| s

Finansiella
tillgangar
véirderade till
verkligt varde
via resultat-
rikningen

54 867
4 399 969

4 454 836

L |
o

0

Skulder

virderade

till verkligt
virde via  Ovriga
resultat- finansiella

rikningen  skulder Summa

- - 308
- - 46 547
- - 1599971
- - 4 399 969

- 140 286
0 0 6187 081
- 5062 580 5062 580

- 70240 70240
. 14444 14 444

0 S147 264 5147 264
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Finansiella Skulder

M tillgangar virderade

g virderade till till verkligt

g,,f% verkligt virde vidrdevia  Ovriga

. Kund- och via resultat-  resultat- finansiella

i‘i{"‘i Koncernen |anefordringar rdkningen rdkningen  skulder Summa
o 2024-12-31

Fordringar pa nérstaende - - - _ _

Fordringar pa intresseforetag -
Kundfordringar 32 006

- - 32 006

Finansiella leasingfordringar 1515723 34 867 - - 1570 590
Virdepapper - 3 844 342 - - 3 844 342
Derivatinstrument - - - - -
Andra langfristiga fordringar - . - ’ )
Likvida medel 150 047 - - - 150 047
Summa fordringar 1697 776 3 899 209 0 0 5596 985
Langft. rintebdrande skulder - - - 5080786 5080 786
Derivatinstrument - - - - .
Kortfr. rintebdrande skulder - - - 72214 72214
Leverantorsskulder - - - 23683 23683
Summa skulder 0 0 0 5176 683 5176 683
Finansiella till- Ovriga
Kund- och gangar som kan  finansiella

Moderbolaget lanefordringar sdljas skulder Summa
2023-12-31

Fordringar pa intressefOretag 145 - % 145
Virdepapper - 872 970 - 872 970
Likvida medel 45 044 - - 45 044
Summa fordringar 45 189 872 970 0 918 159
Langfristiga rdntebidrande skulder - - 3038079 3038079
Kortfristiga rintebédrande skulder - - 15 285 15285
Leverantorsskulder - 835 835

| 4

Summa skulder 0 0 3054199 3054199
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Finansiella till- Ovriga

Kund- och gangar som kan  finansiella
Moderbolaget lanefordringar sdljas skulder Summa
2024-12-31
Kundfordringar - - - -
Fordringar pa intressefGretag - - - -
Virdepapper - 754 366 - 754 366
Likvida medel 52 417 - - 52 417
Summa fordringar 52 417 754 366 0 806 783
Langfristiga rantebdrande skulder - - 3083712 3083712
Kortfristiga riantebédrande skulder - - 15318 15318
Leverantorsskulder - - 711 711
Summa skulder 0 0 3099741 3099 741
Ranterisk

Den storsta delen av rénterisken har Skandrentings kunder eftersom 67% av fastighetslanen hinfors
till rintebédrande hyresavtal. For att minska rdnterisken ytterligare kan dven rdnteswapavtal tecknas,
med lingre 16ptid. Under aret har den totala andelen 1&n med riinterisk inte férandrats. Storsta delen
av lanen med egen rénterisk [6per med kort rintebindning men kan pa kort varsel bindas pa liangre

- tid om styrelse och ledning finner en risk for stigande ridntor. Vid dndring av rdntenivan for

rantebdrande skulder med +/- 1 procentenhet blir resultateffekten fore skatt 34,0 MSEK.

Prisrisk
For finansiella viardepapper avser virdet per 31 december 2024, aktuella bérsvirdet som kan

férdndras om borserna it USA och Sverige fluktuerar samt dven vid valutakursfluktuation. .

Kreditrisker
Skandrenting tecknar langa hyresavtal nér fastigheter forvérvas. Det 4r en avgorande faktor, innan

beslut fattas, att kassaflodet dr tryggat under hyrestiden varfor stor vikt ldggs vid hyresgistens
betalningsformaga, oavsett om hyresavtalen avser uthyrning av fastighet som klassificeras som .
forvaltningsfastigheter eller som finansiell leasingfordran. I det fall att den tilltdnkta hyresgiisten

inte beddms vara tillrdckligt stark behover kunden komplettera med moderbolagsborgen eller
liknande sidkerhet. Hyresgésterna foljs &ven upp kontinuerligt genom kreditbevakning.

Upplaning, forfallostruktur och rintor

Vid arets utgang hade Skandrenting bindande laneavtal till kreditinstitut om sammanlagt 3 936 511
(3 916 331) TSEK. Kreditavtalen utgors av bilaterala avtal med svenska och utldndska banker.
Netto rdntebdrande skulder till kreditinstitut efter avdrag for likviditet om 150 047 (140 286) TSEK
uppgick till 3 786 464 (3 776 045) TSEK. Skandrenting har dven reverser frdn moderbolaget om

totalt 1 216 489 (1 216 489) TSEK. Lanen upptogs i samband med forvirv av aktierna i Hedin
Mobility Group AB. Reverserna l6per med rdnta om 1,5% + Stibor 3M och har ingen faststilld
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aterbetalningstid.

;-? Kreditavtalen innehaller sedvanliga uppségningsvillkor. Den genomsnittliga kreditbindningstiden

% pa ldneavtalen uppgick per den 31 december till 14,0 (14,4) ar. Den genomsnittliga

l:.‘5":: rantebindningstiden per bokslutsdagen uppgick till 3 manader. Andelen lan med ridnteforfall under

] kommande 12-ménaders period uppgick till 100 (100) %. I langfristiga rdntebdrande skulder ingar
I

lan som omforhandlas under kommande ar med 953 533 TSEK. Dessa dr formellt kortfristiga lan
men redovisas som langfristiga lan da avsikten &r att de skall férnyas.
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Skandrenting har sedvanliga covenanter, vilka har varit uppfyllda under hela verksamhetsaret.

Koncernen 2023-12-31
Forfallostruktur lan

Rintekostnader *
[Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Summa:

Koncernen 2024-12-31
Forfallostruktur lan
Rintekostnader *
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Summa

Moderbolaget 2023-12-31

Forfallostruktur lan
Rintekostnader *
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Summa

Moderbolaget 2024-12-31

0-1 ar
540 996
266 245

14 444
23 442

845 127

0-1 ar

1 004 912
207 347
23 683
24 916

1260 838

Forfallostruktur lan
Rintekostnader *
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Summa

0-1 ar
91 965
159 499
835

3 296

253 393

0-1 ar
301 109
131 374

711
955

434 149

* Avser rintekostnader under perioden 0-10 ar.

2-3 ar
1 460 188
564 599

2 024 787

4-5 ar
74 090
552 476

626 S66

2-3 ar

1 054 046
422 626

1476 672

4-5 ar
75 026
412 334

487 360

2-3 ar
851 004
331 684

1 182 688

2-3 ar

689 433
297 203

986 636

4-5 ar
1 906
330 068

331 974

4-5 ar

289 228

289 228

6-7 ar

76 124
541 805

617 929

6-7 ar
79 241
404 487

483 728

6-7 ar

328 167

329 167

6-7 ar

283 736

283 736

>8 ar
2 981 422
801 514

3782 936

>8 ar
2 939 776
595 330

3 535 106

>8 ar
2 108 489
492 946

2 601 435

>8 ar
2 108 489
418 468

2 526 957




Skandrenting AB 58(65)
556089-8305
Not 25 Stillda sikerheter
Koncernen Moderbolaget

2024-12-31] 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
For egna skulder
Avseende skulder till
kreditinstitut och moderbolag
Fastighetsinteckningar 1 471 895 1 471 895 - -
Nettotillgangar 1 koncernforetag 633 784 680 707 - -
Banktillgodohavanden ‘ 36 308 57 868 6 8
Noterade aktier 2 568 547 2 456 467 344 036 137 011 .
Aktier 1 intressefOretag 3977750 4 314 000 3 570 000 3 570 000
Aktier 1 koncernforetag - - 344 705 349 005
Intern reversfordran - - 535 978 551 868
Summa 8 688 284 8 980 937 4794 725 4 607 892 .

L

Som sikerhet for lan fran moderbolaget har pantséttning av aktierna 1 intressebolaget Hedin
Mobility Group AB skett. Externa lan hos kreditinstitut for finansiering av forvérvet av
intressebolaget har sdkerstillts genom pantséttning av noterade aktier. Aktuell skuld till
kreditinstitut, dar noterade aktier dr pantsatta, uppgar till 892 MSEK

SRA0{ODBYT Sratus: Signerat av allz
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,,{, Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

e

; Koncernen Moderbolaget

- 2024-12-31 2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31

i Upplupna réntekostnader 26 049 33 489 9 945 13 388

3 Upplupna semesterloner och sociala .

2 avgifter 1 053 929 888 760

= Forutbetalda hyresintikter 65 351 68 801 - 78 76

(';) Ovriga poster 4918 5 525 668 700
Summa 97 371 108 744 11579 14924 @
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Not 27 Kassaflodesanalys

L,

W

;?E Koncernen Moderbolaget

% 2024 2023 2024 2023

& Justering for poster som ej ingar i

S kassaflodet
Realisationsresultat forsdljning
anldggningstillgangar -125 - -125 -
Avskrivningar - - 111 113
Virdefordandring
forvaltningsfastigheter -181 988 25 000 - -
Andelar 1 intresseforetags resultat 293 584 -159 338 - -
Summa 111 471 -134 338 -14 113

Avstimning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Koncernen

40100h87E Status: Sigm‘mf 3

33

Lan avseende leasing
Samtliga t6rédndringar av lan avseende leasing dr kassaflodespaverkande.

Ovriga lén
[ forandringar avseende §vriga lan ingar ej kassaflodespaverkande valutakursdifferens om - 3 931
(1 494) TSEK.

MA-THH-85702-17

harey

A0-2

i
}.ﬁ {:E{-j-. L

Moderbolaget

41

g
wd

Skuld kreditinstitut
[ fordndringar avseende skuld kreditinstitut ingar e kassaflédespaverkande valutakursdifferens om
-3 931 (1 494) TSEK.

[
hansrnd
i




Skandrenting AB 60(65)
556089-8305 |

Not 28 Intikternas fordelning

Moderbolaget
2024 2023
I nettoomsittningen ingar intékter fran: | |
Forvaltning 1 062 1 092
Forvaltning, koncernforetag 17 998 19 187
Summa 19 060 20279
[ 6vriga rorelseintdkter ingér intdkter fran:
Vinst avyttring anldggningstillgangar 125 -
k Kontorsservice 208 211
> Ovriga intdkter 206 272
% Summa 539
;“j Not 29 Aktierelaterade ersattningar till anstallda
% Det finns inga aktierelaterade erséttningar 1 bolaget.
:;j Not 30 Resultat fran andelar i koncernforetag
% :
o Moderbolaget
X 2024
O) Utdelningar fran dotterbolag 115 070 65 000
Resultat fran deldgda kommanditbolag och handelsbolag 5 731

120 801
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Not 31 Resultat fran andelar i intresseforetag
T
Pl
'{;;j Moderbolaget
O 2024 2023
:é"g Utdelningar 998 1 248
e

Summa 9938 1 248

Not 32 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2024 2023
Aterforing av periodiseringsfond 17 050 -
Avsittning till periodiseringsfond -16 6638 -64 630
Limnade koncernbidrag -24 749 -6 572

Summa -24 367 -71 202




b o B B B i * 3 > i Tt 1-'"1
ratus: Signerat av alla

110-8572-17554010b8B7E S

3 34088ea(~-2414-11

i

¥

)

Skandrenting AB
556089-8305

Not 33

Svenstorp Vardhem
AB

SKR Lager 102 AB
SKR Hoérnfors AB
SKR Sldggan AB
SKR

Org.nr,

356691-2233
356737-9119
356715-5139
336720-8805

Skavstafastigheter AB 556736-3063

SKR Fabriksvigen
AB

Skandrenting

FastighetsfGrvaltning

AB
SKR Glashyttan AB
SKR Vision 200 AB

Skandrenting Property

AB
Norra Faltet AB

SKR Fastigheter
Halmstad AB

SKR Vardfastigheter
AB

SKR Stampen 4:43
AB

556801-9987

356794-4862
356732-9924
556541-1179

556582-2391
336668-2729

556701-5861

356669-8188

356659-3140

SKR Instrumentet AB 556726-1911

SKR Fasadvigen AB
SKR Spallation AB
SKR Lager 108 AB
SKR Lager 109 AB
SKR Lager 110 AB
SKR Lager 111 AB
SKR Lager 112 AB
Mimer Forvaltning
AB

Landskrona Orja 30
AB

Skandinavisk
Fastighetsrenting AB

Summa

359056-7599
559056-7623
5359232-3561
359232-3595
559411-5775
339411-5726
359411-5718

559224-2290

359125-9907

556298-5019

Aktier 1 koncernforetag

KapitaR Ostritts
- andel - andel

Site

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Yo

100

51
100
100

100

100

100
100
100

100
100

100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100

100

Yo

Antal

aktier 2024-12-31

100 1 000
o)l 510
100 1 000
100 1 000
100 1 000
100 1 000
100 1 000
100 1 000
10018 837 959
100 1 000
100 1 000
100 1 000
100 1 000
100 1 000
100 1 000
100 500
100 500
100 500
100 500
100 500
100 500
100 y00
100 500
100 50000
100 1 000

Bokfort

virde

12 362
11711
17 598
21 276

20 790

2 592

100
17 690
32 793

99 400
100

24 231

13 446

100

39 721
> 592
33 050
750
50

50

50

50

150 961

13 374

30 625

S68 462

62(65)

Bokfo6rt

varde

2023-12-31

12 362
11711
17 598
21 276

20 790

2 592

100
17 690
32 793

99 400
100

24 231

13 446

100

39 721
5592
33 050
50

50

50

50

50

150 961

13 374

30 625

567 762
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Ingaende anskaffningsvérden
-Forvéarv och tillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 34 Andelar i koncernforetag

Org.nr
KB Vixj6 Gamla Mejeriet 2 969619-8887
SKR Lager 26 KB 969665-9805
SKR Lager 27 KB 969665-9813
SKR Gridvskopan 5 KB 969672-6885
SKR Trombonen 2 KB 969672-6927
Forvaltningsbolaget Kéllspranget KB 969603-8745
SKR Lager 18 KB 969665-8450
SKR Lager 19 KB 969665-9763
KB Gronland 18 969678-0643

Summa

Ingaende anskaffningsvirden
Arets fordndringar
-arets resultatandel

-Tillskott

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Summa andelar 1 kommanditbolag/handelsbolag

Site

63(65)

Vix)6
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
567 762 5438 578
700 19 184
. 568 462 567 762

Boktort varde Bokfort varde
2024-12-31 2023-12-31

200 200

-156 -121

9 955 9363

7 780 7215

122 155 117 679

PR32 11 025

5 150 4058

33 798 33 684

188 834 183 103
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31

183 103 167 242

5 731 2 672

- 13 189

188 834 183 103

188 834 183 103
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Not 35 Fordringar hos koncernforetag

| koncernen avser posten fordringar pa koncernféretag; moderbolaget ES Fastigheter AB. |
moderbolaget avser posten didrutéver, fordringar pa ett flertal av dotterforetagen. .

Moderbolaget
2024
Vid arets bdrjan 558 606
Uttkad fordran under aret -
Amorterat / 16sen -18 371
Omklassificerad till/fran kortfristig fordran -13
Bokfort virde vid arets utgang | 540 222
Not 36 Uppskrivningsfond
Moderbolaget
2024
Ingaende saldo 62 000
Utgaende saldo 62 000

Uppskrivningsfond avser uppskrivning av andelar i dotterftretag,

64(65)

2023

607 155
46

-47 842
~753

558 606

2023

62 000

62 000
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Not 37 Eventualforpliktelser

o | Koncernen Moderbolaget

‘é};} 2024-12-31  2023-12-31] 2024-12-31  2023-12-31

¢t

S;EE Eventualforpliktelser

b

=

¢4 Ansvarsforbindelse till forman for
dotterbolag - - 14 900 14 847
Borgen {6r dotterbolag - - 937 024 937 749
Atagande kapital 5516 9 143 5516 9 143
Summa eventualforpliktelser 5516 9 143 977 440 961 739

Moderbolaget hatr t6r merparten av kreditengagemangen pantsatta konton for hyresinbetalningar.

Resultat- och balansrikningarna kommer att foreldggas arsstimman per 2025-05-24, for
faststéllelse.
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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o Johannes Nyberg Erik Selin

. Verkstidllande direktor Ordforande
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) Var revisionsberittelse har limnats dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

7

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Skandrenting AB, org.nr 556089-8305

prot L S gty P ik o Wt W i EF 4 -co ol st o O Y

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Skandrenting AB foér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller rapport éver totalresultat for koncernen och moderbolaget,
koncernens rapport 6ver finansiell stallning samt moderbolagets balansrakning.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren fér bedomningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphétra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direktorens férvaltning for Skandrenting AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fériust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéilande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéandiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras 1 dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande sitt. |

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. -

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-04-29 13:41:14 UTC

Wil

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: BENGT KRON

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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