gggggg

Arsredovisning for

Bostads AB Remouladen
559297-4900

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberaftelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Rapport over forandring i eget kapital 6
Kassaflodesanalys 7
Noter 8-18
Underskrifter 19
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Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostads AB Remouladen intygar harmed dels aft denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023- ¢5-7¢ . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Stockholm 2023- ¢ - 2. 2

Erik Rydstrom
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostads AB Remouladen, 559297-4900, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Boniam Property 2 AB, org nr 559372-4254. Bada bolagen har sitt

sate | Stockhoim.
Boniam Property 2 AB ingar i en koncern dar Niam Nordic VIl KB, org nr 969786-6037, upprattar

koncernredovisning.

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Uppsala Kungsangen 45.5.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget ar forvarvat under aret samt har fusionerats med Niam Vil Remouladen AB, org nr
559372-4288.

Bostads AB Remouladen har under aret bedrivit verksamhet med oforandrad rikining.
Rysslands invasion av Ukraina och Covid-18-pandemin har e] vasentligt paverkat bolagets
verksamhet, stallning och resultat under rakenskapsaret.

Finansiering
Finansieringen sker genom intern- och externbelaning.

Investeringar

Under aret genomférda investeringar avser investering pa befintlig fastighet och uppgar till 9 568 tkr
(25 425 tkr).

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Hantering av bolagets vasentliga risker beskrivs i not 17.

Forvantad framtida utveckling

Niams uppfattning ar att Rysslands invasion av Ukraina inte har nagon direkt paverkan pa den
nordiska fastighetsmarknaden. Kriget i Ukraina, i kombination med den inbyggda inflexibiliteten |
logistikkedjan, har dock en tydlig paverkan pa inflationen. Bade rantor och byggkostnader stiger och
har orsakat en diskrepans mellan koparnas och saljarnas forvantningar, men denna forvantas gradvis
minska under det kommande aret. Hyresmarknaden fortsatter ligga kvar med hog efterfragan, med
oférandrade eller till och med dkade hyresnivaer, i de nordiska marknaderna. En f6ljd av pandemin ar
ett okat distans- och hybridarbete inom vissa sektorer, vars potentiella paverkan pa intakter och
tillgangsvarden bevakas kontinuerligt, men bedoms ej ha paverkat bolaget vasentligen fore eller efter

balansdagen.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp | Tkr

. - - _ 2022-12-31 20271-12-31
Nettoomsatining o o 7 746 1130
Resultat efter finansiella poster 50 43
Balansomslutning 184 941 134 409
Soliditet % 16,1 23

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 29 702 925, disponeras enligt foljande:

B o - o o - Belopp i kr
Balanserat resuliat 33 525 109
Arets resultat -3 822 184

29 702 925
Balanseras i ny rakning 29 702 925
Summa 29 702 925

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrakning B
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-19-
B B o - - _2022-12-31  2021-12-31
Nettoomsattning { 745 572 1129 588
Ovriga rorelseintakter 29981 483532
{775 553 10613 120
Rorelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader -1 602 069 -1 191 584
Administrationskostnader 4 -214 104 -308 396
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 10 -1808478 -
Rorelseresultat 4 150 902 113 130
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 5 -375 000 -9 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 67 039 118 996
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 - -3793 305 -180 370
Resultat efter finansiella poster 49 636 42 756
Bokslutsdispositioner 8 _ - 1569 418
Resulitat fore skatt 49 636 202 174
Skatt pa arets resultat 9 -3 871 820 -1 690 789
Arets resultat 3822184  -1488615
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Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende arbeten

avseende materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4(19)

2022-12-31

10

171

12

13

 2021-12-31

180 103 544

815 530
180 919 074

6 250

6 250

180 925 324

50 845
1310 215
560 908
761 293

2 683 261
1 332 850

4016 111

184 941 435

125524015
125 524 015

6 250
6 250

125 530 265

138 765
6 976 530

360 638
7 475 933

1403 137

8 879 070

134 409 335
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Balansrakning

Belopp | kr

i BTN SRR g -

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for ovriga skatter

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5(19)

Not  2022-12-31  2021-12-31
14 25000 25000
25 000 25 000
33 525 109 1 941 445
3822184  -1488615
29 702 925 452 830
29727925 477830
3224015 2673774
3224 015 2673 774
15 137 317 826 -
15 9383189 -
146 701 015 ,
15 1352196 104 072 300
212 003 20 476
1228583 25319814
359 635 246 652
28 482 23 391
2107581 1575 098
5288480 131257 731
184941435 134409 335
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Rapport over forandring i eget kapital
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Balanserat Arets Summa

Aktiekapital Resultat Resultat eget kapital
Ingaende - - - - o
eget kapital
2021-01-19 - - -
Overtaget vid fission 25 000 1941 445 | 1 966 445
Arets resuitat - 1488615  -1488615
Utgaende
eget kapital
2021-12-31 25 000 1 941 445 -1 488 615 477 830
Ingaende
eget kapital
2022-01-01 25 000 1 941 445 -1 488 615 477 830
Vinstdisposition enligt beslut pa
arsstamman: -1 488 615 1488 615
Arets resultat -3 822 184 -3 822 184
Fusionsresultat . 33072279 - 33 072 279
Utgaende
eget kapital
2022-12-31 25 000 33 525 109 -3 822 184 29 727 925




DocuSign Envelope ID: 275ACB3A-3E57-4F27-ACEB-9893A80F69D4

Bostads AB Remouladen 7(19)
559297-4900

Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-19-

Belopp | kr o Not 2022-12-31 2027-12-31
Den |lopande verksamheten
Rorelseresultat 4 150 902 113 130
Justeringar for poster som inte ingar i kassatlodet, m m - 33 628
Avskrivningar och nedskrivningar 1808 478 -
Erlagd ranta -3 793 305 -180 370
Erhallen ranta 67 039 118 996
Betald inkomstskatt -117 528 -

__ 2115586 85 384
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2115 586 85 384
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kund/hyresfordringar 87 920 -
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 4 704 752 -7 475 933
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 191 527 -
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -23 928 657 105 495
Kassaflode fran den lopande verksamheten -16 828 872 -7/ 285 054
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -131 294 626 -25 425 252
Investeringar i aktier o andelar - -6 250
Overtagen kassa vid fission . 1 499 393
Kassaflode fran investeringsverksamheten -131 294 626 -23 932 109
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 148 306 848 32 620 300
Amortering av skuld =253 637 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 148 053 211 32 620 300
Arets kassaflode 70287 1403 137
Likvida medel vid arets borjan 1403 137 -
Likvida medel vid arets slut 1332 850 1403 137
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Noter

Not 1 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovsiningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget
annat anges.

Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar svenska kronor.

Nya och andrade standarder och tolkningar samt andringar i RFR 2 2022
De nya andrade [FRS standarder som har tratt i kraft och galler for rakenskapsaret 2022 har inte

medfort nagon vasentlig skillnad for bolaget jamfort med nuvarande redovisningsprinciper.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Intaktsredovisning
Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas, med

avdrag for mervardesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintakter
Foretagets hyresintakter bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella leasingavtal. Dessa
intakisredovisas i resultatrakningen linjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som

forutbetalda intakter.

Intéakter fran fastighetsforsalining
Intakter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband med att risker och formaner overgatt fran
saljaren till koparen, vilket motsvarar kontrakisdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor i

kopekontraktet.

Finansiella intékter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tilampning av effektivrantemetoden.

—ffektivrantan ar den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och uibetalningarna under ett
finansiellt intruments forvantade [0ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade
nettovarde.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas
med agandet av en tillgang i allt vasentligt overfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Foretaget innehar enbart operationella
leasingavtal. Det har ej heller nagra leasingavtal dar foretaget utgor leasetagare.

IFRS 16 Leasingavtal
Bolaget anvander undantaget gallande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innbar att all leasing

redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Utlandsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK).

Inkomstskatter
Periodens skattekosthad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skaft
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det

belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
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tillampas for att berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i1 eget kapital redovisas | eget
kapital och inte i1 resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara
skillnader mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt beraknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den uppskjutna skaftten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det ar sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna

utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar. Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforalit pa grund av skillnader
mellan bokforingsmassiga avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tiligang och ovriga kostnader periodiseras over

lanets [optid.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den
niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskafiningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och [opande underhall kostnadsfors i den

period de uppkommer.

Avskrivning berédknas enligt foljande:
Forvaitningsfastigheter o0 ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod overstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anlaggningstillgédngar redovisas tas hansyn ill tillgadngens eventuella restvarden nar de
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar fillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillfora nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
saljs. Vinst och forlust beraknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen i den redovisningsperiod da tillgangen avyttras,
sasom ovrig kostnad eller ovrig intakt.

Nedskrivhingar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar |

forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
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forsaljningskosthader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument - redovishing och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har foretaget | enlighet med RFR2 valt

att inte tillampa IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med
ARL.

Véardering av finansiella tillgangar

Vid forsta redovisningstillfallet varderas finansiella tillgangar till anskaffningsvarde. Efter forsta
redovisningstilifallet varderas finansiella omsattningstillgangar enligt 1agsta vardets principen till det
lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet. Finansiella anlaggningstiligangar varderas
efter det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Bedomning gors vid varje
balansdag om det finns nagon indikation pa att de finansiella anlaggningstillgangarna har minskat i
varde. Bedomningar sker individuellt for varje finansiellt instrument.

Véardering av finansiella skulder

Vid forsta redovsiningstilifallet varderas finansiella skulder till anskaffningsvarde. Andra laneutgifter an
ranta redovisas som en korrigering av lanets anskaffningsvarde och periodiseras som en del i lanets
rantekostnader enligt effektivrantemetoden. Efter forsta redovsiningstillfallet varderas kortfristiga
skulder till anskaffningsvardet och langfristiga skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde

Ranteswappar som effektivt sdkrar kassaflodesrisk | rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas |

finansnetto.

Negativ marknadsvarde och ranteswap skuldfors som ovrig langfristig skuld.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggningstillgangar, ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning beraknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas i resultatrakningen tillsammans med tillhorande skatteeffekt.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford | enlighet med
overenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet

av sadana ovriga arbetsuppgifter.
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2022-01-01- 2021-01-19-
B B - - 2022-12-31 2021-12-31
Revisionsuppdrag, Ernst & Young -78 000 -
Summa -78 000 -
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01- 2021-01-19-
i - ) - 2022-12-31 2021-12-31
Nedskrivningar =375 000 -9 000
Summa -375 000 -9 000
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-19-
o L o 2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, koncernforetag - 118 996
Ranteintakter, ovriga - 67 039 -
Summa 67 039 118 996
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-19-
B B o 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, bank -2 818 831 -
Rantekostnader, koncernforetag -830 571 -178 475
Ovriga finansiella kostnader -143 903 -1 895
Summa -3 793 305 -180 370
Not 8 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-19-
__ B - - 2022-12-31 2021-12-31
-Koncernbidrag : - 159 418
sSumma ~ 199 418
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Not 9 Skatt pa arets resultat

12(19)

2022-01-01- 2021-01-19-
2022-12-31 2021-12-31
Arets skattekostnad o - - 230 511 e
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -3641309  -1690 789
| -3 871 820 -1 690 789
Avstamning arets skattekostnad
2022-01-01- 2021-01-19-
Avstamning av effektiv skattesats o 2022-12-31 2021-12-31
Redovisat resultat fore skatt o 49636 202174
Skatt beraknad med skattesats 20,6% -10 225 -41 648
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -924 643 -692 000
Ej skattepliktiga intakter . 64 000
Skatteeffekt aktiverad ranta 433 316 -
Skillnader | skattemassiga och bokforingsmassiga avskrivningar 227 243 669 648
Andel resultat av Samfalligheten 43 799 -
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -3 641 310 -1 690 789
Redovisad skatt -3 871 820 -1 690 789
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Omklassificering fran pagaende projekt
-Fusion overvarde

-lnvesteringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2022-12-31

13(19)

2021-12-31

133 718 448
47 635 412
558 162

181 912 022

-1 808 478

-1 808 478

180 103 544

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 182 Mkr. Vardering utfors arligen av externa
oberoende varderingsforetag per balansdagen. Till den externa varderingsfirman lamnar foretaget
uppgifter om gallande och kommande hyreskonfrakt, |opande drift- och underhallskostnader samt

bedomda Iinvesteringar.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

For att faststalla vardet har bade kasssaflodesmetoden och ortsprismetoden anvants. Metoderna har
anvants for samtliga fastighetskategorier och fastigheternas varde har faststallts genom individuell
vardering av respektive fastighet. Faktiska transaktioner pa marknaden har beaktats vid samtliga

varderingar.

| kassaflodesmetoden har bedomda betalningsstrommar under en fem- eller tioarsperiod redovisats.
Restvardet ar beraknat utifran det bedomda driftnettot ar sex eller ar elva, dividerat med marknadens

direktavkastningskrav och diskonterat till nuvarde.

Vid anvandandet av ortsprismetoden har tva delmetoder anvants, dels normering av vardet for
jamforbara fastigheter till varde | kronor per kvadratmeter uthyrbar yta (areametoden), dels normering

till driftnettot (nettokapitaliseringsmetoden).

Av de indata som anvands vid fastighetsvarderingen utgor direktavkastningskrav, kalkylranta och

vakansgrad de mest kansliga antagandena for vardering.

Foljande varderingsantagenden har anvants, direktavkastningskrav 3,9%, kalkylranta 4,8% och

vakansgrad 0,8%.

Vardering har skett enligt niva 3, IFRS 13.

Not 11 Pagaende arbeten avseende materiella anlaggningstillgangar

Vid arets Ic;_ii_rjan
-Omklassificiering till anlaggningstillgangar
-Overtaget vid fission

-Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

2022-12-31 2021-12-31
125 524 015 -

133 718 448 -

- 100 098 763

0009963 25425 252

815530 125524 015
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Not 12 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Forvarv

-Aktieagartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar:
-Vid arets borjan
-Arets nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal
Dotterforetag / Org nr / Sate . o andelar
Senapen Parkering AB, 559311-4670, Stockholm 6 250
Not 13 Kundfordringar
Kunafordringar o o -
Arets reserv for osakra fordringar
Summa

Forfallna

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar _ fordringar
2022-12-31
Forfalina sedan mindre an 30 dagar -
Forfalina sedan 31 - 60 dagar 458
Forfallna sedan 61 - 90 dagar 14
Forfallna sedan 91-180 dagar 25
Forfallna sedan mer an 181 dagar 49980
Summa forfallna fordringar 50 477
Ej forfallna fordringar 50 537
Summa 101 014

Not 14 Aktiekapital

Antal aktier

Emitterade och betalda:
Aktiekapital (kvotvarde 25 SEK)

Vid arets slut

14(19)
2022-12-31 2021-12-31
15 250

- 6 250
375000 9 000
390 250 15 250
-9 000 -
-375000 -9 000
6 250 6 250
Redovisat
i vérde
25 ~ 6250
6 250

2022-12-31 - 2021-12-31
101 014 147 206
-50 169 -8 441
50 845 138 765
FForfalina
Forfallna fordringar-
fordringar- Inga
avsattningar avsattningar
___gjorda gjorda
-150 308
14 -
05 ,
-49 980 -
-50 169 308
~ 50 537
-50 169 50 845
2022-12-31 2021-12-31
1 000 st 1 000 st
25 000 25 000
25 000 25 000
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Not 15 Rantebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande [an. Skulden loper fills vidare och forfaller pa anfordran.

2022-12-31  2021-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Banklan (rorlig ranfa) 1352 196 104 072 300

Skulder som forfaller inom fem ar fran balansdagen

Banklan (rorlig ranta) 137 317 826 -
Skulder till koncernforetag 9383189 -
Summa langfristiga skulder 148 053 211 104 072 300

Not 16 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder,
intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs nedan:

Vardering av forvaltningsfastigheter
Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden paverka bolagets resultat

och finansiella stallning. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Uppskjutna skattefordringar
Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominelit utan diskontering. Saval

aktuell som uppskjuten skatt har beraknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den
skatteberakning som gors i samband med prissatining av fastighetstransaktioner resulterar normalt i

betydligt lagre skatt.

Hantering av osakra fordringar
Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till det forvantade realiserbara

vardet. En uppskattning for osakra hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvardering av alla
utestaende belopp gors vid arsslutet. Forluster hanforliga till osakra hyresfordringar redovisas i
resultatrakningen under omsattning.

Bedomning vid fillampning av redovisningsprinciper
Nar foretagsledningen tillampar bolagets redovisningsprinciper gors olika bedomningar forutom
sadana som innefattar uppskattningar, som kan ge betydande inverkan pa det belopp som bolaget

redovisar i de finansiella rapporterna.

Not 17 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Bostads AB Remouladen ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom
ramen for den finanspolicy som godkants av styrelsen. Det overgripande malet ar att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja
finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder forutom derivat utgors av lan. Darutover
har bolaget hyres- o kundfordringar och leverantorsskulder samt likvida medel som utgor finansiella
instrument. De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar foremal for finansiell
riskhantering.
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2022-12-31 Bokfort viarde  Verkligt vérde
Tillgangar i balansrakningen

Hyres~ och kundfordringar 50 845 50 845
Ovriga kortfristiga fordringar 560 908 560 908
Kassa och bank 1 332 850 1332 850
Fordringar hos koncernforetag 1310 215 1310 215
Summa 3 254 818 3 254 818
Skulder i balansrakningen

Upplaning -138 985 500  -138 985 500
Skulder till koncernforetag -10611 772 -10611 772
Leverantorsskulder -212003 -212 003
Summa -149 809 275  -149 809 275
2021-12-31

Tillgangar i balansrakningen

Hyres- och kundfordringar 138 765 138 765
Kassa och bank 1403 137 1403 137
Fordringar hos koncernforetag 6976530 6 976 530
Summa 8 518 432 8 518 432
Skulder i balansrakningen

Upplaning -104 072 300  -104 072 300
Skulder till koncernforetag -25 319 814 -25 319 814
Leverantorsskulder 20476 =20 476
Summa 129 412590 -129 412 590

Vardering till verkligt varde
De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder an noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata)

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, sa som kundfordringar och leverantdrsskulder, med en livslangd
pa mindre an sex manader anses det redovisade vardet reflektera verkligt varde.

Skulder till kreditinstitut

| upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for rantebarande skulder genom en diskontering av
framtida kassafidden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. Rantebarande
skuider aterfinns i niva 3 | varderinghierarkin.

Derivatinstrument
Verkligt varde for ranteswappar beraknas som nuvardet av bedomda framtida kassafloden baserat pa

observerbara avkastningskurvor.

Ranterisk

Fluktuationer i marknadsrantorna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker
ar utformad for att minska inverkan fran ranteforandringar pa redovisat resultat. Foretaget anvander
ranteswappar i syfte att begransa ranterisker i laneportféljen samt for att kunna paverka laneportfoljens
bindningstid.

Den rantebarande nettoskuldpositionen som loper med rorlig ranta, inbegriper kassa och
banktillgodohavanden uppgick till 137 652 650 kr (102 669 163 kr).

Kundkreditrisk
Kreditrisk ar risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller

kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk kan hanteras med forskottsbetalningar och
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bankgarantier. Ledningen anser aft det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk med
nagon enskild kund, motpart eller geografisk region fér Bostads AB Remouladen. Aldersanalyser av

hyresfordringar framgar av not 13.

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. | Bostads AB Remouladens finansieringspolicy anges att koncernens externa laneportfolj ska
ha en |optidsstruktur som garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende kontrakisenliga loptider (odiskonterade varden) pa de
finansiella skulderna. Skulderna inkluderas i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas.

2022-12-317 Redovisat varde Ar 1 Ar 2-5 Efter ar 5
Finansiella skulder

Rantebarande

skulder 147 016 493 1352 196 5408 784 140 255 513
Leveranforsskulder 212 003 212 003

Rantebarande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Forvantat kassaflode
inkluderar ranta.

Riskhantering av eget kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mojligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till akfieagarna och fordelar for andra intressenter, samtidigt som en

optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan foretaget, efter aktieagarnas godkannande nar
sa ar lampligt, variera den utdelningen som aktieagarna, satta ned aktiekapitalet for betalning till
aktieagarna, emittera nya aktier och salja tillgangar for att minska skuldsattningsgraden. Foretaget
analyserar [opande forhallande mellan skuldsattning och eget kapital och forhallandet mellan
skuldsattning och eget kapital inklusive lan fran aktieagarna utifran uppsatta mal. Utfallen i
nedanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp.

Tkr 2022-12-31 2021-12-31

Summa eget kapital 29 727 925 477 830
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Not 18 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
| 2022-12-31  2021-12-31

Fér egna skulder och avséttnir?g}"ar
Avseende Skulder till kreditinstifut
Fastighetsinteckningar ~ 139 293 000 123 000 000

Summa stallda sdakerheter stallda for egna skulder och avsattningaB9 293 000 123 000 000
Till forman for koncernbolag

Fastighetsinteckningar - 14700 000
Summa stallda sakerheter till forman for koncernbolag; = 14 700 000
Summa stallda sakerheter 139 293 000 137 700 000

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Bostads AB Remouladen, org.nr 559297-4900

Rapport o arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostads AB
Remouladen for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden raftvisande bild av Bostads AB Remouladens finansielia
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bostads AB
Remouladen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamitat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och aft den ger en rdftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den inferna
kontroll som de bedomer ar noédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsgtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera holaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligf [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Feiaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instadlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter d@r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l@mpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarviensiutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gdéra att ett bolag
inte [angre kan fortsatia verksamheten,

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, sirukturen
och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens f6rvaltning av Bostads AB Remouladen
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberaftelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Bostads AB
Remouladen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvartiq med hdnsyn till de Krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisafion och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimiig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eiler forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framfar i var elektroniska
unagerskrift ‘

Ernst & Young AB

~——DocuSigned by:
: T #
Erdne Kawén
N— A7F36D795838430...

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Signer Events Signature

Identity Verification Details:
Workflow |D: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba89%a
Workflow Name: DocuSign |D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,

|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic |ID: BanklD Sweden
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Security Level: Email, Account Authentication R SERPUON LITCIER B SIS
(None) Using IP Address: 217.151.193.46
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ldentity Verification Details:
Workflow ID; b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba8%a

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |D.

l[dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 369cd3ed-c52d-593¢-9d0d-6b7de159e8b2
Country or Region of ID: SE

Resuli: Passed

Performed: §/26/2023 1:32:02 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

FI'Edric H’é‘l\jl‘én ~———DocuSigned by:
fredric.havren@se.ey.com ¥ VLA,YI{/ Kawren
Security Level: Email, Account Authentication AR
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 94.255.240.75

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow ID: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba89a

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic |D: BanklD Sweden

Transaction Unique |D: 950afb4b-865b-5b89-9a66-7335d03901e1
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 5/26/2023 10:14:27 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/16/2023 4:10:54 PM
ID: f93a6fc4-2099-490c-b4b1-fe7b5277084e

In Person Signer Events Signature
Editor Delivery Events Status
Agent Delivery Events Status

Intermediary Delivery Events Status

Timestamp

Sent; 5/26/2023 1:30:56 PM
Viewed: 5/26/2023 1:32:19 PM
Signed: 5/26/2023 1:33:03 PM

Sent: 5/26/2023 1:46:51 PM
Viewed: 5/26/2023 10:14:42 PM
Signed: 5/26/2023 10:15:06 PM

Timestamp
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Certified Delivery Events Status

Carbon Copy Events Status
Witness Events Signature
Notary Events Signature
Envelope Summary Events Status
Envelope Sent Hashed/Encrypted
Certified Delivered Security Checked
Signing Complete Security Checked
Completed Security Checked
Payment Events Status

Electronic Record and Signature Disclosure

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamps

5/26/2023 11:48:44 AM
5/26/2023 10:14:42 PM
5/26/2023 10:15:06 PM
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 10/15/2020 1:38:39 PM
Parties agreed to: Elsa Henrysson, Fredrik Pappila, Fredric Havrén

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Niam AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ betfore clicking ‘“CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing vour consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only 1n paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure 1n paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Niam AB:

Y ou may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: madeleine.saverus.haggqvist@niam.com

To advise Niam AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us

at madeleine.saverus.hagggvist@niam.com and in the body of such request you must state: your
previous emall address, your new email address. We do not require any other information from

you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Niam AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email

to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at

that time, 1f any.

To withdraw your consent with Niam AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request
you must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need

any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access: and

« Until or unless you notify Niam AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Niam AB during the course of your relationship with Niam AB.



Subject Document Document Id Recipients

Complete with DocuSign: Boniam Boniam Property 2 AB AR 2022.pdf, 27bach3a-3e57-4f27-aceb- Elsa Henrysson, Erik Rydstrom,
Property 2 AB AR 2022.pdf, RB RB Boniam Property 2 AB.pdf, Bostads 9893a80f69d4 Fredrik Pappila, Pernilla Haag
Boniam Property 2 AB.pdf, Bostads ... AB Knebelpastan AR 2022.pdf, RB Arvidsson, Fredric Havrén

Bostads AB Knebelpastan.pdf, Bostads
AB Majonndsen AR 2022.pdf, RB
Bostads AB Majonndsen.pdf, Bostads

ol AB Remouladen AR 2022.pdf, RB
f;:‘fg Bostads AB Remouladen.pdf, Bostads
e AB Attikan AR 2022.pdf, RB Bostads
o, AB Attikan.pdf
8 B
i
«» Date Sent Date Created Status Date Location
¢ 5/26/2023 | 11:48:44 am 5/26/2023 | 10:15:06 pm
¢ |
;:yHolder Time Zone
Page 1 of 10
Time User Action Activity Status
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5/26/2023 | Kerstin Registerea The envelope was created by Kerstin Widell Created
| 11:19:07 Widell I
am _ 4
2/26/2023 | Kerstin L Sent Kerstin Widell sent an invitation to Elsa Henrysson
11:48:45 Widell ' Invitations | [Elsa.Henrysson@se.ey.com]
am N T -~ | _
5/26/2023 | Elsa Opened | Elsa Henrysson opened the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR
01:15:24 Henrysson | | 2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf: Bostads AB Knebelpastan AR
pm 2022.pdf; RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonndsen AR

| 2022.pdf; RB Bostads AB Majonnasen.pdf; Bostads AB Remouladen AR
| 2022.pdf; RB Bostads AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf;
| RB Bostads AB Attikan.pdf)]

T

e

r
- T i e i

T — b o L

Fisa Henrysson viewed the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR

5/26/2023 | Elsa Viewed
01:15:37 Henrysson | 2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf: Bostads AB Knebelpastan AR
pm 2022.pdf; RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonnidsen AR
2022.pdf; RB Bostads AB Majonnasen.pdf; Bostads AB Remouladen AR
2022.pdf; RB Bostads AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf;
- | | RB Bostads AB Attikan.pdf)}
5/26/2023 | Elsa Approved Elsa Henrysson approved:Approve eb9277b9-1cc3-435a-9¢cb1-b94fc1492e11 Sent
01:30:51 Henrysson
= pm ; oo e — S -~ , . ey S N N B - . — e
5/26/2023 | Elsa Sighed Elsa Henrysson signed the envelope | Sent
01:30:51 Henrysson |
i pm | : i | ) . I k: S
5/26/2023 | Kerstin I Sent Kerstin Widell sent an invitation to £rik Rydstrom [erik.rydstrom@niam.com] * Sent
01:30:56 Widell | Invitations
pm e : : ; - — = - - S i
5/26/2023 | Kerstin | Sent Kerstin Widell sent an invitation to Fredrik Pappila [fredrik.pappila@niam.com]
01:30:56 Widell | Invitations
<L . - . _ | N . _
[ 5/26/2023 | Kerstin | Sent Kerstin Widell sent an invitation to Pernilla Haag Arvidsson
(01:30:56 - Widell i Invitations [pernilla.haag@niam.com]
_pm o : m , _
5/26/2023 | Pernilla Opened | Pernilla Haag Arvidsson opened the envelope {documents:(Boniam Property 2
| 01:31:30 Haag | AB AR 2022.pdf: RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR
pm Arvidsson | 2022.pdf; RB Bostads AB Knebelpastan.pdf: Bostads AB Majonnésen AR

2022.pdf; RB Bostads AB Majonnasen.pdf; Bostads AB Remouladen AR
2022.pdf; RB Bostads AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf;
RB Bostads AB Atgikan.pdf)] B
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Time User Action | Activity | Status
5/26/2023 | Pernilla IDCheck | Passed ID Check for Pernilla Haag Arvidsson
01:32:02 Haag Passed '
pm Arvidsson
5/26/2023 | Pernilla Viewed | Pernilla Haag Arvidsson viewed the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB
01:32:19 Haag | AR 2022.pdf: RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR
pm Arvidsson | 2022.pdf; RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonndsen AR
| 2022.pdf; RB Bostads AB Majonndsen.pdf; Bostads AB Remouladen AR 2022.pdf;
| RB Bostads AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf; RB Bostads AB |
| Attikan.pdf)]
5/26/2023 | Pernilla | Signed Pernilla Haag Arvidsson signed the envelope Sent
01:33:03 Haag |
me | Arvidsson |
5/26/2023 | Fredrik Opened | Fredrik Pappila opened the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR Sent
01:37:48 Pappila | 2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR 2022.pdf;
pm | RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonnidsen AR 2022.pdf: RB
| Bostads AB Majonnasen.pdf; Bostads AB Remouladen AR 2022.pdf; RB Bostads
| AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf; RB Bostads AB
| Attikan.pdf)]
5/26/2023 | Fredrik IDCheck | Passed ID Check for Fredrik Pappila
01:38:25 Pappila Passed |
pm ..
5/26/2023 | | Fredrik Viewed | Fredrik Pappila viewed the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR Sent
01:38:36 | Pappila | 2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR 2022.pdf;
pm | RB Bostads AB Knebelpastan.pdf: Bostads AB Majonnisen AR 2022.pdf: RB
| Bostads AB Majonnasen.pdf, Bostads AB Remouladen AR 2022.pdf; RB Bostads
| AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf; RB Bostads AB
{ Attikan.pdf)]
5/26/2023 | Fredrik Fredrik Pappila signed the envelope
01:38:46 | Pappila
pm |
5/26/2023 | | Erik | Erik Rydstrém opened the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR '
01:45:33 Rydstrom | 2022.pdf: RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR 2022.pdf:
pMm RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonnésen AR 2022.pdf: RB
| Bostads AB Majonnasen.pdf; Bostads AB Remouladen AR 2022.pdf: RB Bostads
| AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf; RB Bostads AB
, 1 i Attikan.pdf)]
5/26/2023 | | Erik IDCheck Passed ID Check for Erik Rydstrom
01:46:13 ¢ Rydstrom Passed
pIm |
5/26/2023 | Erik | Viewed | Erik Rydstrém viewed the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR
01:46:28 Rydstrom | 2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR 2022.pdf:
pm I RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonndsen AR 2022.pdf; RB
| Bostads AB Majonnisen.pdf; Bostads AB Remouladen AR 2022.pdf: RB Bostads
| AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf; RB Bostads AB
| Attikan.pdf)]
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10:13:37
PmM

Havren

| 2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR 2022.pdf;
| RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonnasen AR 2022.pdf; RB

| Bostads AB Majonndasen.pdf; Bostads AB Remouladen AR 2022.pdf; RB Bostads
' AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf; RB Bostads AB

| Attikan.pdf)]

Time User Action Activity
| 5/26/2023 | Erik Signed Erik Rydstrom signed the envelope
01:46:47 Rydstrom
5/26/2023 | | Kerstin Sent | Kerstin Widell sent an invitation to Fredric Havrén [fredric.havren@se.ey.com]
01:46:51 | Widell Invitations |
5/26/2023 | { Elsa Opened Elsa Henrysson opened the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR | Sent
05:15:03 | Henrysson | 2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR 2022.pdf: |
pm | RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonndsen AR 2022.pdf; RB
ﬂ | Bostads AB Majonnasen.pdf; Bostads AB Remouladen AR 2022.pdf: RB Bostads
| ) AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf: RB Bostads AB
L ﬁ | Attikan.pdf)]
5/26/2023 | | Elsa | Viewed | Elsa Henrysson viewed the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR Sent |
05:15:06 | Henrysson | i 2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR 2022.pdf;
pm ! RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonndsen AR 2022.pdf: RB
! Bostads AB Majonndsen.pdf; Bostads AB Remouladen AR 2022.pdf; RB Bostads
| AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf; RB Bostads AB
| Attikan.pdf)]
5/26/2023 | | Elsa Opened | Elsa Henrysson opened the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR | Sent
09:19:30 | Henrysson | 2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR 2022.pdf; |
pm | RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonndsen AR 2022.pdf; RB
i Bostads AB Majonnasen.pdf; Bostads AB Remouladen AR 2022.pdf: RB Bostads
| AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf; RB Bostads AB
r o ., N | Attikan.pdf)] | ) - o
| 5/26/2023 | | Elsa Viewed | Elsa Henrysson viewed the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR { Sent
09:19:33 Henrysson | 2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR 2022.pdf; |
pm | RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonndsen AR 2022.pdf; RB
| Bostads AB Majonnasen.pdf; Bostads AB Remouladen AR 2022.pdf; RB Bostads |
i AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf: RB Bostads AB
4- | Attikan.pdf)] l
5/26/2023 | Elsa Opened ; Elsa Henrysson opened the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR | Sent
I 09:49:04 Henrysson | 2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR 2022.pdf; |
| pm | | RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonnésen AR 2022.pdf; RB ;
' | Bostads AB Majonnasen.pdf; Bostads AB Remouladen AR 2022.pdf; RB Bostads
| | AB Remouladen.pdf: Bostads AB Attikan AR 2022.pdf: RB Bostads AB
f | | Attikan.pdf)]
5/26/2023 | | Elsa | Viewed | Elsa Henrysson viewed the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR Sent |
09:49:07 | Henrysson | | 2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR 2022.pdf:
pm | RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonnasen AR 2022.pdf; RB
| Bostads AB Majonnésen.pdf; Bostads AB Remouladen AR 2022.pdf; RB Bostads
| AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf; RB Bostads AB
; _ | Attikan.pdf)] _
5/26/2023 | | Fredric | Opened | Fredric Havrén opened the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB A Sent
10:12:46 i Havren | 2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR 2022.pdf;
pm | RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonndsen AR 2022.pdf; RB
| | Bostads AB Majonndsen.pdf; Bostads AB Remouladen AR 2022.pdf: RB Bostads
| | AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf; RB Bostads AB
f Attikan.pdf)]
5/26/2023 | | Fredric | Opened | Fredric Havrén opened the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR | Sent
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| Status

A
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| Delivered

Time User Action Activity
5/26/2023 | Fredric IDCheck Passed ID Check for Fredric Havren
10:14:27 Havrén | Passed ?
pm "
| R FU— — et R
5/26/2023 Fredric | Viewed | Fredric Havrén viewed the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR
10:14:42 Havren - | 2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR
pm 2022.pdf; RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonndsen AR
2022.pdf; RB Bostads AB Majonndsen.pdf; Bostads AB Remouladen AR

| 2022.pdf; RB Bostads AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf:
B e : | RB Bostads AB Attiken.pdf))
5/26/2023 | | Fredric Signed | Fredric Havrén signed the envelope

| Completed

| RB Bostads AB Attikan.pdf)]

10:15:06 | Havreén

pm *

5/26/2023 | Elsa Opened Elsa Henrysson opened the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR Completed
10:18:07 Henrysson | 2022.pdf: RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR

DM 2022.pdf: RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonnasen AR

2022.pdf; RB Bostads AB Majonnésen.pdf; Bostads AB Remouladen AR
2022.pdf; RB Bostads AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf;

ot A LR Ty Ny L W

T e Mﬂgwg@mrr T
d

A—— P STy O S r—r—r

5/26/2023 | Elsa Viewed
10:18:10 Henrysson |
pm

RB Bostads AB Attikan.pdf)]

Elsa Henrysson viewed the envelope [documents:(Boniam Property 2 AB AR
2022.pdf; RB Boniam Property 2 AB.pdf; Bostads AB Knebelpastan AR
2022.pdf: RB Bostads AB Knebelpastan.pdf; Bostads AB Majonndsen AR
2022.pdf; RB Bostads AB Majonnisen.pdf; Bostads AB Remouladen AR
2022.pdf; RB Bostads AB Remouladen.pdf; Bostads AB Attikan AR 2022.pdf;

- e A iyt o ] T TE it T = = e o o

| Completed

Pulpl 33 S SR . vy ey e -

5/26/2023 | Elsa 1 Archive
10:18:15 Henrysson Delivered
pm '

Elsa Henrysson received a copy of the envelope airchive

Lol w4
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| Kerstin | Archive

| Kerstin Widell received a copy of the envelope archive

T T R T e e B
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Completed

| Completed |

l

e T D S T e bt

09:50:02 | Widell | Delivered
ld | f
5/29/2023 | Kerstin Archive Kerstin Widell received a copy of the envelope archive
10:08:14 Widell | Delivered |

| am |
5/29/2023 | Kerstin Archive Kerstin Widell received a copy of the envelope archive
10:09:34 ' Widell Delivered
am
6/19/2023 | Kearstin Archive Kerstin Widell received a copy of the envelope archive
01:19:21 | Widell Delivered

pim
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| 6/22/2023 | 11:48:05 am | Kerstin Widell

Archive Delivered

Kerstin Widell received a copy of the envelope archive

Completed
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