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UR ELDEN [ ELDEN kanns som en passande inledning nar

vi lamnar 2022 och aret diren, vad det verkar, avkling-

ande flerdrig pandemi férbyttes i ett oréttférdigt storkrig

pa europeisk mark mellan ett anfallande totalitart styrt
Ryssland och ett demokratiskt styrt Ukraina, Det gar ?

manga tankar till alla de manniskor som ir direkt drab-

bade av denna konflikt. Ett tydligt stéllningstagande for
Ukraina fran manga linder ger dock hopp, dven fast det -

ser ut som att denna konflikt kan komma att paga under

lang tid fram&ver. Kriget har ju ocksé satt den europeis-

vilket i sin tur forstarkt inflationen. Aven om vi i Sveri- ._
ge ar lyckliga nog att inte direkt paverkas av krigshand-
lingarna paverkas dndé GoteneBostdders ekonomi och

mojligheter att genomfora sin verksamhet pa olika sitt.

DEN STORSTA HANDELSEN for GoteneBostader under |

aret ar starten av vart byggprojekt med 56 nya ligenheter
i tvé nya hus utmed Alsborgsgatan i Gétene. Projektet
kan genomforas genom beslut om statligt investeringsstod

som dirmed ocksd innebir tva oerhort energieffektiva

nya byggnader. Samtidigt skapas en helt ny utemiljo pa
den aktuella fastigheten, Melonen 6, Har kommer sévil

vara nya hyresgister som de tidigare pa Melonen och

trygghetsboendet Heldesborg kunna vistas, motas och

umgds i en vacker och multifunktionell micropark. Hela

S

samarbete med Unesco Biosfiromrade Vinerskirgarden
med Kinnekulle och fir genom detta extra stort fokus pa
hoga savil ekonomiska som sociala och ekologiska virden.

Bland de 6vriga lite stérre satsningarna under aret

har det varit sirskilt roligt att kunna slutféra fem och

ka/globala energi- och rdvaruférsdrjningen i gungning

paborja ytterligare tva ldgenhetsrenoveringar pé Liljan 1

samt att skapa en ny utebelysning och uppdatera lekplat-

vi har tyvirr ocksé fatt hantera en ligenhetsbrand och
ett antal ovintade vattenskador i flera olika fastigheter.
En omfattande utredning av nodvéndig renovering av

husen pa Hjdlmen 7 har ocksa genomférts.

UNDER VAREN 2022 kunde GdteneBostdder dntligen
bérja genomfora bostadsméten ute i vara omraden igen.

Detta gav flera vardefulla synpunkter for oss att jobba

vidare med. Uppslutningen varierade dock, vilket ger
oss anledning att infér 2023 fundera pé hur denna typ
av hyresgistinflytande skulle kunna genomféras pa ett
sdtt som dnnu bittre lockar vara kunder. For vi vill ju
hela tiden bli en lite bittre hyresvird. Darfor var det de-
sto roligare nir en riy"hyresg@ﬁ;sitenkﬁt.gemm’fc’irdﬁs efter
sommaren. Hir visade sig deltagandet bli hogre 4n vid
nigon av de enkiter vi genomfort tidigare, en bra bit
6ver undersékningsforetagets normala niva, Resulta-
tet pekade ocksd pa att GoéteneBostidder i ménga delar

fortfarande tillhor den 6vre kvartilen bland jamférbara
bolag i Sverige. Men givetvis finns flera forbéttrings-
omraden att jobba vidare med och arbetet med detta dr
nu igangsatt genom en handlingsplan infér nasta enkat
som genomfors 2024.

Den nya organisation som beslutades under 2021

sjOsattes successivt under 2022. Vi 4r nu 10 personer

anstillda i foretaget och arbetar aktivt med att utveckla

sévil individuell kompetens som vért lagarbete. Jag vill
tacka bolagets personal for goda insatser i dessa markli-
ga tider. Stort tack ocksa till bolagsstyrelsen for det stéd

jag far personligen. Vi pa AB GodteneBostader kommer
fortsdtta att tro pa framtiden!
MARTIN SOHLBERG, VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE

Ledamoter

Bo Bergsten, ordférande
Kenth Selmosson, vice ordférande
Linus Karlsson

Rinor Xhemshiti

Susanna Lundgren

Suppleanter
Ake Fransson

Ylva Werjefelt

Elin Olsson

Lars-Inge Bly
Sven-Otto Svensson

Sammantréiden
Arsstimman holls tisdagen den 3 maj 2022, En extra stimma
hélls den 21 november 2022 fér att godkéinna Styrprinciper

for finansiell hantering enligt Gétene kommunfullmiktige
§82/22. Stammorna var 6ppna for allménheten att besoka och
annonserades bland annat via bolagets hemsida.

Under verksamhetsaret har styrelsen hallit sju protokollfér-
da ordinarie sammantriden samt fem arbetsméoten angéende

byggprojektet Melonen 6.

Verkstallande direktor
Verkstdllande direktor ar Martin Sohlberg,

REVISORER
Ordinarie
Ohrlings Pricewaterhouse AB med Marina Svensson (auk-

VERKSAMHET

Akheﬁgﬂ re

tll 5-=m=1_1)m¢r .-krﬁmr.-

Affarsidéplan for foretaget

AB GoteneBostadder ska langsiktigt d4ga och forvalta bostader
och lokaler enligt affirsmissiga principer och erbjuda kun-

derna ett tryggt boende med hog kvalitet.

FEM VIKTIGA STRATEGIER
* Alt vara en konkurrenskraftig och langsiktig aktér pé bo-
stadsmarknaden som bidrar till 8kad tillvaxt i kommunen

e Alt erbjuda eft tryggt, frivsamt och bekvéimt boende
i viilskdtta och atiraktiva bostadsomraden

e Att ha ndjda och kvarboende kunder i alla dldrar
o Att'dka bolagets marknadsande!
® Alt ha en stabil ekonomi

Il

]

[

toriserad), till huvudansvarig revisor, utsedd av &rsstimman,

j_Inger Kindberg (lekmannarevisor), utsedd av kommunfull-

Suppleanter

Camilla Rydberg (lekmannarevisor), utsedd av kommun-
fullméktige.

Firmatecknare
Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av
Bo Bergsten, Kenth Selmosson samt verkstéllande direktdren
Martin Sohlberg, tva i férening. Dessutom har verkstéllande
direktdren ritt att teckna firman betriftande l6pande férvalt-
ningsatgirder.

ORGANISATIONSPLAN
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Mal enligt bolagets Ggardirektiv

Ekonomiska mal
« Bolaget ska bedriva sin verksamhet pa ett sadant sitt att
kastnadema th"ir -ve-rksamheten ticks *genem hyre&intﬁktﬁr

arbetar lang31kt1gt fm' kansehdermg i syﬁe att mmska
kommunens risktagande som agare

« Bolagets langsiktiga avkastning bor vara 5 procentenheter
pa eget kapital

» Bolaget ska vid vinst arligen dela ut det belopp som tillats
_'enligtlagencc)m allminnyttiga kommunala bostadsaktie-
bolag

« Positiva resultat utéver utdelningen ska aterinvesteras
i verksamheten, alternativt anvindas for att minska 13-
neskulden, for att dirigenom uppni soliditetsmalet

» Bolaget ska arligen betala en borgensavgift/laneavgift
enligt kommunens Styrprinciper for finansiell hantering

» Bolaget har att iaktta kommunfullmaktiges beslut
God ekonomisk hushaéllning

.....
............



Ovriga ml
Bolaget ska medverka till att de av kommunfullmaktige an-
tagna strategiska mélen uppnas.

Ekonomiska organisationstillhdrigheter

nytta AB, HBV (Husbyggnadsvaror HBV Férening) samt

FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).
Bolaget ir ocksd medlem i Kooperativa Hyresrittsforeningen
Gotene Aldrehem.

Kontor

Bolagets kontor dr beldget pd Jirnvigsgatan 6 och fastighets-

expeditionen pé Vikingagatan 21 A, bada i Gotene.

Personal

Den nya organisationen som beslutades av styrelsen 2021 in-
fordes successivt under de inledande méanaderna 2022. Nio |
veckor pa sommarlovet var det sex ungdomar som sommar-

jobbade hos oss via kommunen.
All tillsvidareanstilld personal har haft medarbetar- och

16nesamtal. Fran och med april 2022 ansigs Covid-19 inte

lingre vara en allménfarlig sjukdom.
Utbildningskostnaderna per anstilld var 16 000k, en re-

lativt hog summa jim{6rt med fregdende ar beroende delvis
pé att pandemin upphdrde men ocksa pé att bolaget anstallt

flera nya medarbetare.

Sjukfrdnvaron har under 2022 varit 4,91 %. All personal

erbjuds en timmes friskvérd i veckan samt kontinuerlig upp-
f6ljning av hilsan via foretagshdlsovarden. Under &ret har

personalen i genomsnitt utfort 22 tim/anstilld i fysisk aktivitet

vilket 4r en tydlig 6kning jamfort med tidigare som sanno-
likt kommer bidra till att pdverka personalens hilsa positivt.

Fastighetsbestand

Forvaltade fastigheter redovisas i slutet av drsredovisningen

med uppgift om firdigstillandedr, ligenhetsantal och ytor.

Taxeringsvarde

Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter uppgar till 231 789 tkr

(221211 tkr).

Forsakring
Bolagets fastigheter, inventarier och maskiner ér forsikrade

i en kombinerad féretagsforsakring hos Linsforsikringar |

Skaraborg. For fastigheterna géller fullvirdesforsikring.
Bolaget har via kommunen tecknat ansvarsforsékring for
styrelse och VD hos Gouda och Svedea AB samt fordonsfor-

sikring hos Protector.

Milio

AB GéteneBostider deltar sedan 2020 i Allmidnnyttans Kli-
matinitativ som ir kopplat till Agenda 2030. Malsittningen

energiforbrukning med 30 procent samt att den energi som dé

~ anvinds ska vara fossilfri. Bolaget dr ocksd medlem i Unesco
- Biosfiromrade Vanerskirgiarden med Kinnekulle, All kopt

el dr fossilfri, dessutom producerar bolaget en mindre andel
egen el genom solceller pa Hjdlmen 2. Genom nyanskafining
av fordon har bolaget skapat férutsittningar att 6ka andelen
HVO100 i den totala drivimedelsmixen.

Fastighetsunderhadll

mkr

10

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

GoteneBostader har under 2022 genomfort ett relativt stort
underhall i bolagets fastigheter, dock lagre in de féregaende
tva dren efter minskat ekonomiskt utrymme till foljd av ett
drastiskt 6kat kostnadslige pa grund av inflationen, framfér
allt 6kade elkostnader. 1 dtta olika fastigheter har omtapetse-
ring/golvbyten utfortsi totalt 31 olika ligenheter varav fler &n
tidigare kriavt mycket omfattande atgirder. 18 hyresgister har

valt standardhéjande atgirder under 2022, till exempel nya

luckor och diskmaskin i koket eller egen tvittmaskin, Det ar
fler in vad som varit normalt tidigare. P4 Liljan 1 har totalre-
novering slutforts i fem ligenheter och pabérjats i ytterligare
tvi. Sadan renovering bestir dels av sedvanligt underhall dels
ocksa som standardhdjande atgdrder varav det férstnimnda
betraktas som underhéll. P4 Lejonet 1 har de dldre byggna-
derna fatt nya entrédorrar och ny takbeldggning. Under aret
har flera av bolagets fastigheter drabbats av olika typer av
vattenlickor som inneburit stora kostnader. I ett par fastig-
heter har virmepumpar behovts bytas ut. Atgirder efter OVK
(obligatorisk ventilationskontroll) har gjorts i flera fastigheter.
Olika fasad-, tak- och trapphusunderhall samt vissa utemiljé-
atgarder har genomforts pa flera fastigheter. En ligenhet har
totalrenoverats efter en brand pa Hjalmen 2.

Investeringar

P4 Liljan 1 har totalrenovering slutforts i fem lagenheter och
paborjats i ytterligare tvd. Sddan renovering bestar dels av sed-
vanhgt -undfe”rhzﬁﬁlf dels ocksd som standardhéjande dtgirder

varav det senare betraktas som investering. Hjalmen 7 har fatt
ny utebelysning, ett nytt lekredskap, ett nytt skarmtak fér cyk-
lar och flera nya robotgrasklippare. Kéllbytorp 7:8 har fétt en
uppgraderad hiss och ett styrsystem for uppvarmning, Lejonet 1
har fatt nya utemobler pd innergarden. Tvé nya servicebilar
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har képts in varav den ena ersatte ett dldre fordon. Ett stort
fortitningsprojekt som omfattar 56 lagenheter i tva nya hus
samt en ny utemiljo har startat p4 Melonen 6 och berdknas
firdigstillas under 2023,

Uthyrningssituationen
Vid utgangen av &r 2022 var antalet outhyrda lagenheter 1 (2) st
av det totala bestandet pa 400 st vilket motsvarar 0,25 % (0,5 %).
Antalet vakanta ligenheter var i medeltal 3,25 (4,33) st vilket
motsvarar 0,81% (1,08%). Hyr-e-sb ortfallet for de outhyrda
lagenheterna uppgick till 260 (321) tkr vilket &r en minskning
med 61 tkr jamfort med foregaende ar.

Vid arsskiftet var 0 (0) lokal outhyrda. Detta motsvarar 0%
{0%) av det totala lokalbestandet.

Aﬁtalet 'iﬁnﬂyttniﬁgar 'har uﬁder ﬁret vafit-'-ﬁ?s (-Ss)st ---vi-lket.

var 17 _(-1.6) fran---andr.a.k@mmunen -69 (62) hyresga.ste,r -ﬂyttade'
ut, varav 27 (22) till andra kommuner.

Hyresbortfall bosttider och lokaler

B Totalt hyresbortfall, Tkr
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Under 2022 blir AB G6teneBostdders avkastning 0,9 procent-
enheter av bolagets egna kapital vilket dr ligre &n dgardirekti-
vets langsiktiga malsittning om 5 procentenheter. Virldslagets

paverkan pa inflationen, frimst 6kade elkostnader, och flera

oférutsedda vattenskador, dr det avgorande skilet till att bud-
geterat resultat ej kunnat uppnas. Den genomsnittliga avkast-

ningen under de senaste tre dren har dock varit 3,5 procenten-
heter. En befintlig periodiseringsfond om totalt 400 tkr kvarstar
och kan anvindas for framtida atgirder i bolagets bestand.

Under aret har ett av de befintliga lanen om 12,5 mnkr upp-

handlats pa nytt och ett av de befintliga linen om 6,1 mnkr har
amorterats av, bolagets totala amortering under 2022 uppgér
till 9,0 mnkr. Detta ér betydligt hogre in tidigare ar da bola-
gets kassa minskats, Utdver detta har nya lin om 44,9 mnkr

handlats upp med anledning av den pagiende nyproduktio-

nen. Bolagets genomsnittliga rénta for langsiktiga 1an har
sjunkit nagot, samtidigt ser bolaget att rintebanan ar pa vig

uppat infor 2023.

Covid-19-pandemin ur ett ekonomiskt perspektiv
- GéteneBostdder har under 2022 ej direkt paverkats ekonomiskt
av panciem in, d{)ck harvissa kvardmj ande leveranspmblem till

-. Dvrigf:r hyresmmkfer 2 0%
cewtenr oy MR Hyresintkter lokaler 9,7 %

Vo i M Bréansleavgifter 1,1%

i D B Externt sélda tignster 1,6%

M Ersétiningar frén hyresgaster 0,7 %

{7t Ovriga intakter 4,7 %

BB Rénteinttikter 0,3%

§ ¢ Underhdll 31,7%

M Personalkostnader 14,1 %

B Avskrivningar 14,1%

B Adminisiration 6,5%

B Fastighetsskalt 2,2%

M Rantekostader 4,3%

£} Reparationer 3,8%

i Fastighetsskétsel 2,3 %
Taxebundna kostnader 18,2 %

B Riskkostnader mm 2,6%

\-L

Likvid’iief

: .B{)laget har en chﬂckk:redl.t pa -5_..mnkr_.; .Kredlten..har inte ut-
* nyttjats under 4ret.

Laneskulden uppgick per 2022-12-31 till 172mnkr. Ge-
* nomsnittsrantan var 0,73 %.
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Sohdllei % . B 2,8 10,0 . 10,8 . 8,6

Kassalikviditet, % 128 105 81,3 32,3
Genomsnittlig skuldréinta;, % 0,94 0,91 0,89 0,73
Netoomstitining, tkr 31982 32892 33132 34326

Resultat efter finansiello oy - _
poster, tkr 1427 302 1471 251

Balansomslutning, thr 163013 162545 160225 202 56]
Eget kapital, tkr 15841 16085 16976 17130
Langfristiga skulder, tkr 138369 135723 133111 168 540

Roreisekupml rkr 2435 522 -1824 -11159
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Soliditet

12%:

10% —

2% — — o e

0% e

Soliditeten &r 8,6 % och har minskat sedan {éregéende ar
beroende fraimst p& uppldningen i det pagéende byggprojekt
pé Alsborgsgatan som avslutas under 2023.

Hyresforhandlingar

Hyresférhandlingarna fér 2022 genomférdes under januari
2022, Forhandlingarna var begirda av AB GoteneBostider, som
yrkade pa en héjning av utgdende totalhyror med 3,93 %. Par-

terna enades om att hyrorna for ligenheter och lokaler hojs med

2,0% fran 2022-03-01, for ligenheter med kallhyra héjs hyrorna

med 1,7% och for ligenheter dar hushéllselen ingar hojs de
med 2,3 %. P-platser med 5-10kr och garage med 15kr/ménad.
Standardhéjande tgirder héjs med 2,0 % fran samma datum.

Hyresforhandlingen fér 2023 pabérjades i december 2022.

MALUPPFYLLNAD AGARDIREKTIV

» Bolaget har bedrivit sin verksamhet pa ett sadant sitt att
kostnaderna foér verksamheten ticks genom bolagets intakter

» Bolagets soliditet har minskat fran 10,8 till 8,6 % till {6ljd av
byggprojektet pa Melonen 6. Bolaget kan dirmed under 2022
inte bidra till kommunfullméktiges beslut om God ekono-
misk hushallning vilket tidigare har anmdlts till dgaren

« Bolaget har under 2022 ej uppnatt dgarens lingsiktiga avkast-
blev 0,9 procentenheter. Genomsnittet de senaste fem aren
ar 3,5 procentenheter

« Bolaget uppfyller kraven for att dela ut det belopp som tillats

enligt lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag
och har samtidigt minst i motsvarande grad gjort insatser

som kommer allmdnheten till del

s Bolagets positiva resultat efter utdelning &terinvesteras i
verksamheten

« Bolaget har under aret betalat en borgensavgift enligt reg-
lerna i kommunens finanspolicy

» Bolaget medverkar till att de av kommunfullmiktige antagna
strategiska malen uppfylls:

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Okad nytta for alla kommuninvinare inom befintlig ekonomi

« MAL: B olaget ska std p& egna ben ekonomiskt och erbjuda
lagenheter som motsvarar efterfragan.

o UPPFYLLNAD 2022: Bolaget har redovisat en vinst och har hallit
samtliga ldgenheter uthyrda under aret med undantag fo6r
enstaka ménader for ligenheter som krivt renovering eller
som limnats av hyresgast pa kort varsel.

En kommun som dr attraktiv att bo, besoka och verka i

~ » MAL: Bolaget ska arbeta aktivt med kunddialog for att halla

fastighet*ema { attraktivt skick och medverka i stadsutveck-
ling dér sddan sker i anslutning till bolagets fastigheter.

+ UPPFYLLNAD 2022: For att fanga upp kundsynpunkter har
bolaget under 2022 ?gjeﬂﬁmféirf bostadsméten for samtliga
fastigheter samt genomfort en ny kundenkdt for samtliga
hyresgister. Arbetet med handlingsplanen frén 2020 ars
kundenkit har slutforts och en ny handlingsplan frén 2022
rs enkit har upprittats for genomforande 2023-2024. Bo-
laget har ocksd varit drivande i Drémmen om Gotene samt
medverkat i Byadag Lundsbrunn.

En klimat- och miljosmart kommun

» MAL: Bolaget ska genom medverkan i Allménnyttans Klimati-
nitiativ arbeta aktivt med att forebygga energiférluster, mins-
ka sin totala energianvindning 2007-2030 med 30 procent
och senast 2030 vara fossilfria avseende energianvindning.

« UPPFYLLNAD 2022: Bolaget har under dret utokat den digitala
styrningen av energianvindningen i fastigheterna och redan
nu uppnétt malet for energiminskning men avser vissa det
malet infor framtiden, ersatt traditionella dieselfordon/ma-
skiner/verktyg med HVO- eller eldrivna samt i samarbete
med Unesco Biosfairomride Vénerskirgirden med Kinnekulle
pabdrjat byggnationen av ett nytt bostadsomride som bland
ning enligt reglerna for statligt investeringsstéd (56 procent
av kraven i BBR).

Ett starkt lokalt arbets- och néringsliv

- » MAL: Bolaget ska vara aktivt i lokaletableringar; ta emot PRAO

och andra praktikanter, handla lokalt nar s ir motiverat och
mojligt samt f6r egen del vara en attraktiv arbetsgivare.

= UPPFYLLNAD 2022: Bolagets samtliga lokaler dr uthyrda, 3 st
PRAO-platser har erbjudits varav en tillsattes under hésten,
sommarpraktiserande skolungdomar formedlade via kom-
munen och ett antal praktikanter frdn AME har tagits emot
under aret, bolaget har efter omorganisation 6kat sin perso-
nalstyrka nagot och genomfort ett flertal personalutbildningar
samt startat upp ett teambuilding/virdegrundsprojekt, for
att stirka bolagets egen attraktivitet som arbetsgivare, detta
fortsétter in pa 2023.



FRAMTIDEN

GoteneBostider bedomer att virldslaget fortsatt kommer pa-
verka bolagets férmaga att genomfora sin verksamhet under | Forhoppningen dr dock att dven privata intressen kommer
2023 och sannolikt de nérmast féljande aren. Bolaget har ju
att forhélla sig till de forutsittningar detta ger men kommer 1
ofértrutet fortsitta att forsoka fa ut mesta majliga ur de resur- |
ser vi har att tillga. Det som framst verkar paverkas i nértid dr
bg_laget's:;fé‘jrmﬁigaf att fortsitta komma ikapp med de lopande |
| RESULTAT
Under varen 2023 genomférs uthyrningen av de 56 nya - Bolagets resultat och stéllning for ar 2022 framgar av bifogad
lagenheterna pa Alsborgsgatan i Gotene, inflyttningen sker |

mindre men manga underhéllsutmaningarna.

sedan under hosten. Ett viktigt syfte med byggprojektet dr att

frigéra villor i Gétene kommun genom att dgarna av dessa
séljer och flyttar till Alsborgsgatan. Detta kan paverkas av ra-
dande marknads- och rintelige med mera. Det finns dock ett
relativt stort antal intressenter till de nya ligenheterna vilket
givetvis ar positivt. ”

Bolagets medverkan i Allmédnnyttans Klimatinitiativ, som
'liiper '-pa;. fram t:1ll 2030, fﬁrtsﬁtter- -medizmﬁlsfa‘fttnzingezﬂ-att s*a‘inka
bqlagﬁt a;nvander smast;,detta; ar @cksa; ska vara --fQS$ﬂffL. Det-
ta -fémts&tter dock att d'et’ kammer gé att kﬁpa kliimatneutral

crch da framst m@m emradena ekcmamz och HR.

med 1960-talsstandard pé Liljan 1 och ca 130 ligenheter frin

tidigt 1970-tal pa Hjdlmen 7 har utretts under 2022, 2023 ar-

Nodvindig renovering av 30-talet dterstdende ligenheter

betar GoteneBostider vidare med en plan for hur detta ska

kuma gen—emfiirasﬁ ech :ﬁnaﬁsieras-fuinder--mnevamnde .-dece-m

bh aktuell men det ar i skrwande stund 4nnu inte beslutat
Fle fmmtida mdustnella mvestermgar i Gotene och an-

;pl_aneras av Velva AB i Marlestad skapa;r-.g_gda m:o]_l-lgheter: ft}r“

en spannande befolk

spinnande utmaningar dé behovet av renovering i befintliga

------

Aldlekuplml

-5.3:

Fémmma i EGET KAPITAI. (tkr]

Beiopp wd érei's mgang
Ramltmdwposﬂmn enhgt 6rssiummum
Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 5000

111111

¥ TII.I. ARSSTRMMANS Fénm@ANM smm

ringsutveckling i vart niromradeunder | platsinvestering

andra halvan av 2020-talet, Har stir GoteneBostader infér

Reservfond
2 'IGO

2100

i Gﬂtmﬁ- kommun,: fo-r- a:tt han:tera. den .fﬁr-vamade -tl:lilvaxten-.

ﬁlj’a‘- investera i bciastﬁ'der‘ 'ﬁﬁr--d-e‘nna* mﬁjlighet 6ppnar-si:g Men

.:att;;hmtcéra- -f'o.r saval _-Gc:rtene-Bﬁst&der som a..ndra Iakala. -fﬁretag

vid en sddan utveckling.

resultatrikning och balansrékning.

Q87561 0 kr
154 348 kr
10029958 ks

Bqlansemr resultui
Arets vinst
Summm

Sfyrelse cch VD Fareslcxr a’rr vmstmed]en dlspenems
s& atf 10 029 958 kr balanseras | ny mkmng

~ Styrelsens yttrande till féreslagen vinstutdelning

- Styrelsen finner att full tickning finns for bolagets bundna
- kapital efter den foreslagna vinstutdelningen, samt att den
- -féréslagna utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till det som
- angesi 17 kap 3§ andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
- (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolide-
' -ri:n-gs;behﬁv,flilwiditet och stallmng i ovrlgt)

i _:r.eslagna- w-n.stutd.elnmgen -kﬂmmﬁr vara t111ra¢kl_1gt. ;smrt. i
- relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Utdel-
-n:’iﬂgsbeloppet eﬁnli“gt bc‘}lagets bud'get :fijr-.zfoz*z ar :12'3 000 kr

~pro centenhet .ganger._ tﬂlsk]utet .kapltal.

Styrelsen fGreslar att fran utdelningsbeloppet 123 000 kr

franridknas del av bolagets kostnad f6ér belysnings- och lek-

ar pa Hjalmen 7 som kommer allménheten till

~ del. Dessa atgirder kan dédrfor bedémas som en del i bolagets
- sambhiillsnytta.

Tomlf
1 6 ?76

Amts resultat '
8 ‘?85 8:‘?51

Buhmemt rewiiui

. 154 154
8 985 17 130

; — e
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RESULTATRAKNING

FOR VERKSAMHETSARET 1 JANUARI- 31 DECEMBER (tkr)

Not

RORELSEINTAKTER
Hyresintékter .
Ovriga rérelseinidkter 3

Summa intaker

RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3

Avskrivningor av materiello a‘nli:igz;gﬁiing;si-izl;l_g;ﬁngﬂr

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposifioner

Férandring av periodiseringsfonder
Resultat fore skatt

Arets skattekostnad

ARETS RESULTAT

2022

34 327

2637

36 964

-2 925
-6 222
-5 280

-35 264

1700

127
-1 576

-1449

251

2021

33 133
3 989

37 121

=21 793

2 327
5058

-34 2 '|7

115
-1 548

1432
1471

1271

891



PER DEN 31 DECEMBER (tkr)

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader, mark och markanléggningar

Inventarier

Summa materiella anléggningstillgangar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Langtristiga fordringar

Summa ankiggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager

Summa omsatiningstillgéngar

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar
3yri;gﬁ fordringar

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Summa omsé&iningstiligangar

Summa tillgangar
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BALANSRAKNING ~ TILLGANGAR

Not

2022

147 341
1491
48 312

197 144

197 229

/718
4

722

4610

202 561

2021

148 684

572
2 975
152 231

152 310

680
110

7125
7915
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BALANSRAKNING

PER DEN 31 DECEMBER (tkr)

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Aktiekapital, 5000 aktier

Reserviond

Summa bundet eget kﬂpimi'

FRITT EGET KAPITAL

Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Surma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa cbeskattade reserver

SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstifut

Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovwriga korffristiga skulder

— SKULDER & EGET KAPITAL

Nof

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022

5 000

2100

7 100

Q 876
154

17 130

400

168 540

168 540

3 142
N

8 965
333
232
3820

16 491

202 561

2021

5 000
2 100
7100

8 985
891

9876

16 976

400

133 111
133111

-
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med érsredovisningslogen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningar ~ Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Byggnader och mark 50~66 ar
Om- och tillbyggnader 10-304r

Markanléggning 204ar

Nyckeltalsdefinitioner , ,
Soliditet = Eget kapital och obeskattade reserver {med avdrag fér uppskjuten skatt)
i forhédllande till balansomslutningen.

1 NOT 2 HYRESINTAKTER (tkr)

Totalhyra

Bostéider
Lokaler

Garage
P-platser

Totalt

Hyresbortfall*
Bostader
Lokaler
Guarage

'P;.-_pl'msar

Netto
Bostéider
Lokaler
Garage
P-platser

Totalt

*| hyresborffall ingdr olika rabatter med 61 (215) tkr.

2022

30 407

3659
438
322

34 826

539
257

146
958

29 059

3 497
407
169

33 133



— | 2022
- NOT 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER {tkr)

Ovngﬁ fﬁrvazlmin_gsim&ktﬁr

Utfsrda extraarbeten 179
Fastighetsskotsel 404

Figrrvérme, vatten och sopor 878
Atervunna fcardrin-g_q';r'- 12
Vinst vid avyitring 0
Férsdkringsersdtiningar 588
Ovriga ersdttningar och intakter 576

Summa Svriga férvaltningsintikter 2 637

NOT 4 FASTIGHETSKOSTNADER (tkr)
Drifiskostnader -12 166
Underhéll 8011

Fastighetsskatt 660

Summa 20 837

. NOT 5 MEDELANTALET ANSTALLDA
Medeltalet anstélida 10

NOT 6 BYGGNADER, MARK OCH MARKANLAGGNINGAR (tkr)

Byggnader och mark

ngdende anskaffningsydrden 246 774
nkép. 3726

Férsdliningar och utrangeringar 0

Omklassificeringar 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 250 500

Ingéiende avskrivningar 98 089
Forsdliningar och utrangeringar 0
Arets avskrivningar -5 070

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -103 159

Utgéende bokfort viirde 147 341

2021

179
369

569

2 356

495

3989

9 639

799
-21 793

-98 090

148 684

13



NOTANTECKNINGAR

¢ NOT 7 INVENTARIER (tkr}

Ackumulerade anskaffningsvérden

- = - - -,

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Avytiringar och utrangeringar
Arets avskrivning enligt plan

Omklassifiering inom not

Uigmndemkumulemde avskrivningar enligt plan

”_Utgéen_de bokfari‘ viirde

7 NOT 8 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT
AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR (tkr}

Ingéiende anskaffningsvérden
Inkdp
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

11 NOT 9 LANGFRISTLIGA SKULDER (tkr)

Fér alla lan finns kommunal borgen.

2 NOT 10 EVENTUALFORPLIKTELSER (tkr)
Borgensforbindelser
Garantibelopp Fastigo

2022
3306
1128
4 434
2732

21 ]

| -2 942

1491

2975

45 338

48312

36 035

79

2021
39 ]4
92

3 306
2 51 2
-22]
-2732

572

1 288
1688

2975

46 316

69
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Gétene den 2023-02-09
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Kenth Selmosson

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor
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BERATTELSE

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Gotenebostader, org.nr 556089-4197
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Gétenebostéader for ar 2022.

decembar 2022 Uch av dess f nan51ella resultat for aret enhgt arsred&wsmngslagen Forvaitnmgsberéttelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Aktiebolaget
Gétenebostéder.

Grund for uttalanden

ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare [ avsmttet Rewsams ansvar. V| ar obemende 1 fﬁrhéllande till
Aktiebolaget Gétenebostader enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den

ger en réattvisande bild enligt drsredovisningslagen, Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
:dan m'tema kontmll som de beddmer ar nﬁdvandlg for att uppratta en arsredmnsnmg som inte innehaller nagra

bolagets formaga att fartsatta verksamheten De upplyser nar & ar 'tiliamphgt om forhallanden som kan

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rtmhg grad av- sakerhet om huruwda arsredawsnmgen 50Mm helhet mte mnehéller

r;ewsmnsberéttelse sam mnehal]er vara uttalanden R:mllg sakerhet ar en hag grad e_v sakerhet men ar:in'g;en
garanti fOr att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimiigen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisarsinspektionens.
webbplats; www. rewsorsmspektronen sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredowsnmgen har vi aven utforten revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Aktiebolaget Gétenehostader f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bala_gets vinst elier fériust.

styreisens Iedamé&ter och verkstallande dlrektéren ansvarsfrlhet for rakenskapséret
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r obercende i férhallande till Aktiebolaget Goétenebostader enligt god revisarssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelnmgen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel4genheter. Defta innefattar
'bland annat att fortlcpande bedoma halagets ekanomlska sﬁuatmn ech att tlllse att boiagets mgamsatien ar

fullgcras_l wereﬂsstémme_!_se med_ la_g m:_h f@r a‘tt m_ede!sfa_rvaitmnga_n ska S_kﬂta.s pa ett..betrygga_nde satt_

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fcrvaitnmgen ach ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis far att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon s__fi{jrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasenﬂzgt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f’cfjrlust., och dénmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Ramhg sakerhet ar en hog grad av sekerhet men mgen garantt fcbr att en rewsmn som utfbrs enlzgt god

-ersattmngsskyldaghet mct bolaget eller att ett forslag till dispos:tloner av bolagets wnst eller ffarlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

-webbplats WWW. rewsmsmspektionen,,se_frevlscamsans_var_ Denna beskrwmng ar en del_ av

revisionsberattelsen.

Skovde den 12 februari 2023

Ohrlings PricewaterhgnseCoopers AB
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Lekmannarevisor |
Gotenebostider AB

Till drsstdimman i Gotenebostider AB,
organisationsnummer 556089-4197

Till fullmiktige i Gotene kommun

Granskningsrapport for ar 2022

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2022 i egenskap av lekmannarcvisor utsedd av fullméktige i Gétene
kommun, Mitt uppdrag #r att granska om verksamheten skots pa ett dindamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt gentemot dgarens beslut och direkiiv samt om den interna kontrollen dr {illricklig.

Styrelse och VD ansvarar {0r att verksamheten bedrivs enhigt gdllande bolagsordning, dgardirektiv och beslut
samt de lagar ﬁch ﬁimskrifter Som gﬁilﬁr for verksambheten.

'bﬁdnmfs anlig_t f‘ul‘imaktiga;s _uppdmg_ {};ch mél.._sa;mt. da .lagar m.:h fhmsknﬁer.sﬁm.galler ﬁ)r verksamhmm

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i kommunal verksamhet

samt utifran .h:cila{gsnrdning; och av ﬁ.'r;s-:—/belagsstﬁmm faststillda ﬁgardirektiv.

:samtai med VD s&mt bﬁlagets aukmnserade Tevisor f’ﬁtt mfamaum (mh mmkt om fmatagﬁtfe v‘arksamhet,

ckonomi och utveckling.

Granskningen har genomforts med den inrikining och omfattning som jag ansett behGvts for att ge rimtiig grund
for beddmning och provning.

1 min Gvergripande granskning har jag inte noterat ndgra omstindigheter som ger mig anledning att anse att
bolagets verksamhet inte bedrivits 1 enlighet med det syfte som angivits i bolagsordningen och i dgardirektivet,
-samf da kcﬁmmuﬁala- befi}-genheter' smn u’t‘gf&r ram'-ﬁif verksamh&tfen Argredwisnin&gen innehélier en i-e&wiming

ivﬁs,mthgt gad méluppfyﬂalm AV bﬁlagets 7 mﬁ! uppnﬁs mte Sﬁhdxtetsmﬁlct mh mﬁlct mmmic: det Iangmktrga
avkastningskravet. Soliditetsmalet anges som att soliditeten bér i bolaget pa sikt vara minst 12 % (utfall 2022
biev 8,6%). Det langsiktiga avkastningskravet anges till 5 % av eget kapital (utfzll 2022 blev 0,9 %), UtSver de
malen dr min bedomning att maluppfyllelsen i allt vésentligt ér god.

Genom{drd granskning anser jag ger en rimlig grund for mitt uttalande nedan, Utifrén genomford granskning gér
jag foljande bedémningar avseende revisionsiret 2022:

Inger Kifidberg, Lekmannarevisor /
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