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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Ljungens Fastighetsaktiebolag intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstamma 2023-06-29. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisppsition.
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Ljungens Fastighetsaktiebolag
556332-9803

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Ljungens Fastighetsaktiebolag, 556332-9803 far h&rmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar fastigheterna Ljungen 8 och Tingshuset 1 1 LidkOping. Bolagets sate ar

1(9)

Lidk&ping.

Bolaget ar ett hel&gt dotterféretag till Fyrkantens Forvaltningsakiiebolag, org nr 556494-5425 med séte

| Lidk&ping.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% elopp 1 KKr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsatining 2278 2 108 2 192 2 043 1 858

Resultat efter finansiella poster 286 159 -80 2079 7 026

Balansomslutning 18 948 18 854 18 899 19 605 28 106

Soliditet % 21,4 20,3 19,2 17,8 6,6

Definitioner: se not

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséaret har bolaget paverkats av féljdeffekterna fran Coronapandemin samt pagaende
krig i Ukraina genom bland annat 6kade materialpriser, viss svarighet med [everanser och hdjt elpris.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Verksamheten férvantas fortsatta 1 oférandrad omfatining.

Eget kapital
2022-12-37 2021-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital 102 102
Totalt bundet eget kapital 102 102
Balanserat resultat 3721 3518
Arets resultat 190 203
Totalt fritt eget kapital 3911 3727
Totalt eget kapital 4 013 3 823

/
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 3 911 832, disponeras enligt féljande:

Belopp 1 kkr

Balanseras | ny rékning 3 911
Summa 3 911

Vad betraffar resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter L
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Resultatrakning
Belopp i kkr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-37 2021-12-31
)
|~
;-J Nettoomsattning 2278 2 108
2278 2 108
i.’::
f-?j Rérelsens kostnader
o Ravaror och férnédenheter 141 A19
e Ovriga externa kostnader -1 004 -995
- Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3 -509 -513
" Rorelseresultat 4 624 488
{U: Resultat fran finansiella poster
[z Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 9 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -347 -329
Resultat efter finansiella poster 286 159
Bokslutsdispositioner -0 100
Resultat fore skatt 236 259
Skatt pa arets resultat 6 -46 -55

Arets resultat 190 204 J
oy
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 16 886 16 979
16 886 16 979

Summa anlaggningstillgangar 16 886 16 979

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar : _

Kundfordringar 23 54

Aktuell skattefordran 418 412

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 16

441 482

Kassa och bank 1621 1393

Summa omsiattningstiligangar 2 062 1875

SUMMA TILLGANGAR 18 948 18 854
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Balansrakning
Belopp I kkr Not 2022-12-37 20271-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 102 102
102 102
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3721 3918
Arets resultat 190 204
3 911 3722
Summa eget kapital 4013 3 824
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 50 -
50 -
Avsattningar
Avsattningar for ovriga skatter 29 16
29 16
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 195 7 195
Skulder till Koncernféretag 7 1560 7 150
14 345 14 345
Kortfristiga skulder
L everantorsskulder 139 209
Skulder till koncerntéretag 221 162
Ovriga kortfristiga skulder 34 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 117 280
511 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 948 18 854
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kKkr om ingef annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet. Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa betydande
komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivhingsbart belopp
utgors av anskaffningsvardet minskat med ett berédknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning

sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 15-100 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som Kostnader nar de uppkommer.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsftors i resultatréakningen i den period

de uppsiar.

Finansiella instrument
Bolaget redovisar och varderar finansiella instrument till anskaffningsvérde. Kundfordringar évriga

kortfristiga fordringar redovisas till det [agsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade det vill siga med avdrag fér befarade forluster.

Leverantorsskulder och 6vriga kortiristiga skulder redovisas till det belopp varmed de férvantas
regleras. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter redovisningen till upplupet

anskaffningsvéarde.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas |

eget kapifal.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som d@nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran per den skattesats som galler
per balansdagen. L
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till féljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjuina skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaéassiga varden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattesatser resultatférs 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjuina
skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannoliikt att den underliggande skattefordran kommer
att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell

anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Intakter
Hyresintékter intéktsredovisas till verkligt varde av vad féretaget har fatt eller kommer fa. Intakterna

redovisas | den period uthyrningen avser.

Koncernbidrag
Erhallna och [@Gmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Uppskattningar och bedomningar
Styrelsen beddmer att det inte finns nagra bedémningar eller uppskattningar av stor betydelse som
kan paverka arsredovisningen tor bolaget.

Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Ranteintéakter, ovriga S -
Summa 9

Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-017- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar enligt plan fordelade per ftillgang
Byggnader och mark -509 -513
Totalt -509 -513

Not4 Medelantal anstallda

Bolaget har ej haft nagra anstéilda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not § Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 215 -218
Rantekostnader, 6vriga 132 -111

Summa 247 ~329 4
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Not 6 Skatt pa arets resultat
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad -33 -39
Uppskjuten skatt -13 -16

-4.6 -55

Not 7 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 24 765 24 765
-Nyanskaftningar 416 ~
Vid arets slut 25 181 24 765
Ackumulerade avskrivhingar
-\/id arets boérjar -7 786 -7 273
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar -
-Arets avskrivning -509 -513
Vid arets slut -8 295 -7 786
Redovisat viarde vid arets slut 16 886 16 979
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 397 397
Redovisat varde vid arets slut 397 397
Not 8 Antal aktier och kvotvarde

2022-12-31 2021-12-31
A-aktler
antal aktier 1020 st 1 020 st
kvotvarde 100 kr 100 Kkr
Not 9 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 195 7 195
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresinkomster 92 179
Ovriga poster 25 101

117 280

U
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Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

FOr egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 12 400 12 400
12 400 12 400

Eventualforpliktelser
Bolaget saknar eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har efter rékenskapsaret paverkats av foljdeffekter av Covid samt pagaende krig i Ukraina
genom prishdjningar pa byggmaterial och svarigheter med leveranser av byggmaterial och
komponenter inom byggnation samt hojt elpris

Not 13 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Fyrkantens Forvaltningsaktiebolag, org nr $56494-5425 med sate |

Lidk6éping som upprattar koncernredovisning.

Inkdp och forsaljning inom koncernen
Koncerninterna inkdép har under aret skett med 478 kkr (364 kkr). Ingen koncernintern f6rséaljning har

skett under aret.

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter
Lidképing @023

M \
i
Alf Almqvist Linda Almguvist
Styreiseordférande Styrelseledamot

Attelse har lAmnats den f‘j’l/'i,.,n? 70 23

Christer Larsson
Aukioriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Ljungens Fastighetsaktiebolaq, org.nr 556332-9803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Ljungens
Fastighetsaktiebolag for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Ljungens Fastighetsaktiebolags
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagssiamman faststailer resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag d&r oberoende i forhallande till Ljungens
Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrdackliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer dr nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tilldampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsaft drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1&mna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en htég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti f0r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed6mer jag riskerna f6r vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, ufformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgora en grund fér mina utfalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar l[ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men infe for att utfata mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt driff vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior,
maste jag i revisionsberédttelsen fdsta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien t6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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[ﬁ?@p@@ﬁt om andra krav enligt H@@@g—" och andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
ﬁ‘@&’f@‘&‘mﬁﬁ@af anvander jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
Ustalanden % . forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
| eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunk? i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

Utdver min revision av arsredovisningen Har jag dven utfort en
revision av  styrelsens  {t0rvaltning av  Ljungens
Fastighetsaktiebolag for rakenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vmst eller

forfust. vasentliga 10r verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt  skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda~ igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret. | atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt

| o uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
Grund for uttalanden | | om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar foérenligt

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt med aktiebolagslagen.

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag é&r oberoende i forhallande till Ljungens
Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

29 juni 2023

T

Jag anser att de revisionsbevis jag har innamtat ar tillrackligal }
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ensvar I WY F %
hrister Larsson

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi- - Auktoriserad revisor
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av_om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov;, " likviditet™ och

stdllning i 6vrigt. |

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande hedéma bolagets ekonomiska situation och ‘att
tilise att bolagets organisation &r utformad’sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdatiningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagsiagen.

2 (2)

A member firm of Ernst & Young Global Limited



