Arsredovisning

for

As Hirads Byttorp 2 AB

559167-4576

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Johan Stromberg, Styrelseledamot
2025-07-16
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Styrelsen och verkstillande direktdren for As Hirads Byttorp 2 AB avger foljande &rsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar en fastighet i Boras.

Foretaget har sitt séite i Borés.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Rékenskapsaret 2024 har varit fortsatt tufft med ett hogt kostnadstryck och fortsatt hdga réntenivéer.
Bolaget har tack vare starka dgare och god relation till kreditgivare hanterat den utmanande situationen
pa ett mycket bra sétt.

Styrelsen i bolaget anser vidare att virderingen av fastigheten inte innehar ndgot nedskrivningsbehov.

Koncernen har 1atit oberoende vérderingsinstitut vardera ett stort antal fastigheter i koncernens bestdnd
vilket tillsammans med gjorda afférer bekriftar styrelsens uppfattning.

Agarférhallanden

Bolaget ir ett heliigt dotterforetag till As Hirads Holding AB (publ), org nr 556837-6379, med siite i
Boras.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 370 346 332 321
Resultat efter finansiella poster -107 -128 -62 50
Balansomslutning 4218 3990 4183 4030 4 055
Avkastning pé eget kap. (%) -213 159 -42 87
Avkastning pé totalt kap. (%) 2 2 1 2
Soliditet (%) 1 -2 4 1

Kassalikviditet (%) 37 7 51 88
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Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Uppskrivning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 50 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Uppskriv-
ningsfond

266 784

266 784

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat

472 -131 058

-131 058 131 058

-135 883
-130 586 -135 883

-130 586
-135 883
-266 469

-266 469
-266 469

209

Totalt

-80 586

0

266 784
-135 883
50 315

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

369 679
0
369 679

-203 094

-80 724
-283 818
85861

-193 138
-193 138
-107 277

-52 451
-159 728

23 845
-135 883

309

2023-01-01
-2023-12-31

345 706
7726
353 432

-206 906

-80 724
-287 630
65 802

-194 077
-194 077
-128 275

0
-128 275

-2783
-131 058
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran 4

W

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

4003 332
4003 332

154 199
514

154 713
4 158 045

304
5965
0

6 137
12 406

47 627
60 033

4218078

409

2023-12-31

3748 056
3748 056

232000
342

232 342
3980 398

2046
0

639

0

2 685

6 440
9125

3989 523
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

50 000
5 266 784
316 784

-130 586
-135 883
-266 469

50 315

69 216
69 216

3936 000
3936 000

15365
85 657
853
21545
39127
162 547

4218 078

50

2023-12-31

50 000
0
50 000

472

-131 058
-130 586
-80 586

S

3936 000
3936 000

19 876
35313
26 836
21307
30777
134109

3989 523



As Hirads Byttorp 2 AB 6(9)
Org.nr 559167-4576

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3, nigon omrékning av foregéende érs poster i
resultatrdkningen, balansrdkningen och noter har ej gjorts i enlighet med lattnadsreglerna i BFNAR
2012:1, kap 35:27.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Byggnader 25-80 ar

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsér.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 4 Uppskjuten skatt

2024-12-31
Byggnader och mark

2023-12-31
Byggnader och mark

Not 5 Uppskrivningsfond

Avsittning till fonden under rakenskapséret
Belopp vid arets utging

8(9)

2024-12-31 2023-12-31
3994 639 3994 639
3994 639 3994 639
-246 583 -165 859
-80 724 -80 724
-327 307 -246 583
336 000 0
336 000 0
4003 332 3748 056
2024-12-31 2023-12-31
232 000 304 000
0 40 000
=77 801 -112 000
154 199 232 000
154 199 232 000

Temporir Uppskjuten

skillnad skatt

2 493 514

2 493 514

Temporir Uppskjuten

skillnad skatt

1661 342

1661 342
2024-12-31 2023-12-31
266 784 0
266 784 0
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Not 6 Avsittningar
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar 69 216 0
69 216 0
Not 7 Stillda séikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 3936 000 3936 000
3936 000 3936 000

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Marknadslédget har forbéttrats for fastighetsmarknaden och kommer att fortsétta bli mer och mer
gynnsam. Intresset for fastighetsbolag och fastigheter har 6kat markant.

Koncernen har efter rakenskapsérets slut via nyemission tagit in nytt kapital som anviénts till att minska
bolagets skuldséttning. Koncernen har ocksa via riantederivat sikrat en stor del av lanestocken pa en ligre
ranteniva.

Ovanstéende sékrar ett positivt kassaflode 2025 och koncernen avser att ta in ytterligare nytt kapital for
att fortsédtta minska ner skulder samt vid rétt tillfdlle forvérva nya fastigheter som genererar positivt

kassaflode.

Bolagets styrelse ser positivt pa 2025 dé det vérsta &r bakom oss.

Boras 2025-06-30

Bjérn Peterson Johan Stromberg
Bjorn Peterson Johan Strémberg
Ordforande Verkstillande direktor



