Arsredovisning

for
Verde Gravoren i Viaxjo AB

559322-2424

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-03-12.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Carl-Johan Kastengren, Styrelseledamot
2024-03-12



Verde Gravoren i Véxjo AB
Org.nr 559322-2424

Styrelsen for Verde Gravoren i Véxjo AB avger foljande &rsredovisning for rédkenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér i att &ga, utveckla och forvalta fastigheter samt aktier och andelar i bolag
med fastighetsanknuten verksamhet

Bolaget har sitt séte i Vax;jo.

Verde Gravoren 1 Vaxjo AB ér ett dotterbolag till Verde Fastighets AB (559325-0649) med séte i
Stockholm. Moderbolag i den storsta koncern som bolaget ingér i dr Gillesvik AB (556692-8692), dir
dven koncernredovisning uppréttas, med séte i Stockholm.

Personal

Bolaget har inte haft nigra anstéllda eller betalat ut ndgon ersittning under aret.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Bolagets verksamhet har varit oférédndrad jamfort med tidigare ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1763 300 0
Resultat efter finansiella poster 1151 190 0
Balansomslutning 13 631 7079 25
Soliditet (%) 2,1 2,5 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 25000 151 005
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 151 005 -151 005
Arets resultat 111 404

Belopp vid érets utging 25000 151 005 111 404

Totalt

176 005

0

111 404
287 409
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 151 005

arets vinst 111 404
262 409

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 262 409
262 409

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 1763 389 300 000
Ovriga rorelseintikter 454 579 0
2217 968 300 000
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -286 829 -99 398
Ovriga externa kostnader -159 375 -2 165
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -211 370 -8 257
-657 574 -109 820
Rorelseresultat 1560 394 190 180
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 4113 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -413 853 0
-409 740 0
Resultat efter finansiella poster 1150 654 190 180
Bokslutsdispositioner -1 000 000 0
Resultat fore skatt 150 654 190 180
Skatt pé arets resultat -39 250 -39 175

Arets resultat 111 404 151 005
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 10 207 947 3946 770
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 3 0 1 022 835
10 207 947 4 969 605
Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran 0 131
0 131
Summa anléggningstillgingar 10 207 947 4969 736

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 80 044 375 000
Fordringar hos koncernforetag 1 029 935 1492 458
Ovriga fordringar 1218 082 204 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34789 14 441

2 362 850 2 086 736
Kassa och bank 1 060 207 22 835
Summa omsiittningstillgangar 3423 057 2109 571

SUMMA TILLGANGAR 13 631 004 7079 307
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

25 000
25000

151 005
111 404
262 409
287 409

28 642
28 642

10 822 500
10 822 500

585 000
25992

1 543 000
12 094
113 749
212 618
2 492 453

13 631 004
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2022-12-31

25000
25000

0
151 005
151 005
176 005

S

0

1320 996
5543 000
39 306

0

0

6903 302

7079 307
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintékter

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal och intéktsredovisas i den period uthyrning sker.
Intékterna redovisas netto exklusive mervardesskatt. I tillimpliga fall ingar tjinster som bolaget
tillhandah&ller sésom el och virme. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Niér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjadr avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Lokalbyggnader

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar och innervéggar 100 ar
Vérme och sanitet 85 ér
Fasad 85 ér
Yttertak 80 ar

Hyresgéstanpassning 33 &r
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att véirdering sker
utifran anskaffningsvéarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar kundfordringar och dvriga fordringar,
leverantorsskulder och l&neskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har
16pt ut eller Gverforts och koncernen har Gverfort i stort sett alla risker och férméaner som ér forknippade
med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller
pa annat sitt upphort.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar.

Lan lder och leverantor lder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hénforlig till reserverna.

Underskottsavdrag
Bolaget ingar i en koncern med stabil 16pande intjéningsforméga och inom koncernen finns full
skattemissig kvittningsrétt. Eventuella underskottsavdrag vérderas darfor till sitt fulla vérde.

Bokslutsdispositioner

Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avrdaknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
héanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

8 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 3955027
Inkép 6 472 547
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 10 427 574
Ingaende avskrivningar -8 257
Arets avskrivningar -211 370
Utgiende ackumulerade avskrivningar -219 627
Utgdende redovisat virde 10 207 947
Bokfort virde byggnader 8 539 599
Bokfort virde mark 1 668 348

10 207 947

2022-12-31

0
3955027
3 955 027

0
-8 257
-8 257

3946 770

2278422
1 668 348
3946 770

Foretaget gor arligen en intern vardering for att bedoma fastighetens verkliga varde. Det verkliga vérdet
utgors av ett marknadsvirde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krivs, for eventuella

avvikelser avseende den aktuella tillgdngens typ, ldge eller skick. Extern vérdering gors om

forutsattningarna har foréndrats pa ett sédtt som kan antas vésentligt paverka fastighetens verkliga vérde.

Not 3 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 022 835
Inkép 5449 712
Omklassificeringar -6 472 547
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0

Utgdende redovisat virde 0

2022-12-31

0
1 022 835

1022 835

1022 835
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Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

10 822 500
10 822 500

2023-12-31

11 700 000
11 700 000

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift 2024-03-12

Matts Kastengren Carl-Johan Kastengren
Matts Kastengren Carl-Johan Kastengren
Ordforande

Mikael Wilton
Mikael Wilton

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Verde Gravoren i Vaxjo AB, org.nr 559322-2424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Verde Gravoren i Vaxjo AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Verde Gravoren i Vaxjo ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Verde Gravoren i
Vaxjo AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Verde Gravoren i Vaxjo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Verde
Gravoren i Vaxjo AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Verde Gravoren i Vaxjo AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 12 mars 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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