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Arsredovisning

for

Innovation Properties Holding 11 AB

559436-5057

Rékenskapsaret

2023-06—-01 — 2024-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Innovation Properties Holding 11 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 22 oktober 2024. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Stockholm den 5 november 2024

MFM

T
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Kristian Wahlberg
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Styrelsen for Innovation Properties Holding 11 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret
2023-06-01 — 2024-04-30, vilket 4r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Innovation Properties Holding 11 AB bildades under 2023. Bolaget bedriver forvaltning av 16s egendom.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I borjan av rdkenskapsaret har bolaget forvérvat dotterbolagen Innovation Bl Fastighets AB, Innovation
T1 Fastighets AB samt Innovation T2 Fastighets AB for koncernintern paketering av fastigheterna
Tamburen 1, Tamburen 2 och Burspriket 1 i Huddinge kommun. I september och oktober 2023
avyttrades samtliga dotterbolag med tillhérande bostadsutvecklingsprojekt, med frantrdde 1 oktober 2023

och januari 2024,

Bolagets moderbolag Innovation Properties Holding 9 AB, och dess moderbolag Innovation Properties
Sverige AB, har under aret varit 1 foretagsrekonstruktion pga bristande betalningsférmaga géllande en
forfallen revers. Rekonstruktionen upphdrde med omedelbar verkan 1 februari 2024 efter tecknande av

forlikningsavtal och delbetalning av revers.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetstaktorer

Enligt aktiebverlatelseavtal finns villkor gillande framtida tilliggskopeskillingar dér risk finns till en
negativ kopeskilling som i ett inledande skede per januari 2024 &r berdknad till -26,5 mkr efter 6rhojt
rinteldge och inflation med risk for hogre produktionskostnad. A andra sidan finns méjlighet till en
positiv kopeskilling utifran det forsdljningsviarde som asétts fastigheterna nér de star klara beroende pa
hur marknadsvirdet utvecklar sig under byggnationstiden. Full insyn finns 1 bostadsutvecklingsprojektet
genom det projektledningsavtal som &r tecknat med yttersta moderbolaget Innovation Properties Sverige
AB. Projektet har byggstartats och véntas sta klart 1 sin helhet 2026, varefter tillaggskdpeskillingar t6rst

kan faststillas.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24

(11 man)
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster 46 079

Soliditet (%) 99,4
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Arets
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 000
Arets resultat 45 848 533
Belopp vid arets utgang 25 000 45 848 533

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

arets vinst 45 848 533

disponeras sé att

till aktiedgare utdelas 44 000 000

1 ny rdkning 6verfores 1 848 533
- 45 848 533

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt dd utdelningen skall betalas.

2 (8)

Totalt

25 000
45 848 533
45 873 533

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ér férsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt. Mojligheterna till en framtida nettovinst beddms

dverstiga riskerna for en nettoforlust i avyttrat fastighetsprojekt.

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not ;gii-gg-gz
(11 man)

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -45 650
-45 650
Rorelseresultat -45 650

Resultat fran finansiella poster

Resultat tran andelar 1 koncernforetag 2 45 852 347
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3 272 140

46 124 487
Resultat efter finansiella poster 46 078 837
Bokslutsdispositioner 4 | -230 000
Resultat fore skatt 45 848 837
Skatt pa arets resultat | -304
Arets resultat 45 848 533

3 (8)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-04-30

2 500 000

2 500 000
2 500 000

43 626 514
43 626 514

14 212
43 640 726

46 140 726

4(3)
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-04-30

25 000
25 000

45 848 533
45 848 533
45 873 333

304

231 889
35 000
267 193

46 140 726
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
[aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {or

transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrékningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nadgon av de finanstella
anlageningstillgidngarna. Nedskrivning sker om vidrdenedgingen beddms vara bestaende och prévas

individuellt.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,
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o Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
:;‘, 2023-06-01
g -2024-04-30
o
o Resultat vid avyttringar 45 852 347
- 45 852 347
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-06-01
-2024-04-30
Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pd och andelar 1 koncernféretag som
ar omsittningstillgang 272 140
272 140
Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-06-01
-2024-04-30
Limnade koncernbidrag -230 000
-230 000
Not 5 Andra langfristiga fordringar
2024-04-30
Tillkommande fordringar 2 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 500 000
Utgaende redovisat virde 2 500 000

Not 6 Eventualtillgangar

7 (8)
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Enligt avtalsvillkor finns en mdjlighet till ett framtida infléde av resurser 1 form av en positiv
tilligeskopeskilling beroende pa det forsédljningsvirde som asétts avyttrade fastigheter. Vid
avtalstillfillet 4r bedomningen att tilldggskopeskillingen skulle kunna uppga till betydande belopp
utifrdn att bostadsmarknaden aterhdmtar sig under byggnationstiden och marknadsvirdet vid
avyttringstillfillet overstiger troskelvirdet enligt kalkyl. Slutlig berdkning kommer att ske vid forséljning

av fastighetsprojekt.
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Not 7 Eventualforpliktelser
Enligt avtalsvillkor finns en risk for ett framtida utfléde av resurser 1 form av en negativ
tilliggskopeskilling baserad pé fastigheternas produktionskostnad. Vid avtalstillfillet berdknas denna

preliminart till 26,5 mkr. Slutlig berdkning kommer att ske vid fardigstéllande av fastighetsprojekt.

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Avyttrat fastighetsprojekt fortgar enligt plan och ursprunglig bedémning av eventualtillgdngar och
forpliktelser kvarstar. Goda indikationer finns pd att bostadsmarknaden boérjar aterhdmta sig, och
forhoppning om en god resultatutveckling har stirkts efter att likvardiga fastighetsprojekt 1 nirliggande

geografiskt omrade avyttrats 1 niva med prognostiserat torsaljningsvirde.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Wahlberg

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Innovation Properties Holding 11 AB

Org.nr 559436-5057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Innovation Properties Holding 11 AB 16r rikenskapsaret

2023-06-01 - 2024-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Innovation Properties Holding 11 ABs finansiella stillning per den
2024-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Innovation Properties Holding 11 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om f6rhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en

revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen

garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

[ (3)

Innovation Properties Holding 11 AB, Org.nr 559436-5057

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

s pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
o inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
7 Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn {6r en vésentlig
i felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

= avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

|

o

e~
- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens térvaltning for

Innovation Properties Holding 11 AB f6r rikenskapsaret 2023-06-01 - 2024-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller 1orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Innovation Properties Holding 11 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

2(3)
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Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta immnetattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt. ‘

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mutt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfoérs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgidrder, omraden och
férhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse 16r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ér forenligt

med aktiebolagslagen.

Mjobick, dag for elektronisk underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor

3()
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