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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gladjen 1:54 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen samt revisionsberéttelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstdmma 2023-04-03. Stdmman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till utdeining om 6 000 000 kronor och ait resterande 580 407 kronor balanseras i ny

rakning.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Gladjen 1:54 Fastighets AB, 559003-7239, med séte |
Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Gladjen 1:54 Fastighets AB bedriver fastighetsférvaltning. Bolagets sate &r Stockholm och bolaget ar
helagt dotterbolag till Catea Group AB 556149-3841.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp 1 Kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 8225390 90364278 7778580 7771777 7961201
Arets resultat 611298 1944212 902 472 695 248 863 135
Balansomslutning 51088179 50135305 48103346 49800481 52611 781
Soliditet % 18,9 18,1 13,2 10 7,3
Eget kapital
Aktie- Balanserad Arets
kapital vinst vinst
Vid arets bérjan 50 000 4 024 898 1944 212
Omféring av féreg ars vinst 1944 211 -1 944 212
Arets resultat | 611 298
Vid arets slut 50 000 5 969 109 611 298

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

balanserat resultat 5 969 109
Arets resultat 611298
Totalt 6 580 407
disponeras for

utdelning 6 000 000
balanseras | ny réakning o 580 407
Summa 6 580 407

Styrelsen avger separat yitrande avseende féreslagna utdelningen férenligt med Aktiebolagslagen 17
kap 3§ och 18 kap 5§. Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp | KI

Not 2022-01-01-

2022-12-31

2(8)

2021-01-01-
2021-12-31

Nettoomsattning

l:':\’('jrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

Belopp i kr | Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 5 969 109 4 024 898
Arets resultat 611298 1944 212
6 580 407 5969 110
Summa eget kapital 6 630 407 6 019 110
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 3 797 392 3 848 261
3797 392 3 848 261
Langfristiga skulder /
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 500 000 37 500 000
37 500 000 37 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 822 478 246 796
Skatteskulder 245 104 360 939
Ovriga kortfristiga skulder 179 235 228 162
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1913 563 1932 038
3 160 380 2 767 935
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51088 179 50 135 306
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter
bedOmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.

Materiella anldggningstillgdngar Ar
- Stomme 50
- Ventilation inkl. kyla 20
- Elpanna 25
- Radiatorer 40
-E 40
- Hissar 20
- Styr 20
- Yiskikt 20
- Tak 25
- Fasad inkl. fonster, portar och dérrar 30
~-Tak Godsmottagning 29
Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intdkt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter. Bolagets intakter ar hyresintakter.

Om tillampligt:
| de fall képevillkoren innebar att képaren erhaller en finansiering ar intéktens verkliga varde nuvérdet
av alla framtida betalningar.

=
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Not 2 Ranteintdkter och liknande resultatposter

6(8)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 ~ 2021-12-31
Réanteintakter, évriga 3 649 213
Summa 3 649 213
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
o 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, 6vriga 474 715 473 302
Summa 474 715 473 302
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning 503 899 1 050 118
Periodiseringsfond, arets aterféring ~ -b54 768 -92 747
Summa -50 869 957 371
Not 5 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad -311 408 -648 972
-311 408 -648 972
Avstdmning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat efter finansiella poster 20,6 871 837 20,6 3 550 555
Skatt enligt géllande skattesats 179 598 731414
] avdragsgilla kostnader 110 593 110 654
Ej skattepliktiga intékter -81 -
Schablonrénta pa periodiseringsfond 3 964 2 978
Ovrigt 17 334 -196 074
Redovisad effektiv skatt 311 408 648 972

AN
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Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

) -Vid arets bdérjan 52 166 471 52 166 471
- Vid drets slut 52166 471 52 166 471
)
o Ackumulerade avskrivningar
o -Vid arets borjan -8 004 947 -6 693 959
&) -Arets avskrivning -1 305 282 -1 310 988
- Vid arets slut 9310229 -8 004 947
Redovisat virde vid arets slut 42856242 44161524
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 3110867 3110867
Redovisat varde vid arets slut 3110 867 3110 867

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31  2021-12-31

Skulder som férfaller senare én ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 500 000 37 500 000

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 47 000 000 47 000 000
summa stallda sakerheter 47 000 000 47 000 000

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

" *-r"
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Underskrifter
Stockholm, den dag som framgar av elektronisk signatur.

Hans Westin Sten Schroder
otyrelseordférande Verkstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

AW

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till holagsstdmman i Gladjen 1:54 Fastighets AB, org.nr 559003-7239

T E e PO Tia b L e if -l AL 2 Ay T, T, A ey e g deay' i gty A N et LA it L A WL NS SR T i by

ST AL A L T B, T

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gladjen 1:54 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gléddjen 1:54 Fastighets ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Gladjen 1:54
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Gladjen 1:54 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r bedomningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberdttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Gladjen 1:54 Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

petriffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Transaktion 09222115557490082629 Signerat HW, S5, MT
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Gladjen 1:54 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad s3a att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sdtt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den lI6pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for ait bolagets bokféring ska

fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&amta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstédllande direktdren i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda erséattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

[N

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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