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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
;*ih gc!: a ger och férvaltar en fastighet samt en byggnad vilken hyrs ut till bolage

et Kungs

ret

?Mgwffem o | den storsta koncernen dr Kungshusen Invest AB, org.nr.

Koncernredovisning upprittas ¢j me

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
-f -@mhm %ﬁ%r ’émmlsmlla

d hinvisning till Arsredovisningslagen kap. 7, 3§.

2022

2021
(6 mén)
%’?5

2020721

1 849
. «-93 3:

1 605

jﬁ"f. 3}1‘5 Sﬁﬂmmﬁﬂ :
Balanseras i ny riilkning
Arets resultat

.. vid arets utgﬁﬁ -

Balanserat
mm}m

50 600 -954 717

Arets
res mm;

954 717

3 avger foljande

sredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

husen

1 670
1612

2018/19

| 225
--1 637'

Totalt

9 385 828
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Kungshusen i Mariefred Real Estate AB

Forslag till vinstdisposition , -
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
frets forlust

disponeras sa att

9 335 828

-954 717

8 381 111

8381111

29




Org.nr 556957-5391

Nettoomsittning

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivimgar av materiella och

immateriella anléggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

ﬁ . | pﬂg tﬁ r

Resultat fore skatt

Arets resultat

1 849 050
849 050

-165 619

-2 803 003
-953 953

-764
_%?64
954 717

-954 717
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Org.nr 556957-5391

'3laﬂsrﬁknin

gstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
:;}f’?;gmdﬁr och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Ovriga m{mﬂ%lld anliggningstillgdngar

Summa aniggnmgs tillgangar

Kortfrist nga Jfordringar
Kundiordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

26 896 668

21 493 498

1 441 169
232 229

23 166 895

22 401 502
3170 549
23”} 227

240 729

1 697 103
1937 832



erdef égm‘ kapital
Aktiekapital

Fmﬁ Eg et A«Q‘ : ?
ﬁ\m‘ts wmitat

Summa eget kapital

Langfmsnga sku]dﬁr

ga skulder
Aktuella Skat%fegkg Ider
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

K@ Hfﬂgtl EE

Summa kortfristiga skulder

26 896 668

50 000
a0 000

9 335 828

8 381 11E
8431 111

18 000 000

65 600
399 957
465 557

50 000
50 600

9 944 325
-608 497
9 335 fi.;

8 000 00{1

_5(} Dﬁ@.ﬁi
356 283
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Allminna uppivsmngar . o
Arsredovisningen dr uppriittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:.
och koncernredovisning (KS)

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jén

fort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas 1
den om ?,-thng det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att taug@d@gﬁ}ms bola get och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskafl
avskrivningar och eventuella nedskrivningar,

ningsvirde minskat med ackumulerade

'Mamrmlla aﬁla F;jmgstﬂlgangm har delats upp pa betvdande komponenter nédr komponenterna har

5&’5 KTTVIILE 148 bart be opp
beddms vara meth_t

Avskrivning sker linjart over den {Orviantade nyttjandeperioden.

T .'3:"*__.. .; @f‘ ékﬂatfﬁﬁwarde@m d&tta

Féljande avskrivningstider tillimpas:

erktyve och installationer 54r

Firdelningen av byggnader och mark per komponent:
Markanldggning: 20 ar

Grund/stomme/fasad/tak: 30 ar

El/sanitet; 15 ar

Hiss: 20 ar

Virme: 30 ar

Il’IH%WEEg%Mhm dning/inre ytor: 15 ar
Anldgeningsavgift: 15 ar

Markmb%m 20 ar

Finansiella instrument
[nstrumentet redovisas 1 balansrikningen ni

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet. _.

bolaget blir part 1 instrumentets mlfmi?ﬁ%mm siga vil illkor; Finansiella ml}_; ngar tas bort fran balmgmkﬂm gen

_:nm mtten att Wh&ﬂ& kamaﬂgdm fma Imtmmww’t hm* lcﬁpt ut %Hm' ”wrf&rm s:::@h b@lagm har overtort 1
skulder tas bort fran

Kundfordringar/kovtfristiga _’_':Wdrm;m*
Kundfmimgm och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar.




709

Tma}?. Sl{att mgm‘s av akt
underligg
eget kapital.

ell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen,

tﬂmdé
oande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter f_m@gims f

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for mmmmnd@ rikenskapsar samt den del av tidig
mk:mﬂsk&ti som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

W,

are rikenskapsars

Uppskjuten skatt
;pp%kmtm ik&ﬁi ar mkmmﬂkatt som avser fmmhd& mkemkapmr tm ﬁi:al d av tzdx ;___:;

mh HPP%kjmm ‘gkﬁﬁﬁf@fﬁﬁgm a 1Tl PR
skattemissiga virden {6r tillgangar och ski

'prskﬁutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutr
ett nettobelopp. Uppgk_}umﬁ skatt ber ﬁknag m:r.fmn gallami% ﬁi{atmgats pa balmsi&gm Eff@kmr av
:’f*néimdrmgm i gillande skz ttesatser result hi¥
;%katmfwf ingar reduceras till den del dﬂ m’#:f: Ar %&nmhk@t att ;:f;f;--: 1 underligo ska dran komn
att kunna realiseras inom en Over bk&dllg framtid. Uppskjuten ske tt@fwdmn mdmlmb SO fimnswll
anligeningstillegdng och uppskjuten skatteskuld som avsitining,

.;&tmmg:
R@EEB‘%Q&% huvudintikter, fal

turerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader

r men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar,

S{’}hdﬁtet {%)




Im gmn de anskaffningsvirden

Utgéﬁ 1ide ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Tt é@ﬁ ;; ;_jj_:é:c:-angkaﬁm 1esvirden

1de ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskriviin gar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Posten avser torvirvad konst.

2022-12-31

25 199 558
0

25199 558

-2 798 056
-908 004
-3 706 060

21 493 498

2022-12-31

8 6-46 “}«4“

1441169

2022-12-31

232 227

2021-12-31

230527

-2 34@ (}54

8 6@6 ?4;;

--364 69{7}
-5 476 393

2021-12-31

"?32 227

232 227
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Inga stillda sdkerheter.

Striingnds  2023-05

05

Henrik Svirdskog
Verkstiillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-05-09

Ernst & You

ng Aktiebolag

Johanna EkIof

Auktoriserad revisor




Vi har utfért en revision av-arsredovisningen for Kungshusen i Mariefred
Real Estate AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla vasenitliga avseenden réttvisande
blld av Kungshusen | Marlefred Real Estate ABS fmarnSIeIIa stallmng per

arsredomsmngens wnga d_elar

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har uffért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
fnarmare | avsnlttet Rewsoms ansvar. Vl ar oberoende | forhallande tIII

arsredmsnmgen upprattas och att den ger en rattwsande blld enllgt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven f@r den mtema kontrell som de bedemer ar n@dvandlg for att uppratta

S|g dessa Iaerer pa ee_geritllgheter eller misstag

Vid uppratiandet av érSredeﬁS’hingen ansvarar styrelsen och verkstailande
direktéren fér bedémningen av balagets férmaga att fortsatta
verksamheten De uppiyser nar sa ar tlllampllgt om forhallanden som kan
éfﬁ fertsatt drlft Antagandet om fertsatt drlft ttllampas dc}ck mte om
styrelsen och verkstallande dlrekt.ren avser att Ilkwdera b.laget upphora

av detta.

Vara mal &ratt uppna en rimlig grad av sakerhet om att drsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa Gegenthgheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
s&kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt |SA ‘och
gcad remsnenssed | Svenge alitld kommer att upptacka en vasentllg
oegentllgheter eller misstag OCh anses vara vasentllga om de enskllt eller
tillsammans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

ha;r en pmfess_lmelIt.ske_ptlsk.msta;lln_lng under.hela .rew_smen.. D.ess.utom

» identifierar och bedoémer vi riskerna for vasenthga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar-och utfér gransknlngsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhadmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en

vasentlig felaktighet till foljd av oegentllgheter ar hégre an for en

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan

innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,

fetaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse tor var remsnon for att utft}rma gransknlngsatgarder som

0ss om effektmtete_n_ I_ den __I.nte_ma kontroli_en

o UtvArderar vi ldmpligheten i de redevisningsprinciper som anvands. och
rimligheten | styrelsens och verkstallande direkiGrens uppskattningar |

redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lémpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direkttren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsred@wsnmgen Vl dr'ar ocksa en slutsats med grund | de mhamtade

avser sadana handelser eller forhallanden sem kan Ieda tIIl I:aetydande

twvel om belagets formaga att fc)rtsatta verksamheten Om m drar

'rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysnmgama [

arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar ar etlllrackllga modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortséatta verksamheten.

« utvarderarvi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredowsnmgen darlbland upplysnlngama och om arsredewsnmgen-

som ger en rattwsande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

%
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning av Kungshusen i

Mariefred Real Estate AB fér rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31
samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman d—lsponerarﬁ vinsten enligt férslaget | |
forvaltningsberattelsen och bewiljar styrelsens ledaméter och verkstéliande.
direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende |
forhallande till Kungshuseni Mariefred Real Estate AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de:
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsohdenngsbehw likviditet:-och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsféwialtningien och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direkttren ska skota den Iopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar-och bland annat vidta de atgérder som ar nodvandiga for
att bolagets bekformg ska fullgeras | Gverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

» féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

L pa nagat annat satt hanalat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dlspesmmer av bolagets
vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt: med aktiebolagslagen.

Rimllg sakerhet aren hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i 8ver|ge alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi

professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

'dlsposmoner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,

vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om férslaget arférenligt med aktiebolagslagen.

Nyk&ping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Emst & Young AB
Johanna 'Ma'rgareta Ekiof

Au Kten .s.era_d r_em SQI”
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Signaturema idetta doxument dr juridiskt bindanae. Doxumentetar signerat genom Fennec ™ [Or sdxer aigita

e

Terkriarnas identitet har lagrats, och visas nedan.
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“Weil min dgneiar bekedfiariog innehaliet och afliy datum i detto dokumeniet”

[+

Johan y Marg
Signing Partner
Serienummer: 19790930xxxx
1. 37280 2000 XXX,
2023-05-09 18:43.22 UTC

f (SSN-validerad)

3 B aa
818

Detta  dokumient & digitalt signerat genom  Penneocom. Den digitala  dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-

signefingsdatan i-dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr ldst och tidsstamplat  innehallinte har andrats.

med ett certifikat frdn en betrodd tredje part; All kyptografisk information ar

innesluten i denna PRF, fbr framtida validering om s ks, Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.comivalidator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Dettadolkument ars E{Nﬁé-&igﬁié om-elt Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar
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