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ARSREDOVISNING
for

Coffee Fastighets AB

Org.nr. 559017-6797

Styrelsen far hiarmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrdkning 4
- noter 6
- underskrifter 6

Undertecknad styrelseledamot i Coffee Fastighets AB intygar, att resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen har
faststillts pa arsstiimma den 26 juni 2023.
Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag betridffande den uppkomna forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med originalen.

Goteborg 2024-0
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ARSREDOVISNING
for

Colfee Fastighets AB

Org.nr. 559017-6797

Styrelsen far hirmed avlamna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- torvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 6
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Colfee Fastighets AB
Org.nr. 559017-6797

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksambheten
Bolagets verksamhet bestar av att dga fastigheter och bedriva fastighetstorvaltning.

Foretagets site dr Goteborg.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 209 436 208 404 207 180 212 822
Resultat efter finansiella poster -28 601 -37 286 26 616 -19 305
Soliditet (%) 0,68 0,74 1,06 0,57
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 26 778 -37 286 30 492
Balanseras 1 ny riakning -37 286 37 286 0
Erhallna aktiedgartillskott 25 000 25 000
Arets resultat -28 601 -28 601
Belopp vid arets utgang 50 GO0 14 492 -28 601 35 891
2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 110 000 85 000
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 14 493
Arets resultat -28 601
-14 108
Forslag till disposition:
Balanseras i ny riakning -14 108
-14 108

Betriaffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande z

resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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Cotfee Fastighets AB
Org.nr. 559017-6797

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsittning 209 436 208 404

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 209 436 208 404

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -201 110 -208 823

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstiligangar -36 867 -36 867

Summa rorelsekostnader =237 977 -245 690

Rorelseresultat -28 541 -37 286

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -60 0

Sumima finansiella poster -60 0

Resultat efter finansiella poster -28 601 -37 286

Resultat fore skatt -28 601 -37 286

Arets resultat .28 601 37 23%

Sida 3 av b



Coffee Fastighets AB
Org.nr. 559017-6797

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 2 4 837 976 4 874 843
Sumima materiella anlaggningstiligangar 4 837 976 4 874 843
Summa anliaggningstillgangar 4 837 976 4 874 843

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 756 6638
Summa kortfristiga fordringar 7156 668
Kassa och bank

Kassa och bank 390 541 41]1 166
Summa kassa och bank 390 541 411 166
Summa omsattningstillgangar 391 297 411 834

SUMMA TILLGANGAR 5229273 5286 677 f
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Coffee Fastighets AB
Org.nr, 559017-6797

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 493 26778
Arets resultat -28 601 -37 286
Summa fritt eget kapital -14 108 -10 508
Sunmina eget kapital 35 892 39 492
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 14 500 14 500
Summa langfristiga skulder 14 500 14 500
Kortiristiga skulder
§katteskulder R44 648
Ovriga skulder 5153037 5178 037
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 25 000 >4 000
Sunuma kortfristiga skulder 5178 881 5232 685

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5229 273 5286 677 f
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Coffee Fastighets AB
Org.nr. 559017-6797

NOTER

Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstilligangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Noter till balansrakningen

Not2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivaingar
Redovisat virde

Ovriga noter

Not3  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg ..
2023-06-26 »# ;

Magnus Hallén

Var revisionsberittelse har lamnats den 26 juni 2023.

BDO GSEE.E—E@

Auktorlserad revisor

2022-12-31

5 109 075

Antal ar

>0

2021-12-31

5 109 075

5 109 075
-234 232
-36 867

-2°/1 099

5 109 075
-197 365
-30 867

-234 232
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REVISIONSBERATTELSE

T1ill bolagsstimman 1 Coffee Fastighets AB
Org.nr. 559017-6797

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Coffee
Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Coffee Fastighets
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
Coffee Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hOgre an {or en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsikiliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en {orstaelse av den del av bolagetis interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ir lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en siutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

drsredovisningen. Vi drar.ocksa en slutsats, med grund 1 de

interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppréitta en arsredovisning som inte innehdéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt driit.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocgentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

1(2)

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhdallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revistonsberatielsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora aft ett bolag nte
langre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or
den. V1 maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vj%
1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Coffee Fastighets
AB 10r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraftande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar fortusten enligt
forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". V1 dr oberoende 1 férhallande till
Coffee Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Svenge och
har 1 0vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedOmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till-

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker~"_ -

stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska
sifuation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa aft bokfGringen, medelsforvaitningen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande siitt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhatlanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den 26 juni 2023
BDO Goteborg AB

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt

avseende:

« foretagit nagon atgard cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispostifioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revistonssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)
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