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Styrelsen f6r Malrac Ho
2024-01-01 - 2024-12-31,

anstéllda 1 koncerntoretaget

Malrac Holding AB
Org.nr 559074-5955

Foretaget har sitt séte 1 Kalmar,

Agarforhallanden

Namn
CA Smaland AB, (Still{dretr. )

Flerarsdversikt (Tkr)
Netloomsaltning

Resuliat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandringari eget kapital (Tkr)

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
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kapital
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0
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Bygenadsfirma Claesson & Anderzén HB.

lding AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
é

Antal aktier
500

2022
-8
334

Arets
resultat

[

11
75 203
75 203

1 (6)

Arsredovisningen dr uppritiad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgitter inom parentes avser [Gregaende ar.

Antal roster
200

2021 2020
0 0
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39,0 33,3

Totalt

61

75 203
75 264




Malrac Holding AB | 2 (6)

Forslag till vinstdisposition
of' Styrelsen foreslar att till [6rtogande staende vinstmedel (kronor):

oo balanserad vinst L1 349
o Arets vinst 75 202 750
3 75 214 099

disponeras s atl
till aktiedgare utdelas 75 214 099

L ny mknug dverfores 0
75214 099

Styrelsen [oreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

t med {Orsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligl

Styrelsen anser att fOrslaget ir forenlig

foljande redogodrelse: Styrelsens uppflattning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med hiinsyn till de krav
verksamhetens art, omfatining och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

L

Oljande resultat- och balansrikning med noter.

Foretagets resuitat och stillning t Hvrigt framgér av elter




Malrac Holding AB

Qre.ar 3539074-53955

Resultatrikning
Tkr

Forvaliningsintikter
Driftséverskott

Bruttoresultat

["Grvaltnings- och administrationskostnader

Rorelseresuliat

Resultat fran finansiella poster
Resultal fran andelar i koncernftretay

Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fGre skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

MNot

[k

2024-01-01
-2024-12-31

3 (0)

2023-01-01
-2023-12-31
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Walrac Holdimg AB
Org.nr 559074-5955

Balansrikning
Thr

TILLGANGAR

Finansiella anldegningstillgdangar
Andelar 1 dotterforetag

Summa anliggningstilleangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar koncernfGretag

Summa omsiittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet egert kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t6riust

Arets resultat

Summa eget kapital
Korifristiga skulder
Skulder till koncerntoretag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

A

2024-12-31
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I
75 203
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75 264

75 264
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Malrac Holding AB
Org.nr 559074-5955

Noter
Tkr

Redovisnings- och viirderin

gsprinciper

5 (6)

Allmanna upplysningar _
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K

(K3).

Koncernforhallanden
[FGretaget ar ett dotlertéretag till CA Sméland AB, org nr 55683
B ingdr 1 en koncern dér CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte 1 Kalmar upprittar

upprattas ingen egen koncernredovisning.,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, takturerade kostinader, sidointakter samt intdakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkiler och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag [6r uppskjuien skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Resultat fran andelar i koncernfioretag
2023-01-01
-2023-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

FErhdllna utdelningar 75 220
75 220

()

Not 2 Bokslutsdispositioner
2024-01-01 2023-01-01

Erhallna koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Not 3 Skatt pa arets resultat

-2024-12-31

13
13

2024-01-01
-2024-12-31

-2023-12-31

14
14

2023-01-01
~2023-12-31
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Drg.nr 559074-59355
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2024-12-31 2023-12-31

Ingiende anskaftningsvirden 150 150
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 150 150

Utgiende redovisat viirde 150 150

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostriitis- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Malrac Boprojekt 1 AB m@% 100% 500 50
Malrac Boprojekt 2 AB 0y 100% 500 50
Malrac Boprojekt 3 AB m{}% 100% 500 30
150

Malrac Boprojekt I AB 5}@0?6 1614 Kmmm
{alrac Boprojekt 2 AB 559076-1622 Kalmar
{alrac Boprojekt 3 AB 559076-1630 Kalmar
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Rakenskapsar 2024-01-

innehall

Forvaltningsberattelse

Koncernens rapport dver totalresultatet
Koncernens rapport éver finansiell stéllning
Koncernens rapport over férandringar i eget kapital
Koncernens rapport over kassaflode

Koncernens noter

Moderforetagets rapport 6ver totalresultatet
Moderfdretagets rapport éver finansiell stallning
Moderforetagets rapport dver férdndingar i eget kapital
Moderféretagets kassaflodesanalys
Moderforetagets noter

Underskrifter

Faststallelseintyg

Undertecknad siyrelseledamot intygar atf resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen

for moderftretaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrékningen
har faststédllts pa arsstamma den 11 mars 2025,
Arsstamman beslét att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition,

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen ach revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen,

kalmar den 11 mars 2025

Erik Rune

o Signerat 2025-03-10 152901 UTC
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700
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Forvaltningsberattelse
Styrelsen fér CA Fastigheter AB (publ) {556227-5700) och den verkstallande direktGren avger hdrmed arsredovisning och

- koncernredovisning for rikenskapsiret 2024-01-01 - 2024-12-31. Foretaget har sitt sdte | Kalmar. Arsredovisningen &r

upprattad i svenska kronor.

Information om verksamheten

Om CA Fastigheter
CA Fastigheter AB {publ) grundades ar 1912 i Kalmar. Bolaget ingdr | koncernen Claesson & Anderzén AB, ett familjedgt
investmentbolag som idag drivs av tredje och fjarde generationen.

Verksamhet

CA Fastigheter AB:s verksamhet baseras péd tva affarsomraden: fastichetsfrvaltning och fastighetsutveckling. Bolaget med
dotterbolag bedriver verksamhet i fem lander varav de huvudsakliga marknaderna &r Sverige och Tyskland. Viss
verksamhet bedrivs dven i Spanien och Estland.

Fastighetsbestandet dr framst koncentrerat till regionorter i Sverige (Boras, Jonk&ping, Kalmar, Malmd, Stockholm och
Vaxjd), Tyskland (Berlin) och Spanien (Malaga). Verksamheten i Berlin bedrivs via ett svenskt dotterbolag och dess
fastighetstorvaltning sker med externa och lokala forvaltningsholag. Verksamheten i Spanien bedrivs via ett svenskt
dotterbolag.

Fastighetsbestandet bestar av totalt 688 831 m* exklusive fastigheter som dgs genom deldgda bolag och diarmed inte ingar
i koncernens driftsnetto utan redovisas som resultat fran intressebolag.

Av dessa ytor bestdr ca 44 % av bostdder medan resterande ytor utgbrs av kommersiella lokaler, saval butiks-, kontors-,
industri- som lagerytor, 5torsta regionerna, sett till yta, 8r Stockholm, Vaxjé och Jankdping.

Affarsidé, mal och strategi

Vision

CA Fastigheter dlskar afférer, fastigheter och utvecklande méten med manniskor. Att vara en 18ngsiktig aktér och erbjuda
morgondagens fastigheter dr en utmaning som driver verksamheten varje dag.

Affarsidé
Genom tydlig narhet till kund, kompetens och innovation erbjuda och skapa tryge
lokaler i frémst Sverige men dven andra l3nder inom EU.

Affarsmodell
Investering, projektutveckling och férvaltning av bostdder och kommersiella fastig
medarbetare med stort engagemang och god serviceanda.

a, hallbara bostider och kommersiella

heter. Verksamheten drivs av egna

Strategi

Kunder

CA Fastigheter ska erbjuda befintliga och potentiella kunder &ndamalsenliga, hallbara och trygga bostidder och lokaler, CA
Fastigheter ska utveckla fastigheter och projekt som skapar ett attraktivt erbjudande med kundernas efterfragan i
centrum, CA Fastigheter ska genom lolkal ndrvaro, god dialog och hdg servicegrad
ska ha en vildiversifierad kundstock med god riskspridning avseende fastighetstyp, geografi, kontraktsstorlek och laptider.

Fastighets- och projektutvecklingsportfolj

CA Fastigheter ska fdrvalta och utveckla fastigheter i tillvaxtregioner, och arbeta mot koncernens mal om tillvdxt och
resultat i form av saval ekonomiska som hallbarhetsmal. Detta sker genom saval fGrvarv som ny- till- och ombyggnad i
framst Sverige men dven | andra ldnder inom EU.

CA Fastigheter ska vara en akttr som aktivt bidrar till stadsutveckling och en naturlig part fér savdl kommuner som kunder
vid utveckling av nya stadsdelar eller specifika fastigheter.
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Finansiering

Genom hig medvetenhet och forstaelse fér den réddande finansiella situationen och yttre paverkansfaktorer skapar CA
Fastigheter finansiell stabilitet pa saval kort som lang sikt. CA Fastigheter ska inte ge avkall pa principer om en
tillfredsstéllande avkastning pa eget kapital, vilket innebér att lAngsiktig hallbar avskast r dverordnat expansion och
kortfristiga resultat,

Organisation och medarbetare
CA Fastigheter vardesatter sina medarbetare som en av de viktigaste faktorerna till framgang. Arbetsmiljdarbetet
prioriteras for att arbetsplatsen ska vara sdker och trivsam att vara pa.

Hallbarhet *
CA Fastigheter's hllbarhetsarbete dr en integrerad del i affirsmodellen. Hallbarhet innebér fokus pd ESG-omriadets tre

delar, milibmaéssig hallbarhet, ,social hdllbarhet och bolagsstyrning. CA Fastigheter arbetar aktivt fdr att gbra verksamheten

mer héllbar och klimatavtrycket ldgre. Hallbarhetsarbetet ska strdva mot tydliga och helst matbara mal. Mer om hur
kancernen arbetar med hallbarhet finns att ldsa | koncernens Hallbarhet- ach investerarrapport.

Mal
CA Fastigheters mal inom respektive omrade dr dokumenterade i omfattande maldokument.

Resultat/Omséttning

Koncernens driftsnetto uppgick till 608 Mkr (569 Mkr) och férvaltningsresultat for 2024 uppgick till 314 Mkr {292). Under
2024 har ingen fastighet fGrvérvats. Projektverksamhetens resultat avser framst avslutade bostadsréttsprojekt i Lomma,
Malma.

Hyresintdkterna uppgick under aret till 901 Mkr (858 Mkr). Av intdkterna svarar bostader for ca 47 procent.
Genomsnittshyran for forvaltningsfasticheter berdknas utifran kontraktsvdrde och uthyrd yta och uppegick till 1 400 kr per
m* fir bostader och 1 187 kr m® tor lokaler per sista december, Den genomsnittliga hyran varierar mellan olika regioner
beroende pad typ av fastigheter, fastigheternas ldge samt den lokala hyresmarknaden, Inflationstakten, matt som KPI, har
naverkat kontraktsvirdet positivt ar 2024,

Fastighetskostnaderna uppgick till 293 Mkr jdmfort med 289 Mkr ar 2023, Koncernens kundfdriuster har under 2024 varit
fortsatt [3ga. Ett ndra samarbete med hyresgésterna, tillsammans med god kdnnedom om den lokala marknaden, dr de
viktigaste forklaringarna till att kundforlusterna ar sa pass begransade.

- Fastigheternas virde

Den 31 december 2024 uppgick marknadsvérdet av CA Fastigheter koncernens 181 st forvaltningsfastigheter (varav 166
bebygeda) till 14,6 miljarder kr {inkl virdet pa tomtratter), vid fGregaende ars utgang uppgick marknadsvardet till 14,3
miljarder kr. CA Fastigheter dger dven omsatiningstastigheter som ingar | bolagets projektutveckling. Vardet pa

omséattningsfastigheterna uppgick till 318 Mkr.

Varje antagande om en fastighet bedéms individuellt utifran den kunskap som finns tillgdnglig betridffande fastigheten
samt de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbeddmningar. Koncernens férvaltningsfastigheter har
marknadsvirderats av externa varderingsinstitut. Omséattningsfastigheterna virderas till det ldgsta av anskaffningsvéarde
och nettoforsadljningsvarde.

Finansiering

Koncernen CA fastigheter dr finansierat med eget kapital och skulder, dér majoriteten av skulderna utgbrs av rantebérande

skulder. Koncernens genomsnittsrinta var vid 2024 ars slut 3,40 procent (3,57).

Vid arsskiftet uppgick koncernens totala skulder till 9 488 Mkr (8 753 Mkr) varav rdntebérande skulder utgjorde 7 213 Mkr
(6 524 Mkr}. Av de rintebdrande skulderna utgdrs 500 Mkr {500} av ett obligationslan med forfall | mars ar 2027. De
rantebdrande skulderna utgjorde vid arsskiftet 49 procent (46 procent) av det totala marknadsvirdet pa

anldggningstastigheter. Laneportfoljen ar fordelad pa ett flertal kreditinstitut.
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Koncernen har en fastlagd finanspolicy som reglerar forhallandet mellan helt rorliga och bundna rantor. Policyn reglerar
ocksa fordelningen mellan olika langivare och forfallostruktur i skuldportiélien.

| syite att minska ranterisken och uppna dnskad rantebindning anviinder CA Fastigheter AB sig av derivat i form av
ranteswapar och rintetak. All derivathandel sker mot den underliggande skuldporttéljen.

Ranteswap innebdr ett avtal mellan tva parter om att byta rantebetalning med varandra. CA Fastigheter har i samtliga
swapavtal valt att byta rorlig rdnta mot fast rdnta. Vid 2024 ars utgang uppgick ranteswaparnas volym till 5 975 Mkr (5 075
Mkr}, varav med framtida start 1 300 Mkr (1 200 Mkr}.

Innehavet av rintetak uppgick vid arsskiftet till 0 Mkr (0 Mkr). Syftet med rdntetak dr att skydda mot stigande rorliga
rintor genom att ge en ranteintdkt ndr forvald rérlig marknadsrénta i form av Stibor med viss 16ptid passerar avtalad niva.

Vardet pd swappar och rantetak fordndras vid fordndringar | marknadsrantor samt néar [6ptiden minskar. Vid l6ptidens slut

ar avseende derivat har redovisats i resultatrakningen.

slut uppgick till -1,6 Mkr. Samtliga vardeférandring
Sakringsredovisning har inte tillimpats.

Valuta
Den funktionella valutan f8r koncernen dr svenska kronor, vilken utgér rapporteringsvalutan f&r moderbolaget och
koncernen. Samtliga belopp, om inget annat anges, ar avrundade till ndrmaste tusental.

Personal

Det genomsnittliga antalet anstdllda har under aret uppgatt till 111 {111) personer, varav 47 {45) kvinnor. CA-koncernens
styrelse bestdr av 5 (5) personer, varav 3 (3) kvinnor. Fér upplysningar om ersdttningar med mera se not 7, Anstallda och
personalkostnader.

rarférhallanden
Totalt finns det 100 000 aktier | bolaget som till 100 procent dgs av Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701.

Hallbarhet

For CA Fastigheter handlar hallbar utveckling om att ta ett ekonomiskt-, socialt- och miljdansvar i alla delar av
verksarnheten. For att driva utvecklingen mot ett hallbart samhélle beaktar CA Fastigheter fGrsiktighetsprincipen och som
ett minimum uppfylla andra krav enligt géllande lagar och forordningar. Hallbarhet har alltid funnits pa CA Fastigheters
agenda och under ar 2024 har hallbarhet haft ett fortsatt 6kat fokus. CA Fastigheter AB {publ) &r miljtcertitierade enligt
15014001:2015, Lis mer i CA Fastigheters hallbarhetsredovisning, vilken ar en separat rapport,

Risker och riskbeddOmningar

Koncernens totala fastighetsbestand har en god uthyrningsgrad och vakansnivaerna dr sett dver en ldngre tid pa en lag
niva. | bostadsbestandet var vakansgraden vid utgangen av 2024 5,3 procent, jJamfdrt med 4,2 procent vid féregaende ars
utgang. | det kommersiella bestandet ar diversifieringen bland hyresgasterna god och riskerna darmed val spridda.

Omitattning och bedbmning av bolagets riskhantering i sin helhet, och den finansiella rapporteringen i synnerhet, gors
kontinuerligt av bolagsledningen, styrelsen och revisorer. Genom koncernens hallbarhetsarbete identifieras risker l6pande
ach atgarder féreslas och vidtas.

Principer for redovisning, rapportering och revisionssynpunkter gds igenom vid ordinarie revision av arshokslut samt
l6pande i dialog mellan styrelse, ekonomiavdelning och revisor.
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Viktiga hdandelser under verksamhetsaret
Under forsta kvartalet utsag CA Fastigheter Malin Claesson Stenstrom till ny VD. Malin, som dr del av fjdrde generationen i
dgarfamiljen, tilltradde sin tjanst i samband med att Andreas von Hedenberg avgick den 30 april 2024.

CA Fastigheter emitterade | slutet av férsta kvartalet en senior icke-sdkerstalld grén obligation om 500 Mkr med en [Gptid
om tre ar med en rorlig rdnta om 3m STIBOR plus 225 baspunkter per dr. | samband med emittering av ny obligation

skedde aterkop | fortid av tidigare gron obligation om 500 Mkr,

BBB-, Stable. Vid den arliga kreditbeddmningen, som publicerades i

CA Fastigheter har sedan tidigare en kreditrating enligt
april, bibehéll CA Fastigheter samma kreditbetyg.

Under aret har omfattande ROT-renoveringar av fastigheterna Vaxjd 6:69 i Vaxjo samt fastigheten Hermodsdal 8 i Malmé

tardigstélits. ROT-projekten ar en betydelsefull investering i det langsiktiga arbetet med att utveckla
forvaltningsfastigheterna och hyresgésterbjudandet

med hallbarhet och under dret har fem byggnader miljbcertitierades enligt Miljébyggnad

CA Fastigheter arbetar sténdigt med hallbarhet och under aret har fem byggnader miljocertitierades enligt Miljdbyge
nad nybyggnation med betyget silver.

iDrift med betyget silver ach tre huskroppar enligt MiljGbygg

Under fjdrde kvartalet firdigstilldes och frantriddes BRF Kvirkelhusen 1, bestdende av 42 ldgenheter. BRF Kvirkelhusen 1
ar etapp ett av bostadsprojektet Kvirkethusen innehallandes tre strandndra huskroppar i omradet Strandfuret i Lomma,
Etapp tva av Kvirkelhusen har projekterats och siljstart skedde i b&rjan av 2025, Byggnaderna dr miljécertifierade enligt
Miljobyggnad nybyggnation med betyget silver.

Under tredje kvartalet avyttrades en mindre markbit av fastigheten Suur-58jamde 35 beldgen i Tallinn. Under fjarde
kvartalet avyttrades fastigheten Pumpen 5, belagen i Kalmar.

Vasentliga justeringar efter utgiven bokslutskommuniké
Efter utgiven bokslutskommuniké for rékenskapsar 2024 har vdsentliga justeringar gjorts i koncernens saval som i
moderbolagets rdkenskaper. For vidare information se not 35 i koncernens noter samt not 32 i moderbolagets noter.

Viktiga hindelser efter avslutande av verksamhetsaret

| januari férvdrvade CA Fastigheter Lidingd Centrum via Lidingd Centrum LP AB till ett fastighetsvarde av 811 MSEK tére
avdrag om latent skatt. Centrumet innehaller en total uthyrningsbar yta om drygt 20 000 kvim och ett hyresvérde arligen
om ca 78,5 Mkr. Tilltride skedde den 28 februari. Forvarvet klassificeras som ett tillgangsférvarv.

Liding& Centrum ar ett viiletablerat lokalt centrum pa Lidingd. Handelsplatsen har idag ndrmare 50 hyresgdster inom
framst handel, restauranger och publika verksamheter. Centrumet ligger strategiskt placerat pa Lidingd och har omkring
3,1 miljoner besdkare per ar,

Framtida utveckling

Koncernens huvudsakliga verksamhet kommer fortsatt att vara att fbrvalta och forddla befintlig fastighetsportflj,
fastighetsutveckling for forsdlining saval som for egen portfél], samt att utveckla fastighetsbestandet genom bade forvary
som avyttringar.
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Flerarsoversikt/nyckeltal koncern

Driftdverskott, tkr

Forvaltningsresultat, tkr

Resultat av forséljningar och projekt, tkr
Resultat dvrig verksamhet, tkr

Resultat efter dvrig verksambet, tkr
Soliditet, %

Uthyrhningsgrad - yta %

Genomsnittlig ldnerdnta 31/12, %

Mettoomsattning, tkr
Balansomslutning, tkr
Soliditet, %

Antalanstdllda

¥

Forslag till vinstdispositior

M

Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Disponeras sa att:

Till aktiedgare utdelas
| ny rakning overféres

 Signerat 2025-03-10 19:29:01 UTC

314 186
77 216
1 207
396 987
49,4%
89,9%

2023
858 168
569 039
291 919

74 420

736

365 602
50,8%

495 419
310 307

105 698

-1524
414 482
53,5%
93,9%

4
313 915
115 517
218
429 650
52,2%
93,3%

436176
242 615
-8 809
-5 181
228 625
51,1%

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel (kronor):

16472 286 173

1 580 956 407

by

1 580 856 407

.................................................. CROSEE ALY
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

Belopp i tkr

Hyresintékter | 3.4
Fastighetskostnader B4

2024-01-01
- 2024-12-31

901 273

HE'SE %S&

2023-01-01
858 168
-289 129

fm&mwrskﬁtt

Administrationskostnader
Resultat fran andelar i intressebolag Eiﬂ
Finansiella intdkter 9
Finansiella kostnader 10

Mmaltmmﬁmmimt

Resultat fastighstsforsdljningar 11
Intdkter fastighetsutveckling/projektverksamhat b
Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet 12
Ovriga rérelseintikter 13
Ovriga rérelsekostnader 14

Resultat efter dvri ig verksamhet

17,35
15,21
15,21,35

Vardeftérandring férvaltningsfastigheter
Vardefdrandring derivat
Vérdeférandring vardepapper/finansiella tillgangar

Resultat fore ﬁkaﬁ

Séqmt pa arets resultat

-114 309

89 Q87

-271 855

314 186

4 378

283 NZ

| 3% 95?

- .116930

w15 565

569 039

-109 358
3522

b6 822
-228 106

291919

288 685
214 266
23 828
-24 565
365 602

-1 026 720
-190 182
.28 755
-880 055

185 542

Arets resultat

Arets resultat hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat

Owrigt totalresultat
W}Sfﬁf wm Eﬂmmw att ﬁmﬁfﬁﬁﬁéﬁmms i’i:l':?‘ msmmm

1?@ SFE

179 770
-394

2024-01-01
- 2024-12-31

-694 513

-63& 609
-5 904

2023-01-01
- 2023-12-31

‘Arets totalresultat

ﬁmtﬁ totalresultat hanforligt till

Moderféretagets aé&t*mgam
Innehav utan bestdmmande inflytande
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v Signerat 2025-03-1019:29:01 UTC

246 724
-394

-718 880

712 977
-5 504
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CA Fastigheter AB {publ)
556227-5700

KONCER

NENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr Not 2024-12-31  2023-12-31

Tillgangar

Anldgeningstillgangar

Farvaltningstastigheter 17,35 14633 8158
Nyttjanderattstillgangar 18 7430
Maskiner och inventarier 19 3 744
Andelar i intressebolag 20 167 947
Andra langfristiza vardepappersinnehav 21,22.35 172 215
Ovriga lAngfristiga fordringar 21,23 81 146

Summa anldgeningstilleangar 15 202 454

Omséttningstillgangar

Varulager 24 258
Omsattningsfastigheter 25,35 118 228
Kundfordringar . 21,32 7437
Ovriga fordringar 21,26 1687576
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 35 237
Kortfristiga placeringar 21,2835 552 870
Likvida medel 29 954 318

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 31

Aktiekapital 10 000
Ovrigt tillskjutet kapital 0
Dmrakningsreserv 188 730
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 8925 144

Summa eget kapital hiinforligt till moderféretagets égare 9123 874

Innehav utan bestdmmande inflytande | 145 369

Summa eget kapital 9 269 244

ngfristiga skulder

Rantebarande skulder 21 3 300 380
Obligationslan 20 497 750
Uppskjuten skatteskuld 16 1424 481
Derivatinstrument 21 37 349

Summa langfristiga skulder - 5649551

Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 21,32 3415 106
QObligationslian 20 -
Leverantrsskulder 37 56 856
Skatteskulder 11 702
Derivatinstrument 21,32 2 044
Kortfristiga leasingskulder 18,32 3 009
QOvriga kortfristiga skulder 33 159 664
21, 191 200

g
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" Signerat 20250210 192501 UTC

14 338 457
6 682
/322

164 297
162 200
69 6/1

169 884

14918 612

264

463 160
8 369
1495 308
11778
456 798

121 776

8 766 394

8 898

151 543

8049 715

4997 2591
1398 867
57 255
300 860
65 921

4 820 198

3028 047
499 083
81574

3 981

2578

138 111
179482
3932 855
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CA Fastigheter AB {publ)
ALE227-5700

Koncernens rapport dver férandringar i eget kapital

Halanserade
DOurlgt tillskjuter  Omredknings- vinstmede! inkl.
<apital rezary  Grets resulbat

Aktlexapital
ﬁ&%g;rga i bk

dgare

ol sl o e bbb

Summa eget kapital
handariipt il
moderfBratagets

Innehay ntan
bestimmands
inflytands

- - s

Ingdende eget kapital 2023-08-01 160000 146 143 9484 315

Arats resultat
Crvrigt totalresultat | : :

Brets totalresultat | .

E
B
ol

Transaktioner med koncernens dgare
Litdelning “ s .

Aktiedgartillshott innehay utan bestimmande inflytande - % 5 -
Transaktioner med Innehav uten bestdmmands inflitande - - . = '-
innehay utan bestimmands infbistande som unpkommit vid

tarvdry ay dottarfératag ;

9 540 458

-BE8E £10

8 56 384

Arats resuftar A : . 179 770

Owrigttotslresultat - "

Arets totalresultat - 179 770
Transaktioner med koncernens dgare

Wtdelning | « ; ” "
Aktigagartillscott innehav Wian bestammande infiytande .
Transakiioner med innenay utan bestammande infiviande . « g i

-aidae

4

o=

i

210240

3 i

21 Gl

&1 {20

Sirrimia eget
Kkapital
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE
Belopp i tkr Not

Den lopande verksamheten

Driftsoverskott

Projektverksamhet

Ovrig verksamhet

lustering for poster som inte ingar | kassaflddet 36
Administrationskostnader

Resultat fran intresseforatag

Resultat fran dvriga vardepapper

Erhallen rinta

Em ga mﬁm

%ﬁmm’fﬁmﬁ fma'a ém @mmm verksamheten fore forandringarav =~
rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar av rorelsekapital
Fordndringar varulager/omsattningsfastigheter
Farandringar av rdrelsefordringar

Forandringar kortfristiga placeringar
Forandringar av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar | trvaltningsfastigheter

Mﬁgﬂzmag@r av mm& miﬁgﬁfﬁﬁt gheter
geningstillgangar

TﬁEEﬁmtt m mmﬁm mmw.tﬂ

Leasingbetalningar

Avyttringar/aterbetalning av finansiella anldggningstill;

Ovrig fordndring finansiella anldggningstillg ér& ar

Kassafl&de fran %wmwﬁmgwamwmhmm

Finansieringsverksamheten 36
Upptagna lan

Amortering av ldn

Utdelning

Erhallet/limnat koncernbidrag

Kassafléde fran fmm&m‘mgwﬁmmmhw&ﬁ

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan 29
Arets kmmﬁﬁm
Kursdifferens I likvida medel

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
- 2024-12-31

608 384
771216
1207
1416
~114 309

11 385
74745
-265 750

372 EEE

-29 933
-216 275
«24 Sl%

113 iﬁﬁ

-229 838
8778
-133

3100

-36 545
-254 641

787 949
-141 733

635 196

493 663

456 /98
493 %3

954 318

2023-01-01
- 2023-12-31

569 039
74 418
-736
4796
-109 359

5 483

47 339
ﬂﬂﬁ m.s

335 ?33

=111 545
-144 569
-18 285

489 272

-1 483
48 652

Z 500

22 761
-416 842

718 253
322 022
-50 000
30 639
376 920

57 957

400 129
57 357

456 ?‘EE
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Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Denna arsredovisning ach koncernredovisning omfattar det svenska moderforetaget CA Fastigheter AB (publ) med
prganisationsnummer 556227-5700 och dess dotterforetag.

Koncernens huvudsakliga verksamhet ar uppdelad pa tre affarsomraden; fastighetstorvaltning, fastighetsutveckling
och handel med fastigheter. Koncernen bedriver verksamhet i olika lander varav de huvudsakliga marknaderna ar
Sverige och Tyskland.

Moderforetaget ar ett aktiebolag registrerat i och med séte | Kalmar, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar
Skeppsbrogatan 49, Kalmar. Moderféretaget for CA Fastigheter koncernen ar ett helagt dotterbolag till Claesson &
Anderzen AB (organisationsnummer 559395-3701 med sate i Kalmar). Claesson & Anderzén AB upprattar
koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Styrelsen och den verkstallande direktGren har den 10 mars 2025 godkant denna arsredovisning och
koncernredovisning vilken kommer att laggas fram f6r antagande vid arsstdmma 11 mars 2025.

Grunder for koncernredovisningen
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards {IFRS) utgivna av

International Accounting Standards Board {IASB) och tolkningar som utfardats av IFRS lmemremtimﬁ Committee
(IFRS IC) sasom de antagits av Europeiska Unionen (EU). Vidare tillampar koncernen arsredovisningslagen
(1995:1554) och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for koncerner” utfardad av Radet for hallbarhets- och

finansiell rapportering.

Koncernredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder
varderas med utgangspunkt i anskaffningsvardet med undantag for forvaltningsfastigher och vissa finansiella
instrument som ar varderade till verkligt varde. Koncernredovisningen ar upprattad | enlighet med forvarvsmetoden
och samtliga dotterfdretag, i vilka bestdmmande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta
inflytande erhdlls.

Att uppratta rapporter i dverensstammelse med IFRS kraver att flera uppskattningar gors av ledningen for
redaovisningsandamal. De omraden som innefattar en hég grad av beddmning, som ar komplexa eller sadana

Vasentliga uppskattningar och bedomningar. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenneter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda
beddrmningar om gjorda beddmningar dndras eller andra forutsdttningar foreligger.

Moderforetaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet

"Moderforetagets redovisningsprinciper”. Moderfdretaget tillampar arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2

Redovisning fér juridiska personer. De avvikelser som forekommer foranleds av begransningar i mojligheterna att
tillampa IFRS i moderforetaget till 10ijd av arsredovisningslagen samt gallande skatteregler.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras | koncernens finansiella rapporter.
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Konsolidering

Dotterforetag
Dotterféretag redovisas enligt forvirvsmetoden.

CA Fastigheter konsoliderar bostadsrattsforeningar med hansyn till att koncernen anses ha bestammande inflytande
Gver bostadsrattsforeningen eftersom CA Fastigheter i sin egenskap som bostadsutvecklare har mojlighet att styra
den relevanta verksamheten dven om koncernen inte innehar nagra roster eller kapitalandelar |
bostadsrattsféreningen. CA Fastigheter har gjort bedémningen att koncernen kontrollerar bostadsrattsforeningens
relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan anvanda kontrollen till att paverka
avkastningen fran projekten. Darmed redovisas fastigheten innan tilltradet sker som en omsattningstillgang, och
intakten redovisas da bostadsrattskoparen tilltrader bostaden. Aven bostadsrattsféreningens Gvriga tillgangar och
skulder samt intdkter och kostnader konsolideras och interna transaktioner och balansposter mellan
hostadsrattsforeningen och CA Fastigheter elimineras.

Intressefdretag/andra gemensamt styrda féretag
Aktieinnehav i intresseforetag, i vilka koncernen har ldgst 20 procent och hdgst 50 procent av rbsterna eller pa annat
satt har ett betydande inflytande, redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Valuta

Funktionell voluta och rapporteringsvaoluta

Den funktionella valutan fér moderforetaget ar svenska kronor, vilken utgdr rapporteringsvalutan fér moderforetaget
och koncernen. Samtliga belopp anges | tusentals kronor om inget annat anges.

Transaktioner | utlindsk valuta

Transaktioner i utldndsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valutakurs som fareligger pa
transaktionsdagen. Monetadra tillgangar och skulder i utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen. Icke-monetéra poster, som varderas till historiskt anskaffningsvarde i en
utlandsk valuta, rédknas inte om. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i Ovrigt totalresultat.
Kursvinster och kursforluster pa rérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster
och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Omrékning av utliindska dotterfdretag

Tillgdngar och skulder i utlandsverksamheter omraknas fran utlandsverksamhetens funktionella valuta till koncernens
rapporteringsvaluta till den valutakurs som rader pa balansdagen. Utlandska filialer omfattas av begreppet
utlandsverksamhet och omriknas i enlighet. Intdkter och kostnader i en utlandsverksamhet omraknas till svenska
kronor till en genomsnittskurs som utgdr en approximation av de valutakurser som farelegat vid respektive
transaktionstidpunkt. Omréakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrakning av utlandsverksamheter redovisas i
Gvrigt totalresultat och ackumuleras | omrakningsreserven i eget kapital.

Forvarv
Vid ett forvéry gbrs en beddmning om farvirvet utgér ett rorelse- eller ett tillgdngsforvarv. Ett forvary klassificeras
som ett rorelsefGrvary om férvarvet innehaller resurser input och en materiellt vasentlig process som tillsammans

uppenbart bidrar vasentligt till formagan att skapa avkastning output. Vid varje forvarv tillampar CA Fastigheter det

sa kallade koncentrationstestet vilket innebar att koncernen gor en forenklad beddmning huruvida det verkliga
vardet av bruttotillgangarna som forvarvas kan hanfdras till en tillgdng (fastighet/-er) eller en grupp av liknande
tillgangar. | de fallet testet pavisar att i allt vésentligt hela det verkliga véardet av de bruttotillgangar som forvarvats
hanfér sig till en tillgang {fastighet/-er) eller en grupp av liknande tillgangar, bedomer CA Fastigheter att forvarvet

skall klassificeras som ett tilleangsforvary.
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Huvuddelen av CA Fastigheters forvarv av dotterfaretag har klassificerats som tillgangsforvary da forvarven avser
fastigheter i form av férvaltningsfastigheter (som foérvarvas i syfte att generera hyresinkomster eller virdestegring)

eller omsattningsfastigheter (som ar avsedda for férsaljning inom den Idpande verksamheten). Vid tillgangsforvarv

fordelas forvarvspriset inklusive forvarvskostnader pa de enskilda forvarvade tillgangarna och skulderna baserat pa
deras verkliga virden vid forvirvstidpunkten. Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporara skillnaderna.
Full uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader som uppkommer efter férvarvet. Férvarvade
forvaltningsfastigheter redovisas vid nastkommande bokslutsdag till verkligt varde, vilket kan avvika fran
anskaffningsvardet.

Intdkter

Hyresintikter

Koncernens hyresintakter avser int8kter fran forvaltningsfastigheter. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som
operationella leasingavtal, da CA Fastigheter baserat pa avtalets ekonomiska substans bedémer att koncernen
behaller de ekonomiska fordelar och ekonomiska risker som ar forknippade med agandet av
forvaltningsfastigheterna. Hyresintdkter inklusive tillgg aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa
att endast den del av hyrorna som belbper pa perioden redovisas som intakter. Redovisade hyresintakter har i
forekommande fall reducerats med virdet av Jdmnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra
under en viss period, periodiseras denna linjart dver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda erséttningar fran
hyresgéster i samband med fortida avflyttning redovisas som intakt i samband med att avtalsforhallandet med

hyresgésten upphdr och inga dtaganden kvarstar, vilket normalt sker vid avilyttning.

Intéikter fran avtal med kunder

Koncernen redovisar en intdkt ndr koncernen uppfyller ett prestationsatagande, vilket dr da en utlovad vara eller
tidnst levereras till kunden och kunden overtar kontrollen av varan eller tjansten. Kontroll av ett prestationsatagande
kan Gverforas ver tid eller vid en tidpunkt. Intékten utgdrs av det belopp som bolaget forvantar sig erhalla som
ersattning for dverfarda varor eller tjanster.

:
Koncernens vasentliga intakter fran avtal med kunder harrdr fran forsaljning av bostadsratter till bostadskbpare, samt

fran evenemang- och konferensverksamhet.

Forséljning av bostadsritter

Koncernen sdljer bostadsratter. CA Fastigheter anser att bostadskoparen dr kunden i avtalet och har identifierat ett
distinkt prestationsatagande: forsaljning av bostadsratt. Transaktionspriset ar i sin helhet fast. Intékterna redovisas
nar kunden har fatt kontroll dver bostadsratten. CA Fastigheter har gjort beddmningen att kontrollen over
bostadsratten dvergar till kunden vid en tidpunkt, nar bostadsrattskoparen far tilltrade till bostaden, vilket vanligtvis
sker under en kortare tidsperiod t6r samtliga bostadsratter, nar bostadstastigheten ar fardigstalid.

Kunden betalar vanligtvis ett forskott vid ingang av avtal och med slutbetalning | anstutning till tilltradet.

Evenemang- och konferensverksamhet

Koncernen bedriver evenemenags- och konferensverksamhet. Kunden har ofta méjliget att avbryta en bokning utan
avgift fram till 60 dagar innan. Da kunden inte langre kan avboka evenemanget uppstar avtalet i enlighet med IFR5
15. Avtalen innhaller ett prestationsatagande: evenemang- och/eller konferenstjanster. Transaktionspriset ar till viss
del rorligt da det baseras pa antalet deltagare, vilket i viss utstrackning kan variera och intdkten redovisas dver ticl.

Pensionsplaner
CA Fastigheters pensionsataganden omfattas av avgiftsbestamda pensionsplaner, formansbestamda pensionsplaner

som omfattar flera arbetsgivare och som trygeas genom Alecta och direktpension | form av kapitalfdrsdkring pantsatt
till frman for formanstagaren.

En avgiftsbestdmd pensionsplan dr en pensionsplan enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat

juridisk enhet.
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Redovisning av segment

Koncernen ar organiserad i och styrs utifran geografiska omraden enligt not 4. Hyresintdkter och fastighetskostnader
ar direkt hanforliga till fastigheter i respektive segment. Ovriga intdkts- och kostnadsposter har e] fordelats pa
segmenten. Segmenten redovisas enligt samma varderingsprinciper som i koncernredovisningen.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter
Finansiella intakter bestar av ranteintakter och eventuella realisationsresultat pa finansiella tillgangar, som redovisas
enligt effektivrantemetoden.

Finansiella kostnader z_
Finansiella kostnader utgdrs framst av rantekostnader pa skulder och av rantekostnader pa leasingskulder, som

redovisas | enlighet med effektivréntermnetoden.
Valutakursvinster och valutakursforiuster redovisas netto.

Inkomsiskatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da

underliggande transaktionen redovisats | Ovrigt totalresultat eller | eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt
redovisas i Ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till

tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporéara skillnader som uppkommer
mellan det skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och dess redovisade varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och som
forvantas gélla | den Jurisdiktion ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras.

_ redovisas endast i
den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér
det inte [angre beddms sannolikt att de kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder och den
uppskjutna skatten dr hanforlig till samma enhet i koncernen och samma skattemyndighet.

Uppskjutna skattefardringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegringar.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader.
Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig i forsta
hand pa avkastningsbaserade varderingar enligt kassaflodesmodellen vilket innebdr att framtida kassafléden som
fastigheten forvintas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvdrde.

For mer information om vardering av CA Fastigheters forvaltningsfastigheter, se Not 16 Forvaltningsfastigheter.

Saval orealiserade som realiserade vardefGrandringar redovisas i resultatrakningen. Den orealiserade
vardeforandringen beraknas utifran varderingen vid periodens slut jamfart med vérderingen vid periodens borjan
alternativt anskatfningsvardet om fastigheten férvarvats under perioden med hinsyn till periodens investeringar.

Tiltkommande utgifter aktiveras néar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar férknippade med utgiften
kommer att erhallas av koncernen och darmed ér vardehdjande, samt att utgiften kan faststallas med tillforlitlighet.

Ovriga underhaliskostnader samt reparationer resultatférs I6pande i den period de uppstar.
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Koncernen omklassificerar en fastighet fran en farvaltningsfastighet endast nér en dndring i anvandningsomradet
sker. En 8ndring | anvéndningsomradet sker nér fastigheten uppfyller eller upphdr att uppfylla definitionen av
forvaltningsfastighet och det finns bevis for andringen i anvandningsomradet.

Rorelsefastigheter

Rorelsefastigheter ar fastigheter som innehas for produktion och tillhandahallande av varor eller tjdnster, lagring
eller administrativa &ndamal. Fér fastigheter med blandad anvandning, da en del av fastigheten innehas i syfte att
generera hyresintikter och/eller virdestegring
om delarna kan séljas var for sig. Om sa ar fallet delas fastigheten upp i en férvaltningsfastighet och en
rirelsefastighet. Om delarna inte beddms kunna saljas var for sig klassiticerar CA Fastigheter fastigheten som en
forvaltningsfastighet om den del som anvénds i rorelsen endast utgdr en obetydlig del av den totala fastigheten.
Annars klassificeras hela fastigheten som en rorelsefastighet. CA Fastigheters fastighetsbestand utgdrs primart av
forvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas i koncernen till anskaffningsvarde efter avdrag t0r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar inkGpspriset samt utgifter direkt hanforbara

till tillgdngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. De beraknade nyttjandeperioderna ar:
~ Kontorsinventarier 5 ar

Tillampade avskrivningsmetoder, restvirden och nyttjandeperioder omprdévas vid varje ars slut.

Leasingavtal

Vid ingdendet av ett avtal faststaller koncernen om avtalet &r, eller innehaller, ett leasingavtal baserat pa avtalets
substans. Ett avtal ir, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet dverlater ratten att under en viss period bestdamma
dver anvandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot ersattning.

Koncernen som legsegivare
Koncernen ar leasegivare avseende hyresavtal for fastigheter, for vilka avtalen redovisas som operationell leasing.
Principer for redovisning av erhallna leasinginbetalningar beskrivs under avsnittet Intakter - hyresintakter.

Koncernen som leasetagare - Leasingskulder
Vid inledningsdatumet for ett leasingavtal redovisar koncernen en leasingskuld motsvarande nuvardet av de

leasingbetalningar som ska erlaggas under leasingperioden. D

Leasingbetalningarna inkluderar fasta betalningar (efter avdrag for eventuella férmaner i samband med tecknandet
av leasingavtalet som ska erhallas), variabla leasingavgifter som beror pa ett index eller ett pris (t.ex. en
referensranta) och belopp som firvintas betalas enligt restvardesgarantier,

For berakning av nuvardet av leasingbetalningarna anvander koncernen den implicita réntan i avtalet om den kan
faststallas och i dvriga fall anvinds den marginella upplaningsrantan per inledningsdatumet for leasingavtalet. Efter

inledningsdatumet av ett leasingavtalet 6kar leasingskulden for att aterspegla rantan pa leasingskulden och minskar
med utbetalda leasingavgifter.
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Koncernen som fmmmgwg - Nyttianderiittstillgangar

Koncernen redovisar nyttjanderattstilzangar i rapporten dver finansiell stallning pa inledningsdatumet for
leasingavtalet. Nyttjanderdttstillgangar varderas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar, samt justerat for omvarderingar av leasingskulden undantaget valutaomrakning.
Anskaffningsvardet for nyttjanderattstillgangar inkluderar det initiala vardet som redovisas for den hanforliga
leasingskulden, initiala direkta utgifter, samt eventuella forskottsbetalningar som gors pa eller innan
inledningsdatumet for leasingavtalet efter avdrag av eventuella erhallna incitament. Forutsatt att CA Fastigheter inte
ar rimligt sdkra pa att dganderatten till den underliggande tiligangen kommer att Gvertas vid utgangen av
leasingavtalet skrivs nyttjanderattstillgangen av linjart under det kortare av leasingperioden och nyttjandeperioden.

ﬁﬂi&

2B0364

03

23

Koncernen som leasetagare - Tomtriitter
CA Fastigheter innehar tomtréattsavtal och arrendeavtal som uppfyller definitionen av ett leasingavtal. Da

leasetagaren inte kan saga upp dessa leasingavtal redovisas de som eviga leasingavtal. Bade nyttjanderattstillgangar
ach leasingskulder hanforliga till tomtratts- och arrendeavtal varderas enligt IFRS 16 till ett initialt belopp. Eftersom
skulden anses vara evig amorteras den inte, utan leasingbetalningarna blir i sin helhet rantekostnader. Saledes ar
leasingskuldens varde ofdridndrat till nasta omférhandling av avgdlden. Efter den initiala varderingen enligt IFRS 16
varderar koncernen nyttjianderéattstillgdngar hanforliga till tomtrétts- och arrendeavtal till verkligt varde om dessa
klassificeras som férvaltningsfastigheter i enlighet med 1AS 40. Leasingskulden omvarderas om tomtrattsavgalden

g gors av nyttjanderittstillgangen.

Koncernen som leasetagare - Tillampning av praxtiska undantag

CA Fastigheter tillampar de praktiska undantagen avseende korttidsleasingavtal och leasingavtal dar den
underliggande tillgangen ar av lagt varde. Korttidsleasingavtal definieras som leasingavtal med en initial leasingperiod
om maximalt 12 manader efter beaktande av eventuella optioner att forlanga leasingavtalet. Leasingavtal déar den
underliggande tillgangen ar av 1agt varde utgdrs i koncernen t.ex. av kontorsinventarier. Leasingbetalningar for

korttidsleasingavtal och leasingavtal dar dm underliggande tillgangen &r av lagt varde kostnadsfors linjart dver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan; andra langfristiga
vardepappersinnehav, reversfordringar, derivatinstrument, kundfordringar, Gvriga fordringar, upplupna intakter,
kortfristiga placeringar samt likvida medel. Bland skulderna ingar; skulder till kreditinstitut, obligationslan, évriga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder och upplupna kostnader. Redovisningen beror pa hur de finansiella
instrumenten har klassificerats.

Klassificering och vérdering

Finansiella tillgangar

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
- Upplupet anskaffningsvarde,
- Verkligt varde via Oovrigt totalresultat, eller

- Verkligt varde via resultatet.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera
avtalsenliga kassafloden som endast dar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar som ar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde varderas initialt till verkligt varde med
tilldge av transaktionskostnader. Efter forsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for férvantade kreditforluster. Koncernens finansiella tillgangar som ar

skuldinstrument klassificerade till upplupet anskaffningsvarde framgar av Not 20 Finansiella instrument.

Egetkapitalinstrument: klassificeras till verkligt varde via resultatet med undantaget om de inte halls for handel, da
ett oaterkalleligt val kan goras att klassificera dem till verkligt varde via dvrigt totalresultat utan efterféljande
omklassificering till resultatet. Koncernen innehar langfristiga vardepappersinnehav och kortfristiga placeringar som
redovisas till verkligt varde via resultatet.

Derivat: klassificeras till verkligt varde via resultatet. Derivatinstrument kan vaxla mellan att klassificeras som tillgang
och som skuld,
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Finansiella skulder

Finansiella skulder, med undantag for derivatinstrument med negativt varde, klassificeras till upplupet

. H

anskaffningsvarde. Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvérde

enligt effektivrintemetoden. Koncernen tar upp villkorade tillaggskdpeskillingar vid tillgangstGrvary i balansrakninger
nar dessa ataganden uppfyller skulddefinitionen i IFRS. Koncernens tilldggsképeskillingar klassificeras och redovisas
som en finansiell skuld varderad till upplupet anskaffningsvérde.

b Verkligt varde faststélls enligt beskrivning i Not 20 Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, inklusive leasingfodringar. En férlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, fér fordrans eller tillgdngens forvantade aterstaende 16ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.

., Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustresery for de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en
kortare tidsperiod beroende pa aterstdende l6ptid {stadie 1), Om det har skett en vasentlig dkning av kreditrisk sedan
forsta redovisningstillfallet, medtdrande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for
tillgangens aterstaende l6ptid (stadie 2). For tillgdngar som beddms vara kreditférsdmrade reserveras fortsatt for
fOrvantade kreditforluster for den aterstaende loptiden (stadie 3). For kreditforsamrade tillgangar och fordringar
baseras berdkningen av ranteintékterna pa tillgangens redovisade varde, netto av férlustreservering, till skillnad mot
pa bruttobeloppet som i féregaende stadier. Koncernens tillgangar har beddmts vara i stadie 1, det vill sdga, det har

inte skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk.

Varderingen av férvantade kreditfériuster baseras pa olika metoder, se koncernens Not 30 Finansiella risker. For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddémning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information, Varderingen av forviantade kreditfériuster beaktar eventuella sdkerheter och andra
kreditforstarkningar i form av garantier.

Varulager

Varulager i CA Fastigheter utgors framst av omsattningsfastigheter. En omsattningsfastighet dr en fastighet som
innehas i Toradling med avsikt att avyttras. Varulagret virderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och
nettoférséljningsvardet.

Likvida mede]

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut. Nyttiad checkrakningskredit redovisas som upplaning bland kortfristiga skulder. Likvida medel klassificeras
som en finansiell tillgang och omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditfériuster.

Ezet kapital

Féretagets aktier bestar av stamaktier, vilka redovisas som aktiekapital. Aktiekapitalet redovisas till dess kvortvarde
och dverskjutande del redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till
emission av nya aktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden,

tillgang som en del av den tillgangens anskaffningsvarde. Detta avser laneutgifter, dvs ranta och andra utgifter som

koncernen adrar sig i samband med att medel lanas, fo6r uppférande av férvaltningsfastigheter samt for produktion av
bostadsrattsfastigheter for en bostadsréttsférening under den tid som koncernen bedéms ha bestimmande
inflytande dver bostadsrattsforeningen. Ovriga laneutgifter kostnadsfors.
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Statliga bidrag

Statliga bidrag redovisas nér det foreligger rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas och att koncernen
kommer att uppfylla de villkor som 3r forknippade med bidraget. Bidrag hanforliga till resultat redovisas som en avrig
rorelseintakt och periodiseras systematiskt i arets resultat pa samma satt och dver samma perioder som de
kostnader bidragen ar avsedda att kompensera for. Erhallna elstod har redovisats som hyresintakter.

Kassaflode
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden. Detta innebér att resultatet justeras med transaktioner
som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intdkter och kostnader som hanfors till investerings- och/eller

finansieringsverksamheten.
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

KONCERNENS NOTER
Not 2 Vdsentliga uppskattningar och beddmningar

Vid upprdttandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gdra vissa beddmningar och antaganden som paverkar det redovisade
vandet av tillgangs- och skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter samt [@mnad information § dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om
andra forutsittningar uppkommer. Uppskattningarna och antagandena utvirderas 1bpande och beddms inte innebdra ndgon betydande risk far vasentliga
justeringar i redovisade virden f&r tillgdngar och skulder under nstkommande rikenskapsar. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen
gars om dndringen endast paverkat denna period, eller i den period Sndringen giirs och framtida perioder om dndringen paverkar bade akiuell period ach
framtida perioder. Medan beskrivs de bedémningar som dr mest visentliga vid upprittandet av koncernens finansiella rapporter,

Férvaltningsfostigheter

avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav som baseras pd virderarnas erfarenhetsméssiga be
pa jamfirbara fastigheter. Bed8mningar av kassaflédet f8r drifts-, underhalls- och administrationskostnader dr baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jdmtirbara fastigheter. Samtliga forvaltningsfastigheter har viarderats av externa varderingsinstitut.

For mer information om indata och bedGmningar vid vardering av firvaltningstastigheter, s Mot 17 Forvaltningsfastigheter.

Konsolidering ov bostadsrttsforeningar

LA Fastisheter beddmer att koncernen innehar bestdmmande infivtande Sver de bostadsrdtistéreningar tll vilka bostadsratiskiparna utedr kunder.
Koncernen har gjort bed&mningen att koncernen kontrollerar bostadsratisforeningens relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostadsfastigheten
sarmt kan anvanda kontrollen till att paverka avkastningan fran projekten. Darmed konsoliderar CA Fastigheter bostadsrattsforeningen unider
produktionsfasen, trots att koncernen inte dger ndgon andel | bostadsrattsforaningen.

FGr mar information om beddmningar vid konsolidering av bostadsratisiGreningar, se Not 1 Visentliga Redovisningsprinciper.

Not 3 Hyresintikter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingawtal, Hyrorna tor kontrakten betalas manadsvis eller kvartalsvis. Koncernens hyresintakier fr
rikenskapséret uppgick till 901 273 thr (858 164 thr for 2023), varav 11 256 thr (7 350 tkr for 2023) avser intdkter kopplade till omsattningsbaserad hyra.

]

Kommersiella hyreskontrakt dr tecknade pd viss tid, vilket innebdir att férandring av marknadshyrorna inte ger direkt utslag i hyresintikterna. Avialade

*

hyresnivaer galler formellt sett till dess att respektive kontrakt férfaller till omférhandling. | de kommersielia kontrakten ingar en sa kallad indexklausul vilket
innebdr upprakning av hyran motsvarande viss andel av inflation under féregdende ar.

Hyresintékter p

Lokaler
Bostader
Garage och p-plats

Kalmor
Vilxjo

Stockholm

Nolmi

Jankoping

Boras
Tyskland
Estland
Spanien

er fastighetskategori

2024-01-01
~ 2024-13-31
461 279

420 349
15531

801 273

2024-01-01
= 2024-12-31

132 231
143 634
214 422

75731
111 618

#1953
141 414

2023-01-01

428 444
40 154
14 097

858 168

- 2023-01-01

126 115
124 342
191 655

72 103
104 596

78 395
136 725

Kontraktforfallostrukturen avseende koncernens bestind av kommersiella fastigheter framgdr av nedanstaende tabell, dir kontrakisvarde avser arsvirde.

Den vanligaste liptiden p3 ett nytecknat kontrakt & 3-5 &r med en uppsigningstid om 36 manader. For koncernens leasingavtal avseende bostadstastigh

ar uppsagningstiden for hyresglsten 3 manader.,
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Kontraktsvarde
Antal kontrakt

Kontraktférfallostruktur (extillgg) . Antalkont
mﬁ?mm@fﬁm fmia‘mwm‘

204N 100
2026 105
JUE7 124
2028 52

2029 13 m @% 6%

Summa kommersiella fﬂﬁﬁghﬁtﬁ%‘ @ 532

Bostader
Gam e och p-platser

Eﬁ?’ 695

Koncernens odiskonterade, framtida hyresintdkter aterfinns i nedan tabell:

__________________________________________
ﬁﬁﬁ ?51
a8 454
41 977
73 844
15 988
355 {353

%:W ﬁﬁ*ﬁ

ﬁﬂa?aﬂ% framiida hyresintikter (ex tillags

siade hyresintikter inom 1 &r
Avtalade hyresintakter mellan 1 och 2 ar
Mméwﬁr hyresintdkter mellan 2 och 3 ar
Avtalade hyresintdkter mellan 3 och 4 ar
MMM% hyresintdkter miellan 4 och 5 ar
Mtﬁ ade hyresintakter senare dn S ar

Not 4 Segmentsredovisning

CA Fastigheters fastighetsbestand och operativa verksamhet &r indelad | geografiska regioner: Region Kalmar, Region Vax|d, Region Stackholm, Region Malmd,
Region J8nkdping, Region Bords samt verksamhbeterna i utlandet som dr indelad mellan Region Tyskland {Berling, Region Estland {Tallinn] och Region Spanien
{Malaga). Hyresintdkter och fastighetskostnader ar direkt hanfbrliga till fastigheter i respektive segment. Oivriga intdkts- och kostnadsposter har e fordelats pa
segmenten. Regionindelningen dverensstdmimer med den interna upptéljiningsmodellen ull VD och styrelse, Sepmenten redovisas endgt samma
varderingsprinciper som i koncernredovisningen.

Drittstverskott, thr

Im%%a%:ﬁs tkr

Resultatrdkningsposter per
Ewgmﬁskt omrade

Raginn ﬁ&émaf
Region Vaxio
Region Stockholm
Repion Malmé
Repion lankdping
Region Boras
Region Tyskland
Region Estland

Region 5nanien

Sﬁmm

Region Kalmar
Aegion Vaxio
Hegion Stockhalm s
Region Malmd ' '
Region Jonkoping
Region Boras
Region Tyskland
Region m;m “

128 5?@

132 231
123 632
214 422

75 731
111 613

81 853
141 @i’a‘.ﬁ%

Hﬁ ﬁS
124 342
191 655
72103
104 596
786 335
136 725
EE %M

211 W%
31 046
bl 445
34 8337

5643
18 180

187 500
29 633
57 eld
32 648

55595
22 355

ﬁ% %3{3

133 ﬁEE
214 422
/5731
111 618
81 853
141 414

igﬁ 902
37 568
70 805
44 892
85 689
14 546

106

 E69 039

ﬂé@ 3@»2
191 655
72 103
104 596
78 3595
Mﬁ 725

ﬁg«? Bﬁ? .............................................................................. .................................................... . .....

____________________________________________________________________________________ 1 233

A20 ﬁﬁﬁ 402 336

Eardelning av intdkter och kostnader fr fastichetsutveckline/orojektverksamhet per region framegar avnot 5 ochnot 12,
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Investeringar och verkligt viirde
farvaltningsfastigheter per
reografiskt omréde

ﬁ@gim Kalmar
Region Yaxio
Region Stockholm
Region Malms
Region l16nképing
Region Boras
Region Tyskland
Region Estland
Region Ryssland

Mot 5 Intdkter fastighetsutveckling/projektverksamhet

Leog mﬁsk region

Sﬁmm mmmr fran avtal med kunder

Not 6 Kostnader férdelade pa kostnadsslag

Fastig mmmmmm

mmﬁmm@ﬁr

Reparation och underhill
Fastighetsshkatt

Mm@;wﬁkmmmw

Utfakturerad administration till koncernfiretag
Marknadsféring

Revisionsaryoden

Avskriviingar

Konsultarvoden

Forvaltningsarvaden

Owriga kostnader

Kostnader administration fran koncernféretap

Not 7 Arvode till revisor

Frnst &Young AB

Revisiansy waﬁmgﬁt
Annian revisionsverksamhest
i:w o Ganster

%Mgmﬁm ﬁmmgm
Em’ﬁ’ﬁ%r%é riyriing

_Investaringar, thr
2024

M;% ?E?
36 939
866

329 520

Werkligt H@Mﬁ m

i %ﬁ ma
1328 900
2556718
1190902
1670 300
1 265 960
2813 159
2078 133
15 @m

14633819

2024-01-01
- 2024-12-31

274 186
45

=]

e

283 102

2024-01-01
- 3@3@*12&33

2024-01-01
“ Eﬂzﬁﬂiimgi

8 M

1 %ﬁ Eﬁi
1766 700
3 563 638
1093 902
1619 400
1 255 954
2 782 988
195 378
15 000

14 338 457

2023-01-01
- 2023-12-31

278 522
3953
2 295
3028

288 EQE

2023-01-01
- 2023-12-31

184 418
?‘g 333

2023-01-01
- 2023~ 12%3,.

Wed revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokforing samit styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning. Det avser aven Gwrigs
arbetsuppeifter sam det ankommer pa bolagets revisor att utfira samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomfdrande av sadana Svriga arbetsuppeifter. Revisionsverksambet utdver revisionsuppdraget avser andra kvalitetss8kringstianster som utfirts av Emst &

Young,
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Mot 8 Anstdllda och personalkostnader

2024-01-01 - 2024-12-31 : 2023-01-01 - 2023-12-31

Medelantaletanstélida 0 anstdlida  procent®  procent®|  anstillda  procent®  procent%
Moderféretaget 100% | |
Dotterfaretog i
Sverige 104 42% 58%|
Tyskland 0 0% 0%
Estland 0 0% 0%
Ryssland 4 & 7% 33%|

Spanien 3 33% 67%)

2024-01-01 - 2024-12-31 2023-01-01 - 2023-12-31
Medelantal Varav kvinnor,  Varav mén, Medelantal Varav kvinnor, Varav mén,

Kiinstiirdelning, styrelse och ledande befattningsha anstillda procent % procent%|  anstdlida  procent%  procent%

Styrelseledambter 5 60% 40% 5 B0% 40%
Verkstallande direktér och dvriga
ledande befattningshavare 1

2024-01-01  2023-01-01
Personalkostnader e 72024-12-31  -2023-12-31

Moderfiretaget

Styrelseledarmot Julia Mejegard

Styrelsearvode 150 150
Sociala aveifter 47 47

Styrelseledamot Douglos Muortinsson
Styrelsearvode
Sociala avgifter 32

i
58
e o

Verkstillande direktdren

Léner och andra ersitiningar 2 844
Sociala avgifter ﬂ 992
Pensionskostnader 200

Ovriga anstélida

Liner och andra erstiningar
Saclala aveifter
Pensionskostnader

Gt Ll Td B

Dotterfiretag

Ovriga anstdilda

Loner och andra ersattningar BO &1 58917
Sociala avgifter 21 323 20 354

Summes ) 89 062 86 761

Ersattningsprinciper till ledande befatiningshavare

For 2024 bestod ersdtiningen till VD av fast 16n, Svriga fBrmaner och pension. Uppsagningstiden for VD 3r 12 manader fran bolagets sida samt 6 manader vid
uppsagning av Vo,

Pensioner

VD har en avgiftsbestimd pensionsldsning. Ovriga anstillda har pensionslBsningar som fBljer ITPL eller ITP2 i Alecta och som ¥r beroende av 18n och Alder,
ITP1 &r en aveiftsbestdmd plan och ITPZ &r en firmansbestimd plan.

koncernens andel av inbetalda avgifter till ITP2-planen i Alecta understiger 0,02%. Koncernens farvantade avgifter for [TPZ-T0rsakringar tecknade | Alecta

yppgar till ca 1 500 tkr 16r ndsthommande rdkenskapsar.

Overskott respektive underskott | Alecta framgar av den kollektiva konsolideringsnivan, ber8knad enligt Alectas fors3kringstekninska antaganden vilka skiljer
sig fran vardering av formansbestdmda planer enligt 185 19, Alectas kollektiva konsolideringsniva uppgar 16r ndrvarande tll 172 procent. Enlipt Alectas
rilvarande kollextiva konsolideringspolicy for tormansbestdmada Torsakringar Kan nivan normalt variers mellan 125 och 175 procent, Vid dverskott, kan
atgérder omfatta pemiereduktion och aterbiring, vid underskott kan atgarder omfatta hbgre pris f0r nyteckning och utdkning av befintliga formaner.
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Mot 8 Finansiella intdkter

2024-01-01
- 2024-12-31

mﬁmg‘awf viirderade tilf ﬁmﬁmﬁt anskaffningsviirde;

Fanteintdkter fran kundbfordringar
Rénteintakter fran koncernbolag
Rinteintikier fvriza finansiella tillgdnear

Summa rédnteintiikter en ligt effektivrintemetod
Cvriga finansiella intikter:

Hesultat fran kortfristiga placeringar
Valutakursdifferenser - intkter, finansialla poster

Surnma finansiello intéikter

Mot 10 Finansiella kostnader

2023-01-01
- 2023-12-31

2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01
- 2023-12-31

Skulder wirderade till upplupet anskaffningsvérde:
Rantekostnader skulder till kreditinstitut
Rantekostnader dvriga finansiella skulder

Summa riintekostnader enligt effektivrintemetod
Ovrigo finansiello kostnader;

Medskrivningar kortfrsitiga fordringar
Valutakursdifferenser - kostnader, finansiella poster

Rantekosinader leasingskulder

Surama finansiella kostnader

Riantesatsen som anvints fiir de linekastnader som aktiverats uppgdr il mellan 5,2 - £,1%.

Mot 11 Resultat fastighetsforsaljnmgar

23? 866

EEE 95*1

1.
1288

Firsdliningspris
Redovisat viirde

Resultat fastighetsforsaljningar

Not 12 Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet

i{m%mﬁer fastighatsutveckling/projektverksamhet

Kalmar

Boras

Stocknolm

Tyskland

Spariien

Ej pencmtbrda projekt

Not 13 Owvriga rérelseintikter

{}w‘ﬁ 3 %’éﬁr@m’iﬁmh‘mr

Not 14 Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader

Kostnader svenemang- och konferensverksambhet
Cwriga finansiella kostnader

Mettovinster/-fdrluster finansiella placeringar
Virdeforandring oa derivat

Summao redovisat | resultotot

w Signerat 2025-03-10 19:29:.01UTC

Tilgangar och skuider viirderade till verkiigt vérde via resultatet:
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4 8b4d

271 859 228 106
20248-01-061 2023-01-01
- 2024-12-31 -2023-12-31
1276 0

-/ B9E ()

4378 0
2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31
199 317 574

/1 202 417

0 2 295

0 2979

0 2 834

b 498 £
R S
205 BBb Eﬁﬁ 26b
Eﬂgﬁmﬁﬁ*ﬁﬁ Eﬁﬁ?wﬂ%ﬁﬁ
o 2028-12-31 - 2023-12-31
Eﬁ g9 23 324’3

28 928 23 B28
2024-01-01 2023-01-01
- 2028-12-31 - 2023-12-31
27283 24 111

429 453

27732 24 565
2024-01-01 2023-01-01
« 2024-17-31 -~ 2023-12-31
24 235 20 155

-15 BG5S -190 182

«40 101 ~218 937




Mat 16 Skatt

Resultatrikning 2024-01-01 2023-01-01
Aktuell skatt - 2024-12-31 - 2023-12-31

P R g e e prver S
Uppskjuten skatt pd underskottsavdrag 3 gy

Redovisad skatt i resultatrikningen - 60 580 185 542

2024-01-01 2023-01-01
Avstdmning av effektiv skattesats o « 2024-12-31 - 2023-12-31
Resultat fore skatt 239 957 -880 055
Skatt enligt géllande skattesats for moderfdretaget 20,6% 45 431 181 291
Skatteeffekt av:
Omvirdering underskottsavdrag 0 17 354
Poster redovisade direkt maot Hvrigt totalresultat 0 U
Utdelning fran dotterbolag 0 0
Resultat fran intressebolag 409 126
Bolagstorsaliningar 1363 14 124
Ej avdragsgilla rantekostnader <17 482 224 516
Ej skattepliktiga intakter 43 0
Ej avdragsgilla kostnader -33 -1 235
El bokfdrda skattepliktiga intakter ~¥30 0
Poster som redovisas direkt mot eget Kapital -5 466 0

Redovisad skatt -60 580 185 542
Effektiv skattesats i 4198

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig

till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, ddr det finns en avsikt att reglera
saldona genom nettobetalningar. | nedanstaende tabeller specificeras skattesflekien av de termmporara skillnaderna;

Finansiella Derivat- Underskotts-
Uppskjuten skattefordran tillgdngar instrument avdrag summa

im%&w R e T e e e - p—

Redovisat:

| resultatet 7 B4 () -2 925 4 7hb
0

Férvaitnings- Finansiella Derivat- Chbeskattade
fastigheter instrument reserver Summa

1375321 { 23 180 6 166

Redovisat:
| resultatet e

skatt i balansrikningen 2024-12-31
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Finansiella

Uppskjuten skattefordran tillgdngar

ln‘agémm redovisat virde 2023-01-01
Bedovisat:

| resultatet 437
| dvrigt totalresultat e o

mgﬁsm{lﬁ redovisat virde 2023-12-31

Hm nsiella
lHgangar

FOrvaltnings-

Uppskjuten skatteskuld fastigheter

1550 182 0

Ingaende redovisat varde 2023-01-01
Redovisot:

I resultatet 174 8961 0
Mm it Eﬁmés‘%ﬁﬁﬁmt ﬁ 0

.............................................................................................................................................................................................................

Derivat-
instrument

Underskotts-

Derivat-
mﬁ&wm&m

1620 251

-215 684

| koncernens balanspkning har uppskjutna skatteskulder minskats, med beaktande av koncernens skattemdssiga underskottsavdrag. Koncernens totala
skattemassiga underskottsavdrag uppeick vid ingdngen av 2024 till 51 Mkr. Vid ber8kningen av drets skattekostnad har 45 Mkr | underskottsavdrag nyttjats

och kvarstaends underskott uppgar Gl & Mkr.

Not 17 Forvaltningsfastigheter

C4 Fastigheters fastighetsbestand bestar av 181 st fastipheter [varav 166 st dr bebygeda}). Ungefdr hdlften av ytorna utgbrs av bostadstastigheter, hilften av
kommersiella fastigheter som butiks-, kontors-, hotell- och lagerytor. Utanfér Sverige finns CA Fastigheters fastigheter i Berlin, Tallinn och 5t Petersburg,

Forvaliningstastigheter redovisas till verkligt vérde, dvs ett bedBmt marknadsvirde. Bade externa och interna virderingar &r avkastningsbaserade enligt
kassatlodesmodellen vilket innebdr att framtida kassafldden som fastigheten forvintas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvarde. Samitliga
tastigheter har varderats av externa viarderare med erkinda kvalifikationer minst en gang per ar. Virderingarna har utforts av Newsec. Fastighetsbestandet

virderas drligen. Fastighetsbestandet virderas enligt virderingshierarki 3 vilket innebér att indata som anvidnds | viirderingen inte 8r observerbar.

En berdkning som anvBnder sig av diskonterade kassafléden baseras pd uppskatiningar av en fastighets avkastningsformaga. Metoden innebdr en analys av

térvantade framtida betalningsstrémmar som en forvaltning av fastigheten antas generera. | kassaflodeskalkylen gors en nuvardesherakning av de

betalningsstrammar som fastighetsinnenavet ger upphov till. Varje antangande om en fastighet bedBms individuellt utifran den kunskap som finns tdliganglig

hetraffande fastipheten samt de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedbmningar.

Farvaltningsfastigheter

Ingaende redovi isat virde*
Forvdry

Irpvesteringar
Forsaliningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Oregliserade vardeforindringar
Valutakursforandring
Forandring tomitrdttsavial

mg&mﬁﬁ mﬁﬂmaﬁ yirde*

*Werkligt virde awseende nyttjanderdtt av tomirdtt ingar med 316 120 thr per 2024-12-31 (296 688 thr per 2023-12-31).

4024-01-01
. 3&2-‘1-3&2-&1

229 838
~&4 400
60 376

-116 %Sﬁ

14 533 sw

2023-01-01
s mzamﬁma |

iﬁﬁ ?33
329520

g

-1 026 720
-17 266

14 3&3 ﬂ&‘?

Den orealiserade virdefirdndringen pé forvaltningstastigheter som innehas per balansdagen uppgick den 31 decembear 2024 till -116 930 thr {-1 026 720 thr

per 31 december 2023} och redovisas 1 resultatrakningen pa raden "Virdefirindringar forvaltningsfastigheter”,

Firdelning av verkligt virde forvaltningsfastigheter

Bostadsfastigheter
kommersiella fastigheter

Summa

Swrégﬁk
Tyskland
Estland
Ryssland
Spanien

summs
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2024-12-31

11582 461
2813 159
207 ?33

14633 319

2023-12-31

7791 058
B 54/ 359

14 338 457

_2023-12:31

11 344 491

2 782988
155 ﬁ‘m

14 338 ﬁ&?
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..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... Eﬁzﬁ“iz“ﬁ%
Taxeringsvirde fbrvaltningsfastigheter, varav

Bvggnoder

Mark

5329 110
4 149 296
1679 814

Skatterndssigt restvarde 5492 210

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31
Ingaende redovisat varde

Inwesteringar

Aktiverade rantekostnader &
Ormiklassificering till facdigstdlid Forvaltningstastighet
Urealiserade vardefarandringar ¥

Utgaende redovisat virde

Viarderingsmodell

+ Hyresinbetalningar

- Drifis- och underhallsutbetalningar
= Driftstverskott

- Avdrag for investeringar

= Fastighetens kassaflGde

Hyresinbetalningar

4 070 857
1641 315

£ 378 958

2023-12-31

213 533
0
~3L7 190

0

Hyresinbetalpningarna har bardknats utifran befintliga hyresavital fram Gl avialstidens slut. Efter denna tidpunkt har en bedbmning glorts av marknadsmassiga

villkor betridffande hyresnivd och indexklausuler, De lokalhyreskontrakt som beddms ha marknadsmassiga villkor har lagts

till grund for virdebedBmningen

under hala kalkylperioden, d v s de har antagits bli frldngda pd ofirdndrade villkor efter utgangen av nuvarande kontraktsperiod. For Ovriga kontrakt har en

hyresjustering il den idag beddmda marknadsmassiga hyresnivan fdrutsatts komma att ske.

Drifts- och underhallsuthetalningar

Beddmningen av utbetalningar fir drift, administration och underhdll har glorts med utgdngspunkt | CA Fastigheters statistik samt erfarenheter avseende
jdmférbara objekt. Beddmningen har skett med hdnsyn till fastigheternas anviindning, dlder och underhalisstatus. Utbetalningarna tér drift, administration

och underhall bedfms komma att Gka i takt med den antagna inflationen,

Investeringshehov

Fastighetens investeringsbehov bedBms av de externa virderarna utfrin fastighetens skick, CA Fastigheter informerar de externa virderarmna om pagaende

och planerade projekt.

.......................................................................................................................................................................................................................................................... 2024-12-31
Kalkylperiod, antal ar 10
Arlig inflation, % 5 00
Hyresutveckling, % per ar 1,6-4,5%
Falkylrinta, % 5,8-10,05%
Direktavkastningskrav restvdrde, %

Bostader, % 3,2-5,6%

Kommersiellt, % 5,10-7,5%
Langsiktig vakansgrad, %

Bostider, %

kommersielit, %
Drifts- och underhallskostnader ar 1, krflvm

0,0%-2,0%
2,5-8,0%
325

Kalkylrdnta

Kalkylrdntan utglr ett nominellt rdntekrav pa totalt kapital tore skatt. Rdntekravet ar baserat pa erfarenhetsmissiga beddmningar av marknadens

Restvirde

Restvardet utgdrs av fastighetens marknadsvarde vid kalkylperiodens slut minskat med eventuel] 3terstiende kapitalskuld, Marknadsvirdet 8r i princip

10
£.001%
1,7-6,5%
5,1-10,2%

3,0-5,5%
5,0-8,01%

0,0%-2,0%
313

baserat pa fastighetens avkastningsformaga och virdeutveckling efter kalkylperiodens slut och har bedémits utifrdn det prognostiserade driftnettot for det

Firsta aret efter kalkvineriodens utedne.

Kalkylrdnta +/- 0,5 %
Direktavkastningskrav +/- 0,5 %
Markriadshyror lokaler, +/- 5 %

Drift- och underhdliskostnader, +/- 10 %
Langsixtig vakansgrad, +/- 2 %

855 (48
1192 105
600 027
46b b3.2
249 316
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822 507
1219680
L80 117
441 350
264 Hb5
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Det finns ingen begransning i rdtten att sdlja nagon fdrvaltningsfastighet eller att disponera hyresintdkterna och ersatining vid avwyitring.

CA Fastigheter har inga avtalsenliga forpliktelser att kBpa, uppftira eller exploatera en férvaltningsfastighet eller att utftra reparationar, underhall eller

tarbattringar.

Se Mot 37 Stillda sdkerheter ach eventualfdrpliktelser 81 information om anldggningstillgangar som stallts som sakerhet,

Mot 18 Leasingavtal

De vidsentliga leasingavtal som koncernen innehar i sin egenskap som leasetagare utgdrs av avial avseende tomirdtter, lokaler och fordon. | nedan tabell
presenteras koncernens ingaende och utgaende balanser avseende nyttjanderdtistillgangar och leasingskulder samt fordndringarna under dret.

Koncernens nyttjanderdtter avseende tomitratter ingdr i tabellen nedan per 2024-12-31 med 316 120 thr och redovisas i balansrdkningen pa raden fdr
forvaltningstastigheter, se Not 17 Farvaltningsfastigheter. Leasingskulden hantarlig till tomtratter redovisas enligt IFRS 16.

Ingaende balans 1 januari 2023
Tillkommande avtal 0
Auskrivningar 4
Auvslutade avtal 0
Chivpedirdering av avtal 4 995
Réntekostnader o ok

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Utgaende balans 31 december 2023
Tillkommande avtal i
Ayskrivningar 0
Avslutade avtal 0
Omvirdering av avial '-
Rantekostniader "
Leasingaveifter .

Utgdende balans 31 december 2024

286 560
4 247

-2 431
0

R

-
E

4 455
- Ba0
-1 027

19432

¥
L

323 551

H
=l
]

Leasingshulder

4379

1852
4 995
3 964
o
4455

1027
189 432

323 680

Medan presenteras de belopp som redovisats | koncernens resultatrikning under aret hanfdrligt till koncernen som leasetagare:

2024-01-01

2023-01-01
- 2023-12-31

Avskrivningar pa nytijanderattstiligangar

Rantekostnader pa leasingskulder

Kostnad avseende korttidsleasingavtal

Kostnad f6r avtal dir den underliggande tillgangen dr av [3gt vdrde
Kostnader {or variabla leasingaveifter

Totala kostnader hainfdrliga till leasingverksamheten

Koncernen redovisar ett kassautfldde hinfarligt fill leasingavtal uppgiende till 6 599 thr f8r rikenskapsaret 2024 (4 572 thr for 2023). For en |8ptidsanalys av

koncernens leasingskulder, gse Not 32 Finansiella risker.

Not 19 Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Inkdp under aret
Farsdliningar och utrangeringar

2024-12-31 2023-12-3

Utgaende anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskriviingar

Farsaliningar och utrangeringar
Valutakursdifferenser

Utgannde ackumnulerade -E’%Féﬁ

Utgdande radovisat virde

" Signerat 2025-03-10 19:2:1 UTC
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Not 20 Andelar i intressefiretag och joint ventures

5,

Medan visas de intresseftiretag som #r visentliga fdr koncernen per 2024-12-31., Fretag angivna nedan har aktiekapital som bestar av aktier vilks 3gs direkt av

koncernen. Kapitalandslen 8r densamma som rdstandelen om Inget annat anges nadan,

Kapitalandel %

ﬁm%&tmﬁr&g% ach

Karaktir av firetagets

Vérderingsmetod

Foretagsnamn __ verksamhetstand =~~~ 0 2024-12-31  2023-12-31 =~ 0 Grbindelse
}fﬁ é’%mgvagﬁﬁ gg Sﬁg&w& m% Eﬁﬁfﬁﬁﬁﬁ?ﬂmmﬁ (1)
Glashtn 2 AR Syerige 5045 Intresseféretag (2]
Almarken HB Sverige 505% Intresseféretag (3)
Glaskullen HE Swerige 5185 Intressefdretag (4)
Glasskdrvan HB Swerige 50% Intrassefbretag (5
A/0 Dom Shvetsii  Ryssland A49% Intressefdretag (6]
PCH Investment AB Sverige 37% Intressefdretag {7)
Kuldi Holding AR Syerige 37% Intresseftiretag (8]
CCH Gbr Tyskland 50% Intresseforetag (9]
M&a‘w Gate %gmm e Eﬁtraggﬁmmmg {10}
ClLlasMercedes Spanien 0% _ 50%  In tressefOretag {11)

{1} Uthyrning och farvaltning av fastigheter
{2} Uthyrning och forvaltning av fastigheter
{3} Uthyrning och farvaltning av fastigheter
{4} Mark for exploatering infér frvaltning
{5} Uthyrning och frvaltning av fastigheter
{6} Uthyrning och farvaltning av fastigheter
{7} Aga och fidrvalta aktier

{8} Aga och fdrvalta aktier

{9} Fastighetsutveckling

{10 Uthyrning och frvaltning av fastigheter
{11] Uthyrning och férvaltning av fastigheter

{tkr}
Foretagsnamn

K ﬁ@ﬂgvégm 249
Slasbtn 2 AB
Aimarken HB
Glaskullen HB
Glasskdrvan HB
&S0 Dom Shvetsil
PCH Investment AB
Kuidi Holding AB
CCH Ghr

Marva Gate

Classic Living Las Mercedes

Summa m%ﬂﬁﬁﬁgw redavisade enligt kapitalmetoden

Finansiell information | sammandrag fr intressefbretag

...................................................................................................................................................................................................................................................

EEEIMM 1Em31

Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmeatoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandeismetoden
m pitalandeismetoden

apitalandelsmetoden

ﬁﬁ?ﬁ*lm 1

1643297

Medanstiende tabell visar finansiell information i sammandrag 6r de intressefretaz som koncernen har beddmt som védsentliza. Informationen visar de

belopp som har redovisats | de finansiella rapporterna f8r respektive intressefiretag. De har justerats tor att aterspegla justeringar som gjorts av koncernen
vid tilldmpning av kapitalandelsmetoden, inklusive justeringar till verkligt varde vid tiden for firvirvet samt justeringar f0r skillnader i redovisningsprinciper.

Marva Gate

ASO Do Shvetsil

BalansrSkningisammendrag _2024-12-31 2023-12-31

MEa.ﬁlwm g%ngaf 153 809 157 251

Cmsatiningstillgangar Z 306 4 343

ﬁm’éﬁriﬁﬁg@g gmgw 1625 9578

langivistiga skuider e 8

ﬁwmns g&m&r 154 490 152 016
2024-01-01 2023-01-01

Totalresultat | sammandrag . g@mum - 2023-12-31

amm £

ﬁﬁﬁ%ﬁ?mt

Ovrigt totalresultat

SUMMa tmalmwﬁat
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2024-12-31  2023-12-31
7263 g zm
38922 37 382
2 781 2 729
—
43 403 42 765
2024-01-01 2023-01-01
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2024-01-01

Avstimning mot redovisade varden - 2024-12-31

mgmma mtm% illgdngar
Resultat fir perioden

Valutafiirdndringar h 026
ﬁsma M%m m«@m 7 ?’@3

&tg%m% Mimtiﬁlg%ﬁgar

~11 255

154 450

E&'}Zﬂ*iﬁﬂﬁ ﬁ

Koncernens andel § %%
Koncernens andel | thr |
fﬁmﬁwé@é )

‘Redovisat virde

152 016

2023-01-01
- mgawmm

ﬁ EEE
160 615
o
152016

2023-12-31

2024-01-01
. mzmzm

2023-01-02
- 2023 *13*32@

Utéver innehaven i intressefiiretagen som beskrivits ovan, har koncernen dven innehav i ett antal intressefbretag som enskilt ar ovasentliga, vilka har

redovisats enligt kapitalandelsmetaden.

Sammanlagt redovisat virde far enskilt wﬁﬁﬁmlw intressefbretag
Sammanlagt belopp fér koncernens andel av:

Resultat fran kvarvarande
R&ﬁ%ﬂ tat fran avwecklad verksambet

..........................................................................................................................

Not 21 Finansiella instrument

Vérdering av finansiella tillgdngar och skulder per 2024-12-31

Finansiella tillgdngar

Finansiells
tillgdngar/skulder
viirderade till
verkligt wdrde via
resultatet

mwu 31

Finansiella
tillgdngar/shulder
virderade till
upplupet
anskafiningsvirde

3@33%& 31

summas

redovizat virde

...........................................................................................................

Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Owriga lngfristiga fordringar
Derivatinstrument
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Eﬁf@rifrﬁﬁf“g& placeringar

Ew da medel

Rammmm 5%:;!%3 der

Derivatinstrument

Origa langfristiga skulder

Leverantdrsskulder

éw‘sga Emma* istizga skulder

Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter

Finansiella tillgangar

oo oo oot o st .................._.|: ________________________________________________

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Civriga langiristiga fordringar
Derivatinstrument

Kundfordringar

Owriga fordringar

Kortfristiga placeringar

Likvida medel
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172 215
o
136 152

Finansiella
tillgdngar/skulder
yirderade till
verkligt viirde via
resultatet

{

S EE? e

anskafnin

7213 236
4

68 921

% 555

7435 317

Finansiella
tillgdngar/skulder
virderade till
uppluget

8 264
1485 273
0

456 798

2020 117

Oneflow I 10106161

gswdrde

172 215
81 146
136 152
{437
1683 5497
0

552 870
%M M%

7213 236
35 393
68 941
56 B56
96 304

7474710

S

redovisat varde

E gﬁ%
1485 279
448 483
@Eﬁ ?@E
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Finansiella skulder

Riantebdrande skulder - ) 6524 421 6524 421
Derivatinstrument 57 259 2 LT 254
Ovriga lAngfristiga skulder 0 65 921 65 921
Leverantirsskulder {3 81574 &1 574
Ovrlga kortfristiga skulder 0 92 036 92 D36
Upplupna kosteader och frutbetalda intakter 0 0 0

Summa | 57 259 6 763 951 § 821210

Vilirdering till verkligt viirde

Verkilet virde 3r det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhalias vid forsljning av en tillgang eller betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad
transaktion mellan marknadsaktérer. Tabellen nedan visar finansiella instrument virderade till verkligt virde, utifran hur kassificeringen i verkligt
vardehigrarkin gjorts. De olika nivierna definieras enligt foljande:

Mivd 1 - Noterade priser {ojusterade) pa aktiva marknader tr identiska tillgangar eller skulder
Mivd 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som prisnoteringar) eller indirekt

{dvs. hirledda fran prisnoteringar)
Mivd 3 - Indata fér tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata {dvs. icke observerbara
indata)

virde per 2024-12-31

ﬁrﬂmmﬁ fs%l mrﬂn._

e ____________________________________________________________________________________________________________________________ I oy 5 3 e 3.‘;’?2 Em
mrﬁmtmﬁtmmﬂm 0 135 152 1 136 152

475 171 { 77 B39 552 870

Finansiella %m

Summa ) — 553 621 136 152 171 464 861 236

ﬁr%m‘agiﬁl@a ﬁmlmf virderade till verkligt virde per2024-12.32.

@@m@r& aﬁagsﬁg&%mﬁmmﬁm m&m@ E T 90 845 {1 71 454 162 300
Ma'émmstmm ent 0 169 814 2 Hﬁéﬁ QM

Rantehdrande fordringar och skulder

| upplysningssyite berdknas ett varkligh varde far rantebdrande skulder genom en diskontering av framtica kassafldden av kapitalbelopp och ranta
diskonterade 4l aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet for skulder till kreditinstitut uppgick per den 2024-12-31 till 7 802 095 tkr, per den 2023-12-31 1l
7167 203 thr.

Aw de rintebirande skulderna utgdirs 500 000 thr (500 000) av ett obligationslan med fefall | mars &r 2027, Lanets uppliggningsaveift uppaick 4l 3 mkr ach
betalades i samband med uthetalning av obligationslanet. Rinta betalas kvartalsvis med en rantesats uppgaende till 2,25 procent +/- 5TIBOR 3 ménader. De
covenanter CA Fastigheter féirbinder sig att uppfylla {hanforliga till obligationslanet) &r en belaningsgrad uppgaende till hiigst 85 procent ach en
rantetickningsgrad uppgaende tl minst 1,5 ggr. Covenanterna testas varje kvartal D enlighet med 145 L

Kortfristino fordringar och skulder
Far kortfristiga fordringar och skulder, som till exempel kundfordringar och leverantdrsshkulder, samt fir skulder till kreditinstitut med rbrlig ranta, anses det
redovisade vardet vara en god approximation av det verkliga vardet,

Not 22 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31

Noterade andelar:
Forskning 424 518
Fastighetsfond 48 337 &0 200
Programvaruleverantor 28 332 39 188
Ovrigt 556 556
Unoterade andelar:
Forskhing v 44 210 44 210
Qurigt 1 240 2 ROS
Andelar BRE a 48 315 24583

Redovisat virde 172 215 162 300
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Not 23 Ovriga langfristiga fordringar

Fordringar pd koncernens | ﬁﬁf@ﬁﬁﬁ‘%ﬁ@gﬁg
Reverstordringar
Ovriga fordringar

Redovisat virde

Not 24 Varulager

mﬂwlﬁat wﬁrﬂ&

Not 25 Omsattningstastigheter

ingaente redovisat virde
Pagaende projekt
Valutakursdifferans
Ormklassificering
F%g‘ﬁﬁééme‘ag

mg&mm rmwiﬁat viirde |

Mot 26 Ovriga fordringar

Skattefordran

Momsfordran

Fordringar koncernbolag

Fordringar intressebolag

Ovrigt kortfristiga fordringar (depaositionskonte, skattekonto mm)

Eﬂﬁﬁwﬂﬂﬁﬁ

2024-01-01

463 160
178 U6
2 748
-174 865
-150 872

2023-12-31

2023-01-01

355 837

363 h3s

-385

0

-261 819
0

318 323

2024-12-31

3972
1 ﬁ-ﬁ%@% §3§

Redovigat varde

1 Eﬁ? 576

Far utfariigare heskrivning av fordringarnas motpart, se Not 36 Transaktioner med narstaende.

Mot 27 Férutbetalda kosthader och upplupna intakter

2024~ Hwﬁl

Férutbetalda forsdkringspremier

Férutbetalda rdntekostnader

Feriodiserade leverantdrsfakturor

Upplupna ranteintakier

Upplupen intakt bostadsprojekt

Periodiserad hyresrabatt

Cvriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Regovisat varde

Not 28 Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar | aktie

Rantebdrande papoer
Andelar BRF

Redovizat virde

Kortfristiga placeringar virderade till verklig

Kortfristiga p E&mmg&m akiier
Riéntebdrande papper
Andelar BRF

E{i:aaﬁﬁﬁﬁga N&ﬁﬁ? ﬁgaf ; a%;mg
Rantebdrande papper

mawm virde

- yidrde per 2024-12-31

3%5 ME
’m 3?3

Bﬁﬁ E% {1
9873 ﬂ‘ U
75 171 '

aﬁmlmz

%ﬁ 313

463 160

2023-12-31

1441 431
% iﬁ%

1495 308

zmmz&m

3% Eﬁﬂ
79 S?E

456 /98

Utdver ovanstaende likviditet finns en &) utnyttjad checkkredit om 100 Mkr (200 Mkr} | koncernen. Samtliga likvida medel &r virderade enligt niva 1.

v Signerat 2025-03-1019:29:01 UTC
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2023

Mot 30 Koncernforetag

Maderféretagets, CA Fastigheter AB (publls, innehay i direkta och indirekta dotterfretag som omfattas av koncernredovisningen framgdr av nedanstiende
tabell:

Kapitala mﬁelj’ ﬁﬁﬁtf&ﬁﬁ%ﬁﬁ%

CA ?ﬁﬁtégﬁﬂmf AB (publ) mm@ ﬁﬁmmg Wioder
Fastighets AB Sergeanten 556130-8932 Kalmar 1005 m@%
KB CAT Upplands Vishy S69667-104() Kalmar 100%% 100%
LA | Tyskland AB Kh6727-4880 Kalmar 100% 100%
L4 Real Estate AB 556657-6707 Kalmar
Lopema Fastighets AB 5565923-8032 Kalmar
A Radjursvagen 4B BRB127-9861 Kalmar
Systratorpsvadgens Fastighets AB 556748-7151 Kalmar
M Lea 5 918434-1761 Kalmar
Altner & Co Fastighetstorvaltning HB 916433-5001 Ka
KB Histbhacken Sl6L61-0412
KB Kangurun S1p445-5214
Bakladan Fastighets A ahE/40-5201
CA Smaland AB 556837-4713%
Yarvsholmens Trygghets- och Vardboende AB SRBR4A5-6270
Projektbostad | Kalmar AB 256845-5130
CA Spantrutan AB 556845-6148
Mastioten ¢ Kalmar AB 556942-4368
mastioten 3 Kalmar AB ERES42-4343
Klara Férdiga Kalmar AE R56920-4018
LA Lgnen Fem AR ELaaL1-0486
Lojtnantens Fastighets AB HheRS1-5788
LA Skane AB 5569137713
HE Spillepengslyckan 9E9676-9158
Wyttab Fastigheter Kvarnholmen AB 556924-7611
Wialrag Holding AB 559074-5955
Malrac Boprojek: 1 AB 559076-1614 Ka
Malrac Boprojekt 2 AB S54076-1602 Kal
Malrac Boprojekt 3 AB B580/6-1630 Kalmar
specialistklinikerna Stockholm AB K5b6351-2408 Stockholm
Fastighets AB Stordngshotten 5565917408 Stockhoim
Gasklockorna B AB 559083-2863 Kalmar
kB Féltherren 4 916831-5100 Kalrmar
KB Faltherren @ 916832-0860 Ka
KB Faltherren 10 F16564-5418 o
KB Faltherren 11 916832-8549 &
HBE Nornan 916408-0526 &
Fastighets AB Fanjunkaren 556215-7387 Ka
KB Majo 3 916528-3442 &
KE daja 5 H16528-3467 K3
KB Majo 7 516529-4U35 Ka
HE Flrvaltarna 91b423-3174 K
HB lagaren 2 Y16527-7303 fa
Fastizhets AB Juvelen 556142-6122
Ca Elektronen Fastighets AB 556780-2877
Handels &8 | Ousby BEEDOT-5557
Fastighetsholaget 55tra HB 516513-2110
CA Hotellfastighets AB LERU2E-0637
CAIVaN 0 AB 5562037852
Vemo Industrl AB 556063-8677
CA T Huskvarna AB 556596-9556
CA Tremurare AB L56642-2357
CA Bostader | VA0 AB K56529-2272
Spetsamossen KB 9689621-9386
Vastregardshostdder AB L56025-5555
CA Arabybostider AB 556035-B086
Strandfuruskogens Fastighets AB 556867-9476
Strandfuruskogen 1 Lomma AB 5565342-579%
Strandfuruskogen 2 Lomma AB 556942-5803
Strandturuskogen 2 Lomma AB 556942-53811
Laomma Haminallg Fastighets AB 556860-/0595
Lomima Hamnalle 1 AB 5569620858
Lamirna Hamnallé 2 AB 5564962-UB6G
Lotmirna Hamnalle 3 AB 556862-U850
Qkolnier Kalmar AB 25HI5H-5825
Dkoiner Projekthus 1 A8 H59058-2309
Okainer Projekthus £ AB 55HI58-231/
Dkainer Projekthus 3 AB 559058-4325
Wowvette Fastigheter AB 55aU03-98.22
Kappi Holding 559145-2445
Bellyi Spattan 559145-2445
Kalmarfyra Stock AB 559206-9321
Kalmarfem Stock AB 559206-4257
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Kalmarsju Stock AB 558207-5302 Ka
Odondet Kalmar AB 559207-2820 Ka
CA bolaget nr 4 AB 559276-7155 Ka
Ca Smarbollen 52 AR 559149-1054 Ka
Amarea Bostéder AB S92 /67379 K
LA bolagetnr & 4B K592 76-7387 Ka
HE Selbacken 13 8168545-0591
Ch Solbacken 22 AB R59321-2664
Soderkvarteret Fastighets AB 559209-5557
Ca Kavatenanr 1 4B 5509318-4539
CA Elingan 4 AB R5Q320-8747
CA Klippan Jkpng AB GRE8220-B6E89
CA Mordskogen 1 AB 5589319-4854
Ch Kavatena nr 3 AB 5553194847
CA Kavatena nr 4 AB SREA03-9736
CA Kavatenanr 10 AB HHEH01-086H
L& Kavatenanr 11 AB 585010858
LA Ravatenanr 1.2 AB L5On01-0843
A Ravatenanr 13 AB L5O501-6055
CA Kavatena nr 14 AB SLO501-0918
MWMapon Fastigheter AB S58215-8769
TioKraft Fastigheter AB 558403-9744
Migraps Fastigheter AB L58403-9751
Norrkping Hofjdrilen 1 AB 558414-64549
LjuFoto Fastigheter AB 5559414-6507
Kalroma Holding AB ’ LoE321-6935 K
KalromaBo 1 AB Bh8327-7220 K
Kalroma Bo 2 AB GLE327-7238 Ka
Kairama Bo 2 AB L0932 /-7245 K
Svenskz Bra AB B56711-2478 Ka
CH Estland AB Sh6727-4914 Kalmar 100% 100%
Letana Properties Ou 11301360 Estland
Fastighets AB Félungen SR6273-3856 Kalmar 100% 10056
KB Félungen 316564-5244 Kalmar 9% 99%
KB Majo 8 916529-4043 Kalmar 955 959%
kB Majo 8 916529-4050 almar 549% 99%
KB Majo 10 916529-4068 ar B9% 99%
Fojobo Fastighets AB LR6759-9325 100% 100%
Clania Bygetjidnst HB F16423-3687 100% 100%
Co Industrifastigheter i Jonkaping AB R56310-5120 10005 100%
CA 1 Karlskrona AB S556574-8005 100% 100%
Whalllie Fastighets HB H16428-3625
Ca 1 Osby AB S5R5T78-2926
Flundrahallen § Kalmar HB 9E8717-3184
KB Sillesund Fastigheter
Bremertius & Co KB G16421-0537
CA Property Holding AB 55655573112
Kombinationsbyeg Kalmar KB 969700-5537
LA Progress Kalmar AB 5567304273
CA Progress Kalmar December | AB 556742-59633
KB Nettovagen £-4 916529-71032 Kalmar
CA pa Norrmalm KB 969673-1414 Stockholm
CA Progress Kalmar December Il AB 556742-5658 Kalmar
CA Progress 3D AB 556710-6918 Kalmar
Ulvarboett AB S55b528-3917 Kalmar
Kurarten 31 Varberg KB Q16822-5770 Boras
Kurarten ¥ i Varberg KB 916822-5817 Boras
Kurarten 10§ Varberg KB 91682 2-5845 Boras
Fastighatsbolaget Brunnshotellet KB 916550-6172 Boras
HB Harren 916623-5391 Boras
CA 1 )onkoping AB 556084-7153 Kalmar 10055 100%
Jonkbpings Industrifastigheter 1 AB L56458-0743 Kalmar
skpe Ind Fast Adelkorallen & AB 556450-2929 Kalmar
Skpe Ind Fast Oronskyddet 6 AB 556450-8272 Kal
|
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skpe Ind Fast Fridhem AB 556500-9288 Ko

Ortenhus | Jonkdping AB 556692-9633 Ka 100%

CA Fastighetsservice AB 556071-7844 Kalmar : 100%

CA I Ryszland AB 556518-4016 Kalmar 100% 100%
LA S5t Petersburg LLC 5067847118367 5t Petersburg
CAParnas 2 LIC 1089847035820 5t Patersburg
CAParnas 5 LG 1089847037059 5t Petersburg
TREB Properties Holding AB 556524-4745 Kalmar
Ladoga Holding AB 556528-389]1 kalmar

CA&DR Holding AB 556749-6269 Kalmar 51% 51%

Ernir Holding AB 5589056-9470 Kalmar 100% 100

Movetya Fastigheter AB 559083-9814 wal

Gasverket Holding AB S5H840-7470 al

|

|

|

|

|

Gasverket Holding 2 AB S56540-7470 Ka
Gasverket Projektering AB 556840-7488 ka
M8 Reningshuset 1 Stockholm AB 559122-1139 Ka
H10 Gasklockorna 3 5tockbiolm AR 559122-1261 Ka
H14 Verkstadshuset 1 Stockholm AB 558122-1204 Kal
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2003674

Tl
L
5

242

H2( Gasverket AB
Gasverket Holding 3 AR
Gasklockorna 1 AB
H27 Angpannehuset 1 AR
Hermoda 2 Fastigheter AB
Sickladn Fastigheter AB
Matarhusetl Stockholm AB
Kalmarsalen Konferens & Evenemang AB
Bypenadsha Claesson & Anderzén HB
Gerdens Bygenads AB
Gerdéns Fastighets KB
KB Brynds 18:6 Gavle
KB Arconalrumman &
CA1Lomma Hamn KB
Philipson Bil AB
Philipson Stockholm Bil AB
Philipsar Syd Bil AB
Philipsan Trollhdttan Bil AB
Evidentia Consult AB
KB Hermsta 9:6 Gavie
Fastighetsbolaget Strandhotellet KB
CA Hotels KB
Smalandsbyeeen AB
HE Jordslata 3.5
AB Mllstorp 2:3 AB
Mblistorp 2:3 KB
Kattrumpan Fastighets AB
Cversten Fastighets AB -
rone Man Fastighets AB
Styltenvik Fastighets AB
aaltdng Fastighets AB
CA Fastighetsutveckiing AB
Varvsholmens Fastighets AB
CA Entreprenad AB
KB Trummenas
KB Rockan 7
KB Majo b
Hantverkscentrurm AB
Fastighets AB Ankarjdrnet
Pajovation AB
Livarboett Fastighets AB
HBE Semele 5
Boras City Fastigheter AB
Fastiphets A8 Gashéjden
HB Sadelett
HB Jungfrulinet
HE Tratrean
HEB Vivan
HE Torparen
Fastighats AB Sadeltaket
Majoplus AB
HE Marelden
HBE laken
HE Resexan
Fastighets AB Alen
HE Getbocken
CA Management AB
Fastighets AB Stordngsbhotten
Specialistikinikerna Stockholm A8
Classic Living CL AB
Classic Living & Develppment 50
Kuben 2 Lomima ekonomisk férening
Orlogsskeppet ekonomisk forening
BRF Regalskeppet | Kalmar
BRF Kvirkelhusen ¢

559138-1677
559047-6163
558141-4188
529140-8553
558033-9855
556023-7611

916432-5897
S16586-8440)
016614-4445
916751-4612
h56034-2171
556065-7321
SR6026-5646

2560R4-718]
556106-48432
H16586-8487
H16751-5304
FI6751-0834
5h6247-p001
916431-1061
S56701-8386
S68/21-4584
S56E91-7904
B5bH91-7008
556892-8161
h56814-2820
55689150005
556143-3145
556208-0878
556659-7T304
916529-7035
916522-7111
316525-4027
560780024
556529-4609
55H571-8763
55h529- 2140
969624-3816
556485-2225
5564 /5-8109
968625-0340
G686I5-4874
968625-0308
Y1662 3-5151
91664 3-8365
556549-1656
LH56606-65/2
556525-2480
969625-8111
9569625-9308
969624-9351
556341-4340
969663-5482
S5B556-3185
55b5%1-/308
555130-8217
555051-1054
B-53479758

TERGI9-739)
Tab6A0-5823
F68640-5757

J88635-7400

Kalmar

Stockholm

Stockholm

Stockhol

Stockholm
]

N

Kalmar
Kalmae
Boras
Boras
Bioras
Boras
Boras
Boras
Kalmar
Kalmar
Boras
Boras
Boras
Boras
Bioras
Kalmar

Srocrnokm
Storkhobm

Kalmar

100%

1%

1%
1%
100%
100%

100%
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Mot 31 Eget kapital

Aktiekapital

Det registrerade aktiekapitalet pd 10 000 thr (2023: 10 000 tkr) bestdr av 100 000 aktier (2023: 100 000 aktier). CA Fastigheter AE har endast ett akileslag ddr
9, alla aktier har lika ristvdrde. Aktiernas kvotvirde 8r 100 kr.
)
g% Innehavare av stamaktier dr berdttigade till utdelning som faststélls efter hand och aktisinnehavet berittigar till rostritt vid fdretagsstdmman med en rdst per
e aktie. Alla aktier har samma rdtt till CA Fastigheters kvarvarande nettotillgangar. Samtliga aktier ar fullt betalda och inga aktier dr reserverade for dverlatelse,
I~ Inga aktier innehas av fOretaget sjdlv eller dess dotterfdretag.

ke 2024-01401 2023-01-01
- 2023-12-31

Antal utestaende aktier vid drets borjan
MNyemission

Antal testdende aktier vid arots slut

Ovrigt tiflskjutet kapital
Ourigt tillskjutet kapital utgdrs av kapital tillskjutet av CA Fastigheters Sgare som till exempel dverkursfond,

Reserver

Koncernens resery avser tillfullo en amrdikningsrasery, vilken innefattar alla valutakursdifferenser som uppstar vid omrakning av finansiella rapporter fran
uttdndska verksamheter som har upprattat sina finansiella rapporter | en annan funktionell valuta o den valuta som koncernens finansiella rapporter
presenteras . Koncernen presenterar sina finansiella rapporter | svenska kronor. Ackurmnulerad omrdkningsdifferens redovisas | resultatet vid avwtiring av den
utidndska verksamheten.

Not 32 Finansiella risker

Koncernens resultat, finansiella stillning och kassafldde paverkas bade av tordndringar | omvarlden och av koncernens eget agerande. Riskhanteringsarbetet
syftar till att tydligebra uch analysera de risker som firetaget moter samt, att 58 [angt det &r mdjligt, forabygga och begrinsa eventuella negativa effekter.

Koncernen r genom sin verksamhet exponerad f8r olika typer av finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker (rénterisk och annan prisrisk) samt likviditetsrisk

och refinansieringsrisk. Koncernens dvergripande riskhantering fokuserar pa oftrutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrivar att minimera
potentiella opynnsamma effekier pa koncernans finansiella resultat.

Dat &r styrelsen som har det Svergripande ansvaret fér koncernens riskarbets, inklusive finansiella risker. Riskarbetet omfattar att identifiera, beddma och
viirdera de risker som koncernen stills inféir. Prioritet ldzgs pa de risker som vid en samlad bedmning avseende mbjlig paverkan, sannolikhet och kansekvens,
bedéims kunna ge mest negativ effekt for koncernen. Koncernens Bvergripande malsdtining for finansislla risker &r att tilhandahdilla en kostnadseffektiv
finansiering samt att minimera negativa effekter pd koncernens resultat till foljd av marknadsfluktuationer.,

Kreditrisk ._

Kreditrisk &r risken att koncernens motpart inte kan fullgdra sin skyldighet och dérigenom tBrorsaka koncernen en finansiell forlust. Koncernens
kreditriskexponering 8r totalt liten. Hyror faktureras | 1orskott, vilket ger sma kundfordringar, och hyresgisterna bestar av ett medvetet urval vilket begransar
kreditrisken. Likvida medel placeras endast i stabila banker med hig kreditrating. Totalt sett uppgdr mojlizga forvintade kreditfirluster till pvisentliga belopp

for koncernen.

Medan visas de finansiella tillgdngar koncernen har reserverat férvantade kreditiBriuster fiir. Utdver nedanstaende tillgdngar bevakar koncernen
reserveringsbehov Sven fir andra finansiella instrument. | de fall beloppen inte beddms vara ovisentliga sker en reservering for forvantade kreditfrluster
dven f0r dessa finansiella instrument.

Kreditrisk | kundfordringar, inklusive leasingfordringar {fdrenklad metod fér kreditriskresery)

Fir koncernen finns kreditrisk frémst | kundfordringar, inklusive leasingfordringar, och CA Fastigheters malsdttning ar att ha en kontinuerlig uppfiljining av
denna kreditrisk, Koncernen har faststélida riktlinjer fr att sékra att forsélining av produkter och tjidnster sker till kunder med 13mplig kreditbakgrund och att
kreditrisken vid behov och am méjligt minskas genom férskottsbetalning. Betalningsvillkoren uppgar normal till mellan 10-30 dagar bercende pa motpart,

Korcernens tillimpar den férenklade metaden fir redovisning av firvintade kreditforluster f6r kundfordringar. Detta innebdr att férvintade kreditfGrluster
reserveras for Sterstdende 18ptid, vilken férvintas understiga ett &r f8r samtiiga fordringar. Koncernen tillampar "historisk firlustandel” fér samtliga
kundfordringar. Metaden tilldmpas | kombination med annan kiind information och framatblickande faktarer inklusive information om enskilda kunder och
ledningens beddmmning av paverkan fran branschens konjunktur, Koncernen har, pa grund av historiskt £a kreditforiuster, valt att vardera frvintade
kreditfrluster for kundfordringar kollektivt,

Koncernan har definierat fallissemang som dé betalning av fordran &r 90 dagar fdrsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstallelse
freligeer. | dessa fall sker en individuell bed@mning for att uppskatta den férvintade kreditférlusten utBver férlustandelen. Koncernen skriver bort en fordran

nir det inte langre finns ndgon fGrvintan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.
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2024-12-31

Farfalina kundfordringar 1-30 dagar 2 636
Férfallna kundfordringar 21-90 dagar 1356
Férfallna kundfordringar >890 dagar F030

Kreditkvaliteten pd fordringar som inte dr férfalina mer 8n 90 dagar beddms vara god, baserat pa historiskt laga kundidrluster och beaktande av framatriktade

faktorer, Vardet pa bortskrivna fordringar som fortfarande &r under tgdrder for Atervinning uppgar till ca 5 Mkr.

2024-01-01 2023-01-01

| gar {enligt forenklad metod} -2024-12-31 -2023-12-3
Ingaende redovisat virde % 098

4978

1

Aterféring av tidigare rs reserveringar - B34 -126
Nedskriviingar 2801 267
Konstaterade kKreditforluster 2 487 554

Atervunna, tidigare bartskrivna belopp -6 -63
Valutakursdifferenser 271 8g

Utgaende redovisat varde g 160 5 098

Likvida medel

Koncernens kraditrisk uppstér ocksd fran placering av likvida medel och Sverskottslikviditet, CA Fastigheters mals@ttning &r att ha en kontinuerlig upptdljning
av kraditrisk hinforiigt till placeringar. For placeringar pa bankkonton dr malsittningen att motparten ska ha en hijg kreditvardighet motsvarande s.k.
investment grade, Ett sdtt att motverka kreditrisken ar att koncernen har bankkonton i mer 3n en bank,

Reservering [8r fdrvlintade kreditfbriuster {generell metod)

De finansiella tillgdngar som omfattas av reservering for forvintade kreditfbriuster enligt den generella metoden utgbrs av kundfordringar (som inkluderar
hyresfordringar), andra langfristiga fordringar, Gvriga fordringar samt likvida medel. Enligt den generella metoden méats kreditrisken fir de nBstkommande 12
minaderna, Koncernen tilldmpar en ratingbaserad metod dér forvintade kreditforiuster viirderas till produkten av sannolikhet 1or fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponering vid fallissemang. Hinsyn delges dven annan kind information och framéatblickande faktorer fr bedmning av forviintade
kreditforluster. Vasentlig Skning av kreditrisk har per balansdagen inte beddmts foreligga fr nagon fordran eller tillgdng. Sadan bed&mning baseras pa om
betalning 8r 30 dagar forsenad eller mer, eller om viisentlig forsamring av kreditvdrdighet sker, medfrande en kreditvdrdighet understigande investment
grade. Vid visentlig Gkning av kreditrisk méts kreditrisken for exponeringens aterstdende [Bptid. Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av

fardran &r 50 dagar férsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstilielse foreligger.

Kreditriskexponering och kreditriskkoncentration
Koncernens kreditriskexponering utgbrs av kundfordringar, Gvriga langfristiga fordringar, andra langfristiga virdepappersinhav och likvida medel. Likvida
medel dr placerade i olika ldnder hos finansiella institut med hiig kreditvirdighet. Huvuddelen av likvida medel dr placerade pa banker med rating A.

Koncernens kundfordringar &r spridda pa ett stort antal olika kunder, De 10 stiirsta kundfordringarna utgdr 2 706 Mkr, vilket motsvarar 25 % av totals
kundfordringar.

Muarknadsrisk
Marknadsrisk dr risken for att verkligt viirde pa eller framtida kassaflbden fran ett finansiellt instrument ndras pd grund av fidrdndringar | marknadspriser.
Markriadsrisker indelas av IFRS | tre typer, valutarisk, rinterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som paverkar koncernen utgbrs frémst av ranterisker

peh valutarisker,

Rénterisk
Ranterisk 3r risken fér att verkligt virde eller framtida kassafliden fran ett finansiellt instrument varigrar pd grund av fordndringar | marknadsrdntor.
pAAlsattningen 3r attinte vara utsatt fr framtida fluktuationer | riéintor som paverkar koncernens kassafldde och resultati en stirre omfattning dn vad CA

Fasticheter klarar av. En betydande faktor som paverkar rinterisken dr rintebindningstiden. Koncernen Sr friimst utsatt fr rinterisk avseende koncernens |3
il kreditinstitut,

| nedan tabell specificeras villkaren och aterbetalningstidpunkterna fir respektive rdntebidrande skuld;
Genomsnittlig

__Valuta bindningstid man o | 20235~
SEK/EUR 47 1,40 7213 236 6524 472

T e T R

Waray sdkrat genom derivatinstrurent SEK &5 -1,10 4 675 000 3 875 00

Checkrdkningskradit SEK . 3,96 4

Loncernen anvinder rintederivat | form av rinteswappar och rintetak f8r att hantera rinterisk, | sanmtliga ranteswapavtal har CA Fastigheter valt att byta
riirlig ranta mot fast rinta. Vid 2024 rs utgdng uppgick ranteswaparnas volym till 5 975 Mkr (5 075 Mkr}

passerar avialad nivd. Innehavet av rdntetak uppgick vid arsskiftet till 0 Mkr (0 Mkr},

1%

Se laptidstabellar nedan fr analys av rinterdrelser. Rintederivaten har avialats med institut sorm har "investment rating” varvid kreditexponeringen mot

institutionen anses begrinsad.
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Yardet pd swappsr och rintetak fordndras vid férdndringar | marknadsrdntor samt ndr |&ptiden minskar. Under &r 2024 uppeick vardeforandringen for derivat
till =16 Mkr {-190 Mkr), varav realiserade 0 Mkr (0 Mkr). Vardet av derivaten uppgick vid &rets slut till 98 ke {112 Mkr). CA Fastigheter har dven tecknat
slderivat, fir vilka marknadsvirdet uppgér till -1,6 Mkr vid &rets slut. Samtliga viardeftrandrinzar avseende derivat har redovisats | rapporten Gver resultatet.

Valutarisk
Valutarisk &r risken for att verkligt virde eller framitida kassafliden fran ettt finansiellt instrument varierar pa grund av fordndring i utlandska valutakurser.

Vahutarisker aterfinns primért | omrdkningen av utlandska verksamheters tillgangar och skulder till moderfiretagets funktionella valuta, sz kallag
omrakningsexponering. Koncernen 3r verksam i Tyskland, Estland och Ryssland och har didrmed valutagsponering | euro ach rubel.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken for att koncernen far svarigheter att fullgbra sina farpliktelser som sammanhanger med finansiella skulder. Enligt villkoren ér banklan,
som har ett redovisat virde pd 5 562 D82 thr per 2024-12-31(per 2023-12-31 5 066 823 tkr), 8r knncernen forpliktigad att uppfylla féljande finansiella
[anecovenanter | siutet av varje helars- och delarsperiod:

1. Solidivet ska uppga till minst 25 procent respektive 30 procent
2. Rédntetdckningseraden ska uppes till minst 1,2 respektive 1,3, 1,5 och 2,0 procent
3. Fastigheternas LTV ska uppga till max 50 procent respektive 60, 85 och 75 procent

Covenanter hinfdrliga till obligationslanet innebdr en beldningsgrad pd hbgst 85 procent och en rdntetdckningsegrad uppegaende till minst 1.5 ger. Covenanter
svseende obligationslin mits och rapporteras varje kvartal, Owriga covenanter, avseende 13n | Sverige och 1an | Tyskland, mBts varje kvartal men rapporteras
till resoektive bank varje halvar.

Risken mildras av koncernens goda likviditetsreserver vilka 3r omedelbart tillgdnglizga. Koncernens verksambet dr 1 allt visentligt finansierad via rdntebdrande
skulder. Koncernen har ett beviliat kredithelopp fér sin checkrikningskredit uppgiende till 100 Mkr {200 tkr), vilken 3r sakerstalld. Den totala
likviditetsreserven bestar av likvida medel och onyttjade checkrdkningskrediter. Per balansdagen var checkkrediten gf utnyttjad.

palet 8r att uppratthalla kontinuitet och flexibilitet | finansieringen genom anvindning av kreditvillkor fran leverantirer samt 3n. Ledningen gir en

aldersanalys av tillgdngar och foérfallotider fér skulderna samt planerar likviditeten beroende pd forvintad dterbetaining av olika instrument, Mér det galler
otillrdcklig likviditet eller dverskotislikviditet | enskilda fiiretag fordelar ledningen om resurser och medel fir att uppna optimal finansiering av affarsbehoven.

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Finansiella instrument
mied rirlig rénta har beriknats med den rénta som fGrelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nér aterbetalning tidigast kan kravas.

2024-12-31

<bman  6-12 man

Rintebdrande skulder
Leasingskulder®
Owriga skulder
Leveranttirsskulder
Derivatinstrument

Leasineskulder®
Gwriga skulder

1620597

{

[

3G 856
466

2049 8563

3 008

2 052 872

3254 771
4 550
9011

3274 576

2023-12-31

6-12 min

334 748
316 120
127 500

7 802 0596
323 680
136 511

56 856
39 3493

Totalt

1836 700
2578

2234 825
4172
5921

7167 203
303 437
133 421

Leverantorsskulder 21574 & g 0 0 81574
Derivatinstrument i 0 5501 51 758 4 57 258

250 419 215 529 1339 0729

Sumima o 2 008 639 1939 278

“Leasingskulder hinforliga till tamiridtter anses vara eviga. Totala tomiréttsaveiiden betalds under 2024 uppgar 6l 3 776 thr (3 682 thr for ar 2023) och
redovisas som rantekostnader i rapport dver resultatet,

Nedan visas kreditavtal/-ramar som CA Fastigheter ingatt

Belopp Utnyttjad Belopp Utnyttjad
2023-12-31 2023-12-31

£00 )

Kopitalhantering

Ledningen anser att skulder och nettotilligdngar som dr hanforliga till majoritetsigare r primara kapitalkillor. Ledningens mal vid f8rvaitning av kapitalet dr att
skydda ledningens férmdaga att fortsitia bedriva verksamhet fdr att kunna erbjuda avkastning till dgare och férdelar till andra intressenter samt att erbjuda
finansiering av rirelsen, investeringar och bevara ledningens utvecklingsstrategi. Ledningens riktlinjer fir kapitalfdrvaltningen har som mal att sdkerstilla och
uppratthalla en optimal kapitalstruktur fér att minska den totala kapitalkostnaden, och flexibilitet i fraga om tillgang till kapitalmarknader.

ik | Hlw

Foretagsledningen tvervakar regelbundet kapitalstrukturen och kan 8ndra sina riktlinjer for kapitalférvaltning och mal efter firdndringar i den operativa
miljéin, st8mningen pd marknaden eller dess utvecklingsstrategi. For att ha en s3 {ag finansiell risk som mdjligt anvinder man sig av olika finansieringskdllor

zamt soridda 1anetdriall.
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Koncernens malsdtiningar dr att skuldsatiningsgrad inte ska Gverstiga 60% av Tastighetportidliens marknadsviarde.

Avstamning skuldsdttningsgrad

2024-12-31

2023-12-31

S o o ———————————— et s S
LeverantOrsskulder ach andra skulder EB‘? %M EE% ?’M
Avgar likvidamedel N e i 954318 =~

Nettoskulder

7 iﬁl% 587

a %ﬁﬁ liﬁ%fﬂ»

Eget kapital

Skuldsatiningsgrad 3% A4%

Not 33 Ovriga skulder

Momsskuld

Kommande kbpeskilling
Mottagna depositionar
Eéﬁmmtt fran kunder

ﬁﬁ@fﬂémt varde

Mot 34 Upplupna kostnader ach forutbetalda intakter

2023-12-31

2024-12-3 1

Férutbetalda mmﬁsmf&ktm . . |
Qvriga forutbetalds intikter 6 500 0
Upplupna réntekostnader 5321 7 O58
Unplupns personalkostnader ' |
Lpplupna kostnader byggnadsprojekt _
Eﬁmguma mgmmﬁr éémg}mmz% 5 727 5 500

...............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

F{eﬁ{wmﬁ waﬁ;la _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _____________________________________________________

Not 35 Vasentliga justeringar mot bokslutskommunike

Efter utgiven bokslutskommuniké fr rikenskapsar 2024 har fastighetsvardet avseende internt varderade fastigheter justerats. En omklassificering fran
omsdttningsfastigheter till andra langfristiga virdepappersinnehav samt kortfristiga placeringar har gjorts, Vidare har en orealiserad vardeforandring av
kortfristizga placeringar bokfdrts. Justering av fastighetsvardet har paverkat total vardefordndring pa forvaltningsfastigheter med -40 000 thr och
vardeforandring av kortfristiga placeringar har paverkat total virdetirdndring pa vardepapperfiinansiella tillgangar med -14 346 thr. Mindre justeringar av
fastighetskostoader och administrationskostnader har gjorts pd totalt -1 663 tkr. Detta innebar en total pAverkan pd koncernens resultat fore skatt pa -56 008
thr. Vidare nar aktuell skatt justerats.

Mot 26 Kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31  2023-12-3]

| %ﬁ kassafltd %ﬁmmfkmfﬁ& g:smmf vra@ o) mawfmma ining 0 {1
Avskrivningar 1 416 4786

Redovisat wirde 1416 4 TO5

Fordndring av skulder hintirliga till finansieringsverksambeten

Kassafloden

fran finansiering
bhl Em

-5 599

645 283

2024-01-01 %ﬁ% &smr wmﬁ @ﬁfﬁ%

6524 421
303 438
6 827 859

2024-12-31 _

7 Eﬁﬁ Mﬁ

Val ms-

Kassafldden
2023-01-01  fran fiﬁ%ﬁﬁ?ﬁﬁﬁ %ﬁﬁmﬂ{

Rintebirande skulder 5149351 3
Leasingskulder 296 525 ﬂﬁé 5?3 {1

Summa skulder hantariiga till b 425976 392728

_ 2023-12-31
6524 421
303 438

6 827 859
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Mot 37 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar
Firetagsinteckningar
Anldpgningstillgdngar

Aktier och andelar | dotterforetag
KapitalfGrsakring for framtida pensioner

Kapitalvirde pensionsitaganden utdver upptagna skulder

.

2024-12-31

3 500
203 341
215178

1108

198
7 867 357

121 774

2023-12-31

3 500
208 934
207 422

1108

151
7397 318

124 548

Summa - 127 560 130 166

Not 38 Transaktioner med narstaende

En firteckning av koncernens dotterféretag, vilka dven dr de féretag som dr ndrstdende till modertdretaget, anges i not 30, Alla transaktioner mellan CA
Fastigheter AB, och dess dotterfiiretag har eliminerats i koncernredovisningen, Ytterligare information om moderfretagets transaktioner med dotterfiretag
aterfinns | moderforetagets not 33,

Far information om ersdttningar till ledande befattningshavare, se not 7.
2024-01-01
2024-12-31

Féirsalining av varor/ tjianster { 0
Inkép av varor/ tianster 0 &
Ovrigt 0 0
Fordran pé balansdagen 1 11
Skuld pa balansdagen 0 0

2023-01-01

Firsilining av varor/ tidnster [ 0
inkép av varor/ tidnster 0 0
Crrigt 0 0
Fordran pa balansdagen 2 196 {
Skuld pa balansdagen _ ” s, 0

Intressebaolag {Classic Living Las Mercedes, Narva Gate, Glasbtn 2 AB}

Férsalining av varor/ tidnster b
Inkbp av varorS tianster 0
Owrigt 0
Fordran pa balansdagen &0 651
Skuld pa balansdapen U

Firsalining av varor/ tidnster 0
inkSp av vararf tidnster 0
Ovrigt D
Fordran pa balansdagen 11 371
Skuld 0d balansdapen 0

Transaktioner med ndrstiende 3r prissatta pd marknadsmdssiga viltkor.

Not 39 Handelser after balansdagen

| januari férvdrvade CA Fastigheter Aktiebolag (publ) Lidingd Centrum via Lidingd Centrum LP AB till ett fastighetsvdrde av 811 MSEK fére avdrag om latent
gkatt. Centrumet innehaller en total uthyraingshar yvta om drygt 20 000 kem och ett hyresvdrde arligen om ca 78,5 Mkr. Tillirdde skedde den 28 februari.
Forvdrvet klassificeras som ett tillgangstorvdry,

Lidingt Centrum &r ett viletablerat lokalt centrum pd Lidings, Handelsplatsen har idag ndrmare 50 hyresgéister inom framst handel, restauranger och publika
verksamheter. Centrumet ligger strategiskt placerat pa Lidingd och har omkring 3,1 miljoner besdkare per ar.
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

2024-01-01  2023-01-01
-2024-12-31 - 2023-12-31

Bruttoresultat fastighetsriirelse ; 3173

Administrationskostnader 6,7 14 885 -14 £33
Resultat fran projektverksamhet a - 3 328

Rirelseresultat -11 715 -3 196

Resultat fran andelar i dotterféretaz 9.3 | 6
Resultat fran andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag 10 2 204 2092
Vardettrandringar derivat 11 - -
Réinteintdkter och liknande intdkter 12 227 884 151 669
Rantekostnader och liknande kostnader 13,32 -185 953 165 547

Resultat efter finansiella poster -15 220

Bokslutsdispositioner 14,32 -48 686 -7 463

RT OVER TOTALRESULTAT 2024-01-01 2023-01-01
Not  -2024-12-31  -2023-12-31

Arets resultat -61 340 220 888

Ovrigt totalresultat : m
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CA Fastigheter AB {publ)
258247-57U0

MODERFORETAGE
Belopp i tkr

I'S RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Not 2024-12-31

2023-12-31

ingstillgangar

Féarvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

16 66 034

68 714

s

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterféretag

Andelar i intressefiiretag ach gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Reversfordran koncernfiretag

Reversfordringar

66 034

| 500 450
19 12 784
158 705
580 105

24 681
U -

68 714

617 609
10 520
160 098
575 475
13 500

Summa anldgeningstillgdngar

Omsatiningstillzangar
Omsattningstastigheter
Kundfordringar

Fardringar hos moderforetag
Fordringar hos dottertdretag
Fordringar hos koncernitretag
Aktuell skattefordan

Ovriga fordringar
Derivatinstrument
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kartfristiga placeringar

Kassa och bank

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserat vinst eller forlust
Arets resultat

1342 758

24 4 D95
20 .
20 1 640 533
20 2482 229
20 ;
25 1162
20 .

26 4026
27,32 465 835
791 283

5 389 163

29

2134

1440975

1441431
4673 816

113
1 695

2 049

430 289
314520
4 874 007

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

20,320 292 B&1
20 497 750
20 | -

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Chligationslan
Leverantdrsskulder
Skuld till dotterfiretag
Skuld till koncernforetag
tktuella skatteskulder
Owriga skulder
Drerivatinstrument

790 831

20 4493 336
20
20 1683
20 3 931 969
20 -

337 349

i,

337 349

358 194
499083
1750
3438 197
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CA Ea&tigh eter AB (publ}
8556227-5700

MODERFORETAGETS RAPPORT C

Eﬁlﬁ 0 i i thr

M%mgﬁmt Wi mt
Belopp i tkr Aktiekapital Reserviond eller forlust

Ingaende balans gmr 2023-01-01 10 000 2134 1751564

Omtdring av fg ars resultat - 38 380
Arets resultat . . .
fie‘%ﬂ:ﬁ vrigt totalresultat " -

hrets mmwmmt - ~ 1713 w@

Transaktioner med dguare
l}tmfﬁ g~~~ o

!ﬂgémﬁ& balans Wg’ 2024-01-01

Omféring fg ars resultat 20 888

ﬁf%"ﬁ E‘%Sﬁﬁ’m% ] i
____________________ resultat . S . U
&%ﬁ mtalr&m&m - - 1 642 Eﬁﬁ

Tfmmﬁrffmw med digare
mm : _

oida 42 av 55
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CA Fastigheter AB {publ)
556227-5700

MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS
Belopp | thr

Rirelseresultat

Justering fir poster som inte ingdr | kassafiddet
Resulial fran dotterforetag

Resultat fran intresseféretag

Resultat fran dvriga virdepapper

Erhallen rdnta

Erlagd rdnta

rorelsekapital

Kassatldde fran férdndringar av rorelsekapital
Frandringar ay rérelsefordringar |
Forandringar kortfristiga placeringar
Fordndringar av rorelseskulder

33

2024-01-01

2023-01-01

-3 196

3 457

3 04k
2052

4 535
142 432
-137 826

Investeringsverksamheten

Investeringar i firvaltningsfastigheter
Awyttringar av Brvaltningsfastigheter

Okning langfristiga fordringar

Aterbetalning langfristiga fordringar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar

Awyttring av finansislla anlaggni

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan
Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bdrjan
Kursdifferens likvida medel

v Signerat 2025-03-10 19:29:01 UTC

Siga 43 av 55

-410 022
&3/75
638 802

251 560

-6 402

-4 490
17 460
-38 028

177 200
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CA Fastigheter AB {publ)
556227-5700

MODERBOLAGETS NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Moderforetaget har uppréttat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen {1995:1554) och den av Radet for
hallharhets- och finansiell rapportering utgivna rekormmendation RFR 2 "Redovisning fér juridisk person”.
Moderféretaget tillampar samma redovisningsorinciper som koncernen med de undantag och tilldgez som anges | RFR
2. Det innebir att [FRS tilldmpas med de awvikelser som anges nedan. [
moderféretaget har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras | moderfdretagets finansiella
rd gﬁﬁﬂ?’ﬁﬁﬂ omnt inte annat al1ZE5,

Uppstillning

Resultatrdkning och balansriakning ar fér moderforetaget uppstillda enligt arsredovisningslagens uppstaliningsformer,

pa 1AS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive 1AS 7 Rapport dver kassafladen.

Leasing

Reglerna om redovisning av leasingavtal enligt IFRS 16 tilldmpas inte | moderbolaget. Detta innebér att leasingavgifter
redovisas som kostnad linjart Gver leasingperioden, och att nyttjanderdtter och leasingskulder inte inkluderas |
moderbolagets balansridkning. Identifiering av ett leasingavtal gbrs dock i enlighet med IFR5 16, d.v.s. att ett avial &r,
eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet dverldter ratten att under en viss period bestdmma dver anvindningen av
en identifierad tillgang i utbyte mot ersattning.

Intdkter fran aktier i dotterforetag
Utdelning redovisas nir ratten att erhalla betalning bedbms som sdker. Intdkter fran térséljning av dotterféretag
redovisas netto, minskat med redovisat virde, da kontrollen av dotterfdretaget dvergatt till kparen.

Skatter
| moderforetaget redovisas uppskjuten skatteskuld hantorlig till de obeskattade reserverna med bruttobelopp |

balansrikningen. Bokslutsdispositionerna redovisas med bruttobeloppet i resultatrikningen.

Andelar 1 dotterforetag

Andelar | dotterféretag redovisas | moderféretaget i enlighet med anskaffningsvirdemetoden, vilket innebr att
aktierna tas upp till anskaffningsviirde minskat med eventuellt nedskrivningsbehov. Transaktionskostnader inkluderas i
det redovisade virdet for innehavet. | de fall bokfért virde dverstiger foretagens koncernmassiga virde sker
nedskrivining som belastar resultatrikningen. En analys om nedskrivningsbehov finns genomférs vid utgangen av varje
rapportperiod. | de fall en tidigare nedskrivning inte [@ngre dr motiverad sker aterforing av denna.

Antaganden gors om framtida farhallanden for att berdkna framtida kassafidden som bestammer atervinningsvirdet.
Atervinningsvirdet jamfors med det redovisade vardet fér dessa tillgdngar och ligger till grund fér eventuella
nedskrivningar eller aterfdringar. De antaganden som paverkar atervinningsvardet mest ar framtida resultatutveckling,
diskonteringsranta och nyttjandeperiod. Om framtida omvéaridsfaktorer och férhallanden &ndras kan antaganden
paverkas 53 att redovisade varden pa moderforetagets tillgangar 8ndras.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

ModertGretaget redovisar savil erhallna som lamnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner i enlighet med
alternativregeln, Av moderfdretaget lamnade aktiefgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och
redovisas som aktier och andelar hos moderfretaget. Erhéllna aktiedgartillskott redovisas som en Skning av fritt eget
kanital.
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Forvaltningsfastigheter

Moderfbretaget redovisar forvaltningsfastigheter enligt anskaffningsvardemetoden, vilket innebiir att fastigheterna
redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvirdet ingar inkfipspriset samt utgifter direkt hanférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i
skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaftningen. Tillgangar sorn bestar av delar med olika
nyttjandeperioder behandlas som separata komponenter.

Det redovisade vardet for en tillgang tas bort fran balansrakninzgen vid utrangering eller avyttring eller ndr inga framtida
ekonomiska fordelar vantas frdn anvindning eller utrangering/avyttring av tillgéngen. Vinst elter forlust som
uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgdrs av skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens
redovisade virde med avdrag for direkta forséljningskostnader. Vinst och férlust redovisas som Gvrig rérelseintakt/-
kostnad.

Tillkommuande utgifter
Tillkommande utgifter 1dges till anskaffningsvirdet endast om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som
dr forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen till del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett

tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod tér varje komponent. De berdknade
nyttjandeperioderna ar:

- Stomme och grund 100 ar
- Stomkomplettering / innervaggar, fasad, fonster, virme, sanitet 50 ar
- Yitertak, el, inre ytskikt bad {vige och golv) 40 ar
- Kéksinredning 30 ar
« Transportanldggningar, ventilation 25 ar
- Inre yiskikt kik (golv), markanldggningar 20 ar
- Inre ytskikt kok (vagg och tak]}, vitvaror, styr, évervakning 15 ar
- Byggnadsinventarier 10-20 ar
- Immateriella tillgangar 5-10 ar
- Maskiner, inventarier 5 ar
« Hyrasgdstanpassningar Kontraktstiden

Tilldmpade avskrivningsmetoder, restvdrden och nyttjandeperioder omprivas vid varje ars slut.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument
nligt IFRS 9 i moderféretaget som juridisk person, utan moderféretaget tilldmpar i enlighet med ARL

anskatfningsvirdemetoden. | moderfSretaget virderas darmed finansiella anldggningstillgangar till anskattningsvarde

och finansiella omsattningstiligangar enligt ldgsta vardets princip, med tillimpning av nedskrivning f6r t6rvintade

kredittorluster enligt IFRS 9 avseende tiligangar som dr skuldinstrument. Villkorad kopeskilling védrderas till det belopp

som moderféretaget bedomer skulle behdva erléggas om den reglerades vid bokslutet,

Moderfretaget ingar derivatinstrument {rinteswappar} med extern part som speglas i derivatinstrument med
dotterbolag, | modertiretaget virderas dessa instrument enligt anskathningsvirdemetoden med tilldmpning av
principerna for redovisning av en vardepappersportftl]. Virdepappersportféljen innehaller derivat med bade positivt
och negativt marknadsvirde som dirmed nettoredovisas | moderfiretagets balansrdkning,

Moderforetaget tilldmpar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till fGrman for dotter- och intressefiretag

samit joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istallet principerna t6r vardering enligt 1AS 37

Awvsattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tiligangar
Finansiella tillgangar, inklusive koncerninterna fordringar, skrivs ned for forvintade kreditfériuster. Fér metod géllande

nedskrivning for forvintade kreditforiuster, se koncernens Not 30 Finansialla risker, Forvantade kreditférluster for
koncerninterna fordringar uppskattas genom den generella modellen i vilken koncernféretagens kreditvardighet
uppskattas.
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CA Fastigheter AB {publ}
ALE227-5700

Viardering och redovisning av anldaggningstillgangar

bedomningar

Materiella anldgegningstillgangar redovisas till ursprungligt anskafiningsviirde med avdrag for avskrivningar enligt plan. Fastigheterna redovisas |

balansriakningen som anldggningstillgangar, da avsikten Sr att [angsiktigt dga och forvalta fastigheterna. Forvary av fastigheter redovisas vid

tilltradesdagen. Nedlagda utgifter vid ny-, till- eller ombyggnader av fastigheter redovisas | balansrdkningen som pagdende arbeten i fastigheter

till dess att de tas i drift. | nedlagda utgifter inkluderas samtliga direkta utgifter hdnf&rliga till respektive objekt samt utgifter for egen personal,
Rinteutgifter under bygatiden aktiveras. Arbeten avseende |dpande underhall och underhallsitgdrder i samband med ombyggnation

kostnadstors i sin helhet 16pande. Underhallsatgirder som dr vérdehtjande aktiveras. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med avdrag

for giorda avskrivningar och eventuella nedskrivningar, Finansiella anldgg

beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivat

ningstillgangar redovisas till ursprungligt anskatfningsvarde med

Bolaget innehar rantederivat {SWAP-avtal) fr dotterfOretags rikning. De intdkter och kostnader som féljer av dessa ingangna avial tillgodofdrs
alternativt belastar respektive dotterforetag. Tecknade derivat | CA Fastigheter AB som tillgodofirs eller belastar dotterféretag uppgar till 78 816
tkr per 2024-12-31 {B7 237 tkr par 2023-12-31}. CA Fastigheter AB har tecknat motsvarande avtal med dottertoretag som med externa parter
avseende ovanstaende derivat. Sakringsredovisning tilldrmpas | bolaget varpa nagon omvardering inte gors av dessa | CA Fastigheter AB. Den del
av derivatinnehavet som faller pa moderbolaget redovisas som skuld/fordran vérderat till verkligt viarde i balansrdkningen, da dette understiger
anskaffningsviirdet. Per 2024-12-31 uppelck fordran avseende derivat till 12 522 tkr, per 2023-12-31 uppgick fordran avseende derivat till 24 499
tkr. Da verkligt varde dverstiger anskaffningsvirde per 2024-12-31 redovisas derivat till anskaffningsvérdet i balansrdkningen {0 kr). CA

Fastigheter AB har dven tecknat elderivat, fir vilka marknadsvirdet uppgar till -1 578 tkr per 2024-12-31, per 2023-12-31 uppgick

marknadsvirdet till 882 tkr [anskaffningsvirde O tkrl.

Virdering och redovisning av omsiittningstillgangar

Omsattningstillgangar redovisas enligt ldgsta virdets princip il det Jdgsta av anskatfningsvardet och verkligt varde. Fordringar upp till det belopp

som efter individuell bedGmning vantas inflyta.

Intdktsredovisning

Hyresintikter periodiseras | enlighet med hyresavial. Detta innebdr att férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintdkter, Intdkter vid

fastighetsfBrsiljningar tas upp vid kontraktstidpunkten.

Not 3 Hyresintakter

Garage och p-plats
Ovrigaintékter

Redovisat virde

Not 4 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Tillgodo elhandel
Reparation och underhall

Redavisat varde

' Signerat 2025-03-10 192901 UTC
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2024-01-01
- 2024-12-31
9429

105
129

—s

2024-01-01
- 2024-12-31
2633

408

985
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Specifikation motpart resultat fran dotterféiretag: sandelar;
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Not 5 Avskrivningar
| 2024-01-01
- 2024- nmn

E?ﬁﬁﬂadﬁy _____________________________________________________________________________________________________________________________________
Byggnadsinventarier
ﬁ%dawim% virde

Not 6 Administrationskostnader a
2024-01-01
w ﬂliﬁ 12-31

Personalkostnader 4 546
Marknadsioring Z 084
Konsultarvoden 5 62b
Ovriga kastnader 025

Ovriga kostnader fran dotterféretag | 1 703

Redovisat varde 14 B28

Not 7 Anstéllda och personalkostnader

2023-01-01
- 2023-12-31

2023-01-01
- 2023-12-31

For l&ner och ersdttningar till anstidllda och ledande befattningshavare samt information om antal anstéllda, se Koncernens Not 8 Anstillda och

personalkostnader,

Mot 8 Resultat fran projektverksamhet
2024-01-01
- 2024-12-31

Intdkter fran gﬁmgﬁkmmﬁmhm ) B {J
Kostnader fran projiektverksamhet

Summa - 0

Not 9 Resultat fran andelar i dotterfdretag
2%2@@81 Qi

Resultat fran dotte rforetagsandelar 47 640

Erhalina utdelningar Lk
Reavinst / reafSriust férsdljning 0
Nedskrivning e 0

Summa _47 640

£024-01-01

KB CA Upplands Visby -105
KB Majo 5 06
KB Majo 7

HB Férvaltarna

KB Majo 10

Flundrahéllen i Kalmar HB

KB Sillesund mmgﬁmw

Bygenadstirma Classson & Anderzén HE
H% jﬁrﬁﬁiﬁtﬁ 3 g

2024-01-01
-« 2044~ 12&3&

Resultat fran andelar | intresseforetag
Erhallna utdelningar

Reavinst / reafbriust forséljning
T R ——

Sp %s:; fﬁkatim motpart resultat fran intressefdretag:

Sida 47 gv 55
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2023-01-01

2023-01-01

- 2023-12-31

% Vg

2023-01-01

-2024-12-31 - 2023-12-31

2023-01-01
- 2023*13&31
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Not 11 Vardeférindringar derivat

20240101
* 3% 24-12-30

Eﬁmsﬁﬁ ;-mwmr .i' mmﬁwwf G

Derivat redovisas i balansrakningen per 2023-12-31 till 0 kr da verkligt varde dverstiger ammﬁn ngsvardet {Q kr).

Not 12 Rinteintikter och liknande intikter
2024-01-01
- 2024-12-31

Tfﬂgm gar varderaode till upplupet Qﬁﬁkﬂﬁﬁfﬁ@gvﬁfﬁﬁ
Rinteinti éktw fran reversfordringar
ﬁﬁ ﬁw‘mﬁ kma*’ ?Fm é-r;mmmé‘:é% mag

S'ﬂmmﬁ mﬁwﬁmmﬁr Em‘fgf ﬁﬁ&ﬁmymn mmmm‘ 159 3,5 :E
Ovriga finansiella intdkter:

Nettovinst frén tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvirde 34 887
Vardereglering aktier och Ovriga virdepapper 0
Utdelning aktier och andelar, kortfristiga placeringar 11 385
wmamrm ifferenser - intdkter, finansiella poster 22 460

Summa ﬁﬁﬁmﬁﬂm intikter

Not 13 Rantekostnader och liknande kostnader

2024-01-01

- 2024-12-31

skulder viirderade till mﬁﬁwm anskaffningsvérde:
Rantekostnader skulder till kreditinstitut 51 237
Rintekostnader dwriga finansiella skulder | | | e 111 221

Summaua rintekostnader Mﬁgt effektivran tmwmﬁ 162 458
Ovriga Fnansiello kostnoder:

Mettoforiust fran tilledngar virderade till upplupet anskaffningsvirde D
Nedskrivning aktier och &vrigs virdepapper 23 495
Wmtﬁ%{wﬁﬁ fferenser - kostnader, finansiella poster o

Summa finansiella kostnader 185 953

Not 14 Bokslutsdispositioner
2024-01-01
- 2024-12-31

Erhallet koncernbid rag ﬁ

Lamnat koncernbidrag -48 6BE
varay Hil:
Lloesson & Anderzen AB 17 603
CA Brogress 30D AB -17 396
CA Fastighetsservice AB -387
HE Reningshuset 1 Stockholm AB -7 702
H10 Gasklockorna 3 Stackholm AB - L4E
20 Gasverket A8 -1 016
H7 Matarhuset 1 Stockholm AB ~1 B4
Ovriga koncernbolag, koncernbidrag under 100 tkr | -186
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- 2023-12-31

2023-01-01
- 2023-12-31
381

138374

151 669

2023-01-01
- 2023-12-31

2023-01-01
o 3333&12«31
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Not 15 Skatt
2024-01-01
- 2024-12-31

Aktuell skatt
lustering skatt avseende tidigare ar
Farandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Redovisad skatt

2024-01-01
- 2024- 13:-3&

Avstimning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats for modertoretaget 20,6 %

Skatteeffekt av:
Omvardering av underskottsavdrag 0
Ej avdragsgilla kostnader
i skattepliktiga intdkter
ngﬁaf yning finansiella tillgdngar 0

 Ovigt '

E&ﬂ@ﬂm@ skatt

Effektiv skattesals

Upplysningar om uppskjuten skattefardran och skatteskuld
| nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporira skillnaderna:

Uppskjuten skattefordran

Iﬁgémd% redovisat virde 2024-01-01 0
Redovisat:

| resultatet
| dyrigt totalresultat 0

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Utgaende redovisat viirde 2024-12-31

Forvaltnings- Cbeskattade
fastigheter reserver

Uppskjuten skatteskuld
Ingmmﬁ mdﬁﬁmt va I"ﬂﬁ 2024-01-01

Redovisat:

| resultatet

0
| Gurigt totalresultat | o 0 0

F%walméngﬁw Obeskattade

_fastigheter ~ reserver
21 ﬁﬂﬂ D

Ingémdﬁ mdm%s&t va rdﬁ 2023-01-01
Redovisat:

| resultatet

| Gyrigt tatalresultat

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Not 16 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Ingaende &mk&ﬁ‘nwgr&m rde
Inkp
Forsdliningar ach utrangeringar

L%tgé&m& aﬁﬁkaﬁmﬁgwﬁrﬁ%

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Farsdliningar och utrangeringar o 0

ljtgaﬁﬁﬁﬁ Qﬁk%rﬁa@gggﬂﬁ awkg‘i%‘r&%ﬁgﬁr ..............................................................................................................................................................................................................

Ingdende ackumulerade nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar y
Féfa E‘ﬂﬁ@ 0

m £l E?;?{;?E“E s.gtrw %g’m rar

Lﬁtgé&miﬁ redovisat vare

Verkligt virde pd forvaltningsfastigheter uppegdr till 113 Mkr {108 Mkr per 2023-12-31).
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Not 17 Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 7
Inkdp 0
0

Utgaende anskaffningsvirde S 7

~i|o o o)

Ingaende ackumulerade avskrivningar ~7
Arets avskrivningar 0
£ Forsaljningar och utrangeringar 0

- Utgaende ackumulerade avskrivningar - -7 o7

Utgaende redovisat varde 0 0

Mot 18 Andelar i dotterforetag

ingaende anskaffningsvarde 793 726 526401
Forviry/ aktiedgartillskott 14 542 187 502
Forsédliningar 0 0
Vardefordndringar dotterféretagsandelar -47 640 23 611
Inséttningar/uttag -79 061 56 211

Utgdende anskaffningsvirde 681 567 | 3 ?E,E

Arets nedskrivningar 0 {0

Farsiliningar o 0 0

Utgdende ackumulerade nedskrivningar -181 117 -181

Utgdende redovisat viirde 500 450 612 609

H 1] t H

Nedanstdende férteckning omfattar av moderfiretaget direkt digda aktier och andelar, Fir information om moderféretagets indirekt dgda aktier
ach andelar, se koncernens Not 30 Koncernfiretag.

Redovisat virde  Redovisat varde
_2024-12-31

KB CA 1 Upplands Vishy 9RIG67-1040 Kalr
CA 1 Tyskland AB G56T27-4880 Ka
CA Radjursvdgen AB 5RR1E7-9661 Ka
Systratorpsvagens Fastighets AB 556/48-7151 ha
HB Lea 5 916434-1761
Altner & Co Fastighetsfdrvaltning HB 916433-6001
KB Hastbacken 916561-0412
KB Kangurun 916445-6213
Bokladan Fastighets AR 5567406201
CA Smidland AB HE6E37-4713
KB Faltherren 2 916831-5100
KB Féltherren 9 916832-0860
KB Faltherren 10 916564-5418
KB Faltherren 11 916832-9549
HB Mornan 916408-0526
Fastighets AB Fanjunkaren BhG215-7387
KB Majo 3 916528-3442
KB Majo 5 916528-3467
KB Majo 7 916529-4035
HMB Forvaltarna 916423-3174
HE Jagaren 2 G16527-7303
Fastighets AB Juvelen 550142-6122
Handels AB 1 Qusby 556007-5557
Fastighetsbolaget Sdtra HB 916513-2110
CA Hoteilfastighets AB S56028-0637
CA T VExo AB 556203-7852
Vemo Industri AB 556063-8677
Spetsamossen KB 969621-9386
Kappil Holding AB 5549145-2445
CA Estland AB 556727-4914
Fastighets AR Félungen 556273-3856
KB Filungen 556273-3856
K8 Majo 8 916564-5244
KB Majo 9 916529-4043 Ka
KB Majo 10 916529-4050 K3
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Fojobo Fa sfg;h efs AB L562598-9325 K
Clania Byggljdnst HB 916423-3687 K
CA Indu m.m;ﬁ gheter | Jonkiping AB 556310-5120 K
CA i Karlskrona AB E56579-8005 Ka
CA 1 Csby AR LEGLTE-2826 K
Flundrahillen i Kalmar HB 969717-3194 K
- KB Sillesund Fastigheter 4969655-0756 K
= Bremerhus & Co KB K
% CA Property Helding AB 556555-7922 Ka
£ Kombinationsbygg Kalmar KB 969700-5537 Ka
g; CA Progress Kalmar AB E56730-4273 Ka
W CA | Jonkdping AB 556084-7153 K
i Ortenhus § Jonkdping AR 556692-9533 Ka
ik CA Fastighetsservice AB S56071-7844 Ka
CA 1 Ryssland AB 556518-4016 Ka
CARDR Holding AB S56749-6I60 i+
Ernir Holding AB S50056-94 70 e
Kalmarsalen Konferens & Evenemang AB §556730-42565 Ka
Byeenadsi:a Claesson & Anderzén HB G32400-2618 Kal
Gerdens Byggnads AB 55b124-5806 Kal
Gerdens Fastighets KB mm&z-mm Kal
KB Brynds 18:6 Gavle g !
KB ArconaTrumman 8 %mam M@S E
CATLomma Hamn KB 91675146172 |
Philipson Bil AB LobUE4-2171 |
Philipson Trollh&ttan Bil AB 556064-7181 Kol
Evidentia Consult AB 5%1'4333 Kal
KB Hemsta 9:6 Gavle 256-83 E
Fastighetsbolaget Strandhotellet KB MWS& gam Kal
CA Hotels KB 916751-9934 Kal
]
]
|
]
E
5
5
]
3
E
|

210
D821
485

2 105
IR
154

5 060
100

113 526
F00

a
i
gy

b I
o W
-

Gl
fd
ﬂ

=~
-

Smalandsbyggen AB 556247-6001 Kal
HE lordsldta 3:9 916431-1061
AB Mollstorp 2:3 AB 556701-8386
Méllstorp 2:3 KB 959721-4584 Kal
Kattrumipan Fastighets AB 556891-7909 K&
Owversten Fastizghets AB 5568491-7008 b
Styltenvik Fastighets AB 556914-2820 K

CA Fastighetsutveckling AB 5561459-3185 Kal
KB Trummends 916529-7095 Ka
KB Rockan 7 916529-7111 Ka
KB Majo b m @mwﬁz}' Kal |
Hantverkscentrum AB 0 o0 & 505 & 505
Fastighets AB Ankarjdrnet mmzwmg Boras 100% 16 668 16 668
Fastighets AB Sadeltaket a- 556528-1696 Boras 100% 3 307 3 307
Clagsic Living CL AB 553031-1052 Kalmar 63% 72 659 | 7232

500 450 612 609 -

1008 171 171
e G710 - 75

100% &0 GO
ar 100% 585 385
ar 100% 7 579 1939
ar 100% & 653 5 653

2024-12-31 2023-12-31

mgm nde anskaffningsvarde
FOrvary

Utdelning
Virdettrandringar andelar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar { 0
Arets nedskrivningar 0 0
Forsdliningar | 0 {
mgéﬁmﬁ ackumulerade neds krimir%m%' - 0 0

Utgdende redovisat %é%ﬁﬁ- 12 784

Nat 20 Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas enligt |3gsta virdets princip. Derivat har varderats till lagst av verkligt virde och anskaffningsvirde per
balansdagen.
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Not 21 Andra langfristiga virdepapper

Fastighetsfond Bd 174

Programmering A7 007

Crrigt | 3 (74
Onoterade andelar:

Forskning 44 210

P TER T0E

2025052003642

Not 22 Reversfordan koncernféretag

Ingaende redovisat virde
Utldning
Amartering

Utgaende redovisat virde

Fér utfdriigare beskrivning av fordringar och skulder till koncernféretag och andra nérstdende se not 34,

Not 23 Reversfordringar

Utlaning 23032
Valutakursdifferens 268
Nedskrivning/aterfiring nedskrivning ¥,
Amaoartering -12 114

Utgaende redovisat virde 24 681

Not 24 Omsadttningsfastigheter

Padgaende projekt 0
FOrvary 1
Farsaljning 0
Nedskriviing e I B * S

.“ 24
Fordran forsakringsskador 663
Qwriga fordringar 475

Redowvisat varde 1162

Not 26 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda férsdkringspremier 0
Farutbetalda rantekostnader 2 250
Periodiserade leverantorsfakturor O
Upplupna intakter 1712

Not 27 Kortlristiga placeringar

e | . a2
Rantebdrande vdrdepapper o | 79 949

Redovisat virde 365 835

Mot 28 Likvida medel

Kassa och bank 791283

Redovisat varde 791 383

Not 29 Eget kapital

2024-12-31 2~

2023-12-31

b3 174
47 007
% 074

544 283
31192
0

575 475

314 520

D0 kr. 5e dven upplysningar i Koncernens Not 31 Eget kapital.
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Not 30 Skulder till kreditinstitut

Firfallotidpunkt: 2024-12-31

Inom 1 ar 393 326
1-5 ar fran balansdagen 790631

senare dn 5 ar efter balansdagen 0

Summa 1 183 8957

Not 31 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Farutbetalda hyresintakter 1 EE-IE
Upplupna rdntekostnader 4 034
Upplupna kostnader premie ranteswap -5 910
Uw%wm personslkostnader 800
Ovriga upplupna kostnader RO

Redovisat varde 693

Not 32 Visentliga justeringar mot bokslutskommunikeé

2023-12-31

aal 47D
337 3449
 }

1194 625

E@MEEwEl

Efter utgiven bokslutskommuniké fr rikenskapsar 2024 har nedskrivning av kortiristiga placeringar bokférts och resultat fran dotterbolag
justerats. Nedskrivning av kortfristiga placeringar har paverkat bolagets rantekostnader och liknande poster med -23 435 thr och justering av
resultat frén dotterbolag har paverkat resultatet med -14 346 thr. Detta innebdr en total paverkan pa bolagets resuitat efter finansiella poster

med - 37 B41 tkr. Vidare har aktuell skatt justerats och bokslutsdispositioner bokfbrts.

Not 33 Kassaflddesinformation
Justeringar for poster som inte ingar i kassatiddet
Justeringar | rorelseresultatet

2024-01-01
................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................ mzﬁ*izmgﬁ
Avskrivningar 2 680
Periodisering avgift obligationslan 1667

Valutakursvinster/-forluster ) 0

Kassaflodes- Icke kassatiodes-
piverkande paverkande
wmmm fardandringar f&mmﬁr‘% gar

Kassaflodes- Mﬁ& kassaflodes-
piaverkande paverkande
torindringar férandringar

z ‘Nﬁ Em 14 563 1833

Not 34 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31

Fastighetsinteckningar m@ MS
Reversfordringar dotterbolag 164 62
Pantsatta bankmedel

Stéllda sakerheter

. e 2024-12-31
E@rmmfmh Mﬁégﬁr 120 691

Borgensférbindelser till férman for dotterbolag 4 820009
Ansvar som bolagsman i handelsbolag for s‘:ﬁﬁﬁﬁ skulder 810 835

Ansvar som komplementdr | kommanditbolag | 7 445

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Summa > 758 980

wida 83 av &5
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2023-01-01
2@23*13&31

2024-12-31
1183 957

1183 957

2023-12-31

1194 625
1194 625

- 2023-12-31

109 115
364 620
1650
475 385

2023-12-31
124 548
4378318
55’?‘ 3495

= 1?? ?55
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Mot 35 Transaktioner med nérstaende

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

" Sianerat 2025-03-10 1929071 UTC

?ﬁﬁ*ﬁmﬁﬁmﬁ av varor/ tidnster o 4 G

Inkdp av varor/ tignster 0 ¢
Ovriat ) O
Fordran pa balansdagen 1640533 1441431
Skuld pa balansdagen . . U

Dotterforetag

Farsalining av varor/ tignster 0 4
Inkéip av varor/ tidnster O 0
Crvript v ’
Fordran pa balansdagen 3062 334 3292 837
skuld pa balansdagen — | ] 3 931 963 3 438 197

Kancernforetag (Fastighetsaktiebolaget Bremia)

Forsalining av varor/ tifnster {
Ink&n av varor/ tidnster 0
Ovrigt i
Fordran pa balansdagen 2196

F@Fﬁﬁagﬁmﬁ av¥ va Fﬂﬁf tianster {3
InkBp av varorf tidnster '
Ovrigt 0
Fordran pa balansdagen 11 271 14 563

Moderbolaget har en ndrstaenderelation med sina dotterforetag, se not 17. Transaktioner med ndrstaende 8r prissatta pa marknadsmadssiga
villkor.

Not 36 Hindelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intréffat efter balansdagen.

Not 37 Forslag till vinstdisposition

1642 296 173
Arets resultat, kr_ - -61 339 766
1 580 956 407

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras 53 att:
Till aktiedgare utdelas 0
1 580 956 407

1 580 856 407
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CA Fastigheter AB {publ)
556227-5700

Styrelsen och verkstdllande direktoren intygar hdarmed att:

- arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen samt RFR2.

- arsredovisningen ger en rattvisande bild av foretagets stallning och resuitat.

- koncernredovisningen har upprdttats i enlighet med internationella redovisningsstandarder (IFRS).
- koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens stéllning och resultat.

- forvaltningsberattelsen for koncernen ger en rattvisande dversikt éver utvecklingen av koncernens

verksamhet, stéllning och resultat.

Arsredovisningen undertecknades den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Rune Malin Claesson Stenstrém
Styrelseledamot, Styrelsens ordf6rande Styrelseledamot, Verkstéllande direktor

Charlotte Claesson Ripoll Douglas Martinsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Julia Mejegard

gar av min elektroniska underskrift

Var revisionsberattelse har lamnats den da

Ernst & Young AB

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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MALIN CLAESSON Sverige

Undertecknare

Malin Claessor
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Undertecknare

Charlotte Clagsson Ripoll
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JULIA MEJEGARD Sverige
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