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Sollentuna Stinsen Property 3 AB
Org nr 559104-8912

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot/VD i Sollentuna Stinsen Property 3 AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansriakningen faststillts pa arsstamma den 2022-06-30.

Arsstimman beslét att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2022-06-30

Johan Tengelin
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Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Sollentuna Stinsen Holding 1 AB, org nr 559085-9947 med séte 1
Stockholm.

Bolaget Sollentuna Stinsen Property 3 AB bildades 2017-03-16. Bolaget ska direkt eller indirekt éga,
t6rvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget har inte haft
nagon anstilld personal for rikenskapsaret. Loner och ersdttningar har ej utgétt.

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser under rikenskapsaret.

Visentliga risker och osikerheter i verksamheten

Koncernens, i vilken bolaget tillhdr, beddmning av viisentliga risker och osikerheter i verksamheten
sker pa koncernniva och det &r dven dér riskhantering och kénslighetsanalyser utférs. Bolaget 4ri sin |
verksamhet exponerad for olika risker, frimst finansieringsrisk. Finansiella risker framgar av not 7.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

Bolaget &mnar pa sikt att bedriva projektarbete pa fastigheter. De finansiella mélen med
verksamheten bestar dirfor av att generera avkastning pa gjorda investeringar.

" Flerarsoversikt
2021 2020 2019
Nettoomséttning tkr 0 0 0
Resultat efter finansiella poster tkr 48 -49 -46
Balansomslutning tkr 238 238 183
Soliditet % 325 325 66,5
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Forslag till vinstdisposition
T1ll &rsstdmmans férfogande star t6ljande vinstmedel:

Erhallet aktiesgartillskott 75 000

kronor 75 000

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rékning verfors . 75000

kronor ' 75 000
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Resultatrikning ' - Not 2021 2020
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 5,6 | -48 -49
Summa rorelsens kostnader -48 -49
Rorelseresultat -43 -49
Resultat efter finansiella poster | | -48 -49
Erhdllet koncernbidrag 48 49
Arets resultat 0 0
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Balansrikning

Tillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernioretag

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Fordndringar i eget kapital

00 Aktie-Ovrigt fritt eget ~ Summa eget
% Not kapital kapital kapital
& Eget kapital 2019-12-31 50 75 125
= Erhéllet aktiedgartillskott - - -
§E Arets resultat - _- -
Eget kapital 2020-12-31 50 75 125
Brhéllet aktiedgartillskott - - -
Arets resultat _- x —
Eget kapital 2021-12-31 50 75 125

A

T RITNE

N

Transaktion 09222115557472523276 Signerat JT, MJ




Sollentuna Stinsen Property 3 AB
559104-8912

7(11)

Kassaflodesanalys ' 2021 2020

o Den lopande verksamheten
&t Rorelseresultat efter finansiella poster 48

Justering av rorelsekapital |
Okning/minskning 6vriga kortiristiga fordringar -48 -49
Okning/minskning dvriga kortfristiga rérelseskulder

- 50
Kassaflode fran den lopande verksamheten 96 -48
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Erhallet koncernbidrag 48 49
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 43 49
Arets kassaflode -48 1
Likvida medel vid arets bérjan | 53 52
Likvida medel vid arets slut . 5 23
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Sollentuna Stinsen Property 3 AB, org nr 559104-8912 med siite i Stockholm #r ett helédgt dotterbolag
till Sollentuna Stinsen Holding 1 AB, org nr 559085-9947, med séte 1 Stockholm, Sverige.

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisning

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och -
skulder ér virderade till sina historiska anskaffningsvirden.

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Koncernredovisning upprittas av moderbolaget Sollentuna Stinsen JV AB.

Koncernarsredovisning upprittas av det yttersta moderbolaget Sollentuna Stinsen JV AB, orgnr
359085-9954 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tilldimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder,
intékter och kostnader. De omréaden dar uppskattningar och antaganden av stor betydelse for foretaget
och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de édndras beskrivs nedan:

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intékter redovisas dd det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer fretaget tillgodo och att
intékterna kan faststédllas pé ett tillforlitligt sétt.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intédkter bestar frimst av rinteintékter pd fordringar. Finansiella kostnader bestar frimst av

rantekostnader pa 1an och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgdngar. Rénteintdkter
och réntekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekt redovisas 1

eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt r. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader

S,
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mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och

skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej 1

skillnader hinforliga till andelar 1 dotter- och intresseftretag som inte férvéntas bli beskattade inom
en Overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast 1 den méan det 4r sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar 1
framtiden.

Finansiella anldggningstillgangar
Finansiella tillgangar som dr avsedda f6r langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvéirde. Om en

finansiell anldggningstillgang pa balansdagen har ett ldgre virde dn det bokforda virdet skrivs
tillgangen ner till detta ldgre virde om det kan antas att virdenedgangen &r bestaende.

Nedskrivning

Tillgangar som 16pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller f6rdndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvarde.

tervinningsvirdet dr det hogre av tillgangens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och
dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tilldmpa IAS 39 avseende redovisning och virdering av sina finansiella
instrument. Istdllet tillimpas en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirdet enligt ARL.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna koncerninterna
fordringar samt bland skulderna koncerninterna skulder.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enhigt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér
rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen &ver dem.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalen fullgdrs eller pa annat sétt
bortfaller. -

Redovisade virden utgor en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen sdrskild upplysning
om verkligt virde 1dmnas. Rintenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, f6r lanen motsvarar

villkoren 1 lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de

finansiella instrument som ska kategoriindelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella

tillgdngar som lane- och kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som &vriga
finansiella skulder.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer #n 12 manader efier balansdagen redovisas som

anldggningstillgangar, 6vriga som omséttningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berdknas bli betalt.

Likvida medel -
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
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ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast
transaktioner som medfér in -och utbetalningar.

Ersittning till anstillda

Bolaget har ej haft nigra anstéllda under rikenskapsaret eller jaimforelsedret. Loner eller andra
ersittning har ej utgatt. Arvode till styrelsen har ej heller utgatt.

Not 5 Inkop och forsaljning mellan Koncernbolag

Av bolagets ink6p 2021 avser 100 % nk&p fran koncernbolag (100% 2020).

Not 6 Ersittning till revisorer
Ijan. 2021 1jan. 2020-
* 31 dec. 2021 31 dec. 2020
KPMG AB (Ernst & Young AB)
Revisionsuppdrag | 13 13
Summa revisionskostnader 13 13

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora.

Not 7 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Bolaget 4r exponerat {6r ett antal finansiella risker. Det dvergripande malet dr att ha en H
kostnadseftektiv finansiering inom féretaget. Den frimsta riskerna som foretaget 4r utsatt for dr
motpartsrisk. Foretagets frimsta finansiella skulder och fordringar utgérs av koncerninterna poster

vilket begrinsar bolagets motpartsrisk. Bolaget har dven likvida medel som utg6r finansiella
mstrument.

Transaktion 09222115557472523276 &% Signerat JT, MJ




Sollentuna Stinsen Property 3 AB | | 11(11)
559104-8912

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sikerstiller mojligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna och fordelar f6r andra intressenter samtidigt som en
optimal struktur upprétthills for att minska kapitalkostnaderna. For att upprétthélla eller anpassa
kapitalstrukturen kan foretaget, efter aktiedigarnas godkénnande nér s 4r 1dmpligt, variera den
utdelningen till aktiedgarna, sitta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedigarna, emittera nya aktier
eller sdlja tillgadngar fOr att minska skuldsétiningsgraden. Foretaget analyserar 16pande forhdllandet

mellan skuldséttning och eget kapital och forhillandet mellan skuldséttning och eget kapital inklusive
lan fran aktieigarna utifrdn uppsatta mal.

Not 8 Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga vdsentliga hiandelser har skett efter periodens utgang.

Resultat- och balansrdkningen kommer att {Greldggas srsstimman 2022-06-30 for faststillelse.

Stockholm , den dag som framgar av var elektroniska signatur

Johan feﬁgelin L
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.
KPMG AB

Mattias Johansson
Auktorniserad revisor

@ Signerat JT, MJ
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DocuSign Envelope ID: A983B535-059E-4865-B56C-DEAC3847BC90

ONSDErallelse

Till bolagsstdmman i Sollentuna Stinsen Property 3 AB, org. nr 559104-8912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sollentuna Stinsen Property 3 AB foér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande

bild av Sollentuna Stinsen Property 3 ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt intermational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Sollentuna Stinsen Property 3 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2020 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fortid och som ldmnat en
revisionsberdttelse daterad den 4 juni 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en radttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omd&me

och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 18ijd av oegentligheter &r hdgre dn fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fOrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r.ldmpliga med h&nsyn {il

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

-~ drar vi en slutsats om idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att eft bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och |

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Sollentuna Stinsen Property 3 AB fér ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fdrslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Sollentuna Stinsen Property 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan f8ranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av
"bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdérslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptdcka atgédrder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signering

KPMG AB

Emjﬁ?@y:

9B0D15D33136421...
Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberattelsen ovan:

- Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

- Kopior av underréttelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalfningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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