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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB

Org.nr. 559051-1035

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt site i Malmd och bedriver fastighetsforvaltning genom &gande i dotterbolag.

Flerdrsjimfivrelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 O 0
Resultat efter finansiella poster -813 581 -621 624 -630.531 -619 946 157
Balansomslutning 68243321 57390 000 55090000 51490000 47 870 000
Agarfbrhz’illanden

:Haxmstaden A F Ilbert 1 Hmldmg AB mgér ien kﬁncem d&r Hmmstaden Bostad AB (publ) {}I'g nr S 56 864 0873

med site-1 Malm8, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingiri en koncern dir Hﬂlmstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med s#te i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r i sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprétiar kencemredowsnmg

'Fredensbgrg AS mgﬁr I en kﬂncem dar Fredensbarg 1994 A8, arg nr 943 582 815 ar moderbﬁlag Fredﬁnsbarg

kan _@rhﬁllas_ via post@fredensb org.no.

Viisentliva hiindelser nnder ritkenskapséret
Den féréndrade makromiljén under 2022 med Skade rdntor, hg inflation och héga energikostnader har varit en
utmanade miljo for alla bostadforvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats séinka sin méngd kopta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat de hoga energipriserna.och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet dr fortsatt bland véra

mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament f6r bostadsfastigheter dr fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
'dﬁ ﬁnanswlla marknadema Gver aven pﬁ bostadsfasn gheter genom stlgandﬂ avkastnmgskrav {}ch mvestarare éir

bdlanserad mix.av. slculclmstrument vil posm(‘merade for att mota de skarpare vﬂlkﬁren pa ﬁllansmarknadm

Trots rddande os8kerhet f8rvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kommer att ldgga sig.

Balaget,.a;r g_enom sin varks amhet._ui-s-att f6r en mingd olika risker. Bolagets bedomda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstdende:

Finansierings- ochrefinansieringsrisk
Med ﬁnansmrmgsnsk avses nsken att ﬁnansmrmg inte. kan erhﬁllas endast kan erhﬁlias tﬂl v1ss del eller bara kan

Heimstaden Bostads ﬁn_anspﬁlicy faststiller riskmandat fr verksamheten. Heimstaden Bostad eftersiriivar en
lﬁng&kﬂg kapitalbindning. E6r att minimera finansieringsrisken 4r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskillor.
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Org.nr. 559051-1035

Réinterisk
paverkar uppliningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas frimst av nivan pé aktuella marknadsrintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rdntebindning och
rintesdkringsgrad som efterstrivas anvinds primért rintederivat. Réntederivatsavtalen.ingds av Heimstaden Bostad

Bolagets férviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvéintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inriktning,

Firslag till dispoesition av bolagets vinst

bﬂlanﬂ'ﬂraf”féfsultat 1652758

arets resultat 1 507 296
3160 054

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning $verfbres | 3 160054
3 160 054

Betriffande bolagets resultat och stillning i $vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansritkningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Org.nr. 559051-1035

Resultatrikning
Rorelsens itdkier m.m.

Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhalina koneernbidrag

Limnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pé-drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

Owrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-61-01

2021-12-31

~10 000

-813 581

~-813 581

10853 321

-8 141 384

2711 937

-10 000

-611 624

-621 624

2068 746

2 068 746

ikl

1507296

s
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Org.or, 559051-1035

Balansrikning - 2022-12-31 2021-12-31
Not
Tillgangar

Anldggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgingar
Finausiella anliggningstillgéngar

Andelar i koncernforetag 6 57 390 000 57 390 000
Fordringar hos koncernforetag 7 10853 321 o 0

68 243 321 57390 000
Summa anliiggningstiligingar 68 243 321 57390 000
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kassa och bank 0 0
Stumma nm‘sﬁ'ttningstillgﬁ'n;g_ai:‘ 0 0

Summa tillgdngar 68 243 321 57 390 000
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Org.or. 559051-1035

Balansrikning 2022-12-31
Not

Eget kapital, avséiitiningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital - 50 000

50-000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst. 1652 758

Arets resultat . 1507 296

3 160054

Summa eget kapital 3210 054

Langfristiga skulder:
Skulder till koncernitretag 9 64 495 213

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld 538 054

Supima eget kapital och skulder 68 243 321
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Org.nr. 559051-1035

Rapport dver férindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktickapital resaltat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 159 623 209623
Erhéllna aktiedgartiliskott 340 000 340 000

Arets resultat 1153 135 1153 135

Eget kapital 2021-12-31 50000 1652758 1702758
Arets resultat 1 507296 1507 296

Eget kapital 2022-12-31 50000 3160 054 3210 054

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Org.nr, 559051-1035

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamhbeten
Rérelseresultat

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den Ipande verksamheten
fore fordindringar av rorelsekapital

Kassaflide frin foridndringar av rorelsekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamhbeten

Investeringsverksamheten
Liamnade aktiedgartillskott

Kassafldde frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Frhélina aktiedgartillskott
Férandring fordringar/skulder till koncermnforetag

Likvida medel vid drets st

Not

2022-01-01
2022-12-31

-813 58 1

-146 993

0

2021-01-01
2021-12-31

-10 000
-611 624

960 574

-960 574

~-621 624

0
960 574

~621 624

-2.300 000

960 574

-2 300000

340000
2581624

0

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB

Org.nr. 559051-1035

Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdn information

He1mstaden A Adepten 15'1‘7 Hﬂldmg ABS verks amhet omfattar att. bedrwa fastl ghets R)rvaltmng gem}m éigande 1

Osira Promenaden ‘7 A, 211 28 Malrm

Hallbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden. Bastad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmd.

Grunder for redovisningen
B ﬂldge‘t har Uppr&ﬁat 5111 érsredwlsmng enllgt érsredowsnmgslagen Radet fbr ﬁnanswll rappurtermgs

Ars.redwismgen har upprittats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder 4r
virderade till sina historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent f5r alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Bala;ge;ts;_r_esult_atrﬁkm:ngmh balansrikning 4r uppstillda-enlipt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

.redawsﬁdé vé!.rdet bvemhg&r t1llgéngéhs”ﬁtervnm1ngsvﬁrde vﬂket ér det hogsta av nettef'orshljmngwﬁrdet nch
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till tervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som f6rvéntat framtida diskonterat
kassaflde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fallen
'tldlgarﬁ gmrd nedskrwnmg e_] kingre ér mﬂtlverad ﬁtarf'ors denna ﬁ]l sitt nettﬂwirde dvs urstnghg nedsk:rlmng

tldlgare. ._re.dw_lsats. dlrekt_. ma.t..frltt..egt’:t kapltal ‘i‘kﬁl‘. ﬁterfbrmgen dlr.ekt. ma‘t.._:rltt_.e:get. ka_pl.tal ,

Fér att priva eventuellt nedsknvnmgs- eller &terforingsbehov, stdms vid varje Arsskifte varje fastighets bokftirda

virde ay mot en intern v&rdenngsmﬁdﬁll Om det finns indikationer pa storre vérdeforiindringar sker provning

levartalsvis.

F z’:mmfeila kosfﬂad’er

;Kﬂstnader for r&ntedemfatavtal in gﬁr éiven 1 derma past GCh betalmngsstronunar fbr rantederwatavtalen
;kostnadsftf-rs i den permd dt‘: ayser: Kﬂsmader fﬁr uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan

pﬁrlﬂdf:n_ Arﬂts szk.attephlctlga resultat skll.l. er .mg.frén érets recim.s.:adc .result.a’t ge.nam att. c:iat. har.Ju.sterats fﬂr ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt héinforlig till tidigare

perioder.,
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H Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och f6rvintas gilla nir

E; uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa termporkira skillnader enligt

?f;{;- balansrikningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméassiga virde. Temporira
?:% ski_l_l_nader uppstér bland armat till fﬁﬂjd ay att balaget gbr stdrre skattemasmga Hn rhkcnskapsenhga avskrwmngar

Ska .b@tal _a,s_ i framt.l;_d_e_n., Uppskj utc:n skattefﬁrdran. re_presenterar en r.eduktwn ay framuda skatt .sem.hanfar sig tlll
avdragsgilla tempm’éra skﬂlnader skattﬁmfcissiga undarskc}ttsavdrag eller andra skattsavdraig Vi:irdering av bam‘t'li:ga-

b.efslutadﬁ_..

Uppskjutna skatleskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
viirde och deras skattemissipa virde.

Uppskjutna skattefardrmgar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnaderi den omfattning def 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskoti.

Finansiella instrunient

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med ntgangspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgéng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillging tas bort frin balansrikningen nir riittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem.
'En ﬁnaﬂsmll skuld tas bart frdn balansrﬁknmgan nir: ﬁjrphktﬂlsen fullgfjrs eller pﬁ mmat séitl: utsléicks En f'mansmll

en legal rﬂtt att kwtta beloppf:n samt att det fé)rehgger avsﬂ{t att reglera pﬂstema med ett Hﬂﬁﬂbﬂlf}pp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och l&neskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bed6mning av reserveringsbehov

'up‘ptagité'till dét'belﬂpp varmed de berﬁimas inﬂyta_._Kt}rt ristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till

Bolagets rintebirande l4n I6per med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter
fSrsta redovisningen; Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bedms vara ovésentligt.

Korifristiga skulderutgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

'LeverantfirsSkLﬂdér redwi'sas nﬁ'r 'faktura har ma’ttag'it's Skuld avseende u’tftirt arbefe déir motparten har ﬁl"llgijﬁrt sin

"be‘tal.da .rﬁ:ntar r_f':dwl_sas u.ndf:r PDStﬁﬂ- upplup.na k-::.l.&mad.er-_

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och bvrlga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
médnader frin anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tﬂlgodﬂhavande pé konton som ingér 1 en koncernkontostruktur- redovisas som banktill gadﬁhavmde i Eagle
eftersom Eaglé 4 avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar d4 sina behallningar eller

skulder pa underkoriton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Ovriga koncernmellanhavanden ._
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Ovriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga d& det inte finns ndgon avsikt eller nigot kray att dessa ska regleras inom en period om folv: ménader.,

Laneutgifter __ |
Bolaget tillfimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsitr lneutgifter i den
period de hiinfér sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas somen.
minskning av fritt eget kapital efter detta att Arsstémman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av
fritt eget kapital.

B Glaget redwi'sar enli"gt’ ﬂtamaﬁwagﬁlni RFR2 vilket innebir att erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas

A.ﬂ;?ﬁffﬂfﬂgar

Avsditningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forplikielse till 10ljd av en tidigare hdndelse, det tr
sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett illforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker, B

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd fur.
Avsattnmgar diskonteras till sina nuviirden dir pengars tidsvirde #r vésentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport Sver kassafitden.

Transaktioner med ndrstidende
Bolaget dr finansierat via [an frin koncernfretag, Lanebelopp och ridntekostnader framgér 1 not under rubrikerna
skulder till koncernfSretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar
'Ftir att kunna upprﬁtta redwlsnmgen i enhghet mad ARL R_FR 2 mh gud redwlsmngssed kréivs det att

Skll_]a sig frﬁn g}ﬁrda bedﬁmmngar om andra antaganden gO1S ellﬁr andra fbrutsattmngar f?:}rellgger De omraden dar
framfor allt girs uppskattningar och bedbnunngar ir virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for

forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
Kiimat, Osikerheten i den globala ekonomin har 8kat. Kriget har bland annat lett till hégre priser f6rvaror, el och
brinsle, dvs en stigande inflation, Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor, Den fGrsfimrade rdntemiljon
'pﬁverkar 'bulagets ﬁnansieringskosmader och'kan éiVen ha negdtiv pﬁvarkan pﬁ vardet av b@l&gets fastigihetsimlehav
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
o Org.nr. 559051-1035

ot . Rﬂnterlsk dvs rlsken att marknadsr.;intan ff:’arandras- pﬁ ﬂfﬁrdelakn gt sttt
« Motparisrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ﬁtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastiagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 1opande pa styrelseméten. De dvergripande mélen i
ﬁnanspﬂlicyn sanunanfa’ftas 'enl'igt nedan

eller h@s starka matparter i bank och ﬁnanssektarn

» Forfallostrukturen pé linens kapitalbmdmng skall vara vil spridd ver tiden

» Riintebindningstiden p# lanen (ink! effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Utifran senaste balansdags laneportftlj berdknas en tkning av marknadsrintan med 1%-enhet innebira en
kostnadstkning-om 564 Tkr,

"har inte hell.er.h.aﬁ négﬂ.n vas_entllg pﬁverk.an pél..b@lag.ets_redwsnmg _
.Av 'EU godk&nda nya och ﬁndrad’e standarder samt tal'kningsuttaland*en frén H‘RS 'Interpretations :Camrrﬁt’tee som

'quattmng_ S.Ei_II]IIlEl sak .gﬁllﬁr, ﬁvﬂn sxren.ska__reg@lverk

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkép och forsdljning inom koncernen 2022 2021
Ink6p managementtjanster | 0 -10 000
0 -10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

varay | _(0_) kwnnor;.

Revisorer |
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Riintekostrnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader till koncernféiretag | -813 581 -611 624
- -813581 -611 624
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Org.nr. 559051-1035

Not5 Skatft pd drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

EJ avdragsgillt negativt réintenetto
Ovriga skattem#ssiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansriikningen

Not6 Andelar i koncernfiretag

Foretag
Organisationsnummer Siite

Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB

559051-1027 Malmd

o

iningsvirde

Ingiénde anska
Arets forstljningar
L4mnade tillskott

Utgdende anskaffhingsvirde

Fordringar hos kencernforetag

Ingéende fordringar
Tillkommande fordringar
Avglende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

2022

-391 060
0

2021

293 987
0

1 898 356
-391 061

0
0
»

Antal/Kap.
andel %

1 000
100%

391 060

2022-12-31

Rédovisat
virde,

57390 000

293 987

1447 122
-298 107

Q
4120
0

57 390 000

57 390 600
0
0

0

293 987

2021-12-31

viarde

57 390 000

55 090.000
0

0

2.300 000

57 390 000

2022-12-31

0
10 853 321
0
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Not8 Finansiella instrument

--Samthga ﬁnanswlla tlllgémgar Gah skulder ar klasmﬁcerade som aktler i dﬁtterbolag, ktmdfardrmgar

mte &Wlk& frén verkhgt Vﬁrde dﬁ dlskontermgseffekten mta ‘Eir vﬂsentllg

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgdngar
Andelar | koncernforetag 57 390 000 57 390 000

Fordringar hos koncernforetag 10 853 321 0

68243 321 57 390000

Finansiella skulder
Skulder till koncernftretag 64495213 55303 255

64 495 213 ' 55393 255

Not 9 Skulder till koncernféretag 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende lan 55393 255 54 880377
Nya lan 9101 958 512 878
Amorieringar 0 . 0

64495213 55393255
Ovriga noter

Not 10 Stéllda séikerheter 2022-12-31 2021-12-31.

Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0

Not 11 Eventualfsrpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till férméan for koncernforetag 0 0

Not 12 Koncernforhéllande

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med site i Malms.
Héimstaden A Filbert 1 Holding AB ingarien koncern dir Heimstaden Bostad AB (_publ) org nr 556864-
0873 med séte 1 Malmé, upprittar k@ncemred{msmng Heimstaden Bostad AB ingér.i en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org fir 5566700455 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Fleimstaden
ABr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppréttar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprititar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhllas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med §t6d av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB

Not 13 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viiséntliga hindelser efter balansdagen har identifieras.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften,

Not 14 Forslag till dispogition av bolagets vinst

Till rsstimmans fSrfogande star;
balanserat resultat
arets resultat

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

-DocuStgned by:

S BR2COFEDCECE4RE. .,
Marig Petersson

Ordf6rande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elekfroniska underskrift.

~DacuSigned by:

[ Gonrs Svemason
Torad ARG

Auktoriserad revisor

1652758
1 507:256

In,

3 160054

~DacuSigned by:

3 160 054

1as GIC
Styrelseledamot
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Revisionsberattelise

Till bolagsstéamman i Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB, org.nr 559051-1035.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vl har utfort en rewsmn av arsredwlsnmgen f::)r Heamstaden A

ende;n_rattmsande bll_d av Helmstaden A Adepten 1517 Hﬁldlng

ABS flnansiella Stallmng per den 31 d'ecember 2022 och av

arsredawsmngsiagen Farvaltmngsberattelsen Ar farenllg med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

GI‘ ﬂﬂﬂf fﬁr uﬁ'ﬁ’ﬂﬂde f:

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberpcende i férhallande till Heimstaden A
Adep!ten 1517 Haldmg AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppzré":ta‘s, och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att quratta en
arsredwisnmg som mte mnehalier nagra

mlsstag

Vid uppréattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen f6r
bedﬁmnmgen av bo]agets ft}rmaga att fortsatta verksamheten

antagandet om fortsatt dﬂft Antagandet om fortsatt di“lf't;

tsilampas dack mte om 5tyrelsen avser att I.l.kv.i.dera bolaget

alternativ till att gora nagot av detta.
Rewvisorns ansvar

Vara mal ar a't'l: uppna en rlmhg grad av sakerhet om att ars-

akhgheter vare sng dessa beror pa Gegenthgheter el!er

mlsstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och gﬁd rews;onssed 1 Sverige al]t:d kommer att upptacka en

vasentliga om de enskilt eller tlllsammans rlmllgen kan for -
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna for vésentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tlllrack[iga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentl1g~
heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férst3else av ci'en-del_' av bolagets interna

k’cmt'mll s'c'mm har'betyde’lse 'far var r’evis}an'fﬁ)r att utftjrma'

teten i den Interna kontmllen

2 utvarﬁerar w lampligheten | t::le redowsmngsprmmper som

e drarvienslutsats om lampllgheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet -av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fésta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen .om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pade revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida handelser efler férhéllanden gbra att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

L uftva'rde rar vi aen Overgripande presentationen, strukturen

n‘in'garna och o érsre‘dovi’sningeh éterger‘ de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattmng och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrallen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av. arsredwlsmngen nar vi aven utfort en
revision av styrelsens fowa[tnmg av Heimstaden A Adepten
1517 Holding AB f6r ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust..

Vii tillstyrker att drsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uftalanden:

ansv-a-r enllgt denna beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-

ansvar. Vi ar oberoende i férhaflande till Heimstaden A

Adepten 1517 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi harinhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid farslag Lill

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar forsvariig med hénsyn fill de krav-som:bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, [ikviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets ange[aganheter Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tilise att bolagets organisation dr utformad séa att bokforingen,

medelsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis

fér att med en rfmllg grad avsikerhat kunna bedéma om nagon
stvrelseledamot i nagot vésentligt avseende;

o fretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill n&gon.
forsummelse som kan foranieda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande ravisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dirmed véart uttalande om
detta, dratt med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr-en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en reyvision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att att
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som ‘en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professiongllt omddme och har en professionellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dISDGSItICJﬂ&r av bolagets vinst
eller fc)rlust grundar sng framst pa rewsuonen av raken-
baseras pa vér prﬁfessmnel[a bedomnlng med utgangspunkt |
risk och vasemthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

visentliga {6r verksamheten och dér avsteg och 8vertridelser
skulle ha sarskild hetyde[se for bolagets situation. Vi gar
[genom c}ch prwar fattade beslut beslutsunderlag, vndtagna

aktlebo_l_agsl_agen

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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herein, then select the check-box next to ‘T agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that.

. 'You can ac-cess an—d r-te:a-d' th‘i's ’El—e‘-c-tmnic- Rfe'cor'd ta;nd "Signature'Di’sclésufe*ﬁ and
th1s Electmnlc Record and D1sclosure to a locatlon where you can prmt 1t f@r future
reference and access; and

» Until or unless you notify Heimstaden AB
exclusively through electronic means all no‘uces dlsclosures authonzaﬁ ons,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




Malmd den 9 maj 2023

Bolagsverket

Elektroniskt underskriven arsredovisning

Hej,

Med anledning av att bifogade arsredovisning skrivits under elektroniskt, intygar jag harmed att: det
verifikations-ID (DocuSign Envelope 1D: 7ECCE5FE-6FBC-4392-88DF-2F150006F9B8)

— som framgdr hogst upp pa varje sida av arsredovisningen, revisionsberattelsen

ar underlag fér

samt faststéllelseintyget, bendmnt” DocuSign Envelope ID”

sammanldnkning med de medf6ljande verifikatsidorna. Samma verifikations-ID

¥

ken "Certificate of

framgér hogst upp pé forsta verifikatsidan under rubr
completion”.

— de elektroniska underskrifter som framgar pa arsredovisningen utgor respektive
styrelseledamots, verkstallande direktérs, samt revisors avancerade elektroniska
underskrift.

Aterkom gdrna med eventuella f'tg"éi_;__m

Hélsningar

11 Fredriksbergsgatan 1 A 1242 11 Malmé
Telefon: +46 76 008 20 14 | Kundservice: +46 770-111 050



