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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2025-05-15.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Fredrik Engberg

Styrelseledamot

2025-05-28



Fastighets AB Serenadplatsen
559101-0219

Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Fastighets AB Serenadplatsen, 559101-0219, avger foljande &rsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
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Bolaget har site i Stockholms kommun, bolagets verksamhet ar att bedriva fastighetsutveckling, forvaltning

och uthyrning samt darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021
Nettoomséttning 6997 160 7019 820 7 114 406 7 087 441
Resultat efter finansiella poster -1264 848 -1292 338 462 735 660 416
Soliditet % 22,7 21,1 24,5
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 24 368 011 1 807 240
Balanseras i ny rakning 1 807 240 -1 807 240
Arets resultat 619 989
Belopp vid arets utgiang 50 000 26 175 251 619 989
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 26 175 251
Arets resultat 619 989
Summa 26 795 240
Styrelsen foresldar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rdkning 26 795 240
Summa 26 795 240
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 6997 160 7019 820
Ovriga rorelseintikter 3784 231327
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 7 000 944 7 251 147
Rorelsekostnader
Drift- och underhéllskostnader -3 846 801 -4 018 988
Ovriga externa kostnader -311 189 -299 244
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 678 507 -1 678 507
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -5 836 497 -5996 739
Rorelseresultat 1164 447 1254 408
Finansiella poster
Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter 2 1983 737 1726 625
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 413 032 -4273 371
Summa finansiella poster -2 429 295 -2 546 746
Resultat efter finansiella poster -1 264 848 -1 292 338
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 1 884 837 3099 578
Summa bokslutsdispositioner 1 884 837 3099 578
Resultat fore skatt 619 989 1807 240
Arets resultat 619 989 1 807 240
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 74 030 821 75 675 578
Inventarier, verktyg och installationer 199 688 233 438
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 5 12 518 957 0
anldggningstillgdngar

Summa materiella anlidggningstillgingar 86 749 466 75909 016
Summa anléiggningstillgingar 86 749 466 75909 016
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 987 1900
Fordringar hos koncernforetag 40 644 915 38 954 892
Ovriga fordringar 0 197 491
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 468 940 46 308
Summa kortfristiga fordringar 41 120 842 39200591
Kassa och bank

Kassa och bank 1 028 463 595 001
Summa kassa och bank 1028 463 595 001
Summa omséttningstillgingar 42 149 305 39 795 592
SUMMA TILLGANGAR 128 898 771 115704 608
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26 175 251 24 368 011
Arets resultat 619 989 1 807 240
Summa fritt eget kapital 26 795 240 26 175 251
Summa eget kapital 26 845 240 26 225 251
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 66 553 125 67 200 000
Summa langfristiga skulder 66 553 125 67200 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 18 538 836 18 519 606
Forskott fran kunder 5891 0
Leverantorsskulder 775702 356 826
Skulder till koncernforetag 2915 956 1 603 340
Skatteskulder 19016 0
Ovriga skulder 685 138 712 758
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 559 867 1 086 827
Summa Kortfristiga skulder 35500 406 22279 357
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128898 771 115704 608
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 10

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31

Rénteintékter fran koncernforetag 1967 442 1701 644
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 82237 867 82237 867
Utgiende anskaffningsvirden 82 237 867 82 237 867
Ingéende avskrivningar -6 562 289 -4 917 531
Foriandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 644 757 -1 644 758
Utgiende avskrivningar -8 207 046 -6 562 289

Redovisat virde 74 030 821 75 675 578
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 337 500 337 500
Utgiende anskaffningsvirden 337 500 337 500
Ingéende avskrivningar -104 062 -70 312
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -33 750 -33 750
Utgiende avskrivningar -137 812 -104 062
Redovisat virde 199 688 233 438
Not 5 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0 0
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 12 518 957
Utgiende anskaffningsvirden 12 518 957
Redovisat virde 12 518 957 0
Not 6 Tillgdngar, avsittningar och skulder som avser flera poster
Typ av tillgangar, avsdttningar och skulder som avser flera  Typ av
poster balanspost 2024-12-31 2023-12-31
Skuld som forfaller till betalning inom ett ar fran 17 891 961 18 519 606
balansdagen
Skuld som forfaller till betalning 1-5 ar fran balansdagen 0 0
Skuld som forfaller till betalning senare dn fem ar fran 67200 000 67200 000
balansdagen
Not 7 Stillda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 88200 000 88200 000
Summa stillda siikerheter 88200 000 88200 000

Kommentar till not

Bolaget har en eventuell forpliktelse att vidta vissa tekniska atgdrder i fastigheten Karlstad Trombonen 2.
Bolaget gor bedomningen att kostnaden for de eventuella tekniska atgdrderna motsvaras av en eventualtillgdng
hénforlig till en mojlig fordran pa entreprendren avseende garantifel frén uppforandet av byggnaderna pa

fastigheten.
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Not 8 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Nuvarande namn Org.nr Sdite
SSF Studentfastigheter AB 559182-5780 Stockholm

Kommentar till not
Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Svenska
Samhallsfastigheter AB med organisationsnummer 559014-9919 med séte i Stockholm.
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Underskrifter

Stockholm

Fredrik Engberg 2025-04-24
Fredrik Engberg Datum
Styrelseordforande

Martin Schmidt 2025-04-24
Martin Schmidt Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-04-24

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Héivrén
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Peter Bornvik 2025-04-24
Peter Bornvik Datum

Styrelseledamot

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Fastighets AB Serenadplatsen, org.nr 559101-0219

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Serenadplatsen
for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Fastighets AB Serenadplatsens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB
Serenadplatsen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighets AB Serenadplatsen for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Fastighets AB Serenadplatsen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2025
Ernst & Young AB

Conny Fredric Hivrén

Conny Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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