IO L
oS LRI PRI PN T T2 PRT

Arsredovisning for

Angelica Utveckling AB

559221-2939

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida

Forvaltningsberattelse 1-2

Resultatrakning 3

Balansrakning 4-5

Noter 6-8

Underskrifter 8
Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Angelica Utveckling AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-p7-2¢ . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill

resultatdisposition.

Malmo 2023-02.- 2.9
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Angelica Utveckling AB 1(8)
550221-2939

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Angelica Utveckling AB, 559221-2939, far hdrmed avge arsredovisning for
rédkenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foretaget ager och forvaltar fastigheten Hemmestorp 3:23 i Staffanstorp. Bolaget har sitt sate | Malmo

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Angelicagruppen AB, 559160-6024.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under innevarande ar. Darfér har inte nagra I16ner eller
ersattningar betalts ut.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oféréandrad inriktning.

Vidsentliga handelser under rakenskapsaret och efter balansdagen

Marknadslédget 2022 har varit turbulent och féranderligt, vilket paverkat fastighetsbranschen med
6kande priser for framfor allt energi samt stigande réntor. Bolaget ingar i en koncern dér de ingaende
bolagen paverkats i olika utstrédckning av dessa faktorer. Styrelsen ser risk for fortsatt turbulens och
foljer aktivt utvecklingen och vidtar I6pande atgarder f6r att begréansa effekterna.

Under rdkenskapsaret har uppférandet av byggnaden slutforts.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2022 2021 2019/2020
Nettoomsattning 460 829 - -
Resultat efter finansiella poster -1 961 020 -886 128 -184 905 .
Soliditet, % 0 2 4

Omséattnings6kningen beror pa att hyresgéasten har illtratt kontraktet efter fardigstéallandet av
byggnationen.

Penneo dokumentnyckel: Z1EZL-UH5G6-XS5FJ-FAX58-3G420-XCS2H



INIVNNGINDIN2D
M Ze PRE GG FNF L P AT

Angelica Utveckling AB 2(8)
559221-2939

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat- Arets
| | Kapital resultat ~ vinst
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 445 095 -60 389
Aktieagartilskott 720 000
Omforing av féreg ars vinst -60 389 60 389
Arets resultat o -1 116 018
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000 1104706 -1 116 018
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 1104 706
arets resultat ~_-1116 018
Totalt -11 312
disponeras for
balanseras i ny rakning -11 312
sSumma -11 312

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: Z1EZL-UH5G6-XS5FJ-FAX58-3G420-XCS2H
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Resultatrakning

Belopp i kr . Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 460 829 -

Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 460 829 -

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -404 945 -467 347

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&ggningstillgangar -601 211 -

Summa rorelsekostnader -1 006 156 467 347
- Rorelseresultat -045 327 -467 347

Finansiella poster

Réantekosthader och liknande resultatposter 2 -1 415 693 -418 781

Summa finansiella poster -1 415 693 -418 781

Resultat efter finansiella poster 1961020 -886 128

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 845 000 886 127
Summa bokslutsdispositioner 845 000 886 127
Resultat fore skatt -1 116 020 -1
Skatter

Skatt pa arets resultat 2 -60 388
Arets resultat - 1116018 -60 389

Penneo dokumentnyckel: Z1EZL-UH5G6-XS5F)-FAX58-3G420-XCS2H
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Balansrakning | |
" Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 44 175 651 14 124 173
Byggnadsinventarier 4 9 025 000 -
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar < “ 6 872 886
Summa materiella anlaggningstillgangar 53 200 651 20 997 059
Summa anlaggningstillgangar 53 200 651 20 997 059
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 845 000 886 127
Ovriga fordringar - 1654 069
6rutbetalda kostnader och upplupna intakter - 545
Summa Kortfristiga fordringar - 845 000 2 540 741
Kassa och bank

Kassa och bank 548 386 17 838
Summa kassa och bank 548 386 17 838
Summa omsiéttningstillgangar 1 393 386 2 558 579
SUMMA TILLGANGAR 54 594 037 23 555 638

Penneo dokumentnyckel: Z1EZL-UH5G6-XS5F)-FAX58-3G420-XCS2H
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Angelica Utveckling AB
559221-2939

Balansrakning

Not

Belopp | kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder |

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31 2021-12-31
50 000 50 000
50 000 50 000
1104 706 445 095
1116 018 ~ -60 389
11 312 384 706
38 688 434 706
22 713 348 15 755 031
22 713 348 15 755 031
31 400 000 i
i 7 237 109
i 138 434
132 386 19 642
65 623 -
243 992 10 000
31 842 001 7 365 901
54 594 037 23 555 638

Penneo dokumentnyckel: Z1EZL-UH5G6-XS5FJ-FAX58-3G420-XCS2H
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Noter

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Byggnader | o 100 ar
Tidigare ars aktiverade hyresgastanpassningar kontraktets 16ptid
Byggnadsinventarier 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Skattemaéssigt gors vardeminskningsavdrag inom ramen for skattelagstiftningen

Definition av nyckeltal
Nettoomséltning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutningen.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 633 348 418 781
Rantekostnader, vriga 782 345 -

Summa 1415 693 418 781

Penneo dokumentnyckel: Z1EZL-UH5G6-X55F)-FAX58-3G420-XC52H
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Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Omklassificeringar

Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut
Taxeringvarde

Byggnad
Mark

Not 4 Byggnadsinvetarier

7(8)

Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bérjan
~-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning anskaffningsvérden

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Vid arets borjan
Investeringar
Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Skulder till koncernfﬁretég

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an

fem ar efter balansdagen

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, inom ett ar frAn balansdagen

31 400 000

Penneo dokumentnyckel: Z1EZL-UH5G6-XS5FJ-FAX58-3G420-XCS2H
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Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Summa stillda sikerheter 33000 000 33 000 000

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Angelicagruppen AB, med séate i Malmo. Moderforetaget ags till
100% av Sydsvenska Hem AB org.nr 559038-4177 med séte i Malmd, som ar hogsta koncernmoder
och som uppréattar koncernredovisning.

Koncerninterna inkdp har uppgatt till 333 257kr under rékenskapsaret. Inga koncerninterna
férséljningar har &gt rum under aret.

Underskrifter

Malmé6 den dag som anges enligt elektronisk signatur

Lars Linzander + Gustav Adielsson
Styrelseordférande Verkstallande direkior

Anette Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har |amnats den dag som anges enligt elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: Z1EZL-UH5G6-XS5FJ-FAX58-3G420-XC52H
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Building a belter
working worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Angelica Utveckling AB, org.nr 559221-2939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Angelica
Utveckling AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Angelica Utveckling AB:s
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Angelica Utveckling
AB enligt god revisorssedi Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedbmer &dr nddvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, nar sa éar
tilldmpligt, om férhalianden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styreisen och verk-

stallande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda f{ill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pad upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som Inhdmtas fram till datumel for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

VIDIMERAS
ZAKANNA~LANDB AT

Penneo dokumentnyckel: XEFEJ-GONDW-7MKUK-232)5-QEGGZ-5P58]
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direkitrens
forvaltning fér Angelica Utveckling AB for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.,

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktbéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i aysnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Angelica Utveckling
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Def &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direkttren ska skota den |Opande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
gbras i overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

e foretagit ndagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och férslaget till disp05|t|oner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
haseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”
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Auktoriserad revisor
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