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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Johanneberg 28:6 i Goteborg.
Bolaget har sitt séte 1 Goteborg.

Flerarsjimforelse*

Beloppen 1 Flerdrsjamforelse visas i KSEK

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3625 2 851 3 565 | 223 | 299
Res. efter finansiella poster -2 531 -1 552 -347 =377 -478

Soliditet (%) : 14.91 8.82 6.54 6,74 0,13

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarfﬂrhallanden
Foretaget ar heldgt dotterforetag till Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB i Goteborg (séte), org.nr 556051-3300.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har skett under éret.

Fordandringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget ka pital resultat  eget kapital
Belopp vid drets ingéng 50 000 0 7329095 2448393 9777488
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 2448393 -2 448 393 0
Arets vinst 7 897 662 7 897 662

e s — - s . ¢ gt it ko, 1t ok e

Belopp vid érets utgng 50000 0 9 777 488 7897662 17675 150

Resultatdisposition
Férslag till disposition av bolagets vinst

Thill arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 9777 488

arets vinst T 897 662
17 675 150

Styrelsen foreslar att
1 ny réakning dverfores 17675150
17 675 150

Betrdffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intikter m.mi.
Nettoomsiéttning 3 624 988 2 850 647
Ovriga rorelseintikter 42449 __ B 0
3667 437 2 850 647

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -055 913 -1 054431

Avskrivningar av materiella anldggningstillegangar _ -1667868 __ -1650521
-2 623 781 -2 704 952

Rorelseresultat ] 043 656 145 695

Resultat fran finansiella poster |

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Y 0

Réantekostnader 2 __ -3 574 203  -1697302
-3 574 194 1697 302

Resultat efter finansiella poster . -2 530 538 -1 551 607

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 10 428 200 4000000
10428 200 4 000 000

Resultat fore skatt 7 897 662 2448 393

Arets resultat 7897662 2 448 393
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TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byeggnader och mark _
Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella ankiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av 8

109 729 415

9140597

111397 283

9 140 597

118870012

0
2

11 055

11055

118 881 067
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111 397 283

11053

111 413 283
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NING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

o

50 000

O 777 487
7 897 662

17 675 149

17725 149

70 000 000

50000

2022-12-31

50 000

50 000

7 329 095

U

70 000 000

809 588

70 000 000
59223

31155918

118 881 067

70 059 223

. 61662
31035098
429 812

111 413 283
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Redovisnings- och virderingsprinciper

firsrfzd_@rvisniﬁngggn-; ar uppréttad i e;n..l:._i_g-h-ie:t med gérs;fedmisjﬂin'gs'lagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Principerna dr oférandrade jamf{ort med foregaende éar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas intlyta.

Ovriga n[!gangar a'vsam?mgar Ock 5kalder
Owlga tillgd

mkﬂmsten ull nominel lt varde ( fakturabelc}pp) om ersatmmgen erha]ls f likwda medel dlrekt wd leverans Avdmg

gors f6r limnade rabatter,

Mﬁtemaﬁa anfaggnmgmﬂgangm

bokf's}rda Varden f‘ardelats pé vasemhga kﬁmpmenwr Komponentmdelmngen har g,enamf‘orts med utgén gspunkt
viigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella atgérder pd viisentliga komponenter har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar,
dvs man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 2,5 %.

Inkomsiskart
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsr som avser &rets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Rintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022

Intern koncernridnta 1 228 380 I 024 943
Rénta till kreditinstitut 2345823 672359
3 574 203 1697 302

Styrelsen har tagit beslut om att den fordran som Stig Hedlund Fastighetsforvaltning innehar pd bolaget, tillampa 4%
internrinta. ' - -
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Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirde
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark inkl stimpelskatt

Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-12-31

115 680 192

0

115 680 192

-4 282 909
-1 667 868

2022-12-31

115396 335
283 857

-5950 777

-2 632 388
-1 650 521

109 729 415

82 608 391

27121024

-4 282 909

109 729 415

88 000 000
52 000 000

2023-12-31

70 000 000

84 276 259

70 000 000

2023-12-31

70 000 000

33 000 000
52 000 000

2022-12-31

70 059 223

70 000 000
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Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsluining
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Min rg¥isionspferéttelse b4

Christér Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i SHFAB Johanneberg 28:6 AB
Org.nr 559123-2318

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SHFAB Johanneberg 28:6 AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upplattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av SHFAB J ohanneberg 28:6 ABs finansiella stillning per den
2023 12 31 och av dess ﬁnans1ella resultat for aret enligt arsredowsmngslagen Forvaltningsberittelsen ér

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till SHFAB Johanneberg 28:6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den
ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer 4dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s8 4r tillaimpligt, om férhéllanden som kan
paverka f6rmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberiftelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverlge alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

SHFAB Johanneberg 28:6 AB, Org.nr 559123-2318
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pa. oegen‘th gheter eller rmsstag, utformar och u,tfor grans fj_"-";ngsatgal der bland annat utlfran dessa rlsker oc:h
inh#imtar revisionsbevis som ér tillrickliga och #indamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
o Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f()l_]d av oegentligheter #r hégre dn for en visentlig
&) felaktl gaet som beror pa mlsstag, 6ﬂersom oegentll gheter kan 1m16fatta agerande 1 maskopl forfalskning,

att utfomla granszi-. ;'ngsa‘tgardel som 4r lamphga med hansyn tlll Qmstandlghetema men inte fbr att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprineiper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
rewsmnsbewsen om huruwda det ﬁrm_s nagon vasenth g osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

slutsats en aft det ﬁnns en vasenthg esakerhetsfaktor, mas.te Jag.l rew.s.lonsberattels en fasta uppmarksarrﬂwten
pad upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pad de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att

ett b@-lag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

J ag maste mformera styrelsen om bland annat rewsmnens planerade omfattnmg GCh mrlktmng Sam‘t

eventuella betydande brlster i den mtema kcmtrol.len som jag 1dent1ﬁerat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens f6rvaltning f6r SHFAB Johanneberg 28:6 AB for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

a‘vsmttet Rewsoms ansvar. J ag ar oberoende 1 mrhallande tﬂ.]. SHF .
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.
Szyre!sms oc'k' verksmllfmde dfrektbrem ansmr

forslag t111 utdelmng nmefattar detta bland annat en bed@mng av om utdelmngen ar fc)rwarh o med hansyn

SHFAB Johanneberg 28:6 AB, Org.nr 559123-2318
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till de krav som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsohderingsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrel'sen ansvarar fér bolagets organisati'on och fﬁﬁwa]jtningeri av bolagets' angeliigenheter Detta’ innefattar
utfermad sa a‘i:t bokformgen medels forvaltmngen och balagets ekononuska angelagenhcter i ovmgt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktdren ska skota den 16pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nédvéndiga for att bolagets
bokféring ska fullgdras i Gverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i ndgot visentligt avseende:

- féretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
d1sp951t1oner av bolagets VlﬂSt eller torlust grundar 31g framst pa rewsmnen av rakenskapema Vllka

kuserar granskmngen pa sadana atgarder omré
ferhallanden som ar vasenthga fer Verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskﬂd
betydelse for bolagets sﬁuatmn J ag gar 1genom oc:h provar fattade besl'ut beslutsunderlag,, vldtagtna atgarcler

..-I'F

om .styrelse_n;s .fr_sl._ag t111 dl.-sp@mtmner b-etraffande- bolagets wns.t. ell_@_z f@;rlu_st_ har J._a;g gmnskat om f“orslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg/den |

Chrlster lS‘S_OI}%
Auktoriserad revisor

SHFAB Johanneberg 28:6 AB, Org.nr 559123-2318
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