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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OBO Omsorgsfastigheter AB intygar att resultatrékningen
och balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 5:e maj 2025.
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Orebro den 27/5 2025
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér OBO Omsorgsfastigheter AB, organisationsnummer 556800-5432,
med séate i Orebro, far harmed avge féljande berattelse dver verksamhetsaret 2024.

Allmant om verksamheten

OBO Omsorgsfastigheter AB &gs till 100 procent av OrebroBostader AB, organisationsnummer 556334-8449.
OrebroBostéader AB &gs till 100 procent av Orebro Radhus AB, vilka i sin tur &gs av Orebro kommun till 100
procent. Bolaget ar ett fastighetsbolag vars &ndamal ar att fréamja tillgangen pa goda bostader fér dldre och
personer med funktionsnedséattning inom Orebro kommun. Bolagets redovisningsvaluta &r SEK.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stélining

Ekonomisk oversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 161 943 151 176 134 183 119 925
Driftnetto 90 116 81 600 65 633 53 918
Resultat efter finansnetto 32 082 30 938 64 358 22 843
Balansomslutning 1 307 071 1 001 049 048 012 815 734
Soliditet % 9,3 12,1 12,7 8,9
Avkastning pa eget kapital % 26,4 25,6 66,7 335
Avkastning pa totalt kapital % 5,1 5,3 8,6 4,0
Direktavkastning % 10,6 9,8 8,5 7.6
Overskottsgrad % 55.6 54.0 48.9 450
Rantetéackningsgrad 1,8 2,0 6,7 3,8

Definitioner: se not 24

Kunder och Marknad
Bolagets bestand hyrs ut till Orebro kommun och efterfrdgan pa bolagets bostader har under verksamhetséaret
varit fortsatt god. Resultat efter finansiella poster uppgick till 32,1 (30,9) mkr.

Personal
Bolaget har ingen anstalld personal. Av moderbolaget hyrs personal in for bolagets i6pande férvaltning.

Finansiering

Bolagets laneskuld uppgéar per 2024-12-31 till 1 063 (778) mkr. Lanen &r enbart upptagna i svensk valuta. Arets
rantekostnader uppgar till 26,3 (18,9) mkr. Laneportfoljens rantebindningstid &r 6,3 (4,4) ar. Portféljens
snittranta per den 31 december 2024 uppgick till 2,66 (2,49) procent. Bolagets upplaning finansieras genom
Orebro kommun, vilka ansvarar for att sakerstélla bolagets lanebehov. Sakring av rénterisk gors genom
ranteswappar vilka hanterar réntebetalningarnas kassafiédesrisk. Se vidare under notupplysningarna.

Viasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under aret har bolaget fatt 6kande réntekostnader pa grund av marknadsférutsattningarna. Bolaget har haft en
storre forsékringsskada pa grund av en vattenlacka, vilken sedan medférde ytterligare atgarder. Bolaget har
under aret forvarvat flera fastigheter fran moderbolaget varav en genom kapitaltiliskott reglerat direkt mot eget
kapital. Framat har OBO Omsorgsfastigheter flera planerade projekt géllande gruppbostader, med start
sommaren 2025.

Agardirektiv for OBO Omsorgsfastigheter AB

Bakgrund
Agarna har foér bolaget formulerat direktiv for dess verksamhet, saval ekonomiska som icke-ekonomiska.
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Bedbmning av maluppfyllelse

Under aret har arbetet med att uppfylla agardirektiven fortgatt i saval bolaget OBO Omsorgsfastigheter AB som |

moderbolaget OrebroBostader AB. Styrelsen bedémer att bolagets verksamhet pa ett andamaisenligt satt val
dverensstammer med bolagets mal. Betraffande vidare utvardering av bolagets maluppfyllelse samt OBO-
koncernens arbete med avseende pa detta i stort, hdnvisas till arsredovisningen fér moderbolaget

OrebroBostader AB.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets intékter hanférs nastintill uteslutande fran Orebro kommun och ar sékrade genom en stor andel langa
hyresavtal. Efterfragan pa bolagets fastigheter &r hdg, och bolaget har en lag vakansgrad. El och varme &r tva
betydande kostnadsposter i bolaget. Hojda priser skulle paverka bolagets kostnadsutfall och resultat. | bolaget
féreligger en finansiell osdkerhet genom vasentliga laneskulder och darigenom betydande réantekostnader.
Ranterisken sédkras genom rénteswappar. Bolaget har betydande fastighetsvarden som paverkas vid
svangningar pa marknaden. | samband med arsbokslutet har en genomgang gjorts av bolagets
fastighetsbestand och erforderliga vardejusteringar beaktats.

Hallbarhetsupplysningar

OBO Omsorgsfastigheter arbetar tillsammans med évriga bolag i OBO-koncernen gemensamt mot en utstakad
fardplan mot klimatneutralitet. | denna har man identifierat vilka som ar de storsta utslappen fér féretagen och
var man har méjlighet att géra stérst skillnad. Fér OBO Omsorgsfastigheter innebar det huvudsakligen att man
arbetar med energiférbrukning i fastigheterna. Aven klimatpaverkan fran byggnation ar ett fokusomrade.
Hallbarhetsrapport 1amnas av moderbolaget. |

Eget kapital
Belopp i tkr
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reserviond & Over- Fond fér Bal.res. inkl Summa eget
ningsfond Fond for utv.-  kursfond verkligt varde arets resultat kapital
utgifter
Ingaende balans 100 34 500 100 - — 86 348 121 048
Forandring uppskrivningsfond -8 056 8 056 —
Tillskjutet kapital fran moderbolag 1 349 1 349
Arets resultat -923 -923
Vid arets utgang 100 26 444 100 = — 94 830 121 474

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Se not 17.
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2024 2023
Nettoomsattning 4 161 943 151 1562
Driftkostnader -60 448 -58 906
Underhaliskostnader -10 845 -10 182
Fastighetsskatt -534 -488
Av- och nedskrivning fastigheter 10 -27 704 -25 726
Bruttoresultat 62 412 55 850
Administrations- och forséliningskostnader -4 094 -4 014
Rorelseresultat 6,7 58 318 51 836
Resultat fran finansiella poster

Qvriga ranteintékter och liknande resultatposter 12 225 11 068
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -38 461 -31 990
Resultat efter finansiella poster 32 082 30 914
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, tamnade -32 000 -26 500
Resultat fore skatt 32 4 414
Skatt pa arets resultat 9 -1 005 -3 615
Arets resultat -923 799

4
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Balansrakning
Belopp 1 tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 879 320 828 028
Inventarier, verktyg och Installationer 12 - ~
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 13 422 526 165 827
1 301 846 993 855
Summa anlaggningstillgangar 1 301 846 993 855
Omsattningstillgangar
Varulager m m 15
Ravaror och férnédenheter 296 179
296 179
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1072 3
Fordringar hos koncernféretag 102 79
Aktuell skattefordran 384 —
Fordringar Orebro Kommun - 472
Ovriga fordringar 74 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 572 1214
2 204 2623
Kassa och bank
Kassa och bank 2 125 4 392
2 725 4 392
Summa omsattningstillgangar 5 225 7 194
SUMMA TILLGANGAR 1 307 071 1 001 049
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Balansrakning
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 26 444 34 500
Reservfond 100 100
26 644 34 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 95 753 85 549
Arets resultat ~ -923 799
94 830 86 348
121 474 121 048
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 14 17 700 16 685
17 700 16 685
Langfristiga skulder 18
Skulder till Orebro kommun 1 063 000 778 000
1 063 000 778 000
Kortfristiga skulder
Skuld till Orebro kommun 27 955 25 287
Leveranttrsskulder 35 736 8 695
Skuider till koncernféretag 37 429 46 793
Aktuell skatteskuld - 244
Ovriga skulder 482 7
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 3295 4 290
104 897 85 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 307 071 1 001 049
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr 2024 2023
Den [6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 32 082 30 914
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 22 27 694 25 726
59 776 56 640
Betald inkomstskatt -618 321
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 59 158 56 961
FOréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager -117 -95
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 803 19 349
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 11 657 48 388
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 71 501 124 603
Investeringsverksamheten
FOrvarv av materiella anlaggningstiligangar - -94 203
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 10 —
Fdrvarv av forvaltningsfastigheter -335 695 —
Kassaflode fran investeringsverksamheten -335 685 -94 203
Finansieringsverksamheten
Tillskjutet kapital 1 349
Lamnade koncernbidrag -26 500 -26 500
Upptagna lan 285 000 -
Férandring checkrakningskredit 2 668 —
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 262 517 -26 500
Arets kassaflode -1 667 3 900
Likvida medel vid arets borjan 4 392 492
Likvida medel vid arets slut 21 2725 4 392

I

Byl7rjB3JI-HJPmBiB3Jl J




202300030G0113

) 8 (18)
OBO Omsorgsfastigheter AB

Org nr 556800-5432

Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Intékter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget har erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning redovisas
som intdkt och varderas till det verkliga vardet med avdrag or rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskolt

Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrékningen. Aktiedgartiliskott
redovisas som fritt eget kapital hos mottagaren och aktiveras i Andelar | koncernféretag hos givaren, i den man
nedskrivningen inte erfordras.

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas inte uppskjuten
skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post |
balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéara skillnader och fér méjligheter
att | framtiden anvéanda skattemé&ssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet
for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baserar pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa
balansdagen. Effekter av fér&ndringar i géllande skattesatser resultatfors i1 den period férandringen lagstadgats.
Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran
kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar med tillagg fér eventuella uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
INkOpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga tili férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter
beddémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilket skrivs av separat.
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Pagaende arbeten
Kostnaden for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnadsproduktion aktiverats i balansrakningen som tillgang.
Projekten paférs kostnader for internt nedlagt tid. Varje projekt varderas individuellt och projekt som inte fullféljs
kostnadsférs omgaende da detta faststélls.

Avskrivhingsprinciper

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
férbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad |
resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nytfjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegréansad. Byggnaden
bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Nyttjandeperioden kan komma att justeras da
statusbesiktningar av byggnaderna sker I6pande.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen fér byggnaderna:

Markanlaggning 20 ar
Markinventarier 8 ar
Stomme 100 ar
Tak 30-45 ar
Fasad 35-100 ar
Stomkomplement 40 ar
Byggnad invandigt 20-50 ar
VVS-installationer 25-50 ar
Elsystem 20-40 ar
Tele- och datasystem 15 ar
Transport 15-30 ar
Styr och dvervakning 15 ar
Byggnadsinventarier 8 ar
Hyresgastanpassning 8 ar

For ovriga materiella anlaggningstiligangar (maskiner och inventarier) sker avskrivning enligt plan beréknat pa
ursprunliga anskaffningsvéarden och baseras pa tillgangens nyttjandeperiod (3-10 ar).

Maskiner 5-10 ar
Inventarier, verktyg och 3-10 ar
installationer

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar samt andelar | koncemforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar ldgre an dess redovisade
varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. Om atervinningsvéardet
understiger det redovisade vardet gérs en nedskrivning som kostnadsfors.

Atervinningsvéardet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid
berékning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafldden som tillgangen vantas ge upphov
till 1 den [6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds &r
fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga beddémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser
tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skél som lag till grund for beréakningen av
atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.
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Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebar att leasingavgiften inkiusive f6rsta
forndjd férstagangshyra kostnadsférs i resultatrdkningen finjart dver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvérdet) | BENAR 2012:1.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen. Finansiella aniaggningstillgangar
varderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar och
med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Fordringar

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuelit till det belopp som

berdknas inflyta.

Finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till anskaffningsvarde. Réntekostnader periodiseras och resultatfors dver l6ptiden.

Da samtliga l1an fran kommunen vid forfallotidpunkt férlangs klassificeras lanen i sin helhet som langfristiga
skulder.

Sakringsredovisning

Sékringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den
sékrade posten som dverensstdmmer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs att
sékringsforhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period for vilken s&kringen har identifierats samt
att s&kringsférhallandet och féretagets mal foér riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sékringen &ar
dokumenterade senast nar sdkringen ingas.

S&Kring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sékrar kassaflédesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av upplupen
fordran pa rorlig rénta och upplupen skuld avseende fast rénta och skillnaden redovisas som réantekostnad
respektive ranteintdkt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebérden av sakringen och skulden ar
densamma som om skulden i stéallet hade tagits upp till en fast marknadsrénta nér sakringsférhallandet
inleddes.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrékningen nar féretaget har en legal eller informell f6rpliktelse fill f6ljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en
tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid férsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer
att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséattningen omprévas varje balansdag.

Varulager
Varulagret har varderats till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvérdet.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen redovisas genom tillampning av indirekt metod, vilket innebar att nettoresultatet justeras
for transaktioner som inte medfor in- och utbetalningar och férdelas mellan de olika verksamheterna.

e o
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Not 2 Koncernuppgifter

Féretaget ags till 100 % av Orebrobostader AB, org nr 556334-8449 med séte | Orebro. Orebrobostader AB ags
till 100% av Orebro Radhus AB, org nr 556005-0006 med séate i Orebro. Orebro Radhus AB &r helégt av Orebro

Kommun.
Orebro Radhus AB upprattar koncernredovisning for den éversta koncernen.

Inkbp och forsélining inom koncernen

Under rakenskapsaret har inkdp fran bolag inom koncernen gjorts avseende framst fastighetsrelaterade tjanster
och administration, uppgaende till 35 805 tkr. Koncernintern férséljning har gjorts med 228 tkr under aret.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras pa bedémningar och uppskattningar
om framtiden. Antaganden som innebar en risk fér vasentliga justeringar under kommande ar har gjorts
avseende materiella anldggningstillgangar, fastigheter.

For materiella antdggningstillgangar, fastigheter, har uppdelning 1 komponenter gjorts i de fall skillnaden |
nyttiandeperiod mellan de olika komponenterna &ar vasentlig. Det bokférda vardet pa fastigheten har, vid
ingangen till K3, fordelats enligt respektive komponents andel av det bedémda vérdet.

| samband med arsbokslutet beddms huruvida det finns nagon indikation pa att en tillgangs verkliga varde
understiger bokfért varde. Om en sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvarde. | de fall det
inte gar att berdkna en tillgangs atervinningsvéarde berdknas atervinningsvardet f6r hela den kassagenererande

enheten som tillgangen tiithér.

Atervinningsvérdet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid
berdkning av nyttjandevardet berédknas nuvardet av de framtida kassafléden som tillgangen vantas ge upphov
till i den l6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvéands &r
fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser
tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som Iag till grund fér berdkningen av |
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Not 4 Nettoomsattning per rérelsegren
2024 2023
Nettoomséttning per rérelsegren
Hyresintékter bostader 74 950 68 659
Hyresintékter lokaler 85 521 80 856
Hyresintakter garage och p-platser 472 447
Vinst vid térséljning av inventarier 10 —
Ovriga intakter | 990 1190
161 943 151 152
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Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2024 2023
£Y
Revisionsuppdrag {1 54
[_.ekmannarevisorer

Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdraget — —

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstéliande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utford |
enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomfdrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 6 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styreise

Styrelsen 2024-12-31 2023-12-31
Kvinnor 3 3
Man 4 4
Totalt 7 7

lLéner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Bolaget har inhyrd personal och Vd varfér dessa kostnader g redovisas som |6n. Férstyrelsen finns inga avtal
om pension eller avgangsvederlag och styrelsen har gj erhallit nagot arvode fran bolaget.

Not 7 Operationell leasing

l.easingavtal dar foretaget ar leasetagare

Inga avtal dar bolaget ar leasetagare foreligger.

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2024 2023

uppsagningsbara operationella leasingavtal

Inom ett ar 144 253 145 221

Mellan ett och fem ar 466 210 452 885

Senare an fem ar 724 355 841 178
1334 818 1439 284

X% Byl7rjB3JI-HJPmBiB3.JI




20

e

i

o

o

]

(60

2023

OBO Omsorgsfastigheter AB
Org nr 556800-5432

13 (18)

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Borgensavgifter -2 680 -1 972
Rantekosthader, évriga -35 781 -30 018
-38 461 -31 990
Not 9 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Aktuell skattekostnad 10 -8
Uppskjuten skattekostnad -1 015 -3 607
-1 005 -3 615
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skalt 82 4414
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -17 20,6% -909
E] avdragsgilla kostnader 0,0% — 0,1% -6
E| skattepliktiga intakter -2,4% 2 0,0% —~
E] avdragsgilla réntor 3619,5% -2 968 51,0% -2 253
Skilinad I‘ne.llan bokfﬁ?rin_gsmés?ga c?ch 18 3% A5 9% e
skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
Skattemassigt underhali -3642,7% 2 987 -73,2% 3229
Temporara skillnader fastigheter (uppskjuten skatt) 1237,8% -1 015 81,7% -3 607
Skatt hanférlig till tidigare ar -25,6% 21 -0,3% 13
Redovisad effektiv skatt 1225,5% -1 005 81,9% -3 615
Not 10 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan 969 680 945 299
Nyanskaffningar 38 762 —
Avyttringar och utrangeringar -46 —
Omklassificeringar 41 805 24 381
Vid arets slut 1 050 201 969 680
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets borjan -169 151 -144 227
Omklassificeringar -1 943 —
Arets avskrivning -27 669 -24 924
Vid arets slut -198 763 -169 151

[E’/ Byl7riB3JI-HJPmBiB3JI
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Vid arets bérjan 34 499 35 301
Omklassificeringar -86 388
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -1 108 -1 190
Vid arets slut 33 305 34 499
Ackumulerade nedskrivhingar
Vid arets boérjan -7 000 -7 000
Aterforda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1 8577 —
Vid arets slut -5 423 -7 000
Redovisat varde vid arets slut 879 320 828 028
Varav mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 102 068 77 322
Redovisat varde vid arets slut 102 068 77 322
Not 11 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets slut 1733 863 1 624 925

Verkligt vdrde har bedémts via en intern modell {6r avkastningsvardering och dar férvantade framtida
driftnettodverskott samt ett restvarde vid kalkylperiodens slut nuvardeberéknats med en kalkylrénta under tio ar.
OBO Omsorgsfastigheter AB:s fastigheter har delats in i fyra vardeomraden med olika avkastningskrav
beroende pa lage. 2025-ars hyresniva har anvénts i varderingen medan drift- och underhallskostnader ar
marknadsanpassade till en langsiktig niva, sa kallad normalanpassning. Det bortfall i hyror, sa kallad vakans

som férekommer ar ocksa langsiktigt beddmt. Uppgifter om drift- och underhallskostnader, inflation,

hyresutveckling, drift- och underhallsutveckling samt direktavkastningskrav har erhallits fran de utomstaende
oberoende varderingskonsulterna Newsec AB, de har ocksa 6versiktligt granskat den varderingsmodell som

- anvants. Fastigheter som hor till en grupp av liknande objekt kan portfélijvarderas om det férekommer stora

skillnader pa marknadsvarde i férhallande till bokférda varden. Detta for att minska justeringar av varden &ver

resultatrakningen nar goda marginaler finns i portféljen av homogena objekt.

Fastigheternas verkliga varde uppgick vid tidpunkten 2024-12-31 till 1 734 (1 525) mkr, vilket motsvarar 25 135

(23 802) kr per kvadratmeter.

Foljande antaganden ligger till
grund for varderingen

Inflation | 2% per ar
Kalkylrdnta (Direktavkastning + inflation) 6,75% - 7,50%
Direktavkastningskrav bostader och lokaler” 4 75% -5 50%
Drift- och underhallskostnader*, bostader och lokaler* 325 - 575 kr/kvm
Drift- och underhallsutveckling® 2.0%

Langsiktig vakans bostéder och lokaler (ekonomisk) 1,0 - 3,0%
|.angsiktig hyresutveckling* 2,0%

*Newsec AB

Uppgifter enligt ovan ligger till grund fér beddmning av verkligt varde.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan 66 66
Vid arets siut 66 66
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -66 -86
Vid arets slut -66 -66
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdérjan 165 827 96 005
Omklassificeringar — -24 381
Investeringar 309 107 94 203
Overfort till byggnader -41 805 -
Kostnadsfort -10 603 -
Redovisat varde vid arets slut 422 526 165 827
Not 14 Uppskjuten skatt
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan 16 685 13 079
Avséltningar under aret 1015 3 606
Vid arets slut 17 700 16 685
Den uppskjutna skatteskulden &r berdknad pa temporéra skillnader avseende byggnader och mark.
Not 15 Varulager m m
2024-12-31 2023-12-31
Ravaror och fornédenheter 296 179
296 179

Varulagret bestar av ravaror och férndédenheter framst i form av bréansle.
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna inkomstrantor 470 —
Forutbetalda kostnader — 162
Upplupna intakter — 1 052
Ovriga poster 102 -
572 1 214
Not 17 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 94 830 014 kronor, disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning 94 830
Summa 94 830
Not 18 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller senare dén fem ar efter balansdagen
Skulder till Orebro Kommun 1 063 000 778 000
1 063 000 778 000
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
| ~ 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 1314 196
Forutbetalda hyror 48 57
Upplupna el- och uppvarmningskostnader 1 688 1 315
Ovriga poster 245 2 722
3 295 4 290
Not 20 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stéllda sdkerheter. Enligt styrelsens bedémning har bolaget inga eventualférpliktelser.

Not 21 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 2 725 4 392
2725 4 392
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Not 22 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2024 2023
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar 27 704 25 726
Rearesultat forséljning av anldggningstillgangar -10 —
27 694 25 726

Not 23

Hallbarhetsrapport

Foretaget OBO Omsorgsfastigheter AB omfattas av en Hallbarhetsrapport uppréattad av moderbolaget

OrebroBostader AB, orgnr 556334-8449, med sate i Orebro.

Not 24

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto
Balansomslutning
Soliditet

Avkastning pa eget kapital
Avkastning pa totalt kapital

Direktavkastning
Overskottsgrad

Réantetédckningsgrad

Not 25

Resultat fore avskrivningar pa fastigheter

Totala tillgangar

Synligt eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Resultat efter finansiella poster/genomsnittligt eget kapital
Resultat fore finansiella kostnader/genomsnittlig balansomslutning

Driftnetto/genomsnittligt bokfért virde pa fastigheterna

Driftnetto/nettoomséattning
Rérelseresultat plus finansiella intékter/rantekostnader

Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har agt rum efter balansdagen fram till och med dagen fér arsredovisningens

datering.

(v
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Orebro den dag som framgar av respektive elektronisk underskrift

Mats Sjostrom Yngve Alkman
Ordférande

Hakan Jacobsson Emelie Jaxell

Jimmy Nordengren Helena Stahl

Emilie Toro Hartman Petra Karlsson Ekstrom

Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Per Modin

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i OBO Omsorgsfastigheter AB, org.nr 556800-56432

Rapport om arsredovisningen
Litalandlas

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér OBO Omsorgsfastigheter
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av OBO Omsorgsfastigheter ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar frenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststaller resultatrékningen och
balansrékningen.

Grand oy witalandon

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
OBO Omsorgsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

styrolsuns ocn verksidiiands dirgki{orens ansvay

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovishningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig 16r att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéaliande
direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direk{Gren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av delta.

HOVISOrHS HNsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om alt arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéitelse
som innehaller vara uttalanden. Rimiig s&kerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Erast & Young Global Limitad

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer vi riskerna fér vadsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och éndamalsenliga fér
att utgéra en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till félid av cegentligheter ar hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatia agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f&r var revision fér att utforma granskningsatgéarder som
ar [dmpliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att utiala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen och verkstéliande
direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att forisétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédane
upplysningar &r otillrdckliga, maodifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram tiil
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte 1éngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om belydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Eliiafanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direkiérens férvaltning av OBO
Omsorgsfastigheter AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31
samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller térlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget )
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direkttren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

i For arieaiancien

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
férhaliande till OBO Omsorgsfastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ach vorfstdlande direldfvans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r fOrslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdetning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn {ill de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forlidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation cch att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfGringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den lépande férvaltningen enligt styrelsens rikilinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for
att bolagets bokfdring ska fullgéras i overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Rovisayns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbeyvis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon siyrelseledamot eller verkstéliande
direkttren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller 6riust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av s&kerhet bedima om férsiaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s@kerhet & en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med akiiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill
dispositioner av bolagets vinst eller forfust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentiiga f6r verksamheten
och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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