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Arsredovisning

for

Kreativa Hus Skovde AB

356252-0287

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktor 1 Kreativa Hus Skovde AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 13 maj 2024. Arsstimman beslutade
att codkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Skovde den 5 juni 2024
; /

Karolina Sahlstrom
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Stvrelsen och verkstéllande direktdren t0r Kreativa Hus Skovde AB avger {6ljande arsredovisning for
riilkkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter mom parentes avser {oregacnde ar.

Forvaltningsberittelse

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100°4 av Skévde Stadshus AB, 556800-1498, som 1 sin tur dgs av Skovde kommun.
Skovde Stadshus AB uppréttar koncernredovisning.

Information om verksamheten

Kreativa Hus Skovde dr kommunens redskap {0r att friimja nyféretagandce och tillviixt 1 Skévde kommun
genomatt titlhandahalla andamdilsenliga och attraktiva forctagslokaler 1 Science Park Skévde,
teknikparken med koppling till Hégskolan 1 Skévde. Bolaget ska tillsammans med andra beréirda
intressenter aktivt arbeta for att Skévde kommun ska vara en aftraktiv etableringsort 1 regionen och
allmint frimja ndringslivet 1 Skévde.

Bolaget dger fastigheterna Tegelbruket 4. Tegelbruket 3. Penta 9 och Risatorp 6. Pa Tegelbruket 5 finns
tyra byggnader (Pergolan, Spaljén, Vixthuset och Gamla Tegclbruket). Tegelbruket 4 bestar endast av
mark. Penta 9 innehaller en bvggnad (Nyeport). Pa Risatorp 6 dr Timboholms bussdepd under
uppiérande.

Bolaget har tre dotterbolag:

Mariesjo Kreativa Hus AB. som dger fastigheten Mariesyd 11, déir finns tre byggnader med smaindustri.
verkstad, handel och kontor.

VistFast 1 Skaraborg AB, som dger fastigheten Maries)d 4. dir en fastighet med en bussdepa inklusive
kontor och verkstad tinns.

Skivde Eldaren AB som iiger fastigheten Eldaren 1, ingen bypgnad finns. endbart mark.

Foretaget har sitt site 1 Skévde.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under dret handlades Skanska Sverige upp i partnersamverkan for att ta fram handlingar f6r det nya
kontorshuset som heter Noden pd Tegelbruket 5. Det kommer inrymma cirka 400 nya arbetsplatser och
blir ndra 11 000 kvm stort. Ett parkeringshus byggs thop med kontorshuset 6r hyresgiisternas rikning.
Projekt Noden ska bli en hallbar och robust fastighet. Det kommer ocksa finnas en rymlig ljusgard 1 huset
for bide moten och paus i arbetet. Detaljplanen for Tegelbruket 5§ dverklagades under dret och Mark- och
miljddomstolen avslog drendet som sedan overklagades till Mark- och Milj6overdomstolen t shutet av
december. Svar beriknas komma under forsta halvaret 2024, Det tar stora konsekvenser att inte kunna
starta bygget och didrmed erbjuda befintliga bolag eller nyetablerade bolag lokaler 1 Science Park Skovde.
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[ princip alla dvriga lokaler dr uthyrda eller forvintas bli under 2024. For kommunen ér det skatteintikter
som gar foriorade och for staten dr det bolagsskatter som inte genereras ocksd pa grund av langa
svarstider hos domstolsverken.

Byggnationen av Timboholms bussdepa har pagatt under aret och den ska sta klar 1 maj 2024 och
hyresgist dr Visttrafik AB. Det paverkar ekonomin under upplaning och innan hyresintékter kommer
1.

Uppdraget att bygga parkeringslésningar 1 Skévde Science City har pausats under aret, da en stérre
parkeringsutredning utférs av kommunen for att hitta bista sdtt att bedriva verksamheten 1 kommunen.
En skiss har tagits fram och bolaget har deltagit i detaljplanen for Ostra kvarteret Tegelbruket
tillsammans med tva bostadsexploatorer for tva kvarter. Detaljplanen vann laga kratt under aret.

En detaljplan for Norra platsen dr uppstartad av kommunen, ddr ingar bolagets fastighet Mariesjé 4 som
dgs av ett dotterbolag.

Under 2023 flyttade sju nya foretag in 1 parken, under samma period valde 13 foretag att expandera sina
lokalytor. Inga bolag flyttade av under 2023, Under aret har ett stort arbete gjort, jimidrt med andra ar,
pa att flytta bolag i vara byggnader si att deras lokaltorsérjning dr pa en acceptabel niva imnnan
byggnation av Noden ir klar, da tidsplanen for tilltrdde 1 denna &r oséker. Dessa nivaer dr jJamfort med
2022 ldgre sett till nya bolag in (fg ar 13) men stérre avseende tillvixt hos befintliga (fg ar 11).

Bolagets solceller har producerat 88,1 MWh (97,3) och vi har salt 35,6 MWh (26,7) 1 vara elbilsladdare.
Vi genomf{or kontinuerligt energioptimeringar i fastigheterna och vi har installerat ytterligare sex stycken
elbilsladdare under 2023.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 6 000 tkr. Bolaget har efter vdrderingsprévning
skrivit ned andelar av akticrna dotterbolagen vilket paverkar resultatet negativt.

Forvintad framtida utveckling

Omtaget av projekt Noden i samarbete med Skanska har resulterat 1 framtagande av handlingar till en
flexibelt, vilkomnande och representativ byggnad. Ekonomiska utvirderingar gérs kontinuerhigt. Nér
riktpriskalkylen dr framtagen med godkind niva planerar man att 6verga 1 produktion av Noden, givet
forutsittningen att dven detaljplan och bygglov vunnit laga kraft. Konsekvenserna av férseningen méts 1
forlorade skatteintikter och bolagsskatteintidkter, samt att attraktiviteten och tillviixten kan minska.

Bussdepa Timboholm beriiknas att std klart enligt plan 1 maj 2024. Hyresgéast ar Visttrafik AB, som 1 sin
tur hyr ut tiil upphandlad operator.

Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget dr ej anmalnings- eller tillstandspliktigt enligt radande miljélagar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 26 311 24 329 21 612 19773 15 818
Resultat efter finansiella poster -15 516 -4 101 I 303 2 328 -2 857
Balansomslutning 479 033 337 533 314 938 276 965 275 374
Eget kapital 53 416 59 047 66 341 65 366 63 703
Soliditet (%) 11,3 17.7 214 24,0 23.5
Rorelsemarginal (%) 23.8 18,1 15.1 22.9 ncg
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg 1,9 3.5 neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Hyresintikterna har okat med 2 mkr jami{ort med toregacnde ar pa grund av expansioner bland befinthiga
hyresgister (13) och nyinflyttningar (sju). Bolaget har haft reparation och underhall om ca 1,7 mkr som
ocksa hérrdrs till den stora flyttsnurra som skett under aret f6r att 16sa framtida platsbrist och behov av
cxpansion. Réinteckostnaden dr den enskilt stdrsta posten som péverkat resultatet. Bolaget delar sin del av
admimstrationskostnaderna med dotterbolagen baserat pa omséttning vilket precis som féregaende ar
motsvarar 83% for Kreativa Hus Skévde. Bolaget har efter varderingsprovming sknvit ned andelar av
akticrna dotterbolagen vilket paverkar resultatet negativt med 12,3 mkr.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets mging 4 000 2 000 60 341 -7 294 59 047
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -7 294 7294 |,
Justering av ingdende
balanser 1 382 1382
Erhallna aktiedgartiliskott 6 000 6 000
Arets resultat -13 013 -13 013
Belopp vid arets utgang 4 000 2 000 60 429 -13 013 53 416

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 60 429 036

arets forlust -13013 180
47 415 856

disponeras sa att

1 ny ridkning 6verfores 47 415 856
47 415 856

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av eftertfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 22022-12-31

Rorelsens intikter

Hyresintékter 26 310 620 24 328 781
Ovriga rorelseintikter [ 450 551 917 619
27761 171 25 246 400

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -17 926 844 -18 300 206
Bruttoresultat 9834 327 6 946 194
Adminsstrationskostnader 3.4,3 -3 2[(8 358 -2 547 918
Rorelseresultat 6 615 969 4 398 276
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 -12 300 000 -3 490 916
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 18 860 6975
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -9 850 501 -3 015 281
-22 131 641 -8 499 222
Resultat efter finansiella poster -15 515 672 -4 100 946
Bokslutsdispositioner 8 3 367 145 -3 728 176
Resultat fore skatt -12 148 527 -7 829 122
Skatt pa arcts resultat 9 -1 363 097 45 181
Ovriga skatter 498 444 490 198
Arets resultat -13 013 180 -7 293 742
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark 10
Maskiner och inventarier 11
Pagacende nyanldaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 12

Finansiella anliiggningstillgangar
Andclar 1 koncernforetag 13, 14
Uppskjuten skattefordran 15

Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Varulager m m
Ravaror och fé6rmodenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

239 027 405
1 971 607

164 872 126
405 871 138

52 552 978
2 826 936

55 379 914

461 251 052

242 769
242 769

L 553 282
3627459
11956 970
401 076
17 538 787

17 781 556

479 032 608

3 (17)

2022-12-31

244 855 860
2513777

19212 058
266 5381 695

64 852 973
2 328 492
67 181 470

333 763 165

o~ O

1 005 508
274 129
2 139 049
350 861
3 769 547

3 769 547

337 532 712
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Balansriakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservtond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 16

Langfristiga skulder 17
Skuid Skovde kommun koncermnbank
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncerntéretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

4 000 000
2 000 000
6 000 000

60 429 036
-13 013 130
47 415 856

53 415 856

811 506

404 551 3845
404 551 845

14 688 735
1 022 679
1 027 169

71 569
3443 249

20 253 401

479 632 608

6 (17)

2022-12-31

4 000 000
2 000 000
6 000 000

60 340 751
-7 293 742
53 047 009

59 047 009

978 651

251 892 921
251 892 921

17 516 634
4 360 130
568 220
49 1138
3119979
25614 131

337 5832 712
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassatlode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rirelsekapitalet
Fordndring av varulager och pagiendc arbete
Férdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 matericlla anldggningstiligangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring Skévde kommun koncernbank
Limnade koncernbidrag

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medcel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

19

2023-01-01
-2023-12-31

-15 515 671
20 940 238
-1 363 097

4 061 470

-242 769
-547 774
-10 021 466
-2 827 949
1 667 218
-7 911 270

-146 567 654
-146 567 654

152 658 924
-4 1830 000
6 000 000

154 478 924
0

0
|

7(17)

2022-01-01
-2022-12-31

-4 100 945

14 258 012
45 181

10 202 248

0

472 202
-304 645
10 668 835
-580 191
20 458 449

-36 529 639
-36 529 639

16 071 190
0
0O

16 071 190
0

0
0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméidnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med toregaende ar.

Intiktsredovisning

Forsiljning av varor och utférda tjinster redovisas ndr visentliga risker och fordelar dvergar fran
sidljare till koparc 1 enlighet med forsédljningsvillkoren. Intékter har upptagits till verkligt virde av
vad som har erhallits eller kommer att erhillas. Intdkterna redovisas i den omfattning det ér
sannolikt att de ekonomiska térdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Forsdljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.
Hyresintdkter redovisas 1 den period de avser.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal diir fGretaget &r leasetagarc redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad

hinyédrt dver leasingperioden.

Ersiattningar till anstillda

Ersittningar till anstéillda avser alla typer av ersétiningar som bolaget ldmnar t1ll de anstillda.
Bolagets kortfristiga ersittningar innefattar bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro,
foretagshilsovard och bonus. Kortfristiga ersédttningar redovisas som en kostnad och en skuld da

det finns en legal eller informell f6rpliktelse att betala ut en ersittning.

[ bolagets langtristiga ersittningar avses ersittning efter avslutad anstidlining (pensioner).
Redovisning sker 1 takt med intjdnandet. Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstédllning
avser avgiftsbestimda eller formansbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer
klassificeras planer dér faststiillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala
eller informella, att betala ndgot ytterligare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som
formansbestdmda pensionsplaner. Bolaget har inga 6vriga langfristiga ersdttningar till anstilida.

Laneutgifter
Laneutgifter som uppkommer da bolaget lanar kapital kostnadstors 1 resultatrdkningen som
tinansiella kostnader 1 den period de uppstar.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen om
imte skatten dr hinforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.
Skatteetiekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i
temporédra skilinader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Materiella anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansriakningen nir det baserat pa
tillgidnglig information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med
mnchavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pa ett
tillforlithigt st

Matertella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsviarde minskat med avskrivningar. [
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvérvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgdangens prestanda okar 1 forhallande till tillgangens virde vid
anskaftningstidpunkten. Utgifter {0r l16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Nir det finns en indikation pa att en tiligangs virde minskat, gors en prévning av
nedskrivningsbehov. Bedoms en virdenedgang vara bestaende sker nedskrivning.

Utgifter {6r nyproduktion under uppforande och stdrre om- och tillbyggnader aktiveras i
balansrdkningen som tillgang, pagaende arbeten.

Matericlla anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens beddmda
nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp [aststills. beaktas 1 férekommande
fall tillgangens restvirde. Koncernens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anviinds {Or 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad, dvrigt 50 ar
Stomme 80 ar
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt 10-15 ar
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Installationer 30 ar
Badrum/kék/Pentry 30 ar
Markanlidgening 20 ar

Maskiner och inventarter  3-10 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att

virdering sker utifran anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar
och 6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, laneskulder och
derivatinstrument. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nir bolaget blir part i instrumentets
avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrikningen nér ritten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 1opt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort 1 stort sett alla nsker och

formaner som &r férknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat
sdtt upphort.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansridkningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller dd en samtida avytiring av tillgangen och reglering av skulden avscs
ske.

Agarintressen

Som dgarintresse redovisas innehav 1 ett annat féretag som dr avsett frimja verksamheten 1
koncernbolaget genom att skapa varaktig forbindelse med det andra bolaget. Innehaven innehas
pa ldng sikt. TillgAngar ingdende 1 posten redovisas inledningsvis till anskaffningsviérde. I
efterfoljande redovisning vidrderas aktierna till anskaffningsviarde med beddomning av om
nedskrivningsbehov foreligger. Vid indikation pd nedskrivning skall nedskrivningsprovning ske.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én
12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléiggningstillgdngar. Fordringar tas upp
till det belopp som forviantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

I.aneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag {Or transaktionskostnader.

Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid tortallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver 1anets 16ptid med hjélp av instrumentets
effektivrinta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det

belopp som ska atcrbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde.
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Andelar i dotterforetag

Aktier och andelar 1 dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt
forviarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldggs till anskaffningsvardet nér
de ldmnas. Utdelning fran dotterbolag redovisas som intikt.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen. inklusive den uppskjutna

skatteskuld som dr hinforhig till reserverna.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirckt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar bolaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pé en
marknadsplats och har en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Saldo pa
bankkonto som ingar Skévde kommuns koncernbank klassiticeras som fordran/skuld hos

koncernbolag och ingar sdledes inte 1 ikvida medel.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%%)

Justerat cget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Roérelsemarginal (%)
Rérelseresultat t procent av omséitiningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {or uppskjuten skatt).

Not 2 Driftskostnader

2023 2022

Fastighetsskotsel -1 436 831 -1 094 963
Reparationer och underhall -1 775 633 -1 435 738
Uppvirmning -605 163 -624 707
Fastighetsskatt -1 710 590 -1 703 240
Avskrivningar -8 083 341 -8 196 082
Ovriga driftskostnader -4 315 285 -5 245 476
-17 926 843 -18 300 206



Kreativa Hus Skovde AB
Org.ar 556252-0287

Not 3 Administrationskostnader

2023
Personalkostnader -2 096 173
Avskrivningar -356 897
Ovriga kostnader -565 288
-3 218 358
Not 4 Arvode till revisorer
2023
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -65 850
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget O
~-65 850
L.ekmannarevisor
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget -36 300
-36 300
Not 5 Medelantalet anstillda
2023
Medelantalet anstillda 2
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023
Nedskrivhingar ~12 300 000
-12 360 000
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2022

-1 511 074
=371 014
-465 830

-2 547 918

2022

-38 235
-16 145
-54 380

2022

2022

-3 490 916
-5 490 916

Aktierna 1 Mariesjo Kreativa Hus AB och Vistfast 1 Skaraborg AB skrivs ned med anledning av

osiikerheten for tillgangarnas virde 1 dotterbolaget.

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023

Rintekostnader -9 850 501
-9 850 501

2022

-3 015 281
-3 015 281



Kreativa Hus Skovde AB
Org.nr 556252-0287

Not 8 Bokslutsdispositioner

13 (17)

2023 2022
Skillnad mellan bokf6rda avskrivningar och avskrivoingar
enhigt plan 65 145 -125 176
Aterforing av periodiseringsfond 102 000 577 000
Limnade koncernbidrag 0 -4 180 000
Erhdlina koncernbidrag 3 200 000
3 367 145 -3 728 176
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt -1 363 097 45 181
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader 498 444 490 198
Totalt redovisad skatt -864 633 535379
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat {ore skatt -12 148 526 -7 829 121
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 2 502 596 20,60 1612 799
Skatteeffekt avskrivning byggnader -498 444 -490 198
Ej avdragsgilla kostnader -3 364 815 -1 133 545
Ej skattepliktiga intakter 3151 29
Skattceffekt av schablonrédnta pa
periodiseringstond -1 668 -7 831
Ovrigt 3917 15 240
Skattereduktion 0 48 687
Redovisad effektiv skatt -11,22 -1 363 097 0,58 45 181
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 299 715 086 273 157 865
Inkop 2 249 452 27 116 251
Forsdliningar/utrangeringar -559 030
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 301 964 538 299 715 086
Ingaende avskrivningar -54 859 226 -47 227 609
Forsdljiningar/utrangeringar 303 076
Arets avskrivningar -8 077 907 -7 934 693
Utgiende ackumulerade avskrivningar -62 937 133 -54 859 226
Utgaende redovisat virde 239 027 405 244 855 860

/v
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
[ngicende anskaffningsviirden 10 083 436 9230 092
Inkép 132 301 853 364
Ombklassiticeringar -112 140
Utgaende ackumulerade anskatfningsviirden 10 103 617 10 083 456
Ingacnde avskrivningar -7 569 678 -6 993 228
Arets avskrivningar -562 332 -576 450
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 132 010 -7 569 678
Utgaende redovisat virde 1971 607 2513 778

Not 12 Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
[ngacende anskafiningsvirden 19 212 057 10 652 033
Inkop 145 660 069 19 140 846
Ombklassificeringar -10 580 822
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 164 872 126 19 212 057
Utgaende redovisat viirde 164 872 126 19 212 057

Not 13 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingacnde anskafiningsvirden 70 643 894 70 643 894
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 70 643 894 70 643 894
Ingacende nedskrivningar -5 790 916 -300 000
Arets nedskrivningar -12 300 000 -5490 916
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -18 090 916 -5 790 916
Utgaende redovisat virde 52 552 978 64 852 978



Kreativa Hus Skovde AB
Org.nr 556252-0287

Not 14 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar
Martes;é Kreativa Hus AB 100 100 5 000
VistFast 1 Skaraborg AB 100 100 2 000
Skovde Eldaren AB 100 100 250
Org.nr Siite
Mariesj6é Kreattva Hus AB 556925-7529 Skovde
Viistlast 1 Skaraborg AB 559009-4040 Skovde
Skovde Eldaren AB 559256-4032 Skovde
Not 15 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skillnader mellan skatteméssiga och
redovisningsmaéssiga avskrivningar 2 826 936
2 826 936
2022-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skillnader mellan skattemaéssiga och
redovisningsmaissiga avskrivningar 2 328 492
2 328 492

Foriandring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporéra skillnader

Bokfort
virde

23 133915
27 874 979
1 544 084
52 552 978

Netto

2 826 936
2 826 936

Netto

2 328 492
2 328 492

Belopp vid

arets ingang

2 328 492
2 328 492
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Belopp vid

arets utgang

2 826 936
2 826 936
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Kreativa Hus Skovde AB
Org.nr 556252-0287

Not 16 Obeskattade reserver

2023-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan -811 506
Periodisceringstond 0
-811 506
Skattceffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond 407
Not 17 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som férfaller till betalning senare in fem ar efter
balansdagen
Skulder till koncernbolag -404 551 845
-404 551 845

16 (17)

2022-12-31

-876 651
-102 000
-978 651

699

2022-12-31

-251 892 921
-251 892 921

Skulden ir ett underkonto 1 Swedbank dir toppkontohavare dr Skévde kommun. Beviljad kredit uppgér

till 475 000 tkr (300 000 tkr).

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

Upplupna rantekostnader 13479
Upplupna personalkostnader 204 205
Forutbetalda hyresintikter 2 675 837
Ovriga poster 549 728
3 443 249

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-12-31

Avskrivningar 8 640 238
Forlust vid utrangering av anliggningstillgangar 0
Nedskrivning andelar 1 koncernforetag 12 300 000
20 940 238

2022-12-31

415 071
119 838
2336 922
2438 148
3119979

2022-12-31

8511 142
253 954
5490916
14 258 012




Kreativa Hus Skovde AB
Org.nr 556252-0287

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intréttat efter rikenskapsérets slut.

Skovde det datum som framgar av digitala signaturer

Helena Dahlstrom
Ordforande

Ulf Ahlen
Ledamot

Ing1 Jonasson
Ledamot

Janette Lemonen
[Ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Ulf Ulkner
Auktoriserad revisor

Karolina Sahlstrom
Verkstillande direktor

Elin Hjdrtqvist
Ledamot

Jerzy Kucier
Ledamot

Oliver Malmberg
[Ledamot
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Revisionsberadttelse

Till bolagsstamman | Kreativa Hus AB, org.nr 556252-0287

Rapport om arsredovisningen

WdETaiandon

Vi har utfgrt en revision av arsredovisningen for Kreativa Hus
AR {or rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats t entig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsenrtliga
avseenden rativisande bild av Kreativa Hus ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resuitat och kassafldde f6r &ret enligt drsredovisningsiagen.
Forvattningsherdtteisen ar f8renlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi bilistyrker dartér att boiagsstamman faststalier resuttat-
rakningen och balansraknmngen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vvart ansvar
enhgt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vidr gheroende | férhallande till Kreativa Hus AB entigt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har mhdmtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for véra uttalanden.

Styraisens och yverkstallande direkicrens ansvar

Det ar styreisen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styreisen och verk-
staltande direkidren ansvarar dven {8r den internag kontrolt
som de beddmer &r nddvdndig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter etier misstag.

Vid upprdttandet av arsredowvisningen ansvarar styreisen och
verkstdilande direktdren f&r beddmningen av bolagets 10r-
maga atf fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
bildmpligt, om farhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om tort-
sait drift. Antagandet om forisatt drift tiiampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att tkvidera
bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt afternativ tiil att géra nagot av detfa.

fre S OENS aINsved

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innenhdlier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter etfer
misstag, och att {mna en revisionsberdtteise som innehdlier
vara uftalanden. Rimig sakerhet dr en hog grad av sakerhet,
men dr ngen garant for att en revision som utfors enligh ISA
och god rewisionssed t Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vyasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 1Grvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund t arsredovismpgen.

Som del av en revision eniigt 1SA anvander vi professionelit
agmdome och har en protessionellt skeptisk instaiining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna {6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3 cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsentiga f6r
att utgora en grund f0r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foijd av cegentlig-
heter ar hdgre an fOr en vasentlig felaktighet som beror pa
missiag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande
maskop!, forialskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll,

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydeise f8r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {dmpliga med hansyn Hil om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interng konftrolien.

o utvdrderar vi lamphgheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tilthdrande

upplysningar.

« (rar vien siutsats om amptigheten i att styretsen och verk-
stattande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
hetydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasenthg aosdkerhetsfaktor, maste vi i revisignsberdttelsen
fasta uppmdéarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn elfer,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamias fram Ul datumet f6r
revisionsberatteisen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte 1dngre kan fortsatta
verksamheten,

e utvarderar viden gvergripande presentationen, strukturen
och nnehallet | darsredovisningen, ddribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett satt som
ger en rattvisande btid

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuetla betydande brister 1 den
mterna kontrollen som vi identifierat.

R LR CTiimemcohs A b Ty e e
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
toriatiningar

Littalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens f6rvalt-
ning fr Kreativa Hus AB for rdkenskapsdret 2023-01-01 -
2023-12-31 samfi av forsiaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller fOriust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstailande direktdren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

rund fdr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar, Viar aberoende i frhatlande till Kreativa Hus AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fuligjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tiilrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkitorens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispost-
tioner betraffande bolagets vinst eller t6riust. Vid térslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr fOrsvariig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
polagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bakforingen,
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstaliande
direktoren ska skita den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dr nddvandiga fOr att bolagets bokidring ska full
qoras i Overensstammelse med [ag och {0r att medels-
farvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt,

Revisarns ansyar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhef kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdliande direktdren i nagot vdsent-
ligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersditningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet beddma om {orslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdacka atgarder eller f6rsummelser som
kan fOranleda ersdttningsskyldighet mof bolaget, eller att elt
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller toriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elfer foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolageis situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidiagna
atgdarder och andra forhallanden som ar relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag f6r vart uttalande
om sfyrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

SkOvde denn mars 2024

Ernst & Young AB

LHE UHkner
Auktoriserad revisor
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