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Undertecknad styrelseledamot i Pimje Foshghets Ab
intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststéllts pa &rsstAmma den 390 % v L0224

Arsstamman beslutade att godkinna styrelsens férslag till hur vinsten
ska fordelas. Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Pinje Fastighets AB, 556762-4443, med sate i Malmo far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheften
Foretaget registrerades 2008 och bedriver fastighetsférvaltning samt tavling med travhastar.
Foretaget ar moderforetag till Interama Scandinavia i Malmé AB (556728-8294) och Interama

Scandinavia AB (556710-9474),

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2023 20272 2021 2020
Nettoomsattning 3 501 3190 3119 3 084
Resultat efter finansiella poster -2 421 -2 527 -1 404 745
Soliditet, % 21 20 34 36

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserad Arets

kapital vinst vinst
Vid arets bérjan ) 2 000 000 0528990  -1368070
Enligt stammobeslut:
-Balanseras 1 ny rakning -1 368 070 1368 070
-Utdelning -240 000
Arets resultat ~-1659 065
Vid arets slut 2 000 000 7 920 920 -1 659 065
Resultatdisposition

Belopp 1| kr

Till arsstimmans forfogande star:
Balanserat resultat 7 920 920
Arets resultat -1 659 065
Summa 6 261 855

Styreslen féreslar att vinstmedlen disponeras pa féljande satt:

Till aktiedgarna utdelas 12,75 kr per aktie 255 000
| ny rakning dverfors 6 006 855
Summa 6 261 855

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerfordandring m.m.

Nettoomsattning 3 500 869 3 189 841
Ovriga rorelseintakter 1982 719 884 057
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 5 483 588 4 073 898
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 223 921 -2 973 273
Personalkostnader 2 -421 221 -272 211
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 162 962 -1 315 147
Ovriga rorelsekostnader 0 -1564 500
Summa rorelsekostnader -4 808 104 -4 715 131
Rérelseresultat 675 484 641233
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3 402 953 0
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 44 946 0
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

Kortfristiga placeringar -1 977 823 -1 031 224
Réantekostnader och liknande resultatposter -1477 133 -854 889
Summa finansiella poster -3 096 949 -1 886 113
Resultat efter finansiella poster -2 421 465 -2 527 346
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 0 226 000
Forandring av dveravskrivningar 762 400 930 000
Summa bokslutsdispositioner 762 400 1156 000
Resultat fére skatt -1 659 065 -1 371 346
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 3 276

Arets resultat -1 659 065 -1 368 070
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Balansrakning

Belopp 1 kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 19 880 171 20 260 586
Inventarier, verktyg och installationer 9] 2 370 909 2 299 487
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 251 080 22 560 073
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 3 040 702 2725 702
Fordringar hos koncernféretag 7 7 000 000 7/ 000 000
Andra langfristiga fordringar 8 6 224 734 7 031 781
Summa finansiella anldggningstillgangar 16 265 436 16 7567 483
Summa anlaggningstillgangar 38 516 516 39 317 556
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 200 000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 328 545 305 609
Summa Kkortfristiga fordringar 528 545 305 609
Kortfristiga placeringar

Ovriga Kkortfristiga placeringar 647 643 1 625 466
Summa Kortfristiga placeringar 047 643 1 625 466
Kassa och bank

Kassa och bank 461 2571 37617
Summa kassa och bank 461 251 37 617
Summa omsiéttningstillgangar 1 637 439 1 968 692
SUMMA TILLGANGAR 40 153 955 41 286 248
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Balansrakning

Belopp I kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eqget kapital -
Aktiekapital 2 000 000 2 000 000
Summa bundet eget kapital 2 000 000 2 000 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 920 820 9 528 989
Arets resultat -1 659 065 -1 368 070
summa fritt eget kapital 6 261 855 8 160 919
Summa eget kapital 8 261 855 10 160 919
Obeskafttade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 78 600 841 000
Summa obeskattade reserver 78 600 841 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 050 000 11 510 000
Skulder till koncernforetag 700 000 0
Ovriga skulder 17 220 000 17 220 000
Summa langfristiga skulder 28 970 000 28 730 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 460 000 460 000
everantorsskulder 71775 110 752
Skatteskulder 148 840 281 688
Ovriga skulder 680 990 516 385
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 481 895 185 504
Summa Kortfristiga skulder 2 843 500 1 554 329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 153 955 41 286 248
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovishing i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar ] Ar
-Byggnader a0
o

-Inventarier, verkiyg och installationer

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-37
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Not 3 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 210 000 0
Ranteintékter fran évriga 192 953 0
Summa 402 953 0
Not 4 Byggnader och mark
| 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 23 820 730 23 820 730
23 820 730 23 820 730
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 560 144 -3 179 729
-Arets avskrivning enligt plan -380 415 -380 415
-3 940 559 -3 560 144
Redovisat varde vid arets slut 19 880 171 20 260 586
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdérjan 4 501 913 4 946 913
~-Nyanskaffningar 1260 276 140 000
-Avyttringar och utrangeringar -1 619 573 -585 000

4 142 616 4 501 913

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 202 426 -1 578 194
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1213 266 310 500
-Arets avskrivning enligt plan -782 547 -034 732

-1771 707 -2 202 426
Redovisat varde vid arets slut 2 370 909 2 299 487
Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 725702 2 725 702
EBrVARY 315 000 0
Redovisat varde vid arets slut 3 040 702 2725702
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 000 000 7 000 000
Redovisat varde vid arets slut 7 000 000 7 000 000
Not 8 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 7 031781 1031 781
-Tillkommande fordringar 1 000 000 6 000 000
-Reglerade fordringar -807 047 _ 0

[ 224 734 7 031 781

Ackumulerade nedskrivningar:
-Arets nedskrivningar -1 000 000 0

-1 000 000 0
Redovisat varde vid arets slut 6 224 734 7 031 781
Not 9 Langfristiga skulder
Forfallotidpunkt fran balansdagen 1-5 ar >5 ar
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 840 000 9210 000
Skulder till koncernféretag 0 700 000
Ovriga skulder 0 17 220 000
Totalt 1 840 000 27 130 000




2424070936710

Pinje Fastighets AB
556762-4449

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stadllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jGmférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
~astighetsinteckningar 13 000 000 13 0600 000
Summa stallda sakerheter 13 000 000 13 000 000
Eventualforpliktelser
Borgensatagande 11 421 000 11 681 000
Summa eventualforpliktelser 11 421 000 11 681 000

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Pinje Fastighets AB
Org.nr. 556762-4449

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Pinje Fastighets
AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Pinje Fastighets ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker dér{or att bolagsstimman faststéller resultatridkningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhéllande till Pinje Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga ati fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ir tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och

1(2)

indamélsenliga {Or att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fol;d av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprétiandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhéallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osikerhets{aktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram {ill
datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksambheten.

« utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna konirollen

som jag identifierat.




36712

20240709

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalander

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Pinje Fastighets AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst

cller fOrlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till Pinje Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande séitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal belrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr aft inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
[ ndgot visentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nfgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimhig grad av sdkerhet bedéma om ftrslaget ér forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
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bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for matt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma

om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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