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Arsredovisning

for

Sverigehuset Hangarvigen 16-18 AB

556834-3320

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sverigehuset Hangarvigen 16-18 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 mars 2024. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Goteborg den 19 april 2024

.—*M /)

Jonas Gustatson
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Sverigehuset Hangarvigen 16-18 AB L (9)
Org.nr 556834-3320

Styrelsen for Sverigehuset Hangarviagen 16-18 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2023,

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt édger fastigheten Goteborg Rod 80:3. Bolaget har sitt séte |

Goteborgs kommun.

Bolaget 4r sedan 2021-05-31 ett heldgt dotterbolag till Sverigehuset Forvaltning AB, org nr
556985-9142, vilket 1 sin tur ingar i en koncern dir Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209, éar
moderbolag och som uppréttar koncernredovisning.

Foretaget har sitt séte 1 Géteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

[nga vésentliga hdndelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2020/21 2019/20 2018/19
(16 man)

Nettoomsittning 1 349 [ 058 P 717 [ 391 1 459

Resultat efter finansiella poster 327 48 606 670 674

Balansomslutning 8 691 8 607 5 787 7 380 6 839

Soliditet (%) 24 22 30 18 |2

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 823 152
arets vinst 248 875
2072027

disponeras sa att

| ny rakning Overfores 2072 027
2072 027

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.



Sverigehuset Hangarvigen 16-18 AB
Org.nr 556834-3320

Resultatrakning Not

Rorelsens intidkter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 3

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1 349 060
64 682
1413 742

-240 884
-268 629
-253 006

-762 519
651 223

3 556
-327 468
-323 912

327 311

327 311

-78 436
248 8735

2(9)

2022-01-01
-2022-12-31

[ 058 196
0

1 058 196

417 137
-240 128
-253 006
-910 271
147 925

144

-99 669
-99 525
48 400

48 400

[16 329
164 729
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Sverigehuset Hangarviigen 16-18 AB 3 (9)

Org.nr 556834-3320

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 4 007 459 4 260 465
4 007 459 4 260 465

Summa anliggningstillgangar 4 007 459 4 260 465

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 05 184 192 760

Ovriga fordringar 30 962 39 412

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 176 69 034

154 322 301 206

Kassa och bank 4 529 336 4045118

Summa omsittningstillgangar 4 683 658 4 346 324

SUMMA TILLGANGAR 8691 117 8 606 789
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Sverigehuset Hangarvigen 16-18 AB
Org.nr 556834-3320

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 823 152 [ 658423

Arets resultat 248 875 164 729
2 072 027 1 823 152

Summa eget kapital 2 122 027 1 873 152

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5,6 6 189 750 6 268 500

[Leverantorsskulder 150 162 52 059

Aktuella skatteskulder 0 39 108

Ovriga skulder 45 664 39 997

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 7 183 514 333 973

Summa kortfristiga skulder 6 569 090 6 733 637

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8691117 8 606 789
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 1 308 327 350 096 1 708 423
Disposition av fg ars resultat 350 096 —350 096 0
Arets resultat 164 729 164 729
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 1 658 423 164 729 1 873 152
Disposition av fg ars resultat |64 729 -164 729 0
248 875 248 875

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 S0 000 1 823 152 248 875 2 122 027
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Sverigehuset Hangarvigen 16-18 AB 6 (9)

Org.nr 556834-3320

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med féregiende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal dir endast den del av intdkten som avser aktuell

period redovisas. Det innebér att forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintikter. Hyresrabatter
periodiseras dver dess 16ptid.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars akutlella skatt samt férdndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fodringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregleroch skattesatser som ér beslutade eller som dr aviserade och med stor sdkerhet kommer aft

faststéillas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngade skatteeftekter 1
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannoilkt att avdraget kan avriknas mot éverskott vid framtida

beskattning

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaftningsvirdet ingéar utgifter som direkt kan hdntéras till torvirvet av tillgangen.
Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp { komponenter ldggs tiil
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens

prestanda okar i foérhéallande till tillgdngens véirde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anléiggningstillgﬁnga}* skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvéinds f6r

ovriga typer av materiella tillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar, grund, stomkompletteringar 25-50 ar
Fasader, yttertak, fonster 25-50 ar
Ledningssystem 15-30 ar
[nre ytskikt [0-15 ar
El, ventilation och 6vriga installationer 10-30 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 ar
Fordringar

Fordringar med foérfallodag mer dn [2 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
dvriga som omséattningstillgingar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning

beriknas bli betalt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

[nga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden f6r tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.



-: -:-»"‘:-:: ar
£ . lﬂ a.—r.-

-
ok —

F oda ¥
et e oy ke

FE¥

NN 3L

Sverigehuset Hangarvigen 16-18 AB
Org.nr 556834-3320

Not 2 Byggnader och mark

8 (9)

2023 2022
[ngaende anskaffningsvarden 7252 860 7252 860
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 252 860 7 252 860
Ingaende avskrivningar -2 992 395 -2 739 389
Arets avskrivningar -253 006 -253 006
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 245 401 -2 992 395
Utgaende redovisat virde 4 007 459 4260 465
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rantekostnader 327 468 99 669
327 468 99 669
Varav rintekostnader fran koncernbolag 0 kr (0 kr)
Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 28 176 69 034
28 176 69 034
Not 5 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Sikerheter stillda for skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckning 6 300 000 6 300 000
6 300 000 6 300 000
Not 6 Upplaning
Rantebadrande skulder
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 6 189 750 6 268 500
6 189 750 6 268 500

[ balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som korttristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande rdkenskapsar forvéntas refinansieras med aktuell

volym.
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rintekostnader 36 565
Ovriga upplupna kostnader 46 900 104 042
Forutbetalda hyresinkomster 136 614 193 366
183 514 333973

Goteborg den 27 mars 2024

Jonas Gustatson

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024 — &7 ~ 27~

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sverigehuset Hangarvagen 16-18 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Sverigehuset Hangarvagen 16-18 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Sverigehuset
Hangarvagen 16-18 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare j avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Sverigehuset Hangarviagen 16-18 AB enligt god revisarssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att foriséatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Sverigehuset
Hangarvagen 16-18 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

1 av.2




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sverigehuset Hangarvagen 16-18 AB enligt god revisorssed

| Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 27 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

— -

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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