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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Fastighets AB Kastspoet, 556722-6799, med séate i Orebro, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

& Allmént om verksamheten
o Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

L Bolaget &r sedan borjan av 2021 ett helégt dotterbolag till AB Lokalhusman i Orebro 2, 559056-3473,
och har sitt séte | Orebro.

februarl allvarllgt brandskadad De flesta kostnader for detta tacks av forsakrmgen men har lnneburlt
hinder for inflyttning av ytterllgare versamheter.Aterstalining beréknas vara klar i slutet av 2023.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp 1 Tkr
 2022-07-01- 2021-07-01- 2021-01-01- 2020-01-01- 2019-01-01-

2023—06—30 2022-06 30 202’1' 06-30 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséttning 490 445 255 480 480
Resultat efter finansiella poster -2 024 -485 -15 12 104
Balansomslutning 43 597 26 318 7010 1632 1686
Soliditet % 9 5 11 49 i
Definitioner: se not

Eget kapital
Fritt eget
Aktlekapftal - kapita!

Arets resultat o '2 7_22 -644

Vid arets slut 100 000 3819 376

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 819 376, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr

Balanseras i ny rakning - ' 3819376
Summa 3819 376

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter ,__
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Resultatrakning

Belopp | - . N Nf .

2023-06-30

2022-06-30

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintédkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

Resultat fore skatt

489 795

3617 662

4107 457

- -468 256

543290

9 925

1490 175

444 925
659 631

1104 556

673933

2 023 540
5 450 000

-367 315

-117 722

3 426 460
-703 816

- -485 037

514 963
106 081

408 882

—o7oaeaa
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Balansrakning

3(9)

2023-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anidggningstillgangar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7,8

10

42 372 456

5747 360

16 371 160

22 118 520

84 064

84 064

42 372 456

948 970
275 353

92202 584

4 115 5629

- 43 596 809

26318 113
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Beloppikr ~ Not  2023-06-30  2022-06-30

i, EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Bundet eget kapital
= Aktiekapital ___1o0000 100000
& 100000 100000

Fritt egef kapital

Balanserad vinst eller férlust 1096 732 687 849

Arets resultat 2722 644 408 882
3819376 1096 731

Summa eget kapital 3919376 1196731

Avsatitningar
Uppskjuten skatteskuld 10 92718 -

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 126 000 8 689 008
Skulder till koncernféretag 39 013 394 16 293 365
Skatteskulder 493 762 47 864
Ovriga kortfristiga skulder | 76 144
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 34999 - 15001

39668 155 25 121 382

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43596809 26318 113
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

s Arsredewsnlngen har upprattats i nlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
) allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
! Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregéende ar.

Varderingsprinciper m m __ o . _
Tillgéngar, avsétiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan

Husherren Lokaler AB ar galdenar mot banken De ovrlga mgaende bolagens negatwa och posﬁwa
banksaldon avraknas pa detta konto och redovisas som kortfristig fordran eller skuld til!

koncernforetag.

Mateneila anlaggnmgstﬂlgangar

_:avskrwnmgar och nedsknvnlngar 1 an_skaffnmgsvardet mgar forutom mkopspriset Aven utg_lfter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligangens redovisade varde. Utgifter
for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgéngarna [ange vilka] har skillnaden i fOrbrukmngen av
betydande komponenter beddémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over fillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstiligangar Ar
Byggnader — — ———— &5
Markanlaggningar 20

ebegransad lyggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperlod varierar,

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 50 ar
~ Stomkompletteringar, innervaggar mm 25 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 25-40 ar
- Yitre ytskikt; fasader, yttertak mm 25-40 ar

- Inre yiskikt, maskinell ufrustning mm 10-25ar .



Fastighets AB Kastspoet 6(9)
556722-6799

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
o h&ndelser. :

;; Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporéra
e skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
g} avdragsgilla temporara skillnader och for moﬂugheten att i framtiden anvanda skattemassiga

= underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller

skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

=t

som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

fﬁln'féfkter

erhallas med avdrag for rabatter

Nettoomséttning _
Hyresintékter resultatfors | den period de avser.

flntakt redowsas nar de ekanomska fordelarna som &r forkmppade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskoft
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhéllna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2022-07-01-  2021-07-01-
2023-06-30  2022-06-30

Grant Thomton Sweden AB
Revisionsuppdrag 25 000 18 500

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i eniighet med
overenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utibra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet
av sadana ovriga arbetsuppgifter. -
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01-  2021-07-01-
1490175 M7722
1490 175 117 722

Réntekostnader, koncernféretag
o0 Summa

&) Not 5 Bokslutsdispositioner
o 2022-07-01-
% L o 2023-06-30

2021-07-01-
2022-06-30

Mottagna koncernbidrag
Summa

Not 6 Skatt pa arets resultat

5450 000

2022-07-01-

1.000 000

1,000 000

2021-07-01-
2022-06-30

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstidmning av effektiv skatt

2022-07-01-
2023-06-30

-93342

 -703816

221122
115 041

- -106 081

Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats
- Ej skattepliktiga intékter

" Procent

20,6
0.1

“Bolopp

3 426 460

705 851

2035

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark

20,5

-703 816

20,6

20 ,526‘

Procent |

BE[O'DP& -
514 963

-106 081

106 081

2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Nyanskaftningar

-Avyttringar och utrangeringar

Vid &rets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets borjan

-Aterforda avskrivningar pa avytiringar och utrangeringar

-Arets avskrivning
Vid arets slut

Ackumulerade nedskKrivningar
-Vid arets bérjan

-Aterférda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets nedskrivningar
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

7 114 886
37 744 352

2 017 526
42 841 712

740 611
740611

-469 256

469 256

626 915
626 915

7 114 886

7114 886

-693 593

-47 018

~740 611

42 372 456

626 915

5747 360 .
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Ackumulerade anskaffningsvarden 0097360 5097360
Redovisat varde vid arets siut 5097 360 5 097 360

Not 8 Upplyshing om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

che | _ o 2023-06-30  2022-06-30
— Ackumulerade verkliga vérden '

Gy Vid arets bérjan 21 469 000 18 600 000
o~ Vid arets slut " 67 000 000 21 469 000

™ Verkligt varde baseras till 100% pa vérderingar av utomstaende oberoende vérderingsméan med

erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de
lagen som &r aktuella. Varderingen har utférts av NAI Svefa och syftar till att bedéma

vardermgsobjektets marknadsvarde Vardenngens vardetidpunkt ar februan 2023 Vardermgen ar

Grtprismatenalet Dlrektavkastmngskravet har ; ortpnsmetaden bedamts med utgangspunk‘t fran pa
marknaden genomférda férsaljningar av likvardiga fastigheter. Vid slutlig bedémning av
marknadsvérdet har generelit sett det varde som beddéms utifran avksatningsmetoden haft storst

tyngd.

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
L B _ 2023-06-30 2022-06-30
Vid &rats boran N 8 e —
Omklassificeringar -16 371 160 »
Investeringar - . 16 371 160
Redovisat varde vid arets slut - 16 371 160

Not 10 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2023-06-30 ~ skattefordran skalteskuld ~ Netfo
Vasentios femporara skiinader e —
Byggnader och mark - - _ 0278 -9 278
Uppskjuten skattefordran/skuld - 9278 -9 278

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) e — 9273 _ o 273

2022-06-30

Vidsentliga temporéra skillnader _ N
Byggnader och mark - 84064 . 84 064
Uppskjuten skattefordran/skuld 84 064 = 84 064
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 84 064 - - 84 064

Temporir skillnad

Redovisat  Skattemaéssigt Temporéar
2023-06-30 _ vérde vérde skillnad
Vésentliga temporara skillnader hanferhga '
till uppskjuten skattefordran

Vésentliga temporédra skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld

Byggnader och mark 42372456 42327418 -45 038
42 372 456 42 327 418 -45 0384
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Redovisal ~ Skatteméassigt Temporéar
2022-06-30 vérde Vérde skillnad
Vasentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
o Byggnader och mark 5 747 360 6 155 439 408 079

< till uppskjuten skatteskuld . —_ _
- 5747360 6155439 408 079

Not 11 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter |
2023-06-30 2022-06-30

Sfallda sakerheter ' Inga Inga

Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 12 Koncernuppgifter .

Foretaget &r helagt dotterféretag till AB Lokalhusman i Orebro 2, org nr 559056-3473, med séte i
Orebro. ,

AB Lokalhusman i Orebro 2 ingar i en koncern dér Lokalhusman Férvaltning AB, org nr 559151-9623
med sate i Orebro, upprattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Eget kapital och beskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande
till balansomslutningen.

Underskrifter

Orebro 2023-11-30

o Carlsson

Var revisionsberattelse har lamnats den 3 ﬂ&bféﬁwéﬂﬂ R0LS
Grant Thornton Sweden AB

Charlotta Ekman
Auktoriserad revisor



Till bolagsstédmman i Fastighets AB Kastspdet
Org.nr. 656722 - 6799

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Fastighets AB Kast-
spoet for rakenskapsdret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Kastspdets finansiella stdlining
perden 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat f&r &ret enligt
&rsredovisningslagen, Férvaliningsberdttelsen dr férenlig med Grs-
redovisningens dvriga delar,

Vi tillsturker dérfor att bolagsstéémman faststdller resultatrak-
ningen och balansrékningen, |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i-avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhdllande.till Fastighets AB Kastspdet enligt god revisors-
sedi Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprét-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen dnsvarar dven f&r den interna kontroll som-den beddmer
ar nddvédndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-
ler n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

démningen av bolagets formaga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagaon att fortsttta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

samheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra né-
got av detta.

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-

redovisningen som helhet inte innehdller nadgra vasentliga felaktig-

lig stikerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptéicka en viisentlig felaktighet om en s8dan

finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéin-

dare fattar med grund'i Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt om-

ddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna f&r vésentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsdtgéirder bland annat uti-

fran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga

och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.

Risken f&r att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f8ljd av oe-

gentligheter ar hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror p&

troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-

atgarder som @r ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

+ utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om l&ampligheten i att styrelsen anvénder an-

tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.

Vi drar ocksé en slutsats, med griind i.de inhGmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig oséikerhetsfaktor som

arna | @rsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller,

om sGdana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Véro slutsatser baseras p& de revisionsbevis

som inh&Gmtas fram till datumet 8r revisionsberattelsen, Dock kan

framtida héindelser eller férhéllanden géra att ett bolag inte ldngre

kan forts@tta verksamheten.

« utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen ach

innehdllet i &reredovisningen, déribland upplysningdrna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens’ plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste

: zal

LA
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ocksd informero om betydelsefulia iokttagelser under revisionen;

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningar

Dttalanden

Utdver var revision av @rsredovisningen har vi Gven utfort-en revis-

skapsret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till disposit-

ioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerarvinsten enligt forslaget

frihet f&r réikenskapséret.

Grund for uttalanden

svar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi

ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Kastspoet enligt'god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesestiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillraekliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som haransvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forjust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining I ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland -annat att fortls-

pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s& att bokfdringen, medelsférvalt-

ingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pa stt betryggande s&tt.

Orebro den 30 november 2023,
Grant Thornton Sweden AB

Gl 1. ¢
Charlotta Ekman
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att

med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om négon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot btjl-c:.get,. eller

. pﬁ -:':ﬂ-f':ig ot annct satt handlat i strid med c,j'(ﬁebﬁmg_;sj_qge_ni: -
recdovisningslagen eller b.@l't‘::gsgfrdningen.-

Vart madl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
bolagets vinst eller frlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget Gr forenligt
med aktie b-o.l:qg-.slﬂgezn . ”

Rimlig stkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enl igt god revisionssed 'i".Sa.r.é-ri;ge alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan-fran-
lsda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stéllning under hela fevisionen. Granskningen av -fﬁ&i-multnin‘g_e-m
och forslaget till dispositioner dv bolagets vinst eller f8rlust grun-
dar sig framst pé revisionien av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var professionella be-
domning mied utgdngspunkti risk och vasentlighet. Det innebdr att.

vi fokuserar granskningen p& sédana Gtgdrder, omrdden och for-
hallonden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Bvertradelser skulle ha sarskild betydelse 6t bolagets situation. Vi

gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta f6r vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-

forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.
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