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SPA Fastigheter AB
Org.nr. 556625-7001

FORVALTNINGSBERATTELSE

AI‘SI‘BdOViSHinan ar upprattad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Almant om verksamheten

Foretaget registrerades 1 mars 2002 och bedriver sedan dess fastighetsforvaltning. Foretaget dr dgare till fastigheterna Uppsala

Boldnderna 34:1 och Uppsala Husbyborg 11:2.

Styrelsen har tagit det radande marknadslédget pa fastighets- och finansmarknaden i beaktande infor avgivandet av arsredovisningen.
Foretagets sdte ar Uppsala.

Flerarsoversikt

2021/2022 202072021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 5702 385 4 905 397 4 646 092 4 572 048
Resultat efter finansiella poster 145 952 [ 214 067 1 308 361 1 365 385
Soliditet (%) 19 20 17 15

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Reserv- Fritt eget

Aktiekapital fond kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 4 679 019
Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma: -

Utdelning till aktiedgare -176 000

Arets resultat 113 876

Belopp vid drets utgang 100 000 20 000 4 616 895

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 4 503 019

Arets resultat 113 876
4616 895

Styrelsens forslag till disposition:

Utdelning 295 000

Balanseras 1 ny rikning 4321 895
4 616 895

Betridffande bolagets resultat och stdllning 1 8vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter. .
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SPA Fastigheter AB
Org.nr. 5560625-7001

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-07-01
2022-06-30

> 702 385

2020-07-01
2021-06-30

4 905 397

5702 385

-3 377 746
-200 292
-889 587
-691 679

4 905 397

-1 754 944
-137 391
-078 954
-691 679

-5 159 304

543 081

23
-397 152

-3 262 968

I 642 429

0
-428 362

-397 129

145 952

145 952

-32 (76

113 876

-428 362

1 214 067

1 214 067

2262 040

952 027 d
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SPA Fastigheter AB
Org.nr. 556625-7001

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andel 1 bostadsrittstOorening
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-06-30

20 083 762

2021-06-30

20775 441

20 083 762

1 500 000

20775 441

1 500 000

1 500 000

21 583 762

114 265

273 299
101 663

1 500 0006

22 275 441

282 811
O
88 639

489 227

2610914

371 450

1354 515

2610914

3100 141

24 633 903

1354515

1 725 965

24 001 406
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SPA Fastigheter AB
Org.nr. 556625-7001

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservtond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
§katteskuldel‘
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-06-30

100 000
20 000

2021-06-30

100 000
20 000

120 000

4 503 019
113 876

120 000

3726 993
952 027

4 616 895

4736 895

16 692 990
281 495

4 679 020

4799 020

15955 496
285 398

16 974 485

1 391 004
131 876
0

260 486

1 189 157

16 240 894

1419 000
175 017
55411
267 000
1 045 064

2972 523

24 683 903

2961 492

24 001 406
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SPA Fastigheter AB
Org.nr. 556625-7001

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rad (BFNAR

2022112307395

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
Materiella anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 25-50
Markanlaggningar 20
Noter till resultatriakningen
Not 2  Medelantal anstillda 2021/2022 2020/2021
Medelantal anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstédllda har varit I 1
Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark 2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 29 460 017 29 460 017
Utgaende anskaffningsvirden 29 460 017 29 460 017
Ingaende avskrivningar -8 684 576 -7 992 897
Arets avskrivningar -691 679 - -691 679
Utgaende avskrivningar -9 376 2535 -8 684 576
Redovisat virde 20 083 762 207735 441
Not4  Andel i bostadsrattsforening 2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvérden 1 500 000 1 500 000
Utgaende anskaffningsvérden 1500 000 1 500 000
Redovisat virde 1 500 000 1 500 000
Not 5 Langfristiga skulder 2022-06-30 2021-06-30
Forfaller senare dn 5 ar 11 128 974 10 279 496
Ovriga noter
Not 6  Stallda sakerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 23 000 000 23 000 000
Andel 1 bostadsrittsfGrening 1 500 000 1 500 000 }_.
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SPA Fastigheter AB
Org.nr. 556625-7001

NOTER

Not 7  Definition av nyckeltal

Soliditet
= Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Wl lQWWWO

Stefan Andersson Ulrika Andersson
Styrelseordférande
2022-11-17 2022-11-17

Min, ' 9 sberittelse har ldamnats den 17 november 2022.

S _
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 SPA Fastigheter AB
Org.nr. 556625-7001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SPA Fastigheter
AB for rikenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av SPA Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 30 juni 2022 och av dess finansieila resultat {or aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

Arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor at{ bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen. -

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhéallande till SPA Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka
formagan att fortsétta verksanheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och atf limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fOrvéntas pdverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och

dndamalsenliga for att utgdra en grund 16r mma uttalanden. Risken
10r att inte uppticka en visenthig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av mtern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektivitefen 1

den mmtema kontrolien.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar,

o drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksambheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méiste jag 1 revistonsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsiaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modtfiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till

datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag mte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och

handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for SPA Fastigheter AB for
rikenskapséret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget tiil
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i {0rvalinmgsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
lag dr oberoende 1 forhallande till SPA Fastigheter AB enligt god
revisorssed i1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamdalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

dvrigt kontrolleras pi ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

-en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
ati en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer atl uppticka atgéarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med .
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det mnebér att jag fokuserar granskningen pa siddana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och

dédr avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
bestutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden som ér
relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta {for att kunna bedéma

om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Upps'1 a den 17 november 2022

ey

Jonas\Mértensson

Auktoriserad revisor
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