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Klovern Uppsala Kungsangen 24:3 AB
556921-4389

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt forvarva, aga, forvalta, utveckla och forsalja fast egendom, dga och
forvalta l6s egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget har under aret bytt namn fran Corem Kungsangen 24:3 AB till Klovern Kungsangen 24:3 AB och
sedan fran Klovern Kungsdangen 24:3 AB till Klovern Uppsala Kungsangen 24:3 AB.

Bolagets sate ar i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Sedan mitten av augusti 2023 ingar bolaget i en koncern dar koncernmoderforetaget dr Kidvern AB,
org nr 556733-4379, med sadte i Stockholm.

Bolaget har under aret salts och det nya moderféretaget ar Klévern Holding 134 AB, org nr 559252-
1412, med sédte i Stockholm.

Bolagets koncernmoder Klovern AB, org nr 556733-4379, har fatt ny huvudagare.

Under aret har bolaget erhallit aktiedagartillskott om 20 334 tkr.

Bolaget har under aret upptagit ett banklan om 70 000 tkr.

Inga Ovriga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsdversikt {tkr)

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 10579 g 841 10 421 10 125 10 381
Resultat e. finansiella poster 5 349 5 107 6 963 6 985 7374
Balansomslutning 101420 92 061 94 975 92 747 81776

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt

gillande fastighetsvarderingar, pa beddémningar.
Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanférliga till férandringar i hyresniva, uthyrningsgrad,
allmdan kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

—  lransaktion 0922211555751 7880570 Signerat Ri, £, MW, GN s




Kiovern Uppsala Kungsangen 24:3 AB
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets vinst

24 235 108
3222155

27457263

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede] disponeras sa att

i ny rakning balanseras

Foretagets resultat och stdllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557517880570
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Klovern Uppsala Kungsidngen 24:3 AB
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RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Forsadljnings- och administrationskostnader

Ovriga rérelseintdkter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

4,5

10, 11

2023-01-01
2023-12-31

10579
-3 699

6 880

-475
85

6 494

1810
-2 955
-1 145

2022-01-01
2022-12-31

9841
-4 253

5 349

-1 287

5 588

5 588

1837
-2 318
-481

4 062

-84()

3222

5 107

-104

Bolaget har inga poster att redovisa i dvrigt totalresultat varmed totalt resultat overensstammer med arets

resultat.

transaklion 0922211555755 1880570
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Sid 4 {17)

BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 24 685 24 903
Pagaende arbeten 13 2 047 -
Inventarier 14 - 16
Summa materiella anldggningstillgangar 26 732 24 919
Summa anldggningstillgangar 26732 24 919
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 - 40
Fordringar hos koncernforetag 71 854 163
Ovriga kortfristiga fordringar | 1 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 -
Summa kortfristiga fordringar 71 862 205
Kassa och bank 2 826 66 937
Summa omsattningstillgangar 74 688 67 142
SUMMA TILLGANGAR 101 420 92 061

Transaktion 09222115557517880570
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 24 235 4 005
Arets resultat 3222 -104
Summa fritt eget kapital 27 457 3 901
Summa eget kapital 27 507 3951
Obeskattade reserver 16 1287 -
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 17,18 474 429
Summa avsattningar 474 429
Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 68 530 -
Skulder till koncernféretag - 78 508
Summa langfristiga skulder 68 530 78 508
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1400 -
Leverantorsskulder 78 170
Skulder till koncernfbéretag - 5 859
Aktuella skatteskulder 851 56
Ovriga kortfristiga skulder 60 418
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 1233 2 670
Summa kortfristiga skulder 3 622 9173
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 420 92 061

Transakt on 092241155575 17880570

signera’ RL, L MW, GN




Kiovern Uppsala Kungsangen 24:3 AB
556921-4389

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Sid 6 {17)

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 - 4 005 4 055
Arets resultat -104 -104
Ovrigt totalresultat - *
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 - 3 901 3951
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 - 3 901 3 951
Erhallet aktiedgartillskott - 20 334 20 334
Arets resultat 3222 3222
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 - 27 457 27 507

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar 1,00

kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaklion 09222115557517880570
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for ej kassafiédespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafiode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning {-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i pagaende arbeten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transawtion 0922711558752 7880570

Not

2023-01-01

12023-12-31

6 494

235
6729

-849

21
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5 882
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2022-01-01
2022-12-31

5 588

257
257

1837
-2 318

5 364

98
-1 275

4 187

1782
1782

-6 746

-6 746

-177

67 714

66 937
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Klovern Uppsala Kungsangen 24:3 AB
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02406190

NOTER

Not 1 Allman information

Klovern Uppsala Kungsdngen 24:3 AB, org nr 556921-4389, med sdte i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till
Klovern Holding 134 AB, org nr 559252-1412, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta koncernen som Klévern Uppsala Kungsangen 24:3 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas dr Klovern AB, org nr 556733-4379, med sdte i Stockhoim.

nga revisionskostnader har belastat bolaget under aret. De revisionskostnader som &r att hanfora till bolaget har
fakturerats till Klévern AB, org nr 556733-4379.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfor nagra léner eller ersattningar e]
har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning forvintas fa nagon vésentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter,

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter. Hyresintakterna
redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan
lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka valet av leverantor,
frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har bedtémt att den service som tillhandahalls till
hyresgdsterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrékningen 6ver kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart éver hyreskontraktets
|6ptid.

Transaktion 09222115557517880570
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Klovern Uppsala Kungsdngen 24:3 AB
556921-4389

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
eller aviserade per balansdagen. Temporéara skillnader beaktas ej i skilinader hanférliga till andelar i dotter- och
intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det 3r sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras |
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet, eller redovisas som en separat tillgang, till den del tillgangens
ekonomiska nytta forbattras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde. Avskrivning
sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Bygegnader 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Tillgangarnas restvarde och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintédkter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Fastigheter som anvinds i den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter. Fastigheter som kopts in
uteslutande for att saljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsadljningen klassificeras som fastigheter
som innehas for forsaljning.

——  Jransaktion 0922211555752 7880570 Signerat kL, ] MW, GN
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Klovern Uppsala Kungsdangen 24:3 AB
556921-4389

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdaknas tilijgangens atervinningsvirde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte 6verstiger det

redovisade viarde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for forvantade kreditférluster som
bedomts individuellt. Hyresfordringars forvantade |6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av forvantade kreditforluster redovisas i rérelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med forvantade kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tiligodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd
av en intraffad hdndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas tor att reglera
forpliktelsen samt en tillfériitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker dr
vasentlig, berdaknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker
som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfdlle.

Skulder

Skulder &r redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad 16ptid
och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

e Transaktion 09222115557517880570
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Klbvern Uppsala Kungsingen 24:3 AB
556921-4389

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget biir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tiligangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument férutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat fGr eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt f6r vasentliga
finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skuiden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och faretagsiedningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gbér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skuider, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddmningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststélls av fGretagsiedningen basert pa fastigheternas marknadsvdrde. Vid vardering av férvaltningsfastigheter
kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllining.
Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
bed&mningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om
detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 12 Férvaltningsfastigheter.

Transakt'on 0922711555751 7880570 Signerar RL, £1, Miv, GN
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Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Sid 12 (17)

Tidigare ar har bolaget redovisat nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad. Med anledning av
ny huvuddgare i Klévern AB, org nr 556733-4379, som foljer upp hela verksamheten som ett segment redovisas

inte detta langre for bolaget.

Butik - 9 556
Kontor - 181
Utbildning/Vard/Ovrigt - 104
Summa - 9 841
Nettoomsdttning per geografisk marknad 2023 2022
Stockholm - 9 841
Summa - 9 841

Not 5 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som férfaller per ar.

Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde och avser enbart ej uppsagningsbara kontrakt.

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar 3 353 274
Forfaller mellan ett och fem ar 7 108 g 184
Summa 10 461 9458
Not 6 Fastighetskostnader
2023 2022
Drift- och underhallskostnader -1 957 -2 790
Fastighetsskatt -834 -834
Forvaltningsarvode -674 -372
Avskrivningar -234 -257
Summa -3 699 -4 253
Avskrivningarna ar fordelade enligt nedan: 2023 2022
Byggnader -218 -218
Inventarier -16 -39
Summa -234 -257
Not 7 Réanteintdakter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter 1810 -
Ranteintdkter, koncernforetag - 1837
Summa 1810 1837

Transaktion 09222115557517880570
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Klovern Uppsala Kungsangen 24:3 AB
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Not 8 Rdntekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader -2 862 -1
Rantekostnader, koncernféretag . -94 -2 317
Summa -2 955 -2 318
Not 9 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Forandring av periodiseringsfond -1 287 -
Lamnade koncernbidrag - -5 166
Summa -1 287 -5 166
Not 10 Skatt pa arets resultat
| 2023 2022
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -795 )
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skilinad mellan redovisat och
skattemdssigt virde pa fastigheter -45 -45
Summa -840 -45
Not 11 Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 4 062 -59
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -837 20,6% 12
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intdkter 0,0% - -96,6% -57
Skatteeffekt av ej redovisade temporara skillnader 0,1% -3 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 20,7% -840 -76,0% -45
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Sid 14 {17)

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 27 248 27 248
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 248 27 248
Ingaende avskrivningar enligt plan -2 345 -2 127
Arets avskrivningar enligt plan -218 218
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 563 -2 345
Utgaende redovisat virde 24 685 24 903

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 150 000 tkr (261 000). Bolaget varderar fastigheterna varje kvartal.
Fastigheterna externvirderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvirderas de 6vriga
kvartalen. Vid viardebedtomningen tillampas en varderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. For de
fastigheter ddr st6rre vardepaverkande hdndelser intraffat, eller ddr avvikelse fran marknadsmassigt
avkastningskrav foreligger, gors dven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto.
Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13.

Det férekommer inga begridnsningar i rdtten att sdlja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och erséttning vid avyttring.

Not 13 Pagaende arbeten

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan - 1782
Investeringar 2047 _
Forsaljiningar - -1 782
Utgaende redovisat varde 2 047 -
Not 14 Inventarier
o 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 390 390
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 390 390
Ingaende avskrivningar enligt plan -374 -335
Forsaljningar/utrangeringar - -39
Arets avskrivningar enligt plan -16 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -390 -374
Utgaende redovisat vdrde - 16

oo Transaktion 09222115557517880570
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Not 15 Kundfordringar

Sid 15 (17)

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar brutto - 40
Utgaende redovisat varde - 40
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar - 30
Forfallna over 30 dagar - ) 10
Summa ej nedskrivna kundfordringar - 40
Summa kundfordringar - 40
Not 16 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2023 1287 -
Summa 1287 -
Not 17 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter -~ 474 474
Netto uppskjuten skatteskuld - 474 474
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 428 429
Netto uppskjuten skatteskuld - 429 429
Not 18 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
arets ingang resultatrdkningen arets utgang
Fastigheter -429 -45 -474
Summa -429 -45 ~474

cransakl on 0922711585 7517880570
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Not 19 Langfristiga skulder

Sid 16 (17)

Transaktion 08222115557517880570

Signerat RL, EI, MW, GN

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 6&8 530 -
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen - - 78 508
Summa 68 530 78 508
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
- 2023-12-31 2022-12-31
Forskott fran hyresgaster 823 2 463
Upplupna rantekostnader 133 -
Ovriga poster 277 207
Summa 1233 2 670
Not 21 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 78 508 78 508
Fordndringar hanfdrliga till e
kassaflodespaverkande poster:
Ovriga ej kassaflddespaverkande forandringar -9 978 -
Utgaende redovisat virde langfristiga skulder 68 530 78 508
Utgaende redovisat virde 68 530 78 508
Not 22 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sdkerheter stillda for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 78 509 78 509
Sunima-staﬂda stikerheter stallda for egna skulder och - -9 500
avsattningar:
Summa stallda sakerheter 78 509 78 509



Sid 17 (17)

Kidvern Uppsala Kungsédngen 24:3 AB
556921-4389

Not 23 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rintenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga

korta |6ptider.

Not 24 Transaktioner med nirstaende

Av totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 8,2 % (44,7} av inkdpen och 0 % (0} av férsdljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Rickard Langerfors Erik thse
Styrelseordférande Styrelseledamot

Mathias Wallestam
Styrelseledamot

Var revisionsherdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Trarsaktion 0922711555751 7880570 Senerat R, rf, MW, OGN
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Klovern Uppsala Kungsangen 24:3 AB, org.nr 556921-4389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttdért en revision av arsredovisningen for Klévern
Uppsala Kungsangen 24:3 AB for ar 2023-01-01 —2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Kloévern Uppsala Kungsingen 24:3
ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och Kkassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvalthingsberattelsen ar foérenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanadan

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Klovern Uppsala
Kungsangen 24:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelli
omdOme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund f6r vara uttaianden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till félid av oegentlig-
heter ar hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi 08s en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fGr var revision {6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte 1or att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

s« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i
revisionsberaitelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberadttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatia verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: XTHIF-PFXPN-DNP7Q-L1M3N-7D2GX-EAS5AE
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Happort om andra lirav enligh lagar och andra
Torfatt ningar

Uttalanider

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fdérvalining av Kldvern Uppsala
Kungsangen 24:3 AB for ar 2023-01-01 —2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for utislandat

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kldvern Uppsala
Kungsangen 24:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
uidelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, Konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns aligvar

Vart mal betréffande revisionen av {6rvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamia revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handiat i strid med aktieboliagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om
detla, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
{orenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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