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Arsredovisning

Svensk Bostadspartner AB (publ)

559067-4825

FOr perioden:
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad VD i Svensk Bostadspartner AB (publ) intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrakningen har faststillts pa arsstimman den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen och 6vriga bifogade
handlingar stammer overens med originalen.

B P O ,_,,...—-_.i-

David Haak

Stockholm, 2024-05-31
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Svensk Bostadspartner AB (publ) Arsredovisning 2023
559067-4825

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Svensk Bostadspartner AB (publ) 559067-4825, ("bolaget” eller "koncernen”) med séte |
Stockholm far harmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 1 januari 2023 - 31 december 2023.

Allmant om verksamheten

Svensk Bostadspartner AB (publ) bildades i juni 2016. Koncernen bedriver kreditgivning till
fastighetsprojekt i Sverige genom moderbolaget Svensk Bostadspartner AB (publ) och
dotterbolaget SBP Kredit AB. Projekten avser i huvudsak nybyggnation av fastigheter, men kan aven
avse andra typer av fastighetsprojekt. Kredittiden ar anpassad till det relevanta projektets
forvantade langd, vilket i normalfallet beddms vara 12 till 24 manader.

Svensk Bostadspartner AB (publ) har sedan starten 2016, inom koncernen, genomfort kreditgivning
till 220 projekt med en total volym pa mer an 5,3 miljarder kronor. Med en enkel och tydlig process,
gedigen analys av projekten och nara dialog med projektdgare sakerstaller bolaget en god
avkastning med begransad risk.

Verksamheten finansieras genom kapital fran dgarna, lan fran finansiella institutioner samt, i
dotterbolaget SBP Kredit AB, genom upptagande av vinstandelslan fran privatpersoner, féretag och
institutionella investerare. Vinstdelning till férman for innehavare av vinstandelslan i SBP Kredit AB

sker | svenska kronor.

Resultat och Stdllning

Totala intakterna for koncernen uppgick till 124 765 tkr (151 286 tkr for 2022). Koncernens resultat
fore skatt for 2023 uppgar till 23 960 tkr (36 670). Resultatférandringen fran foregdende ar beror
framst pa 6kad riskavsattning samt 6kade forvaltningskostnader fér att starka interna processer
samt rusta koncernen for framtiden. Moderbolagets resultat fére skatt uppgar till 10 904 tkr (19 672

tkr)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Koncernen arbetar med kunder i hela Sverige som skapar nya attraktiva bostéder och totalt har vi
nu varit med och finansierat over 8 100 bostader genom cirka 220 krediter som beviljats sedan
starten. Efterfragan fran kunderna var under arets inledande kvartal ndgot awaktande givet det da
radande marknadslaget och osdkerheten som vérldshandelser skapade, for att vandas under tredje
och fjarde kvartalet till en stark aptit pa nya krediter. Bolaget ser fortsatt stark tillvdxtpotential och
manga mdjligheter att utveckla sina kundsamarbeten.

Nar vi nu summerar 2023 kan vi se att [onsamheten for koncernen ar god och i dotterbolaget SBP
Kredit ar avkastningen for vinstandelslanet 6,7% fér 2023. Den genomsnittliga kreditvolymen har
stadigt vuxit under andra halvaret till topp-nivan 1 149 mdr vid arets utgadng pa grund av hogre
efterfragan vilket tillsammans med fortsatt 6kande utlaningsrantor, som ett resultat av
marknadsanpassning till radande underliggande rantelage, skapar ett stabilt fundament.

Radande marknadslage gallande underliggande rénteldge skapar naturligt en press hos koncernens
kredittagare som under aret sett langre férsaljningstider samt 6kad utmaning i sin slutfinansiering.
Koncernen monitorerar lopande och noggrant sin kreditportfdlj och har under arets senare del
avsatt totalt 5 mkr i enligt med IFRS avseende modelibaserad riskavsattning.

All kreditgivning beslutas av styrelsens kreditutskott. Saval kreditanalys, kreditbeslut,
genomforande och uppféljning foljer en val genomarbetad modell som I16pande utvecklas och
forfinas. Verksamheten har sedan starten 2016 ej drabbats av nagra kreditforluster.

Under aret har Svensk Bostadspartner minskat innehavet av vinstandelslan genom kvittning av
aktiedgarlan, minskningen uppgar till 2,9 mkr. Pa portféljniva beskrivs risken som LTV (loan-to-
value), dvs lamnade krediter i relation till fastighetens vid tidpunkten bedémda marknadsvarde. Vid
arsskiftet ar kreditportféljens LTV 53 procent (51 procent).
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Svensk Bostadspartner AB {publ) Arsredovisning 2023
558067-4825

Bolaget har under aret fortsatt att starka sina interna processer och rusta sig infor framtiden, bland
annat i form av att Anna Garder, Chef fér Investor Relations, rekryterats till bolaget for att starka
SBP Kredit ABs fortsatta arbete med att attrahera investerare till bolagets fond (Vinstandelslan,
ISIN: SE0014782827). Dartill har bolaget rekryterat Henric Hersvall till positionen som CFO for

koncernen.

Johanna Cerwall har tilltratt bolagets styrelse som oberoende styrelseledamot. Hennes mangariga
erfarenhet som VD for Skandiabanken starker ytterligare bolagets férmaga att dven framgent
leverera en god fondavkastning.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Koncernens mal ar att bli en ledande aktér inom projektfinansiering av fastigheter i Sverige. Samt att
astadkomma en genomsnittlig arlig avkastning om ca 6-8 procent per ar till en balanserad risk for
fondandelsagarna. Affarsiaget ar for narvarande bra och det finns inget i nuldget som tyder pa att
bolaget inte kommer att kunna leverera en avkastning till investerarna i linje med férvantningarna
dock finns faktorer i omvariden som kan paverka verksamheten framdver sasom oro pa de
finansiella marknaderna, 6kade byggkostnader och férandringar i bostadspriser.

Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stallning

Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 21 087 34 738 18 519 7976 0
Resultat efter finansiella poster 12 583 25 065 19 443 19 438 b 857
Soliditet 58,8 56,5 43,6 35,9 10,3

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat behandias enligt féljande:

Belopp 1 kr

Overkursfond 144 857 109

Balanserade vinstmedel 39 898 207

Arets resultat 8 525 368

193 280 685

Disponeras enligt foljande:

Utdelning till A-aktieagare (1,90 kr/aktie) 627 000

Utdeining till B-aktiedgare (0,30 kr/aktie) 2 520 000

| ny rakning overfores 190 133 685
193 280 685

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 58,0 procent. Soliditeten ar mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande. Likviditeten i
bolaget bedéms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap §2-3 st.
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Svensk Bostadspartner AB (publ) Arsredovisning 2023
559067-4825

(forsiktighetsprincipen).

Resultatet av verksamheten under rakenskapsaret och stallningen vid rakenskapsarets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med tillaggsupplysningar.

Hallbarhetsrapport

Ingen hallbarhetsrapport har upprattats eftersom bolaget ar ett mindre foretag enligt ARL.
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Svensk Bostadspartner AB (publ) Arsredovisning 2023

559067-4825

RESULTATRAKNING

- KONCERNEN
2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter enligt effektivrantemetoden 105 821 113 034
Ranteintakter och liknande resultatposter 18 944 38 252
Rantekostnader och liknande resultatposter -60 545 -81 207
Ovriga rorelseintakter 60 30
Reserv for forvantade kreditforluster -5 296 -4 909
Administrationskostnader -35 024 -28 530
Rorelseresultat 23 960 36 670
Resultat fore skatt 23 960 36 670
Skatt -6 184 -7 414
Arets resultat 17 776 29 256
Hanforligt till moderfOretagets aktieagare 17 536 29 016
Hanforligt till innehav utan bestammande inflytande 240 240
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Arets resultat 17 536 29016
Ovrigt totalresultat 0 0
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter skatt 0 0
Summa totalresultat for aret 17536 29016
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Svensk Bostadspartner AB (publ) Arsredovisning 2023

559067-4825

BALANSRAKNING

- KONCERNEN
Belopp 1 tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Nyttjanderatter
Hyresratter och liknande rattigheter 10 1752 2973
1752 2973
Materiella anlaggningstillgangar
Maskiner och inventarier 11 1 689 1913
1689 1913
Finansiella anldggningstillgdngar
Finansiella anlaggningstillgangar, lanefordringar 276 936 284 164
276 936 284 164
Summa anlaggningstillgangar 280 376 289 050
Omsattningstillgangar
Finansiella omsattningstiligangar, lanefordringar 12 861 196 773 668
Kortfristiga fordringar 15 348 16 665
Ovriga kortfristiga fordringar 7 115 4 867
Summa omsattningstillgangar 883 659 795 200
Kassa och bank 48 380 33 427
Summa omsattningstillgangar 932 040 828 627
SUMMA TiLLGANGAR 1212416 1117 677
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (8 730 000 aktier med kvotvarde 2,7) 23 696 23 696
Fritt eget kapital
Overkursfond 144 857 144 857
Balanserat resultat 69 454 43 539
Arets resultat 17 536 29 016
Summa fritt eget kapital 231534 241 107
Eget kapital hanférligt till moderféretagets agare 255 543 241 107
Innehav utan bestammande inflytande 640 640
Eget kapital hanfdrligt till minoritetsintresse 640 640
Summa eget kapital 256 183 241 747
Avsattningar
Avsattningar for uppskjutna skatteskulder 4 254 2 880
Summa avsattningar 4 254 2 880
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 550 945 559 073
Skulder till kreditinstitut 233 696 136 262
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Svensk Bostadspartner AB (publ) Arsredovisning 2023
559067-4825

Summa langfristiga skulder 6.5 784 641 695 335
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2274 2 267
Skulder till aktieagare 153 065 159 483
Skulder till kreditinstitut 0 0
Skatteskulder 868 5963
Ovriga skulder 567 823
Leasingskulder 10 1 595 1578
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 8 969 7 602
Summa kortfristiga skulder 167 338 177 715
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1212416 1117 677
7
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559067-4825

RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Arsredovisning 2023
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- KONCERNEN
Ovrigt  Annat eget Sumrna“eg.et L ons
. . e p kap hanforligt utan Summa
Aktie- till-  kapital inkl . .
. . . till moder- bestamma eget
kapital skjutet arets ) .
capital —— fOretagets nde kapital
Belopp i tkr aktieagare inflytande
Ingaende balans per 1 jan 2022 23696 144 857 46 471 215 024 640 215664
Totalresultat
Arets totalresultat 29 016 29016 240 29 256
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa ovrigt totalresultat 29 016 29 016 240 29 256
Transaktion med aktiedgare
Forandrad agarande] i 0 0
dotterforetag
Nyemission optioner 214 214 0 214
Utdelning till agare -3 147 -3 147 240 -3 387
Sun_m:a transaktioner med 0 g 2033 2933 240 3173
aktieagare
Utgaende balans per 31 dec 2022 23 696 144 857 72 554 241 107 640 241 747
Totalresultat
Arets totalresuitat 17 536 17 536 240 17 776
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa ovrigt totalresultat 17 536 17 536 240 17 776
Transaktion med aktiedgare
Forandrad agarandel | 3 0
dotterforetag
Nyemission optioner 47 47 0 47
Utdelning till agare -3 147 -3 147 =240 -3 387
Sun.mfa transaktioner med " 0 3100 3100 240 3340
aktieagare
Utgaende balans per 31 dec 2023 23696 144 857 86 990 255 543 640 256 183
8
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KASSAFLODESANALYS
-KONCERNEN
2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran rorelsen
Rorelseresultat 23 960 36 670
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 7 156 6 486
Betald skatt -10 406 -4 125
Kassafléode fran den I6pande verksamheten fore 20710 39 031
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -93 756 347 355
FOorandring av leverantorsskulder 7 -1 086
Forandring av kortfristiga skulder =5 182 -118 218
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -78 171 267 082
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar 0 -605
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -71 -1 122
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 7 229 -287 690
Kassaflode fran investeringsverksamheten 7 158 -289 417
Upptagna lan 89 306 25 311
Amortering av lan 0 0
Erhalina aktieagartillskott 47 214
Utbetald utdelning -3 387 -3 147
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 85 966 22 378
Arets kassaflode 14 953 43
Likvida medel vid arets borjan 33 427 33 384
Likvida medel vid arets slut 48 380 33 427
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Svensk Bostadspartner AB (publ)

559067-4825

Arsredovisning 2023

RESULTATRAKNING
-MODERBOLAGET
2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr ‘Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 21 087 34708
Ovriga rorelseintakter 0 30
Summa roérelsens intakter 21 087 34 738
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -8 032 -8 840
Personalkostnader 7 -15 979 -14 010
Av- och nedskrivning av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -247 -242
Ssumma rorelsekostnader 5 -24 257 -23 092
Rorelseresultat -3 170 11 645
Finansiella poster
Ranteintakter enligt effektivrantemetoden 15 624 12 677
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 9 468 28 607
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 338 -23 503
Reserv for forvantade kreditforiuster 0 -4 360
Uppskrivning/Nedskrivning andelar | dotterbolag 0 0
Summa finansiella poster 15 753 13419
Resultat efter finansiella poster 12 583 25 064
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 8 -1 679 8392
Erhallna koncernbidrag -0 0
Summa bokslutsdispositioner -1 679 -5 392
Resultat fore skatt 10 904 19 672
Skatt pa arets resultat 9 -2 379 -5 084
Arets resultat 8 525 14 588
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Arets resultat 8 525 14 588
Ovrigt totalresultat 0 0
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter skatt 0 0
Summa totalresultat for aret 8 525 14 588

Transaktion 09222115557517300085
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Svensk Bostadspartner AB (publ)
559067-4825

BALANSRAKNING

Arsredovisning 2023

-MODERBOLAGET
Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar - 52 272
Summa materiella anlaggningstiligangar 52 272
Finansiella anldggningstillgangar

Lan & andelar i koncernbolag 225 150 228 500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 225 150 228 500
Summa anlaggningstillgangar 225 202 228 772
Omsattningstillgangar

Fordran koncernbolag 160 292 162 156

Ovriga fordringar 8 935 7 950
Summa omsattningstillgangar 169 227 170 106
Kassa och bank 3 664 3109
Summa omsattningstillgangar 172 891 173 215
SUMMA TILLGANGAR 398 093 401 986
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (8 730 000 aktier med kvotvarde 2,7) 23 696 23 696
Fritt eget kapital

Overkursfond 144 857 144 857

Balanserat resultat 39 898 28 480

Arets resultat 8525 14589
Summa fritt eget kapital 193 281 187 926
Summa eget kapital 216 976 211 621
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 21 322 19 642
Summa obeskattade reserver 21 322 19 642
Langfristiga skulder

Skulder till aktieagare 0 0

Ovriga skulder o 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1210 1415

Skulder till koncernforetag 0 0

Skulder till aktieagare 153 065 159 483

—_— e Transaktion 09222115557517300085 .5 , Signerat JB, MK, CD, HD, JC, DH, YZ
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Svensk Bostadspartner AB (publ) Arsredovisning 2023
559067-4825

Skatteskulder 94 3 608
Ovriga skulder 527 789
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 4 899 5428
Summa kortfristiga skulder 159 795 170 723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 398 093 401 986
12
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559067-4825

RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL
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-MODERBOLAGET
Balanserat
Aktie- Ovrigt till-  resultat inkl Summa
Belopp i tkr kapital  skjutet kapital arets resultat  eget kapital
Ingaende balans per 1 jan 2022 23 696 144 857 31413 199 966
Totalresuitat
Arets totalresultat 14 588 14 588
Ovrigt totalresultat o 0 0
Summa ovrigt totalresuitat 14 588 14 588
Transaktion med aktieagare
Nyemission optioner 214 214
Fusionsresultat 0 0
Utdelning till agare 3147 3147
Summa transaktioner med aktieagare 0 0 -2 933 -2 933
Utgaende balans per 31 dec 2022 23 696 144 857 43 068 211 621
Totalresultat
Arets totalresultat 8 525 8 525
Ovrigt totalresultat - 0 0
Summa ovrigt totalresultat 8 525 8 525
Transaktion med aktiedgare
Nyemission optioner 47 .y,
Fusionsresultat ~70 -70
Utdelning till agare -3 147 ~3147
Summa transaktioner med aktieagare 0 0 -3 170 -3 170
Utgaende balans per 31 dec 2023 23 696 144 857 48 424 216 976
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KASSAFLODE
-MODERBOLAGET
2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr i 2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran rorelsen

Resultaf efter finansiella poster 12 583 25 064
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 247 242
Betald skatt - -7142 2 198
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 5 688 22 508

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar 2162 223 904
Forandring av leverantorsskulder -205 381
Forandring av kortfristiga skulder -7 281 -101 781
Kassaflode fran den lopande verksamheten 364 145 012
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -27 -37
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar - 3350 =141 635
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3 324 -141 672
Upptagna ian 0 0
Amortering av lan 0 0
Nyemissioner 14 214
Utbetald utdelning ~ -3147 -3 147
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3133 -2 933
Arets kassaflode 555 407
Likvida medel vid arets borjan 3109 2700
Likvida medel vid arets slut 3 664 3 109
14

w 3 Sienerat JB, MK, CD, HD, JC, DH, YZ

- Transaktion 09222115557517300085



W ulg,,
-_— e e me a me -
T e aggear -
- - -

cE X B [ R
A m T ::':‘-":...,-.'a.-.-‘;
L Jr%w Ao

- ey oy PN ST W N
[ I 4+ n AT W%

a ™ - -
e T el wll St et et T owlle e el —

I £ S ¥
e

Svensk Bostadspartner AB {publ) Arsredovisning 2023
559067-4825

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet fér finansiell
rapportering, rekommendation RFR 2. RFR 2 anger att féretag i sin arsredovisning ska tillampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning
detta ar mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen, samt med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Rekommendationerna anger vilka undantag och tillagg som kravs i férhallandet till IFRS.
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa

investeringsfonder.

Fusioner redovisas enligt BFRNAR 2020:5 Redovisning av fusion. Det innebar att det fusionerade
bolagets tillgangar och skulder éverfors till det dvertagande féretaget och eventuella
fusionsdifferenser redovisas i eget kapital. Tillgangar och skulder har éverforts till bokfort varde.

Teckningsoptioner redovisas enligt BENAR 2012:1 kapitel 22 som eget kapitalinstrument och
varderas till det verkliga vardet av mottagna kontantersattningar.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (tkr).

Koncernredovisning

Svensk Bostadspartner AB (publ) har ett dotterbolag dar SBP Kredit ags till 60%, dvriga 40% avser
preferensaktier som ags av SBP Valgorenhetsstiftelse. Koncernen konsolideras enligt
forvarvsmetoden. Inga over- eller undervarden fanns i bolaget i samband med koncernens

bildande.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade transaktioner melian
koncernforetagen elimineras.

Nya och dndrade IFRS standarder som bérjat tilldmpas fran 1 januari 2023
Inga nya standarder beddéms paverka bolaget.

Nya och andrade IFRS standarder som bdrjar tillampas senare én 1 januari 2023
Inga nya standarder bedéms paverka bolaget.

Klassificering av anlaggnings- och omsattningstillgangar i balansrakningen
Bolaget klassificerar anldggningstillgangar och omsattningstillgangar i balansrakningen i enlighet
med IFRS 9. Till omsattningstiligangar hér lanefordringar, kortfristiga placeringar samt bankkonton.

Leasingavtal
Leasingavtal redovisas som nyttjanderattstillgangar och leasingskulder i balansrakningen. Vid

ingaendet av ett avtal faststaller koncernen om avtalet ar ett leasingavtal baserat pa avtalets
struktur. Ett avtal ar ett leasingavtal om avtalet dverlater ratten att under en viss period bestdmma
Gver anvandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot ersattning.

Leasingskulder varderas initialt till nuvardet av de leasingavgifter som inte betalats vid
inledningsdatumet. Dessa leasingskulder redovisas inom posten for évriga langfristiga skulder och
ovriga kortfristiga skulder. Leasingperioden bestams som den icke-uppsagningsbara perioden
tilsammans med perioder att forlanga eller saga upp avtalet om bolaget ar rimligt sékra pa att
nyttja optionerna. Vid bedomning av leasingperioden nar det finns férlangnings och
uppsagningsméojligheter évervags bade afférsstrategi och avtalsspecifika forutsattningar for att
faststalla om koncernen ar rimligt saker att nyttja optionerna. Leasingavgiften férdelas mellan
amortering pa leasingskulden och betalning av ranta.
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De leasingavtal som koncernen bedémt som vasentliga ar leasingavtal for bilar och lokaler, vilket
motsvarar den klass av underliggande tillgangar som redovisas. For leasingkategorin bilar och
lokaler nyttjas tillgangarna under angiven avtalsperiod och lamnas sedan tillbaka utan vidare
forlangning. Darav anses den icke-uppsagningsbara avtalsperioden utgora leasingperioden och
inga forlangningsperioder beaktas. Motsvarande belopp har tagits upp som langfristig leasingskuld
enligt IFRS 16.

Reglerna om redovisning av leasingavtal enligt IFRS 16 tillampas inte i moderféretaget. Detta
innebar att leasingavgifter redovisas som kostnad linjart over leasingperioden och att
nyttjanderatter och leasingskulder inte inkluderas | moderféretagets balansrakning. Identifiering av
ett leasingavtal gérs dock i enlighet med IFRS 16, d.v.s. att ett avtal ar, eller innehaller, ett
leasingavtal om avtalet dverlater ratten att under en viss period bestdmma dver anvandningen av

en identifierad tillgang i utbyte mot ersattning

Finansiella instrument
Lanefordringar ar finansiella tiligangar som har faststallbara betalningar och som inte ar noterade

pa en aktiv marknad. De ingar i omsattningstillgangar da de normalt har en |6ptid kortare an ett ar
eller en majlighet for lantagaren att I6sa inom ett ar.

Vinst- och kapitalandelslan redovisas till upplupet anskaffningsvarde som ar beroende pa
underliggande avkastningen pa bolagets tillgangar. Positiv avkastning pa vinst- och
kapitalandelslanen redovisas som rantekostnader for bolaget och ingar i marknadsvéardet. Negativ
avkastning pa vinst- och kapitalandelslanen redovisas som ranteintakt enligt effektivrantemetoden
for bolaget och ingar i marknadsvardet.

Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsidndamal
Koncernens viktigaste bedomning vid upprattandet av de finansiella rapporterna ar varderingen av

lanefordringar.

Finansiella risker

Koncernens verksamhet bestar i att lamna krediter for finansiering av projektutveckling och
byggnation av fastigheter i Sverige. Lantagarnas Idnsamhet och aterbetalningsférmaga ar i sin tur
beroende av vardeutvecklingen pa fastighetsmarknaden. Koncernen ar utsatt for ranterisk,
kreditrisk och likviditetsrisk. Langivarna har samma risk som aktiedgarna i bolaget och
avkastningen ar beroende av utfallet i forvaltningen.

Dotterbolaget SBP Kredit AB som ar en AlF-fond har gett ut noterade vinstandelsian samt
kapitalandelslan. Vinstandelslanet har ingen garanterad avkastning eller nagon garanterad ratt till
aterbetalning. Avkastningen ar villkkorad av realiserade resultat och regleras arsvis om
forutsattningar for utbetalning ar uppfylida enligt lanevillkoren. Det sékerstéllida kapitalandeisianet
har en ranta som uppgar till Stibor+400 och ar jamstallt med det banklan som finns. For att
begransa och kontrollera risktagande i verksamheten har fondbolagets styrelse, faststallt policys
och instruktioner for riskhantering vilka uppdateras arligen. Fondens riskhantering syftar till att
identifiera och analysera de risker som fonden har i sin verksamhet och att for dessa satta upp
lampliga begransningar och fOrsakra att det finns kontroll pa plats.

Da koncernen enbart finansierar i svenska kronor pa den svenska marknaden s& har bolaget ingen
valutarisk.

Kreditrisk

Bolagets investeringsstrategi innebar en kreditrisk da det alltid finns risk att det utlanade kapitalet
inte kan aterbetalas vid utgangen av lanets 16ptid. For att begransa kreditrisken har bolaget en
omfattande kreditprocess som ar navet kring vilket all bolagets verksamhet kretsar.
Kreditprocessen genomfors med fokus pa att sakerstalla underliggande pantvarde i fastighet eller
bolag som langivaren staller som sakerhet for den enskilda krediten. Likasa analyseras lantagarens
finansiella styrka och ledningens erfarenhet att driva verksamheten.
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Ranterisk
Merparten av koncernens tillgangar ar lanefordringar som innehas med avsikt att halla till forfall.

Detta innebar en ranterisk beroende pa marknadsforandringar kring rantenivaer. Samtidigt ar
lanen relativt korta med en normal 16ptid pa 1-3 ar vilket minskar ranterisken. Rantan pa de
lamnade lanen I6per normalt med en fast rénta. Fran och med slutet av 2022 tecknas de flesta
lanen med en klausul som innebar att rantan regleras om Stibor 6kar. Vinstandelslanens varde
paverkas av det allmanna rantelaget vilket investerare behover vara medveten om. En forandring
av den rorliga rantan med +/- 1 procentenhet paverkar resultatet med +2,25 mkr respektive +2,84
mkr. Forandringen beror framst av andrad rantekostnad pa underliggande bankfinansiering.

Makroekonomisk risk
Faktorer sdsom svagare ekonomiskt klimat, 6kade rantenivaer, héjda skatter och/eller avgifter pa

foretagsvinster, férandringar pa bostadsmarknaden paverkar bolagets investeringar samt
avkastningen pa dessa. Detta paverkar dven finansieringsefterfragan vilket paverkar efterfragan
och prisséttningen pa bolagets krediter. Detta paverkar aven vérdet och efterfragan pa

vinstandelsbevis.

Likviditetsrisk
Koncernens likviditetsrisk uppstar dels om koncernens tillgangar blir svara att avyttra vid en viss

tidpunkt men dven av aterbetalningsférmagan for inlanade medel. Koncernens investeringsstrategi
bestar i att ingen enskild kredit ska motsvara mer an 20% av utestaende portféljvolymen vilket
minskar den enskilda risken och krediterna foljs upp I6pande for att minimera riskerna.

Upplupet anskaffningsvarde och effektivranta

Upplupet anskaffningsvarde ér det belopp till vilket den finansiella tillgangen eller den finansiella
skulden vérderas vid forsta redovisningstillfallet minus aterbetalningar, plus eller minus
ackumulerade periodiseringar vid anvandning av effektivrantemetoden pa eventuell skillnad mellan
det ursprungliga beloppet och beloppet pa forfallodagen och, foér finansiella tillgangar justerat med

hansyn tagen till en eventuell forlustreserv.

Effektivrantan ar den ranta som exakt diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna
under den forvantade |6ptiden fér den finansiella tiligangen eller finansiella skulden, till redovisat
bruttovarde for en finansiell tillgang (dvs dess upplupna anskaffningsvarde fére eventuell
forlustreserv), Forvantade kreditforluster beaktas inte i berakningen av effektivrantan.

Forlust och nedskrivning av finansiella instrument

IFRS 9 “Finansiella instrument” hanterar klassificering, vardering och redovisning av finansiella
tillgangar och skulder. Enligt IFRS 9 ska aven en schablonmassig avsattning for kreditférluster ske
utifran férvantade forlusthandelser och inte intraffade forlusthandelser. Majoriteten av bolagets
finansiella tillgangar avser lanefordringar som fér nérvarande tillgangar att hallas till férfalloch
varderas till upplupet anskaffningsvarde vilka uppfyller villkoren for vardering till upplupet
klassificeras som anskaffningsvarde.

Koncernen anvander sig av en berakningsmodell som ar framatblickandefér att berdkna den
forvantade kreditférlusten. Forvantade kreditférlustenvarderas vid varje bokslutstillfalle utifran
beddmd risk som ar beroende av omvarldsfaktorer samt vardet av sakerheterna. Den féreslagna
modellen, som omfattar samtliga finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde,

bygger pa en indelning av tillgangarna i tre kategorier:

Kategori 1

Varje finansiell tillgang hanfdrs till Kategori 1 da den redovisas férsta gangen. For dessa tillgangar
redovisas reserveringar for kreditférluster beraknade som tolv manaders férvantad forlust, eller till
kreditens forfall om I6ptiden ar kortare an tolv manader, vilket baseras pa sannolikheten for att
motparten fallerar inom tolv manader fran balansdagen.Ranteintakten berdknas utifran
effektivrantan pa bokfort varde, utan hansyn tagen till nagon reservering for kreditforlust.
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Kategori 2
For dessa tillgdngar redovisas reserveringar for kreditférluster beraknade som kreditens forvantade

forfust dver hela [6ptiden, vilket baseras pasannolikheten for att motparten fallerar nagon gang
under tillgangens hela 16ptid. Ranteintdkten berdknas utifran effektivrdntan pa bokfért varde, utan

hansyn tagen till nagon reservering for kreditforiust.

Kategori 3
Denna kategori innefattar tillgangar for vilka det finns objektiva belagg for att de har en forsamrad

kreditvardighet. Den primara indikatorn for detta ar forsenade betalningar med mer an 90 dagar.
For dessa tillgangar redovisas reserveringar for kreditférluster beraknade som forvantad forlust vid
rapporteringstillfallet. Ranteintakten beraknas utifran effektivrantan pa upplupet anskaffningsvarde
(netto), det vill saga efter avdragfor reservering for kreditforlust.

En finansiell tillgang flyttas fran Kategori 1 till Kategori 2 da tillgangens kreditrisk har 6kat vasentligt
sedan den redovisades forsta gangen. Entillgang flyttas till kategori 3 vid den tidpunkt da det finns
objektiva belagg for att kreditvardigheten ar férsamrad.

Reserveringen for de forvantade kreditforlusten beraknas utifran exponeringen mot fallissemang i
férhallandet till det justerade vardet av sakerheter som finns pantsatta vilket ger den férvantade
férlusten vid fallissemang. Detta varde multipliceras med en bedémd sannolikhet forfallissemang
for att fa den forvantade kreditférlusten. Berakningen bygger pa en modell framtagen av extern part
dar en individuell bedémning av varje kredit gbrs med hansyn till bland annat kreditens |6ptid och
beddmda kreditvardighet. Beddmningen av kreditvardigheten gors utifran en beddmning av extern part.

Sammanstallning av berakningsmodell for berakning av forvantad kreditforlust
Forvantad kreditforlust Koncernen 2023-12-31

Transaktion 09222115557517300085

w 3 Signerat JB, MK, CD, HD, JC, DH, YZ

Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
12 manader Aterst.l0ptid Aterst.lptid
Exponering mot fallissemang (EAD) 1113619 43 852 1157 470
Forlust vid fallissemang (LGD) 119 974 10 361 130 336
Sannolikhet for fallissemang (PD) 1,91% 19,43% 2,58%
Diskonteringsfaktor 0,97 1,00 0,97
Forvantad kreditforlust 559 10 361 10 920
Férvantade kreditforiuster i % (ECL) 0,05% 23,63% 0,94%
Verkligt varde av mottagna sakerheter 1 826 166 35 000 1 861 166
Forvantad kreditforiust Koncernen 2022-12-31
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
12 manader Aterst.l6ptid Aterst.|Optid
Exponering mot fallissemang (EAD) 1062479 7 000 1069 479
Forlust vid fallissemang (LGD) 160 541 4 365 164 906
Sannolikhet for fallissemang (PD) 1,44% 15,00% 1,53%
Diskonteringsfaktor 0,97 1,00 0,97
Forvantad kreditforlust 1259 4 365 5 624
Forvantade kreditforluster i % (ECL) 0,12% 62,36% 0,53%
Verkligt varde av mottagna sakerheter 1 587 564 7 000 1594 564
18
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Forvantad kreditforlust Moderbolaget 2023-12-31
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Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
12 manader Aterst.loptid Aterst.|6ptid
Exponering mot fallissemang (EAD) 8 370 8 370
Forlust vid fallissemang (LGD) 4 365 4 365
Sannolikhet for fallissemang (PD) 15,00% 15,00%
Diskonteringsfaktor 1,00 1,00
Forvantad kreditforlust 4 365 4 365
Forvantade kreditforluster 1 % (ECL) 52,15% 52,15%
Verkligt varde av mottagna sakerheter 10 300 10 300
Forvantad kreditforlust Moderbolaget 2022-12-31
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
12 manader Aterst.l6ptid Aterst.loptid
Exponering mot fallissemang (EAD) 7 000 7 000
Forlust vid fallissemang (LGD) 4 365 4 365
Sannolikhet for fallissemang (PD) 15,00% 15,00%
Diskonteringsfaktor 1,00 1,00
Forvantad kreditforiust 4 365 4 365
Forvantade kreditforluster | % (ECL) 62,36% 62,36%
Verkligt varde av mottagna sakerheter 7 000 7 000
Nedan tabell visar forandringen av lanefordringarnas klassificeringar utifran IFRS9.

2023
Koncernen Kategori 1 Kategori 2 Kategori3 Totalt
L.anefordringar 2023-01-01 1 070 959 2 536 1 073 495
Omklassificeringar

Omklassificering fran kat. 1 till kat., 2

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3 35 481 35 481

Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3

Omklassificering fran kat. 3 till kat, 2

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1
Aterbetalda lanefordringar -969 414 -5 -969 419
Utbetalda lanefordringar 1 020 585 5 840 1026 425
Forandring upplupen ranta 1522 1522
Nedskrivningar
Ovrig justering o |
Lanefordringar 2023-12-31 1123 652 43 852 1167 503
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Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
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Reservering 2023-01-01 -1 259 -4 365 -5 624

Omklassificeringar
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Omklassificering fran kat. 1 till kat, 3 -5 993 -5 993
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Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1
Aterbetalda lanefordringar 668 668
Utbetalda lanefordringar -188 -188
Foérandringar angaende "PDs/LGDs/EAD”

FOorandringar i modellantaganden

Ovrig justering 217 217
Reservering 2023-12-31 -562 -10 358 -10 920
2022

Koncernen _ Kategori1  Kategori2  Kategori3 Totalt
L.anefordringar 2022-01-01 1155123 1155123

Omklassificeringar
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3
Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1

Aterbetalda lanefordringar -1 644 182 -1 644 182
Utbetalda lanefordringar 1 558 265 1 558 265
Forandring upplupen ranta 4 290 4 290
Nedskrivningar -2 536 2 536 0
Ovrig justering
Lanefordringar 2022-12-31 1 070 959 2 536 1073495
Kategori 1 Kategori2  Kategori3 ____Totalt
Reservering 2022-01-01 -715 -715

Omeklassificeringar
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3
Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2
Omklassificering fran kat. 3 till kat, 1

Aterbetalda l&nefordringar 409 409
Utbetalda lanefordringar -866 -4 365 -5 231
Férandringar angaende "PDs/LGDs/EAD” -87 -87

Forandringar i modellantaganden
Ovrig justering
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Reservering 2022-12-31 -1 259 -4 365 -5 624
2023

Moderbolaget 1 Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
l.anefordringar 2023-01-01 2 536 2 536

Omklassificeringar
Omklassificering fran kat. 1 till kat.
Omklassificering fran kat. 1 till kat.

Omklassificering fran kat. 2 till kat.
Omklassificering fran kat. 3 till kat.

= N W N

Omklassificering fran kat. 3 till kat.
Aterbetalda lanefordringar -5 -5
Utbetalda lanefordringar 5 840 5 840
Férandring upplupen ranta
Nedskrivningar

Ovrig justering B 0 0

l.anefordringar 2023-12-31 8 370 8 370
Kategori 1 Kategori2  Kategori3 Totalt

Reservering 2023-01-01 -4 365 -4 365

Omklassificeringar
Omklassificering fran kat. 1 till kat.
Omklassificering fran kat. 1 till kat.
Omklassificering fran kat. 2 till kat.

N W N

Ombklassificering fran kat. 3 till kat.

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1
Aterbetalda lanefordringar
Utbetalda lanefordringar
Forandringar angaende "PDs/LGDs/EAD”
Forandringar i modellantaganden

Ovrig justering ) ‘ )
Reservering 2023-12-31 -4 365 -4 365
2022

Moderbolaget Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
Lanefordringar 2022-01-01 12 000 12 000

Omklassificeringar

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3

Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1
Aterbetalda lanefordringar -12 000 -12 000
Utbetalda lanefordringar 2 536 2 536
Forandring upplupen ranta
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Nedskrivningar -2 536 2 536 0
Ovrig justering — e
Lanefordringar 2022-12-31 0 2 536 2 536

) Kategori 1 Kategori2  Kategori 3 Totalt
Reservering 2022-01-01 -5 -5

Omklassificeringar

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3

Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1
Aterbetalda lanefordringar 5 5
Utbetalda Ianefordringar -4 365 -4 365
Férandringar angaende "PDs/LGDs/EAD”
Forandringar i modellantaganden
Ovrig justering _ |
Reservering 2022-12-31 0 -4 365 -4 365

Not 2 Klassificering av finansiella tiligangar och skulder

2023-12-31 Koncernen Tillgang/Skuld Tillgang Skulder
varderade till verkligt redovisade redovisade
varde enligt till upplupet till upplupet
resultatrakningen ansk.varde ansk.varde Totalt
Tillgangar
Anléiiggningstillgangar
Nyttjanderatter 1752 1752
Maskiner och inventarier 1 689 1 689
Lanefordringar 276 936 276 936
Omsidittningstillgangar
Lanefordringar 861 196 861 196
Kortfristiga fordringar 22 464 22 464
Kassa och bank 48 380 o 48380
Summa 1212416 1212416
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 233 696 233 696
Vinstandelslan 550 945 550 945
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2274 2274
Ovriga kortfristiga skulder o o - 11999 11999
Summa 798 914 798 914
22
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2022-12-31 Koncernen

Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Nyttjanderatter
Maskiner och inventarier

Lanefordringar
Omsdttningstillgangar
L.anefordringar
Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Vinstandelslan
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Arsredovisning 2023

Tillgang Skulder
Tillgang/Skuld varderade redovisade redovisade
till verkligt varde enligt till upplupet till upplupet
resultatrakningen ansk.varde ansk.varde Totalt

2 973 2:973

1913 1913

284 164 284 164

773 668 773 668

21 532 21 532

33427 33427

1117 677 1117 677

136 262 136 262

559 072 559 072

2 267 2 267

15 965 15 965

713 566 713 566

Odiskonterade kassafloden koncernen
Tabellen nedan framgar den avtalade betalningstiden som aterstar fran balansdagen for bolagets

finansiella tillgangar och skulder och det kassafléde som forvantas uppkomma baserat pa respektive
tillgangs underliggande villkor. Aterbetalning av Ian medfor ingen skyldighet forbolaget att ater-
betala vinstandelslanen varfor aterbetalning av dessa i tabellen redovisats som 6verstigande 2 ar.

2023 Betalningstid 0-1 ar 1-2 ar >2ar Totalt
Tillgangar

Nyttjanderatter 1752 1752
Maskiner och inventarier 1 689 1 689
Lanefordringar 993 206 271 074 21 007 1 285 287
Kortfristiga fordringar 22 464 22 464
Kassa och bank 48380 _ 48 380
Summa 1067 490 271 074 21 007 1359 571
Skulder

Skulder till kreditinstitut 20 999 20 999 241 183 283 182
Vinstandelslan, andelsklass A 550 945 550 945
Kapitalandelslan, andelsklass B 4 026 54 026 58 052
Skulder till aktieagare 153 065 153 065
Leverantorsskulder 2274 2274
Ovriga kortfristiga skulder 11 999 o B 11 999
summa 192 363 75 025 792 129 1059 517
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Svensk Bostadspartner AB (publ)
559067-4825

Arsredovisning 2023

2022 Betalningstid 0-1 ar 1-2 ar >2ar Totalt
Tillgangar
Nyttjanderatter 2 973 2 973
Maskiner och inventarier 1913 1913
Lanefordringar 825 280 252 118 44 256 1121654
Kortfristiga fordringar 21 532 21 532
Kassa och bank 33427 o 33427
Summa 885 125 252 118 44 256 1181 499
Skulder
Skulder till kreditinstitut 11 789 11 789 150 242 173 820
Vinstandelslan, andelsklass A 559 072 559 072
Kapitalandelslan, andelsklass B 3 500 3 500 51 755 58 755
Skulder till aktieagare 159 483 159 483
Leverantorsskulder 2 267 2 267
Ovriga kortfristiga skulder 15 965 15 965
Summa 193 004 15 289 761 070 969 363
Not 3 Ranteintakter
Koncernen 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 - 2022-12-31
Ranteintakter lanefordringar 105 821 113 034
summa 105 821 113 034

Ranta enligt effektivrantemetoden fran finansiella anlaggningstillgangar och finansiella omsattningstillgangar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 ) . 2022-12-31
Rantekostnader vinstandelslan -32 118 -43 889
Rantekostnader kreditinstitut -17 437 -13 216
Rantekostnader aktieagare -9 304 -23 498
Ovriga rantekostnader -1 687 -604
Summa -60 545 -81 207
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Not 5 Administrationskostnader
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Koncernen 2023-01-01 2022-01-01
) ~2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader -15 979 -14 010
Lokalkostnader -1 732 -1 717
Advokat- och konsultkostnader -9 206 -5 475
Revisionskostnader -679 -643
Styrelsearvoden -300 -200
Ovriga kostnader -7 137 -5 754
Summa -35 033 -27 799
Moderbolaget 2023-01-01 2022-01-01
. 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader -15 979 -14 010
Lokalkostnader -1 443 -1 881
Advokat- och konsultkostnader -4 130 -3 139
Revisionskostnader -238 -280
Styrelsearvoden -150 -100
Ovriga kostnader -2 317 -2 952
Summa -24 257 ~-22 362
Styrelseledamoter har fakturerat konsultkostnader om 4 121 tkr (2 450 tkr) i moderbolaget.
Not 6 Revisionsuppdrag
Koncernen 2023-01-01 2022-01-01
o ] o 2023-12-31 2022-12-31
Revisionsuppdrag (Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB) -540 -594
Ovriga lagstadgade uppdrag 0 0
Ovrig radgivning -96 -49
Varderingstjanster 0 0
Ovriga tjanster 0 0
Summa -635 -643
Moderbolaget 2023-01-01 2022-01-01
) o o 2023-12-31 2022-12-31
Revisionsuppdrag (Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB) -142 -231
Ovriga lagstadgade uppdrag 0 0
Ovrig radgivning -96 -49
Varderingstjanster 0 0
Ovriga tjanster 0 0
Summa -238 -280
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Not 7 Antal anstdlida och personalkostnader

Koncernen 2023-01-01 2022-01-01
-  2023-12-31 2022-12-31
l.Oner -9 755 -8 826
Sociala avgifter -3 706 -3 341
Pensionskostnader -2 114 -1 635
Ovriga personalkostnader -402 -208
Summa -15 979 -14 010
Medelantal anstallda
Man 2 2
Kvinnor 7 5
Totalt 9 7
Moderbolaget 2023-01-01 2022-01-01
B o 2023-12-31 2022-12-31
Loner -9 755 -8 826
Sociala avgifter -3 706 -3 341
Pensionskostnader 2114 -1 635
Ovriga personalkostnader -402 -208
Summa -15 979 -14 010
Medelantal anstallda
Man 2 2
Kvinnor 7 5
Totalt 9 7

Arvode har utgatt till oberoende styrelseledamdéter med totalt belopp om 300 tkr varav 150 tkr i
moderbolaget.

Dotterbolaget SBP Kredit AB ar en alternativ investeringsfond vars fondbolag ar AIFM Capital AB.
Foretaget bedriver, férutom fondverksamhet, aven annan narliggande verksamhet sa som
riskhanteringstjanster. Foljande information avser samtliga anstéllda i AIFM Capital. Total fast
ersattning som betalats ut till anstallda uppgar till 10 871 tkr foérdelat pa 28 anstallda. Sex av dessa
har pabdrjat sin anstéllning under aret 2023 och tre har avslutat sin anstéllning under aret 2023.
Ingen roérlig ersattning har utgatt. For verkstallande ledning och sarskilt reglerad personal uppgar
den fasta ersattningen till 6 723 tkr fordelat pa 16 anstallda. Tva av dessa har pabdérjat sin
anstallning under aret 2023 och tva har avslutat sin anstalining under aret 2023. Ingen roérlig
ersattning har utgatt. Berakningarna utgar fran utbetalda I6ner under aret exklusive sociala avegifter
och pensionsavsattningar. Foretaget har inte betalat ut nagra rdrliga ersattningar inom nagon
personalkategori.

Regelefterlevnadsfunktionen kontrollerar arligen att ersattningspolicy efterlevs samt kontrollerar
att ersattningssystem Overensstammer med policyn.
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Not 8 Bokslutsdispositioner
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Moderbolaget 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avsattning till periodiseringsfond -3 679 -5 392
Upplésning av periodiseringsfond 2 000 0
Koncernbidrag 0 0
Summa -1 679 -5 392

Not 9 Skatt pa arets resultat

Koncernen | o 2023 2022
Aktuell skatt -4 725 -7 460
Uppskjuten skatt -1 459 46
Skatt pa arets resultat -6 184 -7 414
Avstdmning arets skattekostnad | J 2023 2022
Resultat fore skatt 23 960 36 670
Skatt enligt gallande skattesats 20,6%/20,6% -4 936 -7 554
Skatteeffekt av.
Ej avdragsgilla kostnader -34 -192
Ej skattepliktiga intakter 2 22
Skattepliktiga schablonintakter -103 -15
Ovriga justeringar 346 278
Arets redovisade skattekostnad -4 725 -7 460
Moderbolaget 2023 2022
Aktuell skatt -2 379 -5 084
Uppskjuten skatt 0 0
Skatt pa arets resultat -2 379 -5 084
Avstamning arets skattekostnad ) i 2023 2022
Resultat fore skatt 10 904 19673
Skatt enligt gallande skattesats 20,6%/20,6% -2 246 -4 053
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -29 -192
Ej skattepliktiga intakter 2 22
Skattepliktiga schablonintakter -103 -15
Ovriga justeringar -2 -847
Arets redovisade skattekostnad -2 379 -5 084
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Not 10 Nyttjanderatter och leasingskulder
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“Koncernen _ L o ] 2023-12-31 2022-12-31
~ Anskaffningsvarde 3822 3822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 071 -849
Bokfort varde 1752 2973
Leasingskulder 1595 1578

Immateriella anlaggningstiligangar avser nyttjanderatt till kontorslokal. Rattigheten skrivs av éver kontraktets
|optid

Not 11 Materiella anlaggningstillgangar

Koncernen . o 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvarde 3318 3 246
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 629 -1 333
Bokfort varde 1689 1913

Materiella anlaggningstillgangar avser leasingbilar, inventarier och datorer. Leasingbilar skrivs av dver
leasingavtalets |Ooptid.

Not 12 Finansiella anlaggnings- och omsattningstillgangar

Koncernen - 2023-12-31 2021-12-31
Direktlan till foéretag 1146550 1059360
Upplupna rantor 10 033 8 511
Periodisering kreditavgifter -18 451 -10 038
Redovisat varde vid arets slut 1138132 1057 833
Redovisat védrde vid arets borjan 1057833 1136301
Utbetalning av nya lan under perioden 1061901 1558265
Aterbetalning av lan -969 414 -1644 178
Upplupen ranta 1522 4 290
Schablonmassig avsattning for kreditforluster enligt IFRS 9 -5 296 -4 914
Forandring periodiserade kreditavgifter -8413 8 069
Redovisat varde vid arets slut 1138132 1057833

Vid utgangen av aret innehdll investeringsportfoljen 66 investeringar. Koncernens investeringar kommer att
utdkas med flera Ian under de kommande aren varefter nya vinstandelsbevis emitteras.

Not 13 Skulder och fodringar pa koncernforetag

Moderholaget 2023-12-31 2022-12-31
Fordran SBP Kredit AB, 559242-5945 160 292 161 626
Fordran SBP Kredit AB Il (publ), 559314-9270 0 2
Kortfristiga fordringar hos dotterforetag 0 530
Fordran SBP Valgorenhetsstiftelse 0 0
summa nettofordran koncernforetag 160 292 162 158
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Not 14 Lan & andelar i koncernforetag
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Moderbolaget 2023-12-31  2022-12-31
SBP Kredit AB, 559242-5945 1 000 1 000
SBP Kredit AB Il (publ), 559314-9270 0 500
SBP Kredit AB, 559242-5945 innehav vinstandelslan 194 150 197 000
SBP Kredit AB, 559242-5945 innehav kapitalandelslan 30 000 30 000

225 150 228 500

Rostandel i % Kapitalandel i % Antal aktier

SBP Kredit AB, 559242-5945 60 60 6 000
SBP Kredit AB |l (publ), 559314-9270 100 100 5 000

Dotterbolagen har sate i Stockholm. Innehav redovisas till anskaffningsvarde

Not 15 Langfristiga skulder

Koncernen _ 2023-12-31 2022-12-31
Vinstandelslan 529 626 536 654
Kapitalandelslan 20 000 20 000
Skulder till kreditinstitut 233 696 136 262
Ovriga skulder 1319 2418
Redovisat varde vid arets slut 784 641 695 334

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen - - 2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 290 287
Konsultarvoden 0 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 679 7 315
Summa 8 969 7 602
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 130 125
Konsultarvoden 0 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4769 5303
Summa 4 899 5428

Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Bankgaranti till Euroclear 50 50
Summa 50 50
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Svensk Bostadspartner AB (publ) Arsredovisning 2023
559067-4825

Not 18 Handelser efter halansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 19 Transaktioner med ndrstaende
Svensk Bostadspartner AB ar moderbolag i koncernen, utlaningsverksamheten bedrivs i dotterbolaget SBP

Kredit AB. Under vintern 2023 fusionerades SBP Kredit || AB och SBP Kredit |l AB med moderbolaget.

| intakterna i moderbolaget ingar férvaltningsarvode fakturerat fran moderbolaget Svensk Bostadspartner AB
till SBP Kredit AB med 21 087 tkr samt 10 609 tkr som periodiserats. De tva storsta dgarna Gillesvik Fastigheter
AB och SannMatt AB har fakturerat moderbolaget 4 187 tkr (2 377 tkr) for konsultkostnader och lokalhyra.

Not 20 Alternativa nyckeltal
Koncernens redovisning upprattas enligt RFR2 som har sin grund i International Financial Reporting Standards

(IFRS) antagna av EU. IFRS definierar ett fatal nyckeital. Koncernen tillampar aven Europeiska Securities and
Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal, dessa nyckeltal utgdr ett komplement till
information som tas fram enligt IFRS. Nedanstaende nyckeltal ar alternativa nyckeltal som ar medtagna for att

stodja investerarnas analys av Koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner:
Soliditet: Eget kapital inkl. obeskattade reserver efter avdrag for skatt dividerat med
balansomsiutningen.
Balansomslutning: Totala tillgangar
Balansomslutning: Totala tillgangar
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Johan Bjérklund Matts Kastengren
Styrelseordférande Styrelseledamot
Christian Dahlberg Hakan Dorm
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johanna Cerwall David Haak
Styrelseledamot VD

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Yulia Zhuravel
Auktoriserad revisor
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31 sidor

Startades 2024-05-13 09:17:17 CEST (+0200) av SBP
Kredit AB (SKA)

Fardigstallt 2024-05-13 13:35:47 CEST (+0200)

Initierare

SBP Kredit AB (SKA)
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Org. nr 5590674825
info@svenskbostadspartner.se
+4687905900

I

Sigherare

Johan Bj6rkiund (JB)
| Personnummer 195809230054
Jjohan.bjorklund@sannmatt.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Lars
Johan Bjorklund”
ngnerade 2024-05-13 10:03:54 CEST (+0200)

Christian Dahlberg (CD)
Personnummer 196305180116
ca@schuylkill.eu

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Hans Ove Christian Dahlberg”
Signerade 2024-05-13 11:46:25 CEST (+0200)
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Matts Kastengren (MK)

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

Hakan Dorm (HD)

Personnummer 197606020233
matts@gillesvik.se

BankID

"Matts Gustaf Herbert Kastengren”
Signerade 2024-05-13 09:55:37 CEST (+0200)

FPersonnummer 196002257159
hakan@dormaavisory.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var

"HAKAN DORM"
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I

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Johanna Cervall”
Signerade 2024-05-13 09:29:10 CEST (+0200)

Yulia Zhuravel (YZ}
Personnummer 198610116025

yulia.zhuravel@pwec.com

|

BankID

Narmnet som returnerades fran svenskt BankiD var

TULIA ZHURAVEL”
Signerade 2024-05-13 13:35:47 CEST (+0200)

David Haak (DH)
Personnummer 197606250111
david.naak@sbpkredit.se

|

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Svensk Bostadspartner AB (publ)
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafitde for
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhaliande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalseniliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstaliande
direktdéren fér bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstaliande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé@kerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en dei

av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direktérens férvaitning fér Svensk Bostadspartner AB (publ) fér ar 2023 samt av foérslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den [6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvéndiga fér att bolagets
bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Yulia Zhuravel
Auktoriserad revisor
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