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Arsredovisning

for

Fastighets AB Vartbitaren

356978-7665

Rékenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Vartbitaren intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2025-09-25. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Trelleborg 2025-09-25
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Rune Larsson
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Fastighets AB Vartbitaren 1 (6)
Org.nr 556978-7665

- Styrelsen for Fastighets AB Vartbitaren avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Trelleborg kommun, Skéane lén.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 291 295 98 18
Soliditet (%) 99 99 100 100

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Bolagsbildning 50 000 14 209 042 234 087 14 493 129
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i1 ny rdkning 234 087 -234 087 0
Arets resultat 230 997 230 997
Belopp vid arets utgang 50 000 14 443 129 230 997 14 724 126

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3 000 000.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 443 129
arets vinst 230 997
14 674 126

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 14 674 126
| 14 674 126

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter. /
B
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Fastighets AB Vartbitaren
Org.nr 556978-7665

Resultatrakning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-05-01
-2025-04-30

-101 547
-101 547
-101 547

392 445

-13
392 432
290 885

290 885

-39 888
230 997

2 (6)

2023-05-01
-2024-04-30

-101 663
-101 663
-101 663

396 394

0
396 394
294 731

294 731

-60 644
234 087
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Fastighets AB Vartbitaren
Org.nt 556978-7665

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2,3

2025-04-30

180 480
180 480

2 200 000
2 200 000
2 380 480

129 485
22 079

151 564

12 350 006
12 350 006
12 501 570

14 882 050

3 (6)

2024-04-30

180 480
180 480

2 000 000
2 000 000
2 180 480

420 888
239 335
660 223

11 756 990
11 756 990
12 417 213

14 597 693
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Fastighets AB Vartbitaren
Org.nr 556978-7665

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-04-30

50 000
S50 000

14 443 129
230 997

14 674 126
14 724 126

142 924
15 000
157 924

14 882 050

4 (6)

2024-04-30

50 000
50 000

14 209 042
234 087

14 443 129
14 493 129

89 564
15 000
104 564

14 597 693
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Fastighets AB Vartbitaren
Org.nr 556978-7665

Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Not 1 Byggnader och mark

Ingdende anskafifningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvidrden mark

Not 2 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Amorteringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat viirde

2025-04-30

180 480
180 480

180 480

7 504 000
7 504 000

2025-04-30

2 000 000
300 000
-100 000
2 200 000

2 200 000

2024-04-30

180 480
180 480

180 480

7 504 000
7504 000

2024-04-30

2 800 000
-400 000
-400 000

2 000 000

2 000 000 /
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Fastighets AB Vartbitaren 6 (6)
Org.nr 556978-7665

Not 3 Tillgangar som avser flera poster
2025-04-30 2024-04-30

Fordran som forfaller inom ett ar

Reversfordran 100 000 400 000
100 000 400 000

Fordran som forfaller senare dn ett ar
Reverstordran 2 200 000 2 000 000
2 200 000 2 000 000

Trelleborg 2025-09-25
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Rune Larsson

AeprartNilsson
<" Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Vartbitaren, org.nr 556978-7665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Fastighetsaktiebolaget Vartbitaren for
rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en | aila vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Vartbitarens finansiella
stallning per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Vartbitaren enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

1(3)
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens

uppskattningar | redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhailanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar siutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dack kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett

bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Vartbitaren for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avshittet Revisorns ansvar. Jag ar cberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Vartbitaren
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.
Vid forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i hagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elter forlust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som én del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och

har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styreisens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Auktoriserad revisor



