042211246

3

™

Faststadllelseintyg

20240104 - 2024123

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrakning

Tillaggsupplys : ar

Underskrifter

Sida

wiF

Undertecknad styrelseledamot | Trianon Lerteglet 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen ¢verensstammer med originalet, dels att resultat-
bolagsstamma 2025-03-17. Stdmman besl6t ocksa att godka

resultatdisposition.

Malmo 2025-03-17

och balansrakningen faststallts pa

nna styrelsens forslag till
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Lerteglet 2 AB, 556935-0407 far harmed avge arsredovisning for 2024,

ant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate | Malmd, ager och farvaltar fastigheterna Lerteglet 2, Lerteglet 1 och
| tar 14 051 kvm bostéder och

Murteglet 1 1 Malmo. Fastigheterna befinner sig vid Oxie station och omfatt

244 lagenheter.

Under det kommande are

t forvantas verksamheten bedrivas med of6randrad inrikining.

Koncernforhallanden
Bolaget ar et helagt d
Moderfére

g till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med séte | Malmo.
t ingar.

taget upprattar koncernredovisning i vilken féretage

Flerarsoversikt

Belopp 1 kr
2021

10 250 764
6 962 119
8

R%Lﬂm efter ﬁm;%éﬁém noster
Soliditet %
Definitioner: se not 23

8 330 886
7,6

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt téljande;

_ Belopp i kr
Balanserat resultat 26 783 912
Arets resultat 47375
Totalt 26 746 537

b

26 746 b3/

Balanseras i ny rakning -~ s,
Summa 26 746 537

Vad betraffar resultat mhétémmg | Ovrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter,,



2025042211249

Trianon Lerteglet 2 AB 2(18)
556935-0407

2024-12-31  2023-12-31

o+

27 816 914
45100
27 862 014

26 870 734
731017
27 601 7571

MNettoomséttning
QOvriga rérelseintékter

R

Rérelsens kostnader

FFastighetskostnader 6
Ovriga externa kostnader

Av- ach nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligangar

Rérelseresultat 5

-3 307 379
17 275009

-3 226 859
17 443 585

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 8

s

9 919
_ ~15341 794

11 811
-9 124 510

Resulfat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner .
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuliat 10

Arets resultat

Rapport Over totalres

K

1943 134
1715 139

227 995
-275 370

2024-12-31

a3 330 886
-1 659 2%2

6 671 794
-1 646 207

2023-12-31

tat

Ovrigt totalresultat
Summa ovrigt totalresultat
Totalresultat for aret

47 375

ko

5025 587

]

k.

5025587
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Not 2024-12-31 _

30

Mate ningstillgangar
Farvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstiligangar

riella anldagg

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Konce
Aktue 5katt%mrmﬁ

sernféretag

Fémmemm

Kassa och bank

Summa omsatitningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

k&mm%r och upplupna intakter

11

12

14

14

348 140 258

218 471

361 417 207

-

348 358 729

2 87 482

351 417 207

2 787 482

351 146 211

649 585
8 440 337

496 271
222 162

"9 808 955

352 435 858

379 46/

76 bo1
31 3 1@2
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EGET K

APITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapilal
Eamﬂgwm vinst eller orlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Rortfristiga skulder
Skulder till kKreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

U pp!pm kostnader och férutbetalda intakter

OCH SKULD

KAPITAL ER

4(18)

16

17
18
19

17
18

20

. 5 80 ?mj?f

1825565125 70 840 000
20446897 31 203 897

— = iy g

74545500 185051 500
447 470 705 448
36631795 26926 909
44 475 .

125 173 -=-

3 516 215 2 979 542

115310628 215 663 399

S0 OES 66 353413 986
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Rapport over forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang 2023-01-01
Omféring av foregaende ars resultat
Tillkommit via fusion

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2023-12-31

Belopp vid arets ingang 2024-01-01
Omféring av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2024-12-31

o0 000 10 646 446
4132978
6 988 901

21768 325
5025 587

_____________________________________________________________________

50 000 26 793 912

alanserat

5(18)

Arets
mmm f

4 132 978
4132 978

50 000 21768 325

5 025 587

5 025 587
-5 025 587
47 375

et

47 379 o
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Belopp i kr

mpan&e verksamheten

Rﬂm seresultat

Finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

KassafltGde fran féréandringar i rérelsekapital
{jkﬂfﬁg{m}fmﬂﬁgkﬂ ing (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar
Avyitring och omklassificering av forvaliningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Avgaende skuld koncernbolag
Tiﬁimmman-d% Ekmd kmmmm"a

Arets kassafldde
Likvida mede] vid arets hérjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01-

Not 2024-12-31

17 275 009
-13 680 596
21 3 307 381

9 586 639

11 ~248 903
1

B{15)

2023-01-01-
2023-12-31

17 443 585

-9 112 698
1 ’W? 461

~{98 489
2 167 088

10 995 243

~248 903

’? 2@9 "525

1 259 948

-4 556 875
hﬁ AME 3"’5?

Banblae bis mbaphdan iiashssd
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information

eral | Sverige,
erteglet 1 och

“ﬁ“ ianon Lerteglet 2 AB med org.nr 556835-0407 ar ett aktl %bm?&g reqgistre
MVialmd. Bolaget ager mh forvaltar fast igheterna Lerteglet 2, Le

Bolaget ar eit hmégt dotterféretag till Fasti ghﬁ’m AB Trianon, org.nr 556183-0281, som uppratiar
mmﬁmmdm isning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

och varderingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet med Ammdwmnmgg agen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag till Fastig AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS |
dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsatiningar och sku
nedan.

der har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

Funktionell valuta samf redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troli
kan faststallas pa eft tillforlitligt satt.

gt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tiligodo och att intakterna

Foretagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintdkter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss fid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respekiive dverhyra Over kontraktets l0ptid. Ersatining | samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intékisférs direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. -

7(18)
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Regelverk - IAS 20 Redovisning av statliga bidrag och upp

8(18)

Statligt stod

lysningar om statliga stéd

Statligt stéd ar en atgard av staten i syfte att [amna en ekonomisk fordel som uppfyller vissa kriterier.

Enligt IAS 20 ska statll ga bidrag, inklusive icke-monetara bidrag som redovisas till verkligt *mre inte

redovisas forran ﬂ@t mm ggm rimlig sakerhet att bolaget kommer uppfylla villkoren forknippade med

bidragen och bidragen kommer erhallas. Statliga gmﬁ S{Bm erhélles for anskaffningen av en t égéﬁg

kan redovisas som en mmg%m ng anskaffningsvardet alternativt periodiseras dver nyttjandeperioden av
tillg&ngen. Stod som erhélles for andra andamal skall minska fall kostnaden inte hade

kostnaden | det f
belastat resultatet om inte aktiviteter som ger ratt till stdet hade utférts. Stéd som ges for att minska
kostnader som bolaget hade redovisat oberoende av ratt till stéd redovisas som en intakt.

Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella infdkter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Rénteintékter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom néar skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas &ven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga mmpmmm skillnader. En
temporéar skillnad finns néar det bokforda véardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig ﬁan det
skattemdéssiga vérdet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av

en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med till@mpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas géalla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket f6r ndrvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméssig
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

[ anekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett fémm anar pengar.

L aneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en | tid | ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av ti llgangens anskaffningsvarde. ( .wa‘ga Ean@mg ifter redovisas som
en kKostnad | den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas | syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaliningsfastigheter redovisas

vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
tgifter l8ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan

som &r férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde da den

ursprungle

igen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstiliféllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell

uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.
Rantekostnader aktiveras vid stérre ny- till- samt ombyggnationer. »
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Materiella anldggningstillgangar

Mﬁtﬁr ella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen om det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att komma bolaget till del och anamﬁmﬂgw%rdﬂ for tillgangen
kan beréknas pa eft tillférlitligt satt. Materiella Emaggﬁ ngstillgangar varderas till sina respektive
m%k&ffﬂﬁmwém%ﬂ mh gkrwa av E mmﬁ Lmém* % L u;mmﬁm@ wﬁjmdemr ﬁd Nar mmm%éé

wgknm ﬂggbam j'i-;t' mgmmﬁa MSM "am ﬂgen ' E%ée nér m!gaﬂgm ar fami g att ’iag | bruk.

Materiella anlaggningstillgang
’memtm tillfora nagra @mmmmm fﬁarﬁfm a fmmtsdm am ngmw gﬁm}m aﬁ dﬁﬂ wﬁjag eé er a’st
séljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens fﬁ@iwé’md%
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom ovrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivningar .a
Materiella anlaggningstillgangar Ar

Férvaltningsfastigheter - 100

Nedskrivning
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller iérandringar ¢
frhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvarde. Atervi mmgwm@&t ar det hogre av lillgangens verkliga varde minskat med
forséliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget anvander undantaget ga
leasing redovisas som kostnad linjart dver leg

Hande {i Eé%mmmg av IFRS 16 mﬁ_siﬁgmﬁrﬁh vilket innebar att all
asingperioden.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet ammﬁmﬁgwémiﬁ mm tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrdkningen nAr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar réattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller e
fran balansrékningen nar forpliktelsen 1 avialen fullgérs eller pa annat séatt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos kancernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantdrsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrékningen endast nédr det féreligger en E%QEE rétt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med eft nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.

ler bolaget pa annat sdtt férlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas hort
E

Foretagets affarsmodell for att hantera tiligangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgor underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande

kategort:
- Finansiella tillgangar som véarderas 1ill upplupe

t anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella fill
undantag fér de poster med férfa
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditfdriuster. .

gangar varderade till upplupet anskaffningsvérde ingar i omsattningstiligangar mea
llodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
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En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som Gvrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post | resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérae
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efte
Darefter redovisas finansiella skulder fill upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbeta m;gmmpei redovisas i resultatréakningen férdelat 6ver skuldens I6ptid,
med tillampning av effeklivrantemetoden.

r avdrag for

42211257

o
N

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beréknas med hjélp av effekiivriantemetoden, vilket innebar att eventuella
Gver- eller underkurser som dfr%kt hanforl iga kostnader eller intékter periodiseras Gver Kontrakliets
aﬁéma‘ﬁ mm mam av den berdknade effektivréntan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid huvardesberékning av framtida kassafitden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt | férekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. Foér redovisade rakenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

del som

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till kKoncernkonto redovisas bole
mellanhavanden till koncernfbretag.

gets likvida me

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | msuﬁmmm iIngen mdmf Isas %
balansrakningen utan att dela Upp posten | eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sérredovisas darmed e|.

Avsdttningar och eventualférpliktelser

En avsattning redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informel
forpliktelse som en f6ljd av en infraffad handelse, och det ar {froligt att ett utfidde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av ndr i tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflodet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avsétiningar omprévas vid varje bokslutstillfalle. En eventualforpliktelse redovisas nar
det finns ett mojligt atagande som harrdr fran intraffade handelser och vars forekomst bekraftas
endast av osakra framtida handelser. Eventualférplikielser redovisas ocksa nér det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte ar troligt att ett utfldde av
resurser kommer att kravas eller att det e tillfériitliglt kan berdknas.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medidr in- eller utbetalningar. «
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Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna uppratta redovisning enligt gmd r%@w Isningssed maste féretagsledn ﬂgm och stym sen
gém “%mmr; ngar mh mmgm len som paverkar redovisade int@kter och kostnader respektive
%yanmm Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
dér umsmtmmgm mh antaganden skulle kunna innebé&ra risk for justeringar i redovisade
vérﬂ@ﬂ ﬁf}}“ fil géﬁgm och skulder under kommande r&kenskapsar dr framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedéms
IGpande mot berdknat verkligt mmg ? det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kKravs bedémningar av det
framtida kassaflodet samt fa_gtgtéﬁa"mﬁ% av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och

beddmningar som har gjort framgar av not 11.

Bolaget forfogar dver underskotisavdrag samt ej utnyttjade ranteavdrag om 13 412 tkr, vilka enligt
gallande skatteregler bedéms kunna utnyttjias mot framtida vinster och har darfér varderats och
redovisats som uppskjuten skattefordran.

O - Foretaget som hyr&svﬁm
Fme’taget har mgaﬂ ﬂpemt onella hymsaﬂa@ med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakien
l6per oftast pa 3 - 10 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg f6r exempelvis
vérme fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintdkier avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

2023-01-01-~
2023-12-31

------------------------------------------------- R : e M
.

Framtida minimileasea vg;ﬁﬁr avseende icke

uppaénmgsbgm ﬁp@mfmmﬁa leasingavial:

Inom ett ar 564 112 563 89
Mellan ett och fem ar 1 309 997 1686 514
Senare an fem ar - 174 948

874 109 2 425 361

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavial utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Inkdp och forsaljning mellan koncernbolag

2024-01-01-  2023-01-01-
02412 2023-12-31
274 824

Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag

| koncernen

Under aret har inga koncerninterna férsaljningar agt rum.

Not 6 Fastighetskostnader

2923@? mm -
El- och varmekostnader 2439 833 7 5%2; 190
Ovriga driftskostnader 843 396 847 020
Reparation och unaerhall 1 227 284 1064 677
Fastighetsskaft 40 752 51 170

Ovriga fastighetskostnader 2161916 1855828

Summa 6 713 181 6 580 335
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Not 7 Ranteintakter och liknande resuit
2024-01-01-

20241 2**3‘?

Ranteintakter, dvriga
sSumma

Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2@234 2~3 1

Rantekostnader, koncernféretag 2 242 agg
Rantekostnader, éviiga 13 099 765 :

summa ’iﬁ 341 ?‘34 9 12@ 5’“3

Not 9 Bokslutsdispositioner

Eﬂmﬁm -01- 2023~-01-01-
| __ - 2024-12-31 = 2023-12-31
Mottagna koncernbidrag w% 513 5@2 -b 262 558
Lamnade koncernbidrag 1V 220 04 6 921 650
Summa 1 ?15 ’mﬁ 1 659 092

Not 10 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2024 ar

rGljande:

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatt R

~275 370 A 646 207

Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
_2024-12-31 2023-12-31

Resultat fore skatt 221 995 6671 794

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -46 967 20,6 -1 374 380
Ej skattepliktiga intakter 137 -5
E] avdragsgilla kostnader -158 2 108
Tempordr skilinad derivat , .
Justering av temporéara skillnader

Arets ej avdragsgilla ranta som ej aktiveras
Arets skattekostnad

WZ?B 920
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Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

-Nyanskafiningar via fusion
mNymsmﬁnmg@ar

2024-12-31

366 232 452
30 431

SR
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2023-12-31

138 060 000
3 430 540
-2 ’%?G 592

mDmMagmf iceringar

883 366 232 452

366 262

Ackumulerade de avskrivhingar
M_ Mjm -14 8156 244 -6 0566 219

maﬁmﬂ% avskrivningar via fusio 5 532 166
-Arets avskrivning -3 307 381 -3 226 860

Vid arets slut 18122625  -14 815 245

Pl

Redovisat virde vid arets slut 348 140

351 417 207

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 506 000 000
506 000 000

rera hyresintakter oc

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att gene
fastigheter klassificeras som forvaliningstastigheter.
Nybyggnation pa fastigheterna har fardigstallts under 2018-2020. Anskaffningsvardet har minskats
med utbetalt statligt investeringsstéd om 61 505 700 kronor.

Forum Fastighetsekonomi AB har varderat bolagets fastighet.

varderingen och den kénslighetsanalys som illustrerar
osakerheten i det beddmda marknadsvardet. Viss anpassning av det bedémda vardet har gjorts
baserat pa kanslighetsanalysen och hur ¢vriga fastigheter | koncernen har varderats av andra externa
varderare, bl a med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Vérderingen &r baserad pa den externa

Farvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkénda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebér nuvardesberdkning av beddmda framtida driftnetton, réantebidrag och
investeringar. For berdkning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och ndromradets
framtida utveckling, fastigheternas marmagé“m'uma&mmgm och marknadsposition, marknadsmaéssiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett bedémt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femarig kalkylperiod
anvants. Jamférelse och analys har dven gjorts av genomidrda kép av fastigheter inom respektive

delmarknad. Byggratter och potentiella byggrétter har inte varderats.

nvants:

Foljande antaganden och beddmningar har a
- inflation har antagits till 2%-4% per ar

- hyresutvecklingen har | huvudsak antagits folja inflationen eller | férekommande fali
iIndexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 6%
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ar och forskott materiella

Not 12 Pagaende nyanlaggning
anlaggningstillgangar

- Vid Arets borjan et e e e e e
& nvesteringar 18471

u

o,

Redovisat virde vid arets slut ' 218 471 A

Den pagaende investeringen avser fill- eller ombyggnation av forvaltningsfastigheten som beskrivs |

not 11.

Not 13 Andelar i koncernforetag

| 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan
-Tilkommande tligangar ...

Redovisat varde vid arets slut )

Not 14 Uppskjuten skattefordran

Ingdende balans | 018 65
Fdrandring i balansrdkning avseende fusion - 5?5 ﬁ%‘;(}:%
Skattemassigt underskottsavdrag ) 91
Kundfordringar

Carry-forward av rénta

Utgaende redovisat virde

1 ME 55"@

Not 15 Eget kapital
Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar vid
aktie.

| arets slut av 500 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per

E&m d&f @gef m,p;‘fm

Balanserat resultat
Balanserat resuliat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.

Tillsammans med arets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns
tillgangligt tor utdelning till aktie&garna.

Utdelning

Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstamman 2024,

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31  2023-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde

och skattemé&ssigt varde
Ingaende balans 8 801778 3 356 684
Féréndring i balansrakning avseende fusion s 3 388 432

Forandring i resultatrakningen 2 044 201 2056 662

Utgaende redovisat virde 10 845 979 8 801778 ,
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Not 17 Finansiella instrument och riskhantering

{ varde

Finansiella instrument, verklig
Bolaget finansieras '
skulder. Andele
krav pa %Qet mmma ﬁiar aft muda markmdsmgsssg f“ nansier ﬂg
Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspoli S}fﬂ anger rikilinjer och
regler fér hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdelning och administrativa
mgﬁm Mat%g fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godk&nnande. Ansvaret for
koncernens finansiella fransaktioner och risker hanteras cenfralt av moderbolagets finansavdelning.
Den fnang ella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fulifdlja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt fmaﬂsm mw skall
det alltid fmmg tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tdcka det 16pande
likviditetsbehovet.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafldde och resultat till f6ljd av férandringar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutsagbarhet i kassaflédet men kan ocksa innebéra hégre
rantekostnader, Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar aﬁ
centrala finansfunktionen ansvarar fr att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla er
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gors %}%dﬁ%mmﬁg%ﬁ av ranterisken vid upt&gamﬁe‘ﬁ av 1ar
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfslj. En férandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en pmezemmhm samt antagande om ofrandrad é-newwm och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-2 571 000kr. Bolagets krediter [Gper med

rérlig rénta.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill séga att betalning gj erhalls
for hw&gmmmgm mm en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvi id ﬁf@%"mmﬁﬂ om
kundernas finansiella stélining inh&mtas fran olika kreditupplysningstéretag. En berakning av
kreditrisken gérs | samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bmkgamm
depaositioner ay fértida hyror eller annan sakerhet kravs for kunder med lag éﬁmmwmﬁéaghm eller
otillrdcklig kredithistorik. | syfte att folja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en l6pande
kreditbevakning. Bolaget har en likvid skuld som finansieras genom lan fran Koncernféretag.

Kreditrisk | koncerninterna fordringar
Moderbolagets fordringar pa koncernféretag [6per med korta |6ptider. Mﬁd%ﬁémmgms mgﬁémnmg ar
att, pa grund av de korta loptiderna, de férvaniade kreditfdriusterna ér immateriella och darfér e

redovisats. «
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Finansiella
tillgangar
varderade
till upplupet
anskaffnings-
varde

Finansiella
tillgangar
vérderade
Lill upplupet
anskaffnings-
vérde

Finansiella
skulder
véirderade
fill upplupet
anskaffnings-
vérde
 2024-12-31
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Finansiella
skulder
vérderacde

Ll up pﬁumf
anskaffnings-
véarde
Eﬂzﬁd Emﬁf

2023042211263

Tillgangar
Fordringar hos Koncernfdretag
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Upplupna intakter

8 fMG 33? -
9 379 467
313 192
47 600

9633793 740 259

Skulder

Skuld till kredifinstitut 257 100 625

Skuld till koncernféretag 62 078 692

mmmmmggkm ler 447 470

Ovriga skulder 125173

Upplupna kostnader 1584 210
321 346 170

25 591 5ﬁﬂ

Loptidsanalys odiskonterade skulder
Forfaller Réntebédrande Rénte- Leverantors- Ovrig
inom skulder kostnader  Skulder skulder Summa

0 303 38¢ 447 470 -

4 ()22 500 7 167 354 - -

4 022 500 7167 354
174 H10 125 549 824

2567 100 625 25 187 917

74 545 500

175 GEQ 94@
282 736 012

447 470 )

ilder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

74 545500 185 051 500

Skumw fill krediti mtsmt __________________
185 051 500

Summa Kortfristiga skulde:

74 545 500

Skulder som forfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder 1)l kredifinstitut :-» 555 "325

Summa langfristiga skulder

255 89’5 5@@

Summa skulder till kreditinstitut 257 100 525

Not 19 Langfristiga skulder koncernbolag

Skulder som forfaller senare an ett ar fra
Skulder till koncernféretag

2024-12-31  2023-12-31

n balansdagen

31 263 897_
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intakter

Not 20 Upplupna kostn:

2024-12-31  2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter

Upplupna réantekostnader

2 9?9 542

i)
£
™4

Not 21 Ov

2025

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
AvsKrivhingar 3 307 379 3 226 859

Resultat éverldtande féretag vid fusion - - -2 049 388
3 307 379 1177 461

Poster fran finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodes-
2023-12-31  paverkande  paverkande  2024-12-31

L S -1

R — L —k e s, sl Al S R

Langiristiga skulder 102 103 8! -5 817 000 111 715 125 208 002 022
Kortfristiga skulder 211 978 408 1209 125 -03 496 737 119 690 797

875 18218388 327 692 819

- S

Summa skulder fran 31} 082 306 -4 607
finansieringsverksamheten

Not 22 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 274334000 _ 274334000
274 334 000 274 334 000~

2024-12-31 2023-12-31
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Not 23 Nyckeltalsdefinitioner
Neftoomsétining

Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella tillgangar

Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tilig

Underskrifter

Malmo 2025-03-17

Styrelseordférande Styrelseledamot

Styrelseledamot

Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Lttalanden

V1 har utfort en revision av arss
Lerteglet 2 AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Trianon Lerteglet 2 AB:s finansiella stdllning
per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassafidde for dret enligt drsredovisningslagen,
Forvaltningsheriftelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

edovisningen {or Trianon

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststilier resuitat-
rikningen och balansrikningen.

Grund fir wtalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ér oberoende 1 forhallande till foretaget enliet god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
prund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r att drsredovisningen
uppréittas och att den ger en réttvisande bild enhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven {0t den interna
kontroll som de bed6mer dr nddvéndig for att uppritia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
migstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser attf likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller véra
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti f0r att en revision som utfirs enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan Linns. Felaktigheter kan upps

alkti ta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvintas paverka de

1(2)

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionell
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar-och beddmer vi riskerna {6r visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor

i m

granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revigionsbevis som &r tillréckliga och
gndamalsenliga fOr att utedra en grund {6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
folid av oegentligheter fir hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegenthigheter
kan mmnefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmpanden, felaktig information eller dsidoséttande av
mtern kontroll.

»  skaflar vi 0ss en f0rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsitedrder som &r lampliga med hinsyn till

omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om

effektiviteten 1 den interr

a kontrollen.

¢ utvdrderar vi limpligheten 1 de redovismingsprinciper som
anvinds och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huravida det finns ndgon
visentlig osikerhetstaktor som avser sddana hiindelser eller
torhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
aft det finns en vésentliz oskerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen tdsta uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfakiom eller, om siadana upplysningar dr
gtillrickhiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet t6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamhbeten.

e  utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och mnehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

b B

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och innktmng samt tdpunkten {6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. .,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Dittalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvalining {6r Trianon Lerteglet 2 AB for
ar 2024 samt av torslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet {0r vikenskapséret,

Grund for uitalanden

V1 har utféirt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, V1 ir oberoende 1 forhallande fill foretaget enliet god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yvrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vl har inhimtat &r tillrackhiea och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdfiande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelnmgen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaitning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets erganisation och férvaltningen

av bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s4 att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om ndgon
styrelseledamot I nagot véisentligt avseende:

« [Bretagit nfgon &teird eller giort sig skyldig till ndgon
fOrsummelse som kan foranieda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pdnagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viart mél betriffande revisionen av firslaget till dispositioner ay
bolagets vinst eller fértust, och ddrmed virt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {Grslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att uppticka atgérder eller érsummelser som kan

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller f6rlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omraden och férhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertriidelger skulle ha sérskild
betydelse 16r bolagets sttuation. V1 gar 1igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlast
har vi granskat om {6rslaget dr {6renligt med aktiebolagslagen.

Malma, 2025-03-17

Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor




