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Sagax Stockholm Tva AB 1(8)
556713-4837

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sagax Stockholm Tva AB, 556713-4837, far hdrmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget skall &ga, férvalta och driva handel med fast och 16s egendom. Bolaget ager samtliga aktier i
Satrap Kapitalférvaltning AB, 556748-3309, Fastighets AB Apicius, org nr 559015-8902, och Havsklint
AB, org nr 559493-0686, samt 50% av aktierna i Séderport Property Investment AB, org nr
959194-8681. Resterande del ags av Nyfosa AB.

Soderport Property Investment AB ager i sin tur 100% av Soderport Holding AB (556819-2230) och
Sdéderport Under 2 AB (556849-7209). | koncernen ingar aven Torslanda Property Investment AB..
Koncernen omfattar vid arsskiftet 91 (91) dotterbolag. Totalt ager koncernen 86 (86) fastigheter med
en uthyrningsbar area om 777 919 (773 209) kvadratmeter.

Bolaget har sitt séate i Stockholm.

Vasentliga handelser under aret

Bolaget har under aret forvarvat samtliga andelar i bolaget Havsklint AB, org nr 559493-0686, som i sir
tur ager 50% av andelarna i Vantura BidCo HB, 969801-7218.

Bolaget har lamnat aktieagartillskott om 13 386 215 kr.

Héandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 21 229 19 802 13 191 -
Resultat efter finansiella poster 301 411 124 640 107 799 1162 729
Soliditet, % 59,3 51,4 45,4 45,0

Definition av nyckeltal, se not 1.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 1 405 379 124 527 1 530 006
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobeslut:
Balanseras i ny rakning 124 527 -124 527 -
Arets resultat ’ 301 172 301 172
Belopp vid arets utgang 100 1 529 906 301 172 1831178
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 1 529 906 037
arets resultat | 301 171 554
Totalt 1831 077 591
disponeras:
balanseras i ny rakning 1831077 591
Summa 1831 077 591

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resuitat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kKkr Noft

Nettoomsaéttning
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader 1
Ovriga externa kostnader 2

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 3
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 4
Réantekostnader och liknande resultatposter 5

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[.&mnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resuitat

S
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2023-01-01-
2023-12-31

19 802
19 802
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Balansrakning

Belopp i kkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag
Andelar i intresseféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsidttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseféretag

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

1 350 007
1632 401

2 982 408

2 982 408

6 536
100 278
3

106 817

106 817

3 089 225
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1 529 906
301 172

1831078

1831178
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4(8)

2023-12-31

1 336 581
1632 401

2 968 982

2 968 982

6 283

3
b 286

6 286

2975 268

100
100

1405 379
124 527

1 529 906

1 530 006

1 445 258
4

1445 262

2 975 268




Sagax Stockholm Tva AB 5(8)
556713-4837

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Intakter

Intdkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intdkter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdoras
bolaget och intékterna kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Réanteintakter redovisas | takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvédrde minskat med eventuell nedskrivning.

Véarderingsprinciper
Tillgangar, avséatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

22
\Gred
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Not 2 Anstdllda och personalkostnader

6(8)

Bolaget har ej haft nagra anstéallda under rdkenskapsaret. Nagra léner eller ersattningar har liksom

féregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01-
2024-12-31
Utdelning intresseféretag 350 000
Summa 350 000

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01-

2024-12-31
Réanteintdkter, koncernféretag 252
Ranteintakter, évriga 2 701
Summa 2 953
Not 5 Ovriga rintekostnader och liknande kostnader

2024-01-01-

2024-12-31
Réntekostnader, koncernféretag 51 782
summa 51 782
Not 6 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 1 336 581
-Forvarv 25
-Aktieagartillskott 13 401
Redovisat virde vid arets slut 1 350 007

2023-01-01-
2023-12-31

180 000

180 000

2023-01-01-
2023-12-31
317

949

1266

2023-01-01-
2023-12-31
56 739

56 739

2023-12-31

1 336 581

1 336 581

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar Andel i % Eget kapital
Satrap Kapitalférvaltning AB 1 000 100 2 483 895
556748-3309, Stockholm
FAB Apicius 100 000 100 208 417
5590156-8902, Stockholm
Havsklint Aktiebolag 25 000 100 13 404

559493-0686, Stockholm

s

Bokfért véarde

1185 000

151 581

13 426

1 350 007
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Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Vid arets slut

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag

och gemensamt styrda foretag

2024-12-31

1632 401

1632 401

7(8)

2023-12-31

1632 401

1632 401

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt

antal aktier.

Intresseféretag,

org nr, séte

Séderport Property Investment AB,
559194-8681, Stockholm

Not 8 Stadllda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

Andra stéllda sdkerheter

Eventualforpliktelser

Owvriga eventualférpliktelser

Not 9 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Antal
andelari % 1)

50

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter arets slut.

Not 10 Koncernuppgifter

Eget
kapital
3 011 639

2024-12-31
Inga

2024-12-31
Inga

2024-12-31
Redovisat
véarde

1632 401

1632 401

2023-12-31
Inga

2023-12-31
Inga

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med sate i Stockholms

stad.

AB Sagax (publ.) uppréttar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 20 981 (19 684) kkr.
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Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjoérn Garat

Var revisionsberattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Stockholm Tva AB intygar hdrmed dels att denna kopia av

?Ei arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
%:;:—; arssfamma 2025- 95~ - /4 . Stamman besl6t ocksa att godkanna styrelsens forslag il
2 resultatdisposition.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Sagax Stockhoim Tva AB, org.nr 556713-4837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sagax
Stockholm Tva AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-

31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Sagax Stockholm Tva ABs finansiella

. stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella

resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berédttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Sagax Stockholm Tva
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter dar hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den de! av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fédsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram {ill
datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden goéra att ett bolag inte léngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefuila iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: ZNFV9-OAB6L-EVKYY-55IE9-DB1B9-WDB(Q2
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Sagax Stockholm Tva AB
for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sagax Stockholm Tva
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget (il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6m-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en htg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Eva Persson
0708-40 83 22
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"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

PONTUS OHLSSON

Auktoriserad revisor

Serienummer: 01d07ef2e25472/,..]1254abe2426272

IP: 147.16 1. XxxX .r, <

2025-05-16 08:52:20 UTC BankiD EQ,.,,
Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade Sa har verifierar du dokumentets akthet:
uppgifternas integritet arvaliderad med hjdlp av ett berdknat hashvarde for Nar du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis &r iInbaddade i denna PDF, vilket certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
sakerstiller bade autenticitet och méjlighet tili framtida validering. forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de

enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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