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Arsredovisning

for

Foretagsparken Hoganés 4 AB

356709-8388

Rékenskapsaret

ZALEA

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Féretagsparken Héganés 4 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens torslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm 2024-07-01

c

(7~ —

Erik Hamrin



I T R Bl N
FIRESE e D -

T

:.._i-‘--

S S T R B

TRAAT Ay
L —— T S agt
iy P I Ao B

—
-l-lll-l--.!-l—-—l—-
a

v 7 i TR
Lt LR T S

Arsredovisning

for

Foretagsparken Hoganéds 4 AB

556709-8388

Rékenskapsaret

2023

Innehallsforteckning

Forvaltningsberéittelse

Resultatrikning

Balansrdkning

Rapport éver fordndring av eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter
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Foretagsparken Hogands 4 AB 2 (20)
Org.nr 556709-8388

Styrelsen for Foretagsparken Hogands 4 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiéttelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt genom koncernbolag, bedriva kép, forsdljning och fovaltning av
fastigheter samt annan ddrmed f6érenlig verksamhet

Agarforhdllanden

Bolagets dgare dr Foretagsparken Portfolio 1 AB, org nr 559322-5831, med séte i Stockholm.
Allmdint om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Hoganés Jaguaren 4.

Bolaget har ingen egen personal. Tekniska tjdnster utfors framfor allt av Nordic PM. Nordic PM ér ett till
bolaget nirstaende bolag

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har skett under rdkenskapsaret

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) (Foretagsparken™), 559075-5145 som &r det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vilken Foretagsparken Héganés 4 AB, 556709-8388 ingar, offentliggjorde
sin arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver i1 arsredovisningen att det
toreligger visentliga osédkerhetstaktorer och betydande tvivel f6r Foretagsparkens fortsatta drift (’Going

Concern”). For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning for rdkenskapsaret
2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkdnnanden av
obligationségarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga f6rfarande godkéndes och avslutades erholl Foretagsparken
undantag ("waiver”) fran den uppsidgningsgrund (“default" samt "cross-default’) som beskrivs i not 22 i
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhdélls i juni 2024.
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Foretagsparken Hoganids 4 AB
Org.nr 556709-8388

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 2 921 2 891
Resultat efter finansiella poster -29 1 026
Soliditet (%) 3,0 3,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital (kkr)

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 463
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 436
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 899

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

2021
2677
-18
2,6

Arets
resultat

436

-436
-480
-480

899 364
-480 152
419 212

419 212
419 212

2020
2 306
il
2,1

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2019
2 165
1 365

24,9

Totalt

999

-480
519




Foretagsparken HOganids 4 AB 4 (20)
Org.nr 556709-8388

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31  -2022-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomséttning 2 920 2 891
Ovriga rorelseintdkter 2 119
2 922 3010

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -451 -398

Ovriga externa kostnader 4 -320 -336

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -279 -232
-1 050 -966

Rorelseresultat 1 872 2 044

Resultat fran finansiella poster

Réintekostnader och liknande resultatposter > -1 901 -1 081

-1 901 -1 081
Resultat efter finansiella poster -29 963
Bokslutsdispositioner 6 -258 -350
Resultat fore skatt -287 613
Skatt pa arets resultat 7 -193 -177
Arets resultat -480 436

Transaktion 09222115557521064741,
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Foretagsparken HOganids 4 AB 5 (20)
Org.nr 556709-8388

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

1Y RN A ST T Ty

Materiella anliggningstillgangar

S Byggnader och mark g 29 177 29 411
-.é Inventarier, verktyg och installationer 9 681 0
Eﬁl Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
,i; materiella anldggningstillgangar 10 0 153
29 858 29 564
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 10 10
10 10
Summa anlidggningstillgangar 29 868 29 574
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 0
Fordringar hos koncernftretag 2 108 3 857
Aktuella skattefordringar 0 77
Ovriga fordringar 1 35
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 8 13
2 132 3 982
Kassa och bank 291 109
Summa omséittningstillgangar 2 423 4 091
SUMMA TILLGANGAR 32 291 33 665

s Transaktion 09222115557521064741
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Org.nr 556709-8388

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TR B

£ L) s

EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Eget kapital 13

i; Bundet eget kapital

&y Aktiekapital 100 100

o 100 100

oF

ol

7 Fritt eget kapital

“3 Balanserad vinst eller {orlust 6 639 6417

. Arets resultat -6 220 -5518

419 899

Summa eget kapital 519 999
Obeskattade reserver 582 324
Avsattningar
Ovriga avsittningar 0 67
Summa avsittningar 0 67
Langfristiga skulder
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 28 714 28 714
Summa langfristiga skulder 28 714 28 714
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 88 118
Skulder till koncernforetag 1222 1 096
Ovriga skulder 241 185
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 925 2162
Summa kortfristiga skulder 2476 3 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 291 33 665

Transaktion 09222115557521064741

R e L] = L R S N — ~




Foretagsparken Hogands 4 AB
Org.nr 556709-8388 7 (20)

Rapport 6ver forandringar 1 eget kapital

) Tkr

:'Li

-

;

- Aktie- Balanserat Arets Summa

(fl’ kapital resultat resultat eget kapital

'"'i

o Ingiende eget kapital 2022-01-01 100 677 214 563

o

b

k', Omioring av foregaende ars resultat -214 214 0

hlﬁ Arets resultat 436 436

o

[

“ Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 463 436 999
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 463 436 999
Omioring av foregaende ars resultat 436 -436 0
Arets resultat -480 -480
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 899 -48() S19

Transaktion 09222115557521064741
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Foretagsparken Hoganés 4 AB
Org.nr 556709-8388

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat tore finansiella poster

Justeringar 10r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantorsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slat

Transaktion 09222115557521064741
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2023-01-01
~2023-12-31

1 872
219
-192

-3 027

-1 068

1 788
-30
72
756

-574
-S74

182

109
291

8 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

2 044
232
-136

2 140

3217
144
282

~631

-359
-359

-1 010

1119
109
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Foretagsparken Hogands 4 AB 9 (20)
Org.nr 556709-8388

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen for Foretagsparken Hoganés 4 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i1 sin arsredovisning ska tillimpa
JFRS sadana de antagits av EU, i den utstrickning detta dr mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen

och Tryggandelagen, samt med hédnsyn till sambandet mellanredovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som kriivs i forhallande till IFRS. Arsredovisningen
har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, vilken ocksa &r rapporteringsvalutan f6r bolaget.
Samtliga belopp dr, om inget annat anges, redovisade 1 tusental kronor och avser perioden 1 januari-31
december for resultatrdkningsrelaterade poster respektive 31 december 16r balansrikningsrelaterade
poster. Att uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med IFRS krdver anvindning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krédvs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tillampningen av bolagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av bedémning,

som dr komplexa eller sadana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av vésentlig betydelse 16r
arsredovisningen anges 1 not 2.

Uppstallningsformer

Resultat- och balansrikning féljer arsredovisningslagens uppstéllningsform.

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tilliimpats av koncernen

Det har under 2023 inte tillkommit nagra nya standarder som krdvt nagon férandring av redovisnings-
eller varderingsprinciper.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte tillampats av koncernen

Inga nya standarder, dndringar och forbéttringar 1 befintliga standarder samt tolkningar har tritt 1 kraft {6r
rinkenskapsaret 2023 och dirmed inte tillimpats vid upprittande av denna finansiella rapport. Inga av de
IFRS standarder eller IFRIC-tolkningar som &nnu inte har tritt 1 kraft vintas ha nagon vésentlig inverkan

pa koncernen. Inte heller nya svenska standarder och regleéndringar som &nnu inte trétt i kraft bedéms fa

visentlig inverkan pa koncernen.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséittningar och skulder har vérderat till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intidktsredovisning

Hyresintdkter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomst till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel.
Hyresintdkterna och vidaredebiterade kostnader redovisas 1 den period uthyrningen avser efter avdrag t0r
rabatter och moms. Rabatter redovisas 1 den period de ges.

Transaktion 09222115557521064741 Signerat EH, DA - ——
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Foretagsparken Hogands 4 AB 10 (20)
Org.nr 556709-8388

Administrationskostnader

Administrationskostnader fordelas pa fastighetsadministration som ingar i1 bolagets driftnetto och central
administration. Till central administration klassificeras kostnader pa 6vergripande niva som inte 4dr direkt
hinférbara till fastighetsforvaltningen, sasom kostnader for revision, administrativa arvoden och
konsultarvoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas i1 Ovrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sddana fall
redovisas dven skatten 1 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beréknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen 4r beslutade eller i
praktiken beslutade 1 de ldnder déir bolaget dr verksam och genererar skattepliktiga intdkter. Ledningen
utvédrderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjdlvdeklarationer avseende situationer dér tilldmpliga
skatteregler dr foremal fOr tolkning. Den gor, nér sd bedéms lampligt, avsittningar fér belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga virdet
pa tillgangar och skulder och dessas redovisade virden 1 arsredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till £61jd av en transaktion om utgér den forsta
redovisningen av en tiligang eller skuld som inte &r ett rérelseférvirv och som, vid tidpunkten for
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas
med tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvintas gélla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor
s1g till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
olika skattesubjekt, dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter

Foretaget innehar en fastighet som i sin helhet hyrs ut externt. Fastigheten dr avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet. Férvaltningsfastigheten redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag {or ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tillagg
for eventuella uppskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva
okar tillgangens redovisade virde. Utgifter fOr reparation och underhall redovisas som kostnader.

En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde om tillgangens redovisade
virde dverstiger dess bedémda atervinningsviérde.

Tillgangar som skrivs av beddms med avseende pa vardenedgang nirhelst hiindelser eller férdndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde.
Atervinningsvérdet dr det hogre av tillgingens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och
dess nyttjandevérde.

T - Transaktion 09222115557521064741
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Foretagsparken Hoganids 4 AB 11 (20)
Org.nr 556709-8388

Inventarier

Inventarierna bestar frimst av byggnadsinventarier, vilka har tagits upp till anskaffningsviarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av
linjdrt under tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Inventarierna beréknas ha en nyttjandeperiod som
antas vara lika med tillgangens ekonomiska livsldngd varfor restviardet antas vara forsumbart och darfor
ej beaktas.

Avskrivningsprinciper for anliiggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baserar pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjirt 6ver tillgangarnas berdknade livsldngd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan ar
Materiella anldggningstillgangar:

- Byggnader 50-100
- Markanldggningar 20
- Inventarier 5
- Hyresgéstanpassningar Over hyreskontraktets 16ptid

Baserat pa ForetagsParken Hogands 4 ABs metodik f6r marknadsvirdering av fastigheter bedéms ett
intervall inom vilket marknadsvérdet pa respektive fastighet ligger. Metoden innefattar ett antal
marknadsmaissiga bedomningar, ocksa av framtida utveckling. Ddrmed samverkar ett antal bedomda
faktorer till det utfallande virdeintervallet f6r varje fastighet. Foljande intervall tillimpas i angivelse av
marknadsvirde, vilket sker 1 relation till respektive fastighets bokforda virde:

1. I niva med eller 6verstigande, 0-25% G6ver bokfort virde
2. Visentligt dverstigande, >25-50 % Gver bokfort virde
3. Avsevirt 6verstigande, >50 % over bokfort virde

Pagaende nyanliggningar

Pagaende nyanldggningar bestar av virdehdjande arbeten pa fastigheter dir viardeh6jande bedéms utifran
ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas itialt till anskaffningsvérde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar och vid forsta redovisningstillfdllet virderas de till
deras transaktionspris. De redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrintemetoden minskat med kreditreservering.

Hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvintas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Transaktion 09222115557521064741 Signerat EH, DA




Foretagsparken Hoganids 4 AB 12 (20)
Org.nr 556709-8388

Aktier och andelar i dotterforetag

fiw Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella

< nedskrivningar. I anskaffningsvérdet inkluderas forvirvsrelaterade kostnader och eventuella

5 tillaggskopeskillingar. Erhallna utdelningar redovisas som finansiella intdkter. Utdelning som dverstiger
tis dotterfOretagets totalresultat f6r perioden eller som innebér att det bokforda vérdet pa innehavets

7 nettotillgangar 1 koncernredovisningen understiger det bokférda virdet pa andelarna, dr en indikation pa
f_: att det foreligger ett nedskrivningsbehov.

lllll

Nir det finns en indikation pa att aktier och andelar 1 dotterforetag minskat i virde gors en berdkning av
atervinningsvirdet. Ar detta ldgre &n det redovisade virdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar
redovisas 1 posterna Resultat fran andelar 1 koncernforetag.

Laneskulder

Skulder under denna kategori redovisas samt virderas till upplupet anskaffningsvérde enligt
effektivrdntemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av lan inkluderas 1 anskaffningsvirdet. All
lanefinansiering innefattas i denna kategori. Aven ForetagsParken Hogands ABs leverantérsskulder och
andra skulder klassificeras under denna kategori men redovisas till anskaffningsvirde. Avgifter som
betalas t0r laneloften redovisas som transaktionskostnader f6r upplaningen 1 den utstrackning det &r
sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. I sddana fall redovisas avgiften nér
kreditutrymmet utnyttjas. Nar det inte foreligger nagra bevis for att det ér sannolikt att delar av eller hela
kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som en forskottsbetalning for finansiella tjdnster
och fordelas over det aktuella lanel6ftets 16ptid.

Finansiella instrument

Klassificering
Bolaget har endast finansiella tillgangar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde: Tillgdngar som innehas med syfte att
inkassera avtalsenliga kassafloden och dér dessa kassafloden enbart bestar av kapitalbelopp och rénta,
redovisas till upplupet anskaffningsvéirde. Koncernens klassificerar fordringar pa koncernforetag,

kundfordringar, likvida medel samt den del av dvriga kortfristiga fordringar som avser finansiella
instrument 1 denna kategori.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvirde: Koncernens skulder till kreditinstitut (1&ng
och kortiristig del), leverantérsskulder och den del av dvriga kortfristiga skulder som avser finansiella
instrument klassificeras i denna kategori.

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgangar som inte dr derivat, som har faststéllda eller
faststéllbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar i
omsattningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen,

vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets "lanefordringar och kundfordringar" utgors av
kundfordringar, likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland 6vriga fordringar.

(b) Leverantérsskulder och dvriga kortfristiga skulder

— Transaktion 08222115557521064741
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Skulder till koncernforetag, leverantdrsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser
finansiella instrument klassificeras som Ovriga finansiella skulder.

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala 16r varor eller tjdnster som har férvérvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantdrsskulder och dvriga skulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r
langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt
vérde och déarefter till upplupet anskaffningsvéirde med tillimpning av effektivrintemetoden.

(c) Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaftningsviirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen fordelat Gver
laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning och vérdering

Bolagets finansiella instrument redovisas forsta gangen till upplupet anskaffningsvirde plus
transaktionskostnader som &r héinforliga till f6rvérv eller emission av den finansiella tillgangen.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort 1 stort sett alla risker och férmaner som ar
torknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér férpliktelsen i
avtalet har fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen, endast nér
det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella tillgangar

Forlustreserven avseende finansiella tillgangar &r baserad pa antaganden om risk for fallissemang och
torvintade torlustnivaer. Bolaget gér egna beddmningar f6r antaganden och val av indata till berdkningen
av nedskrivningen. Dessa baseras pa historik, kinda marknadsférutsidttningar och framatblickande
berdkningar vid slutet av varje rapporteringsperiod.

Bolaget tilldmpar den férenklade metoden f6r berdkning av forviantade kreditférluster for kundfordringar.
Metoden innebir att férvintade forluster under fordrans hela 16ptid anvénds som utgangspunkt for
kundfordringar.

Avsattningar

Avsittningar for rédttsliga ansprak, garantier och aterstdllandeatgérder redovisas nér koncernen har en
legal eller informell forpliktelse till £6ljd av tidigare héndelser, det dr sannolikt att ett utfléde av resurser
kommer att krévas for att reglera atagandet och beloppet har berdknats pa ett tillforlitligt sitt. Inga
avsittningar gors {or framtida rorelseforluster.

Om det finns ett antal liknande ataganden, bed6ms sannolikheten for att det kommer att krévas ett utflode
av resurser vid regleringen sammantaget f6r hela denna grupp av ataganden. En avséttning redovisas
dven om sannolikheten 6r ett utfléde avseende en speciell post 1 denna grupp av ataganden &r ringa.

Avsittningarna virderas till nuvérdet av det belopp som férvéntas krédvas for att reglera forpliktelsen.
Hérvid anviinds en diskonteringsrénta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbedé6mning av det
tidsberoende vérdet av pengar och de risker som &r forknippade med avsittningen. Den 6kning av
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som rdntekostnad.

Transaktion 09222115557521064741
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott

ForetagsParken Hogands 4 AB redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att 1damnade
och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital.
Personal

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rdkenskapsaret. Inga 16ner eller andra ersédttningar har
utbetalats till styrelsen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal
Uppskattningar och bedomningar utvérderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive fOrvéntningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Virdering forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort viarde. Det ér foretagsledningens beddmning att det e;
foreligger ndgot nedskrivningsbehov 1 forvaltningsfastigheterna da bokfort virde understiger
marknadsvirde. Se dven not 1 under Forvaltningsfastigheter och not 9.

Not 3 Intiikternas fordelning
Kontraktportfoljens forfallostruktur

Antal kontrakt Arshyra tkr
<1ar - -

1-5 ar 1 2 879

> 5 ar - -

Fastigheten bestar av en afférslokal och innehas for langsiktigt uthyrnng till privat sektor. Hyresavtalen
innehar indexklausuler.
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Org.nr 556709-8388

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

15 (20)

férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfra samt radgivning eller

annat bitrdde som f6ranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana Gvriga

arbetsuppgifter.
2023
PwC
Revisionsuppdrag J
5
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023
Rintekostnader till koncernféretag 1 900
1900
Not 6 Bokslutsdispositioner
2023
Lamnat koncernbidrag 0
Avsittning till periodiseringsfonder 258
258
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 160
Justering avseende tidigare ar 101
Férdandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -67
Totalt redovisad skatt 193
Avstamning av effektiv skatt
2023
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -287
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -39
Ej avdragsgilla kostnader 2
Justering avseende skatter fGregaende ar 101
Ej redovisade temporira skillnader -41
Féréandring av uppskjuten skatt avseende
temporéra skillnader -67
Ej avdragsgillt rintenetto 258
Redovisad effektiv skatt 67.41 193

Transaktion 09222115557521064741 Signerat EH, DA
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0
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10
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Foretagsparken Hogands 4 AB
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

43 015
0
43 0135

6511
234
-6 745

-7 094

0
-7 094

29 177

29 171
34 700

2023-12-31
0

681
681

681

16 (20)

2022-12-31

42 309
206
43 015

-6 129
-382
-6 311

-7 244
150
-7 094

29 411

29411
36 400

2022-12-31

o O

Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557521064741
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Foretagsparken Hoganéds 4 AB
Org.nr 556709-8388

Not 11 Finansiella instrument

Fordringar
Fordringar hos koncernbolag

Ovriga fordringar
Likvida medel

Skulder
Langiristiga skulder till koncerninterna bolag

Kortfristiga skulder till koncerninterna bolag

Leverantorsskulder (inkl koncerninterna leverantdrsskulder)

Ovriga skulder

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Not 13 Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier med kvotvérde 100 kr

Not 14 Transaktioner med nirstaende

Skulder till nirstaende
Langfristiga skulder till ndrstaende
Kortfristiga skulder till konc
Lev.skulder dotterbolag

Fordringar till nirstaende
Kortfristiga fordringar till ndrstaende
Kundfordringar hos dotterbolag

Not 15 Stallda sikerheter

Stillda sdkerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557521064741
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2023-12-31

2 108
10
291
2410

28 714
1150

160
241

30 265

2023-12-31

2023-12-31

28 714
1 150
72

29 9335

2108
0

2108

2023-12-31

19 040
19 040
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2022-12-31

3 857
10
109

3 973

28 714
967
247
185

30113

2022-12-31

13
13

2022-12-31

28 714
967
129

29 810

3762
95
3 857

2022-12-31

19 040
19 040
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Not 16 Upplaning
Skulder till koncernforetag 16per med ridnta om 3,0 procent samt stibor 3 manader.
2023-12-31 2022-12-31
Rintebirande langfristiga skudler
Lan till koncernforetag 28 714 28 714
28 714 28 714
Kortfristiga skulder
Lan till koncernféretag 1150 967
1150 967
Fortallotider
Inom ett ar fran balansdagen 1150 967
Senare dn 5 ar efter balansdagen 28 714 28 714
29 864 29 681
Likviditetsanalys
Mer 4n 5 ar 28 714 28 714
28 714 28 714

Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker
avses fluktuationer 1 foretagets resultat och kassaflode till £61jd av f6rdndringar 1 rdntenivaer, likviditets-
och kreditrisker. Hanteringen av bolagets finansiella risker utfors, pa uppdrag av styrelsen, vars uppgift
ar att 1dentifiera och 1 storsta mojliga utstrackning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell
risk ska rapporteras och analyseras av foretagsledningen och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske
enligt bolagets gillande rutiner, vilka verkar fOr att begrdnsa bolagets finansiella risker.

ForetagsParken Hogands 4 AB:s kapital tillgodoses genom en balanserad mix av lan fran dgarna samt
eget kapital, med en soliditet 1,0 procent per arsskiftet. Rintekostnader 4r ocksa ett av f6retagets storsta
kostnadsposter och det dr av strategisk betydelse f6r ForetagsParken H6ganéds 4 AB att oavsett
marknadstorutsdttningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv finansiering. Malet f6r
finansverksamheten idr att sdkerstélla finansieringsbehovet till 14gsta méjliga kostnad inom de ramar och
restriktioner styrelsen beslutar.

Marknadsrisk

Marknadsrisk &r att risken for att verkligt virde pa, eller framtida kassafloden fran, ett finansiellt
instrument varierar pa grund av férandringar 1 marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker 1 tre
slag: valutarisk, rénterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som frimst paverkar bolaget ar
ranterisk. Bolagets méalsédttning dr att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gors av
ekonomiavdelningen enligt gidllande rutiner. Bolaget har inga valutaexponeringar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsforpliktelser vid
torfallotidpunkten utan att kostnaden for att erhalla betalningsmedel 6kar avsevirt. Enligt bolagets
gillande rutiner ar likviditetshanteringen centraliserad till ekonomiavdelning for att ddrigenom optimera
utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet. Foér att minimera likviditetsrisken gors
[6pande likviditetsprognoser for att sikerstilla likviditet pa s&vil kort som 1ang sikt.

R Signerat EH, DA
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Riénterisk

Med rinterisk avses risken att féréandringar 1 rinteldget paverkar ett bolags rdantekostnader. Rénterisk kan
leda till fordndring 1 verkliga virden, férdndringar i kassafléden samt fluktuation 1 bolagets resultat.
Bolaget ér utsatt for ridnterisker till £6ljd av laneskulder. Bolagets hantering av rédnterisk sker enligt
gillande rutiner och ar centraliserad till ekonomiavdelningen som har till uppgift att identifiera, hantera
och minimera eventuella rdnterisker f6r bolaget. Detta rapporteras 16pande till styrelsen. Majoriteten av
upplaningen sker pa 1 manaders rorlig ridnta vilket innebér att bolaget kan vara exponerad for kortsiktiga
fordndringar 1 rdnteldget. En 6kning respektive en minskning av riantan med 1%-enhet skulle dka
respektive minska rdntekostnaden med 1 530 tkr per ar.

Kreditrisk

Kreditrisk férknippas frimst med sannolikheten f6r finansiell f6rlust som beror pa motparters oférméga
att uppfylla de avtalsméssiga forpliktelserna férknippade med finansiella transaktioner eller instrument.
De finansiella motparternas risk virderas och dvervakas med malet att minska motpartsrisken. Bolaget
hanterar kreditrisken genom att begridnsa sina motparter till ett antal storre vilkédnda banker och
finansiella institutioner samt dvervaka deras stédllning.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga forutbetalda intikter 720 i1
Upplupna kostnader 28 80
Upplupna kostnader koncerninterna 177 1304
925 2 161

Not 18 Uppgifter om moderforetag

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Féretagsparken Portfolio 1 AB org. nr 559322-5831, med séte i
Stockholm

Moderféretag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Foretagsparken Norden Holding AB med organisationsnummer 559075-5145 med séte 1 Stockholm.

—  Transaktion 09222115557521064741
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) (“Foretagsparken™), 559075-5145 som &r det yttersta
moderbolaget i den koncern 1 vilken Foretagsparken Hoganéds 4 AB, 556709-8388 ingar, offentliggjorde
sin darsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det

foreligger vésentliga osékerhetsfaktorer och betydande tvivel f6r Foretagsparkens fortsatta drift ("Going
Concern”). For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning for rakenskapsaret

2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkdnnanden av
obligationségarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga férfarande godkéndes och avslutades erhéll Foretagsparken
undantag ("watver”) fran den uppsigningsgrund (“default" samt "cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhélls 1 juni 2024,

Stockholm, dagen som framgar av digital underskrift
< <

Erik Hamrin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dagen som framgar av digital underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

/%

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Foretagsparken Hoganas 4 AB, org.nr 556709-8388

i
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Foretagsparken Hoganas 4 AB for ar 2023.
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Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Foretagsparken Hoganas 4 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Féretagsparken
Hoganas 4 AB.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Foretagsparken Hoganas 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten i férvaltningsberéttelsen. Som
framgar av arsredovisningen foreligger en vasentlig osékerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt
drift for Foretagsparken Norden Holding AB (publ), det yttersta moderbolaget i den koncern i vilken
Foretagsparken Hoganas 4 AB ingar.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lAmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Foretagsparken Hoganas 4 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
o Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Foretagsparken Hoganas 4 AB enligt god revisorssed i
e Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende;

o fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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