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ARSREDOVISNING
for

Siegel Ohboy AB

Org.nr. 556991-6512

Styrelsen och verkstillande direktoren far hiirmed avlimmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- fOrvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrdkning

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i Siegel Ohboy AB intygar, att resultatrikningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststillts
pa arsstiimma den 28 juni 2023.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

MALMO 20023-06-18
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Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget skall #iga och forvalta 16s och fast egendom.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Klippern 4 med huset Ohboy som ér ett flerbostadshus med 55st hyreslidgenheter samt ett

ligenhetshotell med 32 hotelldgenheter.

Hotellverksamheten bedrivs 1 systerbolagets Cykelhotell Malmo AB.

Sate
Foretagets site dr Malmo.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsaret

Bolaget har riitt till statligt elstéd for perioden oktober 2021 - september 2022. Stddet betalas ut och intéiktsredovisas 2023 och

beriknas uppga till ca 250tkr.

Flerarsoversikt*

Nettoomsiittning
Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Villkorade aktieéigartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny riikning 6verfores

2022

9712 681
278 717
149 389 135
2,66

2021 2020 2019 2018
9397 825 9 227 209 9332272 9 269 523
1 390 474 1425 760 1 599 534 1 032 695
163 993 691 164 130 009 164 528 343 155 043 344
4,36 3,58 2,81 2,19
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
50 600 5741 981 6 880 5798 861
6 880 -6 880 0
-2 935 233 -2 935 233
50 000 5 748 861 -2 935 233 2 863 628
2022-12-31 2021-12-31
9 000 000 9 000 000
5748 861
-2 935 233
2 813 628
2 813 628
2 813 628

Betriffande bolagets resultat och stidllning i1 dvrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhtrande noter.
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Siegel Ohboy AB
Org.ar. 356991-6512

RESULTATRAKNING

Rorelsens intéikter m.m.
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Av- och nedskriviingar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forindring av avskrivaingar utGver plan
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Aktuell skatt

Arets resultat

Sida3avg

Lrandereferens: 3019447

2022-01-01
2022-12-31

9712 681
0

2021-01-01
2021-12-31

9 397 825
126 750

9712 681

-3 960 714
-3 372 000

0 524 575

-2 508 986
-3 372 000

-71332714

2 379 967

20 941
-2 122 191

-2.101 250

278 717

307 050
-3 600 000

-5 880 986
3 643 589

0
-2253 115

2253 115
1 390 474

-313 500
-1 000 00J

-3 292 950

-3 014 233

79 000
0

-2 935 233

-1 313 500

76 974

79 000
-149 094

6 880
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Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag
Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernf6retag
Aktuel] skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W
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2022-12-31

133 992 356

2021-12-31

137 364 356

133 992 356

12 387 875
869 500

137 364 356

16 837 875
369 500

13 257 375

147 249 731

19 140
63 281
590 359
269 390
19 746

17707 375

155 071 731

K

42 194
376 659
33 603
167 517

0961 916

1 177 488

820 905

8 101 055

1 177 488

2 139 404

149 389 135

8 101 055

8 921 960

163 993 691
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Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

2021-12-31

50 000

50 000

5741 981
6 880

5 748 861

5798 861

1 707 000

1707 000

4 780 GO0

4 780 000

127 440 000
21 450 000

148 890 000

1 327 500
278 545
53 000
650 111
508 674

BALANSRAKNING 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 57748 861

Arets resultat -2 935 233
2 813 628

Summa eget kapital 2 863 628

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utéver plan 1 399 950

Summa obeskattade reserver 1 399 950

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 5 4701 000

Summa avsattningar 4701 000

Langfristiga skulder O

Skulder till kreditinstitut 137 304 375

Skulder till koncernforetag 4,

Summa langfristiga skulder 137 304 375

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 397 500

LeverantOrsskulder 635 141

Skulder till koncernforetag 47 400

Ovriga skulder 106 258

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 033 883

Summa kortfristiga skulder 3120 182

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 389 135

Sida 5 av B
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Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning och BFNAR 2021:1.

Principerna fir ofGréindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintéikter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetald hyresintéikt redovisas som dvrig kortiristig skuld.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar enligt
komponentansats och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért Gver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Mark
Markanliggningar 20
Byggnads- och markinventarier 10
Stomme 100
Tak 35
Fasad 40
Inre ytskikt 20-30
Installationer 15-45
Inkomstskatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skaltt.
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som &dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella

rapporterna och det skattemiissiga virdet som anviinds vid beriikning av skattepliktigt resultat, Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansriikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporira

skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temportra skillnader i den omfattning det
dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Sida 6 av 8
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Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde markanlédggningar
Redovisat viirde mark

Taxeringsvdirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde
Avgiaende
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Medlemsinsatser

2022-12-31

153 487 356

2021-12-31

153 487 356

153 487 356

-16 123 000
-3 372 000

153 487 356

-127751 000
-3 372 000

-19495 000

-16 123 000

133 992 356

103 038 761
4 161 000
26 792 5935

137 364 356

106 117 761
4454 000
26 792 595

133 992 356

126 456 000
98 800 000

2022-12-31

16 837 &75
-4 450 000

137 364 356

109 270 000
78 200 000

2021-12-31

16 837 875
J,

12 387 875

16 837 875

12 387 875

2022-12-31

869 500

16 837 875

2021-12-31
869 500

869 500

Pa balansdagen uppgéar marknadsvirdet pa ovanstaende virdepapper till 980 617 kronor.

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Avser uppskjuten skatt pa temporira skillnader for fastigheter, vilka nppkommer genom olika skatteméssiga och

redovisningsmaéssiga avskrivningar.

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar
Summa langfristiga skulder - betalas senare an 5 ar

Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Koncernforhallanden

2022-12-31

47701 000

869 500

2021-12-31

4 730 000

4701 000

2022-12-31

5 590 000
131714 375

2022-12-31

139 750 000

4780 000

2021-12-31

5310 000
143 580 000

2021-12-31

132 750 000

139 750 000

Bolaget ir dotterbolag till Siegel Group AB, org.nr. 556988-3399, siite Malmo.

Arendereferens: 3019447
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Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

NOTER

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

MALMO
Cord Siegel Martin Stavenow Svensson
Styrelseledamot Verkstillande direktdr

Min revisionsberittelse har lamnats den

Catharina Clemensson
Auktoriserad revisor

Sida 8 av 8
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman i Siegel Ohboy AB
Org.nr. 556991-6512

Rapport om drsredovisningen

Uttatanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fr Siegel Ohboy AB
fOr ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighst
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Siegel Obboy ABs finansiella stiilining per den
31 decerber 2022 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare i1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till Siegel Ohboy AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #ir tillrsickliga och
dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkisrens ansvar

Det @r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétivisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkitren
ansvarar dven for den inferna kontroll som de bedémer #r
nodvindig {0r att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktren for bedomningen av bolagets forméga at
fortsitta verksamheten, De upplyser, nir sd dr Hlldmpligt, om
forhallanden som kan pdverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har
nigot realistiskt alterativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jdmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden, Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f8rviintas paverka de gkonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdtme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

+ jdentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland amnat utifrdn
dessa risker och inh#ralar revisionsbevis som ir tillréickliga och

e A R L D e R R TR T R DA e a.""““'-.u..:'.:'s.”i":-'ﬁﬁi!-m‘ﬂ-'fﬂﬂ‘ﬂ:u":u';:‘:ﬂ'::."::4:mc-::::*-rf*r,r'ﬁ"‘*":::r.r..‘ﬁ."r:v:rﬁ::ﬁ:ﬁﬁﬁr.-hamﬂhhbwmﬂ:;m:;.mmmmwmqmmgqmmmw Wik

andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felakiighet tilf folid av
oegentligheter &r hogre 4n fOr en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, effersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidostittande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydclse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr limpliga med hinsyn till
omsténdighelerna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvédrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande dirgktorens
uppskattningar i redovisningen och tilihtrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstiallande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppritiandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huravida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhalianden som kan leda #11 betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsiitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfakior, maste jag 1 revisionsberitielsen
fiasta uppmaéarksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om
den visentliza osikerhetsfakiorn eller, om stdana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera utialandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gOra att ett bolag inte 13ngre kan fortsitta
verksamheten.

= ptvirderar jag den Overgripande presentationen, strukfuren och
innehéllet i arsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en ritivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikimng samt tidpunkten for den. Jag miste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuclia betydande brister 1 den interna kontrollen
somt jag identifierat.

1{2)
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Rapport om andra krav cenligt lagar och andra forfattningar omraden och fHrhillanden som #ir visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for

Uttalanden bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som #r
revision av styrelsens och verkstillande direktsrens forvaltning for relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
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Siegel Ohboy AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6riust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltingsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstéllande direktoren ansvarsfihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag ar oberoende 1 forhéllande till Siegel Ohboy AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillriickliga och
dandamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betritfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar deita bland annat en bedsmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefatar bland annat att
forilopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad 54 att bokfdringen,
medelsfOrvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovngt kontrolleras pa ett beiryggande sétt. Verkstillande direktoren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som 4r nsdvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgbras i Sverensstémmelse med lag
och f0r att medelsfrvaliningen ska skotas pa ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och didrmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedSma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktbren i nigot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forswnmelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

* panagot annat satt handlat 1 strid med akticbolagslagen,
arsredovisningsiagen ¢ller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget dr forenhigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
lillkommande granskningsatgédrder som utfGrs baseras pa min
professionella bedSmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
bolagets vinst cller forlust har jag granskat om {orslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

MALMO 2023

{Catharina Clemensson
Aukioriserad revigor
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