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- Styrelsen fir hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31
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| U;ndertecknad styrelseledamot i Kba 1 Fastighets AB intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med
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resultatrakning
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ARSREDOVISNING

for

Kba 1 Fastighets AB

Org.nr, 356786-8517

Sida

-] O B L b

ofiginalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 15 juli 2022.
tdmman beslét tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Werksamheten

Allmiint om verksamheten
Balaget dger och hyr ut fastighet 1 Kungsbacka.
Fﬁ;retagets sdte ar Halmstad.

[ X ‘V;z}seuthga hiindelser under riikenskapsaret

022072007007 -

g

N Bi' laget har undel november 2021 fatt ny dgare och r numera dotterbolag till Firgkompaniet 1 Kungsbacka AB, org nr 559017-]921 -
] Hlerarsoversikt B
O ol | ; i :
SN -
1Rgi 2021 2020 2019 2018 |
.thtbmusﬁttning 1 233 125 1 400 002 1 400 001 1 259 997 .
| Rr sultat efter finansiella poster 707 817 916 482 941 289 817 864
L Syliditet (%) 7,39 1,12 1,06 1,10 ?
B D;?g:ﬁ:hitioner av nyckeital, se noter
= E orandringar i eget kapital
1 T i Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget ::
; i resultat .+ 7 kapital -
i B lopp vid drets ingang 100 000 13 019 82 113 101 L
B lanseras i ny rikning 82 -82 0
! ;A efs resultat 562 009 562 009 | ¢
f !f . BHcpp vid arets utgang 100 000 13 101 562 009 675 110 ]
! :‘_ E %
LERE N E
.! Es b
1 'Resultatdlsposmon |
) i Medel att disponera;
- 3alanserat resultat 13 101 !
t - Arets resultat 562 009 o
- Forslag till disposition: -
| » i Balanseras i ny rikning 375 110 | ’1;
T 575 110 N
e | .
S ' "
L Lol X | o
b . i | !
. F}l%tmﬁande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande -
. 'resyltat- och balansrékningar med tillhérande noter. -
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ifz{ 1 Fastighets AB
I 556786-8517

EJ;SULTATRAKNING

Ralrelseintiikter, lagerforindringar m.m

Nuttoomsattnmg
buhmm rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

relsekostnader
riga externa kostnader

skrivivingar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

R;iirelscresultat

K {lh‘thlell‘l poster

Raptékostnadel och liknande resultatposter
Stnina finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslatsdispositioner
riga bokslutsdispositioner

Spmina bokslutsdispositioner

r-‘. eFuImt fore skatt

:

htt pa arets resultat

Aliiets resultat

{
4

Not

Sidaldav?7

2021-01-01
2021-12-31

| 233 125

| 233 125

-217 012
-176 487

-393 499

839 626

-151 809

-131 809

707 817

0

2020-01-01.

2020-12-31

| 400 002

| 400 002

-160 635
-175 507

-3306 142

1 063 860

-147 378

-147 378

016 482

916 400

0
707 817

-145 808

-916 400

82

562 009
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BALANSRAKNING

TII;LGANGAR

& 5o

a 1| Fastighets AB

i.ir. 5567868517

An[ﬁggningstillgﬁngar

Matériella ankiggningstillgangar

M
I

ggnader och mark
mma materiella anliiggningstillgangar

Simma anliggningstillgangar

|

mséittningstillgangar

lirffristiga fordringar

Kiundfordringar

Fowdringar hos koncernfretag
vriga fordringar
stymma kortfristiga fordringar

Eﬁi#séa och bank
Kldssa och bank
Jrn';ng kassa och bank

! : % ' [ X J & ] [ |
Slmqm? omsittningstillgangar
I : s
; b
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SWMMA TILLGANGAR
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Sidadav 7

2021-12-31

9134 929

9 134 929

9 134 929

0
4 991
-8 092

2020-12-31

9311416

-3 101

-127

-127

-3 228

9 131 701

9311416

93511 416

145 833
g
0

ma T

145 833

i T e

(625 347

B eptarm w0 m e

625 347
771 180

10 082 596
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Siymma fritt eget kapital

i

A\ ANSRAKNING

SET KAPITAL OCH SKULDER

P

ﬁget kapital

3undet eget kapital
Alktiekapital
Eimnfmé bundet eget kapital

ets resultat

wm

[

ﬂiqlnﬂ eget kapital

sangfristiga skulder

: Vriiiga' skulder till kreditinstitut
Hulder till koncernforetag

ma ldngfristiga skulder

'
s

Yo
Joplupna kostnader och forutbetalda intdkter
ima kortfristiga skulder

i

H*S{Lortfri§tiga skulder

({ 1riga§ skulder till kreditinstitut
gvéraﬂtfj'rsskulder

: ka;teé:ls:ulder

ga skulder
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3 1 Fastighets AB
.111*. 556786-8517

itt eget kapital
lanserat resultat

MMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 3 av 7

2021-12-31

100 000

100 000

13 101
562 009

575 110

675 110

7 782 151
0

7 782 151

532 476
0

149 276
-21 460
14 148

2020-12-31

100 600

100 000

13019
82

13 101
113 101
6 450 000

..3327 169
9 777 169

' 210
1 888

6119
57 653
126 666

674 440

9131 701

192 326

10 082 596
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YTER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

mféer till resultatrikningen | i

i
:
! i
i
4

- avser skulder till koncernftretag

3

4

i

i
i

(Oyriga noter

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med srsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlc‘iggnfngsﬁ{lgéingar
Tillimpade avskrivningstider:

Antal ar

50
Byggnader och mark b

2021 2020

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som

oter till balansrikningen

2021-12-31 2020-12-3]

Byggnader och mark :
i1 008 785
11 008 785
.1 521862
175 507
-1 697 ’56?

931146

11 008 785
11 008 735
-1 697 369
-176 487
-1 873 856
9 134 929

[ngdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

i E ;
o
£ .
: 1 L]
1

2020-12:31

Langfristiga skulder 2021-12-31

5 652 247 9777:169

Forfaller senare dn 5 ar

Stiilllda sikerheter 2021-12-31

8 359 000

Fastighetsinteckningar e
S

Definition av nyckeltal R
T

!

) ; p A §
Soliditet | IR
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning S

.
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- Till bolagsstimman i Kba | Fastighets AB
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Org.nr.556786-8517

Rapport om arsredovisningen

Utm!amfen

Jag hav utfort en reviston av arsredovisningen for Kba 1
Fasti ghets AB 1or rikenskapsaret 2021.

[*nhgt min uppfattning har &rsredovisningen Upplattats 1
cnhghet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden riittvisande bild av Kba | Fastighets ABs finansiella

stéillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat f6r aret enligt drsredovisningslagen.
FForvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller

- resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for utialandern

Jag har utf6ért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
entigt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Kba 1 Fastighets AB
chligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag éfnser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innchéller nagra vésentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér s 4r tilldmpligt, om f6rhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten. ,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller niagra vésentliga
{claktighcter. vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé
misstag, och att ldmna en revisionsbetrittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet.
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
1‘b1vclntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med glund 1 rsredovisningen.

K E-
(I

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom: ‘

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfar

granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker oth
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och

) A s mamochremarmr mh - -
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b

andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. |

Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet il
f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig

felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga

uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision Or att uumma
granskningsatgirder som &r 1dmpliga med hdnsyn t1]l
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om .
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redmflsmngqprim,lpu som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i -
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen

anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittatidel;av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med: grund |
de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns.
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana ;' ;|
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta ver ksamlmten Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen Lzmd
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsr edovmnlljtgw
om den viésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana |

upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandetiom !
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de o

revisionsbevis som inhdmtas {ram till datumet [6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller

férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

i

}

, R .
e e Ca i o T A
- L T # at

ey Ly =
-

-

A ey R W -
" -

- L m
Ll ]

-
- — A —aa . rmasam

[ T ST =
L

o Temmi S
[l

ran
— -

e utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, qtrul\t,lrenf N

och innehailet i arsredovisningen, ddribland i
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger dc ;

underliggande transaktionerna och héindelserna pa ctt sétt - ;-

som ger en rattvisande bild. i

Jag maste informera styrelsen om bland annat rews:onén:% |
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foi den.”
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla lakttagelacl uhdu
revisionen, diribland de betydande brister i den mterna '
kontrollen som jag identifierat.
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| | Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
S ' ill dispositioner vinst eller férlust inte dr {Brentigt
0 ! S Feessloadion till dlspgsmonel av bolagets vinst lust int g
] o | o ﬂ o | med aktiebolagslagen.
-(Qii + Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en | del . s 4 revic 4 Sver
' : ¥ s T . i . se 0 5 2110
. E?]I revision av styrelsens forvaltning f6r Kba 1 Fastighets AB for ar Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvéinder jag professionellt omddme och har en prolessioncllt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst - |
lag tillstyrker att bolagsstimman disponerar behandlar forlusten  ejjer forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. . -
enligt 1orslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
ledamdter ansvars{rihet for rakenskapsaret. min professionella beddmning med utgingspunkt i risk: och

2021 samt av farslaget till dispositioner betratfande bolagets
- vinst eller forlust.
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Grund for uttalanden

visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa.

n o, - Lo -

Ly Wer1t o

. . . . o _ _ _ sddana atgéirder, omraden och férhallanden som é&r visentliga
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare arvsnittet Revisorns sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och
ansvar. Jag dr oberoende i forhatlande till Kba 1 Fastighets AB provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och -

enligt giod revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande.om
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens . 7
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller{Grlust
har jag granskat om forslaget dr térenligt med aktiebolagslagen.
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Jag ahser att de revisionsbevis jag har Inhd@mtat &r tillrdckliga
och indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

e Anmidirknin
Srw*elsens ansvar 1 J
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner
benalfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innciattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigl.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen

-av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed
mitt.uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiimta revisionsbevis
for 4tt med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrélseledamot i ndgot visentligt avseende:

o 'fﬁretagit nagon atgérd cller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér
térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en' revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgiirder eller férsummelser som kan
{6ranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

Bolaget har vid ett par tilltdllen under aret ej erlagt

{

mervirdesskatt 1 ritt tid.

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att clet'}.vtzgritg
mojligt att. enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla .

.2(2)

bolagsstdmma inom sex méanader efter 1akemk'1pqarewutgang ;

Ilﬁllingsiﬁ den 15 iuli 2022

1‘ "i

. I

g PR |
W 66:‘%“ SR,

Helén S Lundm
Auktoriserad revisor i;ﬁ i

Foljande handlingar fogas till revisionsberétielsen: | '!

kopia av tidigare revisors amélan enligt 9 kap 23§
aktiebolagslagen *
kopior av underrittelser enligt 9 kap 23a§
aktiebolagslagen
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