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Arsredovisning

for

Edsbyn Industrifasticheter AB

556167-8854

Rékenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststillelseintyg *
Undertecknad verkstéllande direktor 1 Edsbyn Industrifastigheter AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2022-12-09. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Edsbyn 9 december 2022

osef Hobenreich
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Edsbyn Industrifastigheter AB avger f6ljande

&

3 arsredovisning for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

B

5

?;3 Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
™)

alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar industrifastigheten Sodra Edsbyn 46:1 1 Ovanédkers kommun, Edsbyn.
Foretaget har sitt séte 1 Ovanakers kommun.

Verksamheten under rikenskapsaret, resultat och stillning

Fastigheten har en uthyrningsbar varmhaéllen yta pa 36 411 kvm. Dérav var vid verksamhetsarets
slut 82,5 % (foregaende ar 82,5 %) uthyrt till AB Edsbyverken, som dér bedriver tillverkning av

kontors- och planmdobler. 17,5 % (17,5 %) 4r lokaler for externa hyresgéster pa olika langa
kontrakt, av denna andel ar 85% uthyrt.

[ slutet av rdkenskapsaret tecknades kontrakt med en ny hyresgist. Bolaget har nu sju
hyresgéster.

Hyreskontraktet med AB Edsbyverken 16per till 2025-12-31 med 12 ménaders uppsigningstid
och med forlaingningsperioder pa fem ar. Hyresgésten har under vissa betingelser rtt att 1 steg
minska den hyrda ytan inom vissa grénser. Aven med en enligt hyreskontraktet maximal

minskning av den hyrda ytan ér det styrelsens bedomning att bolaget kommer att gora ett
tillfredsstédllande resultat.

Bolagets omséttning uppgick till 5 416 tkr (5 035 tkr). Resultatet efter finansnetto blev 2 711 tkr
(2 304 tkr) och resultatet efter skatt 2 190 tkr (1 796 tkr).

Fastighetens drittnetto uppgick till 4 033 tkr (3 581 tkr), motsvarande 12,8 % (11,1 %) av
fastighetens bokforda virde och 6,9 % (6,2 %) av det dsatta marknadsvirdet. Malet dr att
driftnettot ska vara minst 9 % av det asatta marknadsvirdet.

Investeringar under aret uppgar till 571 tkr (0 kr) och avser huvudsakligen investeringar i
matsals- och omkéadningsutrymmen, kontorsutrymmen samt 1 armaturer.

Kostnader {6r reparationer och underhall under aret uppgar till 563 tkr (614 tkr). Férutom

sedvanligt yttre och inre underhéll har renovering av lokaler utforts i bade fabriks- och
kontorsfastigheten. Dessutom fortgar energibesparande atgérder.

L



Edsbyn Industrifastigheter AB 2 (12)
Org.nr 556167-8854

&) Agarforhallanden

G

o

o Bolaget dgs av Ljusdals Invest AB (34 %), Wadell Invest AB (34 %), Skraddrabo Forvaltnings
o AB (31 %) och AB Edsbyverken (1 %). |

]

H
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Prognos for nistkommande verksamhetsar

Aven nistkommande &r foreligger en hyressinkning till AB Edsbyverken. Hyressdnkningen
trappas av successivt. Inrdknat en ovanligt h6g indexupprakning vid kommande arsskifte och en
tillkommande hyresgist véntas en tydlig 6kning av hyresintékterna.

Samtidigt véintas kostnaderna for savil energi som for reparationer och underhall dka.
Sammantaget vintas resultatet efter finansnetto bli hégre 4n f6r det gangna verksamhetsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Rorselsens intdker 5416,0 5 035,0 7 372,0 7 295,0 71220
Resultat efter finansiella poster 2711,0 2 304,0 4 173,0 3339,0 4319,0
Justerat eget kapital 19 888,0 19852,0 19 370,0 18 302,0 19 461,0
Soliditet (%) 57,1 55,6 52,7 49,4 50,5
Tillgdngliga likvida medel, tkr 2 819,0 3 400,0 3 325,0 1 884,0 4 634,0
Tillgdngliga likvida medel,

andel av rorelsens intdkter (%) 52,0 67,5 45,1 25,8 65,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Malet &r att soliditeten ska uppga till minst 30 % och att likvida tillgdngliga medel ska motsvara
minst 10 % av omséttningen.

Fastighetens marknadsvirde

En marknadsvirdebedomning av Varderingsinsitutet Norra AB utford sensommaren 2018, har
angivet ett marknadsvérde for fastigheten pa 58 mkr med ett osdkerhetsintervall pa +/- 10 %.

Fastighetens bokforda virde pa bokslutsdagen var 31,5 mkr (32,3 mkr). Beldningen uppgick till
6,7 mkr (7,9 mkr). Amorteringstakten &r 1,2 mkr/ar.
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] Forindring av eget kapital

- Balanserat

o Aktiekapital resultat Arets resultat Totalt
st Belopp vid 4rets inging 5 000 000 7 884 481 1 795 598 14 680 079
Disposition enligt beslut

av arsstimma:

Foregaende ars resultat 1 795 598 -1 795 598 0
Utdelning -2 100 000 -2 100 000
Aretsresultat =~ 2190156 2190156
Belopp vid arets
utgang 5 000 000 7 580 079 2 190 156 14 770 235

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 580 079

arets vinst 2 190 156
9770 235

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (42 kronor per aktie) 2 100 000

i ny rikning 6verfores 7 670 235
9770 235

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med fOrsiktighetsregein i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen &r férsvarlig med
hdnsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna
kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-09-01 2020-09-01
Q -2022-08-31 -2021-08-31
&
%
R Rorelsens intikter
‘f%"} Nettoomséttning S 5416446 5034907
& S 416 446 S 034 907
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 310 755 -1 392 183
Personalkostnader 2 -72 740 -61 718
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstiligdngar -1127038 -1 069159
- 2510533 2523060
Rorelseresultat 2905913 2 511 847
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 48 0
_Réntekostnader och liknande resultatposter -195350 =207 615
-195 302 -207 615
Resultat efter finansiella poster 2710 611 2 304 232
Bokslutsdispositioner L 3 68 660 -298 365
Resultat fore skatt 2779 271 2 005 867
Skatt pa arets resultat 4,5 =389 115 -210 269
Arets resultat 2 190 156 1795 598
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Balansrﬁkning Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 31 543 380 32 347 608
Inventarier, verktyg och installationer 7 2230 553 1 982 568
33 773 933 34 330 176
‘Summa anliiggningstillgingar 33773933 34330176
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 3 605
Aktuella skattefordringar 206 986 0
Ovriga fordringar 501 501
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7914 1 664
215 401 5770
Kassa och bank ) 819 299 1 399 783
Summa omsittningstillgangar 1034 700 1 405 553
SUMMA TILLGANGAR 34 808 633 35 735 729

W #
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Balansrikning Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5000000 5000000
5 000 000 5000 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7 580 079 7 884 480
Arets resultat 2190156 1795598
9770235 9680078
Summa eget kapital 14 770 235 14 680 078
Obeskattade reserver 8 6445 412 6514 072
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 9 3 957 871 5 810 096
Summa avsittningar 5 957 871 5 810 096
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut . A1 5500000 6700000
Summa langfristiga skulder 5 500 000 6 700 000
Kortfristiga skulder
Checkriakmngskredit 12 0 0
Skulder till kreditinstitut 11 1 200 000 1 200 000
Leverantorsskulder 67 463 74 303
Aktuella skatteskulder 0 13 960
Ovriga skulder 216 829 195 005
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter ] 650823 548215
Summa Kkortfristiga skulder 2 1351135 2 031483
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 808 633 35735729
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A Noter

Coor?

c‘q:‘*)]

‘::&'j Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
£

-+ |

% Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogodras bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Materiella anldggningstillgangar skrivs
av systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Bolaget tillimpar en uppdelning av anldggningstillgdngarna i ett antal olika komponenter. Vid
overgangen till K3 beslutades att anvéinda principen med successiv infasning av komponenter.
Detta innebir att uppdelningen 1 komponenter inledningsvis 4r densamma som tidigare tillampats
av bolaget, medan vid utbyte nytillkomna delar under vissa forhallanden kan komma att
redovisas 1 anliggningsregistret som tillkommande, separata komponenter.Vid redovisning av
komponenter anviinds bruttometoden vilket innebér att varje komponent redovisas med
anskaffningsvéarde och ackumulerade avskrivningar.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds f0r samtliga typer av materiella tillgngar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Kontorsbyggnader 50 ar
Industribyggnader 50 ar
Specialbyggnad for brikettframstéllning 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20ar

Avskrivningar enligt plan avseende kontors- och industribyggnader pabérjades den 1 september
2008.

2
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% Kundfordringar och 6vriga fordringar

)

Gorr?

- Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beridknas inflyta, efter avdrag for individuelit
E‘j beddmda osékra fordringar. Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for
:m; poster med forfallodag mer 4n tolv manader efter balansdagen, vilka klassificeras som

anldggningstillgangar.
Uppskjutna skatter

Skillnad finns mellan bokf6ringsméssigt och skattemissigt viarde pa fastighet och har uppkommit
genom avskrivning och uppskrivning av fastighet. Det skattemissiga vérdet 4r l4gre beroende pa
en, mot bokf6ringen, avvikande och hogre avskrivningstakt. Uppskjuten skatteskuld redovisas
med 20,6 % av skillnaden mellan skatteméssigt och bokféringsmassigt véirde.

Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital

Eget kapital och kapitalandel av obeskattade reserver (obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt, 20,6 %.

Soliditet
Justerat eget kapital 1 forhéllande till balansomslutningen.

Tillgéngliga likvida medel
Likvida medel inklusive outnyttjad checkkredit.

Not 2 Medelantalet anstéillda

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31

Medelantalet anstéllda 1 1
Not 3 Bokslutsdispositioner

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31

Aterforing fran periodiseringsfond 906 000 210 000

Avsittning till periodiseringsfond -714 000 -435 000

Fordndring av Overavskrivningar o . =123340  -73 365

68 660 -298 365

w A
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Not 4 Skatt pa arets resultat
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Aktuell skatt -441 340 -282 390
Uppskjutenskatt - =147 775 72121
-589 115 -210 269
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstimning av effektiv skatt
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 2779 271 2 005 867
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -372 530 21,40 -429 256
Ej avdragsgilla kostnader -52
Skatteeffekt pa aterfort belopp fran
periodiseringsfond -11 198 -1 348
Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond -5 335 -5 301
Skatteetfekt av temporira skillnader
avseende avskrivningar pa byggnader 147 775 153 515
Fordndring av skatt pa temporira
skillnader h -147 775 | 72 121
Redovisad effektiv skatt 21,20 -389 115 10,48 -210 269
Not 6 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskaffningsvirden o ) 24 575 878 24 575 878
Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden 24 375 878 24 575 878
Ingidende avskrivningar -6 072 270 -5 580 042
Arets avskrivningar 492228 492228
Utgaende ackumulerade avskrwnmgar 6564498  -6072270
Ingaende uppskrivningar 13 844 000 14 156 000
Arets avskrivningar pd uppskrivetbelopp 312000  -312000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 13532 000 13 844 000
Utgdende redovisatvirde =~ 31543380 32347608

ay
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Taxeringsvédrden byggnader 35230 000 35 486 000
Taxeringsvirden mark L 7112000 6923 000
42 342 000 42 409 000
Bokfort varde byggnader 27993 565 28 797 793
Bokfort virdemark =~ 3549815 3549815
31 543 380 32 347 608

Forviry av byggnader mm som skett {fran koncernbolag dr foremal for skatteméssiga
avskrivningar med kontinuitet vilket innebiir att bolaget dvertagit och fortsatt pa den

skattemdssiga avskrivningsplanen. Skatteméssigt restviirde per bokslutsdagen for samtliga

fastigheter uppgar till 2 621 677 kr (f.a 4 143 260 kr).

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskaffningsvérden 3241 859 3241 859
Inkdp - i 570 795
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3 812 654 3 241 859
Ingdende avskrivningar -1 259 291 -994 360
Arets avskrivningar -322 810 -264 931
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 582 101 -1 259 291
Utgiende redovisat viirde 2 230 553 1 982 568
Not 8 Obeskattade reserver
2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade §veravskrivningar 1457912 1334 572
Periodiseringsfond 2015/2016 0 906 000
Periodiseringsfond 2016/2017 920 000 920 000
Periodiseringsfond 2017/20138 1 100 000 1 100 000
Periodiseringsfond 2018/2019 768 500 768 500
Periodiseringsfond 2019/2020 1 050 000 1 050 000
Periodiseringsfond 2020/2021 435 000 435 000
Periodiseringsfond 2021/2022 o 714000 0
| 6 445 412 6514 072
Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond -5 335 -5 301

» 77
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Not 9 Uppskjuten skatteskuld .
Uppskjuten skatteskuld hdnforlig till temporéra skillnader for bolagets fastigheter
2022-08-31 2021-08-31
Belopp vid arets ingang 5 810 096 5882217
Aretsfordndring e NATTTS -72 121
Belopp vid arets utgang 5 957 871 5 810 096
Not 10 Stillda sakerheter
Avseende skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar | 22 000 000 22 000 000
| 22 000 000 22 000 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan
| Lanebelopp Lanebelopp
Langivare 2022-08-31 2021-08-31
Skulder till kreditinstitut, Swedbank 6 700 000 7900000
6 700 000 7 900 000
Kortfristig del av langfristig skuld 1200 000 1 200 000

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen

uppgar till 700 tkr (1 900 tkr).

Not 12 Checkrikningskredit

2022-08-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 2 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0

2021-08-31

2 000 000
0

w N
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Not 13 Eventualforpliktelser

Edsbyn Industrifastigheter AB har inga eventualforpliktelser detta, eller foregdende ar.

2022121602074
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Edsbyn Industrifastigheter AB {6r rakenskapsaret 2021-
09-01 -- 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Edsbyn Industrifastigheter ABs finansiella stélining per
den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststilier resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ér oberoende i
forhallande till Edsbyn Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamaéisenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstédllande direktSren som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig 16r att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r beddmningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uftalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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e » identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

gi beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa

ot risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgbra en grund for

H vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter &r hogre

o dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

™ maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern
kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision
for att utforma granskningséatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

e utvidrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. V1 drar ockséa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hidndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning f6r Edsbyn Industrifastigheter AB 16r rdkenskapsaret 2021-09-01 -~ 2022-08-31
samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till Edsbyn Industrifastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6rsvarlig med
hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skdta den
[6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ir nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och {or att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot -
eller verkstillande direktdren i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon ft6rsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om fGrslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sidkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till disposttioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna
beddma om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Ljusdal den 29 november 2022

Ernstroms Revisionsbvra KB

ikael Errfstrom

Auktoriserad revisor
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