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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Gértze Fastighetstorvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma JO 6 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen f6r Gértze Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar forvaltning av egna fastigheter samt viss konsultverksamhet.
Uthyrningsverksamhet omfattar 1 huvudsak bostéder.

Bolaget dgs till 100 % av moderbolaget Girtze Holding AB, 559341-6851, med séte 1 Eskilstuna.

Foretaget har sitt site 1 Eskilstuna.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret |
Under aret har Gértze Fastighetsforvaltning AB bytt 4gare och dgs nu till 100 % av Gértze Holding AB.
Aven dotterforetaget Bredsjé Development AB, 559105-5057, har salts under 4ret.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, 9 690 0379 12 358 15 291
Resultat efter finansiella poster -13 999 102 976 20 461 22 866
Soliditet (%) 86 S¥ 89 84

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-  Uppskriv- Reserv-  Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 2 adl 20 231 158 99 2b2 334 062
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 99 562 -99 562 0
Justering
uppskrivningsfond 477 477 0
Efterutdelning -31 323 -31 323
Arets resultat -17 589 -17 589
Belopp vid arets utgang 1 000 2 275 20 299 444 -17 589 285 150
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 299 444 679
arets torlust ~-17 589 298
281 855 381

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 11 000 000
i ny rdkning 6vertores 2770 855 381
281 855 381

['oretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintilkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagertforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernftretag

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran ovriga finansiella anldggningstiligangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

9 689 521
22184
9 711 705

-4 592 611
-20 838 781
-1 324 840
0

-26 756 232
-17 044 527

-5 4770 388

0

10 534 177
737 426

-2 7155 572
3 045 643
-13 998 884

-1 860 000
-1 860 000
-15 858 884

-1 730414
-17 589 298
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2021-01-01
-2021-12-31

9 378 955
0
9378 935

-6 400 670
-3 177 151
-1 330714
-45 900

-10 954 435
-1 575 480

28 517 495

66 330 906
11455978
230 247

-1 983 415
104 551 211
102 975 731

-2 040 000
-2 040 000
100 935 731

-1 373 791
99 561 940
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 6

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 7, 8
Fordringar hos koncernftretag 9
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 10
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

[Oretag 11
Andra langfristiga vardepappersiinehav 12
Andra langfristiga fordringar 13

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

55 406 172

0
12 311 308
67 717 480

25 000
33 000 000
33 000

1 604 571
208 709 986
1 569 8438
244 942 405
312 659 885

71 167
2 599 405
2 670572

29 676 324
29 676 324
32 346 896

345 006 781
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2021-12-31

56 714 223

5521
14 324 &6
69 042 320

3461 207
1 642 368

33 000

1504 571
207 354 291
3919 848
217 915 285
286 957 605

180 011
2 976 588
3 156 599

85 374 827
85 374 827
88 531 426

375 489 031
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningstond

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsiattningar

Avsitiningar f6r pensioner och liknande forpliktelser
enligt lagen (1967:531) om tryggande av
pensionsutfdstelse m.m.

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristica skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

2022-12-31

1 000 000
2 274 667

20 000
3 294 667

299 444 679
-17 589 298
281 855 381
285 150 048

16 640 000
16 640 000

18 000 000
18 000 000

22 975 047
33271
23 008 318

307 228
740 596

0

84 937

1 075 654
2 208 415

345 006 781
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2021-12-31

1 000 000
2 321 946

20 000
3 341 946

231 158 460

99 561 940
330 720 400
334 062 346

14 780 000
14 780 000

23 271 631
85 315
23 356 946

328 516
439 731

1 020 000
514 502
986 990

3289 739

375489 031
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s Noter

e Not 1 Redovisningsprinciper

e Allminna upplysningar
™ Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31 -
Fastighetsinteckning 60 565 000 60 565 000
60 565 000 60 565 000
Not 2 Medelantalet anstéillda
2022 2021
Medelantalet anstidllda 3 3

Not 3 Inkop och forsiljningar mellan koncerntoretag
Under aret har inga koncerninterna ink6p eller forsdljningar dgt rum.
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‘Not 4 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvéirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivnimgar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingiende anskafiningsvirden
Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdlyningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

75611019

75 611 019

21218 742

-1 260 772

-22 479 514

2 321 946
47 2779
2274 667

55 406 172

2022-12-31

960 280
322 840
437 440

-954 759
522 840
-5 521
-437 440

7 (10)

2021-12-31

94 835 219
-19 224 200

75 611 019

24729 926
47771 657
-1 260 473
-21 218 742

2 3659 225
47 2779
2 321 946

56 714 223

2021-12-31

1 068 780
-108 500
960 280

-1 057 059
108 500

-6 200
-954 759

5521
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 12 394 938
Inkép
Forsidljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 394 938
Ingaende avskrivningar =72 362
Forsédljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar -11 268
Utgaende ackumulerade avskrivningar -83 630
Utgaende redovisat virde 12 311 308
Not 7 Andelar 1 koncernforetag
2022-12-31
Ingdende anskattningsvirden 3461 207
Ink&p 25 000
Forsaljningar -3 461 207
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 000
Utgaende redovisat virde 25 000
Not 8 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn ande] andel andelar viarde
Eskilstuna Holding AB 100% 100% 250 2.5 000
25 000
Org.nr Sate Fget kapital
Eskilstuna Holding AB 559341-6869 Eskilstuna 27914
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0
Tillkommande fordringar 33 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33 (000 000
Utgdende redovisat viirde 33 000 000

8 (10)

2021-12-31

12 528 838

0
-133 900
12 394 938

-143 899
88 V00

-16 463
-72 362

12 322 576

2021-12-31

3 486 207

-25 000
3 461 207

3461 207

Resultat
2914

2021-12-31

0

0

'*‘»»E)*’X.
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Not 10 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingiende anskaffningsvérden
Forsdljnmgar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
33 000

33 000

33 000

Not 11 Fordringar hos infresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskafiningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskatfningsvirden

Inkop

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga fordringar

Ingiende anskatinmgsvirden

T1llkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

2022-12-31

1 504 571
100 000

1 604 571

1604 571

2022-12-31
2077 354 291

2 000 000
-644 305

208 709 986

208 709 986

2022-12-31

3 919 848

-2 350 000
1 569 848

1 569 848

2022-12-31

21746 135
0
21746 135

9 (10)

2021-12-31
8 033 000

-8 000 000
33 000

33 000

2021-12-31
3 505 241

-2 000 670
1 504 571

1 504 571

2021-12-31

160 210 161
47 144 130

207 354 291

207 354 291

2021-12-31

1 569 8438
2350 000

3 919 848

3 919 848

2021-12-31

21 957 567
85315
22 042 882

"}k
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Géirtze Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556580-7541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gértze Fastighetsiorvaltning AB {06r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Gértze Fastighetstorvaltning ABs finansiella stidllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat £6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhallande till Gértze Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig {6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksambeten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om fo6rhéllanden som kan péverka f6rmagan att tortsétta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mnte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Gtirtze Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556580-7541
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:? Revisorns ansvar

Fij Mina mal &r att uppni en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller

g(“f% nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en

& revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimliigen kan {6rvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

b8

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdSme och har en protessionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att mte uppticka en visentlig felaktighet tall £6ljd av oegentligheter dr hogre &n {or en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innetatta agerande 1 maskopi, f6ttalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en {6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskningsétgirder som &r [Ampliga med hnsyn till omstindigheterna, men mte 16r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhélianden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmiga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen tasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfalktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhimias fram

t111 datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 drsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé et
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Gértze Fastighetsforvalining AB, Org.nr 556580-7541
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Gértze
Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhéllande till Gértze Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat dr tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
t1ll de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation r
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
controlleras pa ett betryggande siitt.

'In_ 4

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att mmhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan f6ranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed mutt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om {6rslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Girtze Fastighetsforvalining AB, Org.nr 556580-7541
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2 Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
- professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til
é:-é dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
Q2 tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
& risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och

forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och ¢vertriddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yittrande samt ett urval av underlagen for detta {0r att kunna bedéma om {orslaget dr torenligt
med aktiebolagsiagen.

’101},# Lotterberg
Aulktoriserad revisor
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