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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktor for Einar Mattsson Fastighets AB
[ (556626-1912) avger foljande arsredovisning for verksamhetsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Einar Mattsson AB, 556626-13820, med sate | Stockholm.

Verksamhet
Koncernens verksamhet utgors av agande av férvaltningsfastigheter i moderbolaget Einar Mattsson Fastighets AB och i ett antal

dotterbolag. Hela verksamheten bedrivs i Stockholmsomradet.

Forvaltningsfastigheterna innehaller i huvudsak bostader om 316 847 kvm, men ocksa lokaler om 43 295 kvm. Den tekniska och
den ekonomiska forvaltningen har skotts av systerbolaget Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Koncernens drifioverskott okade till 408,3 (367,5) mkr. Den huvudsakliga forklaringen ar okade hyresintakter hanforlig till okad
uthyrning och hyreshdjningar av lokaler och bostader samt dvriga rorelseintakter i form av erhallet eistod. Vakansgraden |

fastigheterna ar lag och bedoms fortsatia att vara sa.

| likhet med féregaende ar har underhallsatgarder av det befintliga fastighetsbestandet genomfdrts under aret. Totait har 381,5
(275,6) mkr lagts ner, varav 354,5 (222,5) mkr har aktiverats i enlighet med kraven i regelverket for redovisning benamnt K3-
reglerna. Resterande del, 27,0 (63,1) mkr, har resultatforts.

De storre underhéllsprojekten under aret har varit pagédende ROT-arbeten i fastigheten Kvadraten 36, fastigheten Rattan 13 och
fastigheten Nybygget 13, samtliga helagna pa Sodermalm. Dartill har koncernen ocksa paborjat forstudier till planerad ROT |

fastigheterna Slipen 42, Slipen 43 samt Gjutaren 13.

Utdver pdgdende ROT-projekt har en storre fasadrenovering av fastigheten Hoppdomaren 2 beldgen i Hagersten genomforts dar
fasaden aterstallts till sitt ursprungliga skick efter att ha varit i behov av renovering. | Hjulsta fortgar alltjamt uppgraderingar av
l&genheter och lokaler. Energiatgarder [oper p& enligt plan och bland annat har arbetet fortsatt med att energisnala

belysningsarmaturer satts upp i fastigheterna.
| 6vrigt har koncernen under aret investerat i digitala inpasseringssystem fér 10 av koncernens fastigheter och arbetet pagar

successivt med att implementera detta i samtliga fastigheter.

Koncernen fortsatter att utoka sitt bestand i form av nyproduktion dar systerbolagen Einar Mattsson Projekt AB bedriver
projektutvecklingen och Einar Mattsson Byggnads AB utfor entreprenaden. Under aret har nybyggnationen av fastigheten
Granatapplet 1, projekt Persikan, belagen pa Sodermalm fardigstallts och hyresgaster tilltradde under hosten 2023.
Nybygagnationsprojektet Rattan pabdrjades under varen 2023 och innebar pabyggnation av tva vaningar ovanpa den befintliga
fastigheten Rattan 13 som samtidigt genomgar ROT-arbeten. Pabyggnationsprojektet uppfors efter 3D-bildning 1 ett separat
fastighetsbolag och ger totalt 23 st nya lagenheter med fastighetsbeteckningen Rattan 14.

Totalt har 201,7 (141,3) mkr aktiverats i form av nyproduktion. Den 6kade investeringsvolymen &r i sin helhet hanforlig till projekt
Persikan som under aret medforde aktiveringar om 173,4 mkr vilket kan jamforas med 126,8 mkr ar 2022. Planerade
nyproduktionsprojekt under kommande ar ar projekt Arstaféltet, projekt Stadshagen péa vastra Kungsholmen och projekt

Sdderslakten som ingar i stadsutvecklingsomradet Soderstaden | Stockholm.

Fastighetsbestandet ar finansierat genom lan i svenska kreditinstitut och snittréntan uppgick per bokslut till 3,1% (2,0%).
Rantetackningsgraden ar 2,3 (3,2) ggr enligt resultatrakningen,

Betydande dvervarden foreligger i fastighetsbestandet, se not 11.

Koncernen har inte haft nagra anstallda. Till styrelsen har inga ersattningar eller formaner utgatt. Inga vasentliga handelser har
intraffat efter balansdagen.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanst&ende holag Intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

§téllts pa arsstamma den é ..... / J...2024
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Arsstamman beslot att disponera vinsten/behandla forlusten
| enlighet med styrelsens farslag i farvaltningsberattelsen.
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Framtida utveckling

2 (21)

Koncernen kommer fortsédtta utoka sitt fastighetsbestand da ett antal olika nyproduktionsprojekt kommer genomféras de narmaste
aren i Stockholmsomradet. Dartill planerar koncernen att genomféra fortsatt underhall av befintliga fastigheter dér hallbarhet | form

av energibesparing och aterbruk kommer att utgoéra fokusomraden.

Da koncernens hyresintékter till dvervédgande del utgdrs av intdkter fran bostédder beddms férutséttningarna for koncernens framtida
utveckling vara gynnsam och bostadsfastigheter utgér en god sékerhet for kreditgivning. Det foreligger en god beredskap t6r

framtida likviditetshehov.

Oversikt koncernens utveckling® 2023 2022 2021 2020
Hyresintékter (kkr) 677 407 643 480 629 487 617 751
Driftéverskatt (kkr) 408 343 367 485 356 410 366 758
Resultat efter finansiella poster (kkr) 58 256 77 066 74 352 87 608
Balansomslutning (kkr) 7 507 009 6 361 487 6 573 935 7/ 044 086
Réntetdckningsgrad® 2,3 3.7 .5 3.5
Synlig soliditet* 10% 11% 11% 9%
Justerad soliditet* 59% 64 % 65% 58%

*se not 25 for nyckeltalsdefinitioner




A e AR W ]
=t E % -
EE S .

B ameand

- -
P 33
- LY

F & omr

Fw 4T wTh SR i W g ey dey
-+ r‘:%nthi
it TR T TR R, FA

:i: F- S T, . W)

-—-ﬂ'ﬁ.i

Einar Mattsson Fastighets AB - Arsredovisning 2023 3 (21)
QOrg nr 556626-1912

Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande | moderbolaget star enligt balansrdkningen:

Balanserat resultat 587 506 933
Arets resultat 31 707 452
619 214 385

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt fdljande:

Balanseras i ny rdkning 619 214 385
619 214 385

Vad betraffar foretagets och koncernens resultat och stéllning 1 dvrigt, héanvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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B s KONCERNEN MODERBOLAGET
o, Resultatrakning
- 2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
ok belopp I kkr Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
L
-
Hyresintédkter 677 407 643 480 3182 3071
Ovriga rérelseintékter 5675 . 22 .
Fastighetskostnader -274 740 -275 9985 -2 578 -2 430
Driftéverskott 2 408 343 367 485 626 641
Avskrivningar 3 -163 478 -162 002 ~265 -250
Bruttoresultat 244 865 205 483 361 391
Central administration och marknadsforing 4 -24 247 -25 075 -20 399 -22 578
Resultat fran fastighetsférvaltning 5, 6 220 618 180 409 -20 038 -22 187
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i kKoncernforetag 7 . - 50 000 -1 787
Ranteintdkter och liknande resultatposter 8 13 010 4 479 83 534 77 596
Réntekostnader och liknande resulfatposter 9,19 -174 372 -107 822 -101 815 -76 428
Resultat efter finansiella poster 59 256 77 066 11 681 -22 806
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 10 969 -34 083 20 015 22 944
Resultat fore skatt 70 225 42 972 31696 138
Skatt 10 -35 430 -20 176 11 -158
Arets resultat 34 796 22 796 31707 -21
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- Balansrakning KONCERNEN MODERBOLAGET
prasd
aﬁﬁ“
i _belopp | Kkr Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
s
v
o TILLGANGAR
"
e Anldggningstillgangar
Maleriella anléggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 6 462 643 6 079 566 13 797 13 570
6 462 643 6 079 566 13 797 13 570
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag 12 - - 1371 143 1295 828
Uppskjuten skattefordran 10, 13 171 401 193 002 - ~
171 401 193 002 1371 143 1295 828
Summa anlaggningstillgangar 6 634 044 6 272 568 1 384 940 1 309 398
Omsattningstillgangar
Korlfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1107 2 288 - -
lFordringar hos koncerniéretag 720 781 o 149 2149179 1824 734
Aktuell skattefordran ~ - 2010 2011
Ovriga fordringar 14 50 050 28 776 3 926 3 823
Férutbet. kastnader och uppl. intékter 15 29 057 19 565 13 843 4 272
800 994 55778 2 168 957 1 834 839
Kassa och bank 71 972 33 142 57 290 19179
Summa omsattningstillgangar 872 966 88 919 2226 247 1 854 018
SUMMA TILLGANGAR 7 507 009 6 361 487 3 611 188 3163 416
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o Balansrakning KONCERNEN MODERBOLAGET
pree
c,  _beloppikkr  Not 20231231  202242-31 20234231 20221231
!
& EGET KAPITAL OCH SKULDER
LA
E,.; Eget kapital 16, 17
Aktiekapital 150 150 150 150
Bundna reserver/reserviond - - 30 30
Ovrigt tillskjutet kapital . 30 30 - -
180 180 180 180
Annat eget kapital 719 454 696 658 . -
Fria reserver/balanserat resultat - - 587 507 587 528
Arets resultat 34 796 22 796 31 707 Lok
754 250 719 454 619 214 587 507
Summa eget kapital 754 430 719 634 619 394 587 687
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 18 420 245 406 417 2 541 2 553
Summa avsattningar 420 245 406 417 2 541 2 553
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 20 4710 848 3 839 908 698 852 e
Depaositioner 12 808 13 609 169 169
Ovriga langfristiga skulder 21 9 978 9 978 . -
Summa langfristiga skulder 4733734 3 863 495 699 021 169
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 20 1377 327 1149 625 19 967 327 605
Leverantérsskulder 43 668 53 408 569 594
Skulder till koncernforetag 84 417 89 588 2 265 456 2 243 492
Aktuell skatteskuld 180 1 998 - -
Ovriga kortfristiga skulder 22 2 416 92 64 55
Uppl. kostnader och férutbet. intdkter 23 90 592 77 230 4175 1 261
Summa kortfristiga skulder 1 598 600 1 371 941 2 290 231 2 573 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 507 009 6 361 487 3 611188 3 163 416
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Rapport over forandring i eget kapital
belopp i kkr
Moderbolaget

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA

Aktiekapital Reserviond Balanserat resultat  Areis resultat

B 2022-01-01 150 30 - 580911 6577 587 668
Balanseras i ny rdkning 6577 -6 577 0
Erhadliet aktiedganiliskott 4{) 40
Arets resultat -21 -21
UB 2022-12-31 150 30 587 528 21 587 687
Balanseras i ny rékning -21 21 0
Arets resultat 31 707 31 707
UB 2023-12-31 150 T30 587 507 31 707 619 394
Koncernen

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA

Aktiekapital  Ovrigt tillskjutet kapital Annat eget kapital  Arets resultat

IB 2022-01-01 150 30 602 906 93 712 696 798
Balanseras | ny rdkning 93 712 ~-83 712 0
Errhallet aktiedgartiliskott 40 40
Arets resuitat 22 796 22 796
UB 2022-12-31 150 30 " 696 658 22 796 719 634
Balanseras i ny rdkning 22 796 -22 796 0
Arets resultat 34 796 34 796
UB 2023-12-31 150 30 719 454 34 796 754 430
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. Kassaflodesanalys KONCERNEN MODERBOLAGET

o 2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01

i"’; belopp i kir 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

g

Lo Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 220 618 180 409 -20 038 -22 187
Aterlaggning av avskrivningar 163 478 162 002 265 250
Erhallen utdelning 849 912 0 0
Erhallen réanta 12 161 1 166 85 934 75 196
Erlagd rénta -158 870 -105 607 -89 232 -83 320
Betald/erhallen inkomstskatt -1 819 -477 1 9
KEShATEigs IRpanCparketinismea 236 417 238 405 -33 070 -30 052
forandring i rorelsekapital
Forandring 1 rorelsekapital
Forandring av fordringar -745 217 395 520 -286 519 516 148
FFérandring av leverantdrsskulder -9 740 -3 521 -25 -226
Férandring av évriga kortfristiga rérelseskulder -4 986 43 432 22 304 148 202
Kassaflode fran den lopande verksamheten -523 525 673 836 -297 311 634 072
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -H46 555 -364 758 ~-492 -975
Kassafléde fran investeringsverksamheten -546 555 -364 758 -492 -975
Finansieringsverksamheten
Lyft av lan 1 300 000 0 900 000 0
Amortering av lan -201 358 -299 311 -508 786 -628 251
Forandring av dvriga skulder ~701 -439 0 -89
Ldmnat/erhallet aktiedgartillskott 0 40 -75 315 -50 512
Ladmnat/erhallet koncernbidrag 10 969 -34 093 20 015 22 944
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1108 910 -333 803 335 914 -655 917
Bolagsbildning 0 0 0 -50
Arets kassafldde 38 830 -24 725 38 111 -22 820
| ikvida medel vid arets bérjan 33 142 57 867 19179 42 049
Likvida medel vid arets siut 71 972 33 142 57 290 18179
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Noter

Redovishings- och varderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Intaktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas i den period de avser. Hyresintdkter utgérs av
hyresvérdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som |dmnas redovisas dver hyreskoniraktets 16ptid.

Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intakter.

Foretaget som leasegivare
Leasingavtal dar koncernen &r leasegivare avser framst hyra av bostédder. Hyresavtal avseende bostdder och garage ingas normailt

tillsvidare dar hyresgasten har mojlighet att sdga upp avtalet med 3 manaders uppsagningstid.

Foretaget som leasetagare
Da de ekonomiska risker och férdelar som ar forknippade med tillgangen inte har dvergatt till leasetagaren klassificeras [easingen som
operationell leasing. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart éver leasingperioden.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispaosition.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu infe

redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt

balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som
uppstar mellan bokférda respektive skattemdassiga varden fér tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller

underskott,

Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Fdljande avskrivningsplaner tiliampas:

Mark -~
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervéggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventilation 25 ar
= 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgastanpassning lokaler 10 ar
Reastpost 50 ar
Maskiner, inventarier, markanl&ggning Rakenskapsenlig avskrivning enligt galiande skatteregler
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Finansiella instrument
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Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran anskaffningsvéarden i enlighet med reglerna i kapitel 11 BENAR 2012:1.

l.angfristiga fordringar och langfristiga skulder har vérderats till upplupet anskaftningsvarde och 6vriga finansiella instrument {ill

anskaffningsvérde. Finansiella instrument som tililgangar ar i forekommande fall nedskrivna till bedémt nuvarde eller verkligt varde med

avdrag for forséliningskostnaderi det fall detta dr lagre dn anskaffningsvardet.

Sdkringsredovisning

For att sdkra foretaget avseende ranterisker relaterade till 1angfristiga fastighetslan har avial om réanteswapar ingatts. Ranteswaparna
utgér darmed sakringsinstrument. Foretaget har dokumenterat mal och strategi avseende riskhantering. Féretagets bedémning ar dels
att den ekonomiska relationen mellan sdkringsinstrumenten och det sdkrade kassaflédet avseende rantor dverensstdmmer med malen

for riskhanteringen och dels att sékringsforhallandet férvéntas vara effektivt under den period f6r vilken sékringen har identifierats.

Da villkoren for sékringsredovisning enligt BEFNAR 2012:1 kapitel 11 &ar uppfylida redovisas inte vardeférandringar pa

sdkringsinstrumenten under den tid sakringsférhallande bestar. Uppgift om rénteswaparnas verkiiga varde lamnas 1 not.

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan vérderas korifristiga fordringar till det ldgsta av dess anskafiningsvarde och det belopp varmed de berdknas
bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta varderingstillfaliet till upplupet anskaffningsvarde.

Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas il

anskaffningsvarde om inget annat anges ovan,

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprattats enligt férvarvsmetoden vilket innebar att i koncemens egna kapital endast medtagits

dotterbolagens vinstmedel i den méan de uppkommit efter férvarvet. Moderbolagets anskaffningsvéarde for aktier i dess dotterbolag har

eliminerats mot dotterbolagens redovisade, beskattade egna kapital vid tidpunkten for férvérv av bolagen.

Not1 Handelser efter balansdagen

Inga vésentliga hdndelser utdéver den ordinarie verksamheten har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

| KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 2 Specifikation av driftoverskott 2023 2022 2023 2022
Hyresintakter 677 407 643 480 3182 3 071
Ovriga rérelseintékter P 5 675 - 22 s
633 083 643 480 3 204 3 071
Fastighetskostnader

Driftskostnader -193 501 -191 054 -2 018 -1 9486

Reparation, underhall och
nyresgéstanpassning -47 765 -02 328 -474 -400
-astighetsskatt -19 390 ~19 073 -85 -84
Tomitréttsavgald -13 367 -13 310 - -
Kundférluster -717 -230 0 -
-274 740 -275 985 -2 578 -2 430
Driftoverskott 408 343 367 485 626 641

| koncernens fastighetskostnader som uppgartill 274 740 (275 995) ingar fakiurering fran koncernbolaget Einar Mattsson
Byggnads AB med 732 (323), koncernboiaget Einar Mattsson Fastighetsférvaitning AB med 77 026 (73 012), koncernbolaget

Einar Mattsson Projekt AB med 0 (0) samt moderféretaget Einar Mattsson AB med 241 (500).
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Not3d Avskrivningar 2023 2022 2023 2022
Komponentavskrivning -162 044 -159 311 -265 -250
Nettoeffekt utrangeringsavdrag -1 434 -2 691 - -
-163 478 -162 002 -265 -250
Not4 Ersatthingar
Bolaget har inga anstéllda och VD ar anstélld i Einar Mattsson AB, koncernens moderbolag. Resultatet har belastats med 966
(923) for revisionskostnader. For konsultuppdrag har till Ernst & Young AB erlagts 0 (78). Uppgifterna i denna not avser savél
koncernen som moderbolaget.
Not5 Leasingavtal - leasetagare
Koncernen och moderféretaget har ej ingatt nagra vasentliga operationella eiler finansiella leasingavtal.
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 6 Leasingavtal - leasegivare 2023 2022 2023 2022
Operationell leasing
L easingavtal dar féretaget &r leasegivare avseende hyra av lokaler och bostdder.
Framtida minimileaseavgifter avseende e
uppségningsbara operationella ieasingavtal:
[ okaler
Inom 1 ar 14 634 19 853 137 171
Senare dn 1 ar men inom & ar 89 706 79 178 592 520
Senare én b ar 12 568 13 643 - 1
116 908 112 674 730 693
Bostader 947 282 506 726 1520 1473
(Garage och p-platser 23 760 22 000 - .
Resultat fran andelar i KONCERNEN MODERBOLAGET
Nof7 koncernfiretag 2023 2022 2023 2022
Utdelning, anteciperad - - 50 000 -
Nedskrivning andelar i koncernféretag - - - -1 787
- . 50 600 -1 787
Rédnteintakter och liknande KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 8 resultatposter 2023 2022 2023 2022
Koncerninterna réanteintékter 9 874 3 358 82 038 77 480
Utdelning Brandkontoret 849 012 0 0
Ovriga ranteintakter 2 287 208 1 495 116
13 010 4 479 83 534 77 596
Rantekostnader och liknande KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 9 resultatposter 2023 2022 2023 2022
Réntekostnader [an kreditinstitut -169 105 -102 405 55 213 -24 845
Koncerninterna rantekostnader -697 -242 -155 662 -49 081
Ovriga finansiella kostnader -4 571 -5 175 -1 366 -2 502
-174 372 ~107 822 -101 815 -76 428

| moderbolagets post avseende rantekostnader lan kreditinstitut om 55 213 ingar derivatintékier om 89 308, varav 89 015 har
fordelats ut till koncernens dotterbolag | enlighet med internavtal.
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KONCERNEN MODERBOLAGET

Not 10 Skatt 2023 2022 2023 2022
Uppskjuten skatt underskottsavdrag -21 602 2 642 - -~
Uppskjuten skatt temporéra skilinader -13 828 -22 818 11 -158
Aktuell skatt - - - -

~-35 430 20 176 11 -169
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt enligt redovisningen 70 225 42 972 31 696 138
Skatt pa redovisat resultat enl, géllande
skattesats -14 466 -8 852 -6 529 -28
Skatteeffekt av:
Korrigering avseende tidigare taxeringsar 319 - - -
Bokforda kostnader som inte ska dras av ~22 756 -12 790 -3 783 ~-375
Kostnader som ska dras av men som inte ingar 043
i det redovisade resultatet 897 A813 10 324
Bokférda intakter som inte ska tas upp 930 983 - 1
Intakter som ska tas upp men som inte ingar |
det redovisade resultatet -153 - - i
Redovisad skatt ~-35 430 -20 176 11 -159

KONCERNEN MODERBOLAGET

Not 11 Forvaltningsfastigheter 2023 2022 2023 2022
Byggnader
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 6 715 591 6 359 195 15 512 14 537
Nyanskaffning 530 728 362 228 44 975
Avyttringar och ufrangering -11 790 -5 833 - -
Vid arets slut 7 234 529 6 715 591 15 953 15 512
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bdérjan -1 401 126 -1 249 584 -2 429 -2 179
Avyttringar och utrangering 10 356 3 142 - -
Arets avskrivning enligt plan -156 177 -154 684 -264 -250
Vid arets slut -1 546 947 -1 401 126 -2 692 -2 429
Planenligt restvarde 5687 582 5314 465 13 261 13 084
Byggnadsinventarier
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 69 549 68 574 . .
Arets forandring 11 590 g76 . e
Vid arets slut 81 140 69 549 - -
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets borjan -13 792 -9 193 - .
Arets avskrivning enligt plan -5 577 -4 599 2 ;
Vid arets slut -19 370 -13 792 . -
Planenligt restvarde 61 770 55 7587 - -
Mark
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets borjan 707 818 707 818 486 486
Nyanskaffning - - - -
Vid arets slut 707 818 707 818 486 486
Planenligt restvarde 707 818 707 818 486 486
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KONCERNEN MODERBOLAGET

Forvaitningsfastigheter 2023 2022 2023 2022
Markanlaggning
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 1248 ~ - -
Arets forédndring 1 645 1248 51 =
Vid arets slut 2 893 1248 51 -
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bérjan -20 - - -
Arets avskrivning enfigt plan -83 -20 -1 -
Vid arets siut -103 -20 -1 -
Planenligt restvarde 2780 1228 50 -
Markinventarier
Ack. anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 306 ~ - -
Arets fordandring 2 591 306 - .
Vid arets slut 2 897 306 - -
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bérjan -7 - - -
Arets avskrivning enligt plan -207 7 = ,
Vid arets slut -214 -7 - -
Planenligt restvarde 2 683 299 . .
Summa forvaltningsfastigheter b6 462 643 6 079 566 13 797 13 §70
Taxeringsvarden
Byggnader 6 230 342 6189 126 17 583 17 583
Mark 4 831 722 4 601 341 36 083 36 083
Mark med tomtréatt 1360 694 1360 694 - -

12 422 758 12 161 161 53 666 53 666
Verkligt varde 15694 576 15 330 312

Verkligt varde for férvaltningsfastigheterna har bedémts internt genom nuvérdeberdkning av prognosticerade framtida kassafléden.
Varderingen har utférts med Datschas virderingsmodell och schablonméssiga avkastningskrav med justering for verkliga areor och

hyresnivaer. Varderingen motsvarar ett direktavkastningskrav for restvardesberdkning om 3,31 (3,03) procent | genomsnitt for
bestandet, varierande mellan enskilda fastigheter i intervallet 1,84 — 6,83 (1,80 — 6,22 ) procent.

For pagaende nyproduktion har vardering skett till upparbetad investeringsvolym.



Einar Mattsson Fastighets AB - Arsredovisning 2023 14 (21)

Org nr555626-1812
(fortsattning not 11)
Fastighetsinformation

Bygg-/ Taxeringsvérde 2023

Fastighetsbeteckning BOA, kvm LOA, kvim Ombyggnadsar Byaggnad Mark Totalt
Stockholms kommun
Analysen 1 7 314 183 2019 /- 310 400 243 000 553 400
Analysen 3 0 2 840 2020 [ - 87 000 25 000 112 000
Backakra 8 4 819 312 2018 /- 181 800 162 732 334 532
Bjurbacken 6 4 185 94 1856 / 2001 54 996 34 000 88 996
Bondetorpet 21 1 098 345 1885 /1977 17 583 36 083 h3 666
Bondetompet 25 2 384 268 1932 /1983 38 870 75 951 114 821
Brukslaven 1 6 878 467 1955 / 2004 93 476 57 692 151 168
Batsmannen Storre 26 4 354 786 1813/ 1981 79 000 141 600 220 600
Dymmelveckan 3 2 942 294 1959/ 2021 56 773 24 2030 80 973
Edinge 1 5472 385 1970 /- 48 425 18 084 66 509
Edinge 2 5472 131 1971 /-~ 48 021 17 798 65 819
Fatburssjon 6
Fatburssjon 7 12 455 2 §53 1989 / - 249 000 4186 000 665 000
Forskningen 2 6 290 297 2017/ - 290 750 268 800 559 550
Fagnaden 1 4776 290 2010 /- 148 800 152 380 301 180
Gamen 18 5767 118 2011 7 - 162 217 198 300 360 517
Gjutaren 13 1 582 1 209 1905/ 1981 37 400 57 800 95 200
Granatapplet 1 7222 0 2023 / - 41 216 230 381 271 597
Gronsd 2 2 607 219 18587 1 2019 57 882 21 592 79 474
Harvpinnen 18 2170 170 1913 /1976 31234 69 529 100 763
Hidinge 1 8 362 a8 1970 /- 74 253 27 149 101 402
Hidinge 2 13 272 560 1971 / - 123 200 46 565 169 765
Hoppdomaren 2 2 051 98 1950 / 2004 26 474 41 171 67 645
Hallséitra 2 4 707 72 1966 / 2018 59 506 19 600 79 106
Halls&ftra 6 5 586 146 1966 /2018 75 575 22 600 98 175
Harolden 49 1 931 452 1888 / 1988 34 768 64 800 99 6638
Hogbergsterrassen 1 3 947 910 2004 /- 128 000 133 000 261 000
Hominge 2 4 230 114 1971 /- 38 398 13 600 51 998
Hominge 3 4 230 {7 1971 /- 39247 13 600 52 847
Hominge 5 4 230 99 1972 /- 37 404 13 661 51 065
sjakten 1 2 991 239 1951 1 2003 37 546 59 000 96 546
Kippinge 1 3022 422 1971, 2008 / - 97 378 30 613 127 989
Kippinge 2 6 000 415 1971 /- 54 832 20 091 75023
Kiarbaret 5 920 620 1805 / 1991 16 600 30 000 46 600
Koppangen 4 7 994 510 2018 /- 300 000 270 200 570 200
<ungshacken 6 1913 622 1883 /1971 34 600 77 200 111 800
Kvadraten 36 4 592 952 1968 / 1986 82 000 135 000 217 000
_andsfogden 4 2 764 227 1953 1 2014 39 Hds 24 656 64 245
_andsfogden 6 2022 63 1954 /2014 26 730 16 600 43 330
L 4sfringe 3 5106 123 1971/~ 45 485 16 468 61 953
| dstringe 4 2373 660 1971 /- 22 913 7643 30 556
Magistern 2 1 5§79 3 344 1982 / - 77 000 88 000 165 000
Nybygget 13 2742 344 1974 /- 50 200 89 960 140 160
Nybygget 14 2 668 418 1897 7119748 39 556 84 760 124 316
Oljan 29 1187 150 1930 /7 1989 24 637 39 232 63 869
Oljan 32 2 803 280 1930/ 1984 53 200 91 166 144 366
Oxkéarran 1 3 291 887 1996 /- 126 000 161 000 287 000
Pagen 16 2 620 436 1986 /- 53 800 g2 200 136 000
Pelarbacken Mindre 20 1 462 1711 1958 / 2008 59 000 70 600 129 600
Pelarbacken Mindre 22 4 045 205 1958 / 2008 87 600 136 800 224 400
Plogen 4 2 250 866 1929 /1998 50 600 77 200 127 800
Parontradet 7 1 654 134 1931 [ 2004 44 537 53 000 97 537
Rottninge 1 8 111 626 1971, 2008 /- 89 476 27 013 116 489
Rudan Storre 12 1757 43 1908 7 1982 27727 54 558 82 285
Ruddammen 28 8 147 a2 1991 /- 148 264 282 000 430 264
Rattan 13 5628 1 966 1963 /- 109 000 180 600 299 600
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Bygg- / Taxeringsvéarde 2023
Fastighetsheteckning BOA, kvm LOA, kvm Ombyggnadsar Byggnad Mark Totalt
Stockholms kommun
Rattan 14 i
Zi’;i?ti;aag;”ﬂ;) o 1990 / - 10 400 10 400
schoénborg 6 4 241 3 905 1860 / 2020 301 000 217 000 518 000
Signalen 11 1 405 647 1932 /1987 31 600 52 200 83 800
Sleipner 5 1248 70 1808 /1985 19 012 40 000 59 012
Slipen 42/Slipen 43 3120 253 1944 /1978 50 206 100 744 150 950
Stafsinge 1 o * 859 1970 / - 6 400 1810 8 210
Slora Tensta 1 4 866 337 1971 /- 44 471 15 695 60 166
Taklampan 1 4145 * 125 2016 /- 129 800 85 330 215 130
Tamburmajoren 5 2418 335 1837 / 2003 53 200 104 000 157 200
Timmermannen 28 1023 102 1902 /1985 17 340 31 000 48 340
Timmermannen 30 2 563 81 1932 /1984 42 608 81202 123 810
Timmermannen 33 2 138 576 1936 / 1992 54 800 70 253 125 053
Trasten 17 1356 349 1886 / 1980 25 090 48 709 73 799
Trycklaset 1 11180 * 480 1957 / 1995 142 726 92 692 235 418
Tradskalan 3 11 674 1413 1880 /- 171 830 228 464 400 294
Angs-Bod-Rénnholmen 16134 * 2 119 1968 /2018 309 000 78 476 387 476
Jarfalla kommun
Barkarby 2:37 {748 193 2015 /- 201 200 42 435 243 655
Sundbybergs kommun
Liden 12 1 730 95 1957 /2017 29 (023 19 492 48 515
Hjulmakaren 1 3 889 7158 2017/- 120 600 30 566 151 166
Totalt 316 847 43 295 6 230 342 6192 416 12 422 758
* Upplatelseform tomtréatt. Foér Gvriga fastigheter dr upplatelseformen dganderéit.
** Byganad pa ofri grund.
*** Under fastighetsbildning.
KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 12 Andelar i koncernforetag 2023 2022 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets boérjan - 1295 828 1247 013
Inkop - - 50
Ovillkorade aktieédgartillskott - 75 315 50 552
Nedskrivningar ~ - -1 787
- 1371 143 1295 828
Redovisat virde vid arets slut - 1371 143 1295 828
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Specifikation av bolagets innehav av andelar i koncernféretag
Koncernféretag / Antal andelar Antal andelar i procen! Redovisat
Org nr/ Séte s e
AB Hjulstahem / 1 000 100% 300 854
556748-4166 / Stockholm
Barkarbyhem AB/ 1 000 100% 100
556943-0134 / Stockholm
Campusbacken Fastighets AB / 1000 100% 264
5569843-0019 / Stackholm
Einar Mattsson Fastighetsholding AB / 1 000 100% 93 801
556720-8110 / Stockholm
FFastighets AB Baneérgatan 54 / 1 000 100% 3171
556642-3637 / Stockholm
Fastighets AB Birkagatan 20 / 1 000 100% q 665
556642-3660 / Stockholm
Fastighets AB Bjurholmsplan 22 / 1 000 100% 1 068
556642-3686 / Stockholm
Fastighets AB Bjursétragatan 120 / 1 000 100% 18 024
556642-3694 [/ Stockholm
Fastighets AB Blekingegatan 26 / 1000 100% 6 767
556642-3710 / Stockholm
Fastighets AB Bondegatan 59 / 1 000 100% 543
556642-4189 / Stockholm
Fastighets AB Bondegatan 9A / 1 000 100% 10 080
556642-3728 / Stockholm
Fastighets AB Borgmastargatan 8 / 1 000 100% 13 134
556642-3736 [ Stockholm
Fastighets AB Dalbobranten 17 / 1 000 100% 18 908
556642-3744 | Stockholm
Fastighets AB Erstagatan 17 / 1000 100% 1 5392
H56642-3769 / Stockholm
Fastighets AB Esplanaden 22 / 1 000 100% 37 678
556642-3777 / Stockholm
Fastighets AB Finn Malmgrens vag / 1 000 1609%, 103 )
556768-8881 / Stockholm
Fastighets AB Folkungagatan 126/ 1 000 100% 1 298
556642-3785 [ Stockholm
Fastighets AB Folkungagatan 80 / 1 000 100%, 25 591
556642-3900 / Stockholm
Fastighets AB Féagnaden / 1 000 100% 17 776
556708-6565 / Stockholm
FFastighets AB Hollandargatan 27 / 1 000 100% 10 615
556642-3819 / Stockholm
Fastighets AB Hallsatrabacken 10/ 1000 100% 150 167
556642-3827 | Stockholm
Fastighets AB Hogbergsterrassen 1/ 1 000 100% 16 033

556642-3843 / Stockholm
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Koncernféretag / Antal andelar Antal andelar i procent Redovisat
Fastighets AB Isjakisgrand 18/ 1 000 100% 7 579
556642-3850 / Stockholm

Fastighets AB Kapellgrand 3/ 1 000 100% 8 815
556642-3884 / Stockholm

Fastighets AB Katarina Bangata 28/ 1 000 100% 1 748
556642-3892 / Stockholm

[Fastighets AB Kavalleritorget / 1 000 100% 194
556981-1976 / Stockholm

Fastighets AB Krukmakargatan 16 / 1 000 100% 5 295
556642-3918 / Stockholm

Fastighets AB Krukmakargatan 18 / 250 100% 247
5568389-0428 / Stackholm

Fastighets AB Lysviksgatan 95/ 1 000 100% 49 849
556672-3978 / Stockholm

Fastighets AB NDS [ / 1 000 100% 105
556972-7489 / Stockholm

566972-7497 | Stockholm

Fastighets AB Nordstation kvarter 5/ 1000 100% 106
556991-1968 / Stockholm

Fastighets AB 08/ 1 000 100% 374
556642-3826 / Stockholm

Fastighets AB Oxtorgsgrénd 1 / 1 600 100% 10 075
556642-3942 / Stockholm

Fastighets AB Pilgatan 15/ 10060 100% 3 452
556642-3991 / Stockholm

Fastighets AB Pipersgatan 28 / 1 000 100% 1771
556642~4064 / Stockholm

Fastighets AB Pipersgatan 31 / 1 000 100% 2 603
556642-4122 | Stockholm

Fastighets AB Ruddammsbacken 30 / 1 000 100% 7 833
556642-4106 | Stockholm

Fastighets AB Rusthallarvdgen 15/ 550 100% 35
559412-9784 / Stackholm

Fastighets AB Rusthallarvagen 27 / 1000 100% 65 357
556642-4130 / Stockholm

Fastighets AB S-borg / 1 000 100% 188 326
556660-3816 / Stockholm

Fastighets AB Skebokvarnsvagen 173/ 1 000 100% 12 414
556642-4148 / Stackholm

Fastighets AB Skebokvarnsvégen 197 / 550 100% 34
559432-7537 | Stockholm

Fastighets AB Slipgatan 6 / 1 000 100% 10 783

556642-4155 | Stockholm
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Specifikation av holagets innehav av andelar i koncernforetag

Koncernidretag / Antal andefar Antal andelar i procent Redovisat
Orgnr/Séte - _varde 2023-12-31
Fastighets AB Stadshagsvégen / 1000 100% 802
556946-8647 / Stockholm

Fastighets AB Stickelbdrsviagen 3A / 1 000 100% 1 910
566642-4163 / Stockholm

Fastighets AB Swedenborgsgatan 39/ 1 000 100% 54 939
556642-4171 I Stockholm

Fastighets AB Sédermannagatan 42 / 1 000 100% 3 030
556642-4205 / Stackholm

Fastighets AB Séderslakten / 50 100% 308
559193-0705 / Stockholm

Fastighets AB Tjarhovsgatan 42 / 1 000 100% 1 163
556642-4213 / Stockholm

Fastighets AB Torkel Knutssonsgatan 37 / 1000 100% 6 058
556642-4221 / Stockholm

FasnghEtS AB TradSkOlevagen 22/ 1 000 100% 13 575
556642-4233 [ Stockholm

Fastighets AB Ulricehamnsvégen / 500 100% 188
559150-9301 / Stockholm

Fastighets AB Vartoftagatan 13/ 1 000 100% 15 914
556768-8964 [/ Stockholm

Fastighets AB Vasaloppsvagen 76 / 1 000 100% 8 A54
556642-3587 [ Stackholm

Fastighets AB Vedevagsslingan 3 / 1 000 100% 40 305
556642-4247 | Stockholm

Fastighets AB Vastmannagatan 78 / 1000 100% 991
556642-4262 / Stockholm

Fastighets AB Arstaporten / 1 600 100% 247
556991-1943 / Stockholm

Fastighets AB Astgatan 144 / 1000 100% 1310
556642-4270 / Stockholm

[Fastighets AB Angsholmsgrand &/ 1000 100% 144 573
556642-4288 |/ Stockholm

Fastighets AB Ostbergabackarna / 1000 100% 2964
559221-1477/ Stockholm

Fastighets AB Osigdtagatan 47 / 1 000 100% 518
556642-4296 / Stockholm

Persikokvarteret Fastighets AB / i

559108-5856 / Stockhalm — e 7
Travbanan | Fastighets AB / a

559339-5667 / Stockholm 230 BT >
Summa redovisat varde 1371 143

18 (21)
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Underskottsavdrag foreliggeri koncernen med 832 041 (936 905).

Not 14 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar i koncernen utgdrs i huvudsak av fordringar gentemot Skatteverket for tillgodhavande péa skattekonto om 50 014

(27 964).

Not 15 Forutbet. kostnader och uppl. intdkter

Balansposten i koncernen utgérs i huvudsak av férutbetalda réantekostnader 13 581 (2 400), periodiserade allframtidsférsékringar

med 4 806 (5 031) samt periodiserade fastighetskostnaderom 9 211 (12 133).

Not 16 Vinstdisposition

Till arsstammans forfogande i bolaget star enligt balansrékningen per 2023-12-31:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedlen ska disponeras enl. féljande:
Balanseras i ny rékning

587 507
31 707
619 214

619 214
619 214

KONCERNEN MODERBOLAGET

Not 17 Antal aktier och kvotvérde 2023 2022 2023 2022

Antal aktier - - 1 500 1 500

Kvotvéarde | kKronor - - 100 100
KONCERNEN MODERBOLAGET

Not 18 Uppskjuten skatteskuld 2023 2022 2023 2022

Uppskjuten skatteskuld 420 245 406 417 2 541 2553

420 245 406 417 2 541 2 553

Avser uppskjuten skatt pa tempordra skillnader fGr fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper och

avskrivningsmetoder skattemassigt och redovisningsmassigt.

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Koncern

Av den totala laneskulden i koncernen ar 4 200 000 sdkrad genom réanteswapavtal med aterstaende 16ptid mellan 0,3 och 8,9 ar till
en genomsnittlig réntesats om 1,41 %. Aterstoden, 1 888 175, 16per med rorlig rénta. Den rérliga réntan har under rdkenskapséret
varit i genomsnitt 4,7 %. Av den totaia laneskulden l6per 1 377 605 till 2024, 1 800 180 till 2025, 1 136 037 till 2026, 330 359 {iil
2027, 1 135 000 till 2028 och 315 000 till 2029. Utdver detta finns i koncernen ett premielan om 1 099 som upptagits i samband med
tecknande av s.k. allframtidsférsékring. Den totala rantan inom koncernen uppgar till 3,1 %. Premielanet amorteras i annuiteter t.o.m.

utgangen av 2046. Beloppen avser nominella vérden.

Moderbolaget

Av den totala laneskulden fér moderbolaget I6per 19 975 till 2024 och 700 000 till 2025.
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Sédkringsredovisning for
Not 20 ranterisker avseende fastighetsian 2023 2022 2023 2022
Totalt verkligt virde pa rénteswapar 143 545 320 033 143 545 320 033
143 545 320 033 143 545 320 033

Foretaget har tecknat avtal om ranteswapar. Dessa klassificeras som sékringsinstrument och beddms uppfylia kraven
for sékringsredovisning. Vdrdeférandringar pa sékringsinstrumenten redovisas inte under den period da sdkrings-
forhallandet bestér. Har [Bmnas uppgift om verkligt varde pa sakringsinstrumenten. Se dven information under
redavisnings- och varderingsprinciper.

Not 21 Ovriga langfristiga skulder

Avser latenta stdmpelskatter {dr lagfarter sam uppstatt i samband med koncerninterna fastighetsdverlatelser.

Not 22 Ovriga kortfristiga skulder

Balansposten i koncernen bestar huvudsakligen av skuld avseende moms med 2 416 (0).

Not 23 Uppl. kosthader och forutbet. intakter

Balansposten i koncernen bestar i huvudsak av skuld avseende férskottsbetalda hyror med 61 708 (62 885), upplupna laneréntor
med 27 365 (11 863) samt upplupet revisionsarvode om 931 (851).

Stéillda sakerheter och KONCERNEN MODERBOLAGET
Not 24 eventualforpliktelser 2023 2022 2023 2022

Stéallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 6111 180 6111 180 19 975 19 975

EventualfGrpliktelser Inga Inga Inga Inga

Not 256 Definitioner

Synlig soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Réntetdckningsgrad

Resultat fran fastighetsférvaltning med aterlaggning av avskrivningar pa forvaltningsfastigheter plus ranteintakter, dividerat med
réntekastnader.

Justerad soliditet
Eget kapital med tilldgg av 6vervarden i forvaltningsfastigheter och noterade finansiella tillgangar (efter avdrag for latent skatt, 5%), |
forhallande till balansomslutning justerad med motsvarande dvervarden,
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Einar Mattsson Fastighets AB, org.nr 556626-1912

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Einar Mattsson Fastighets AB {ér ar 2023-01-01 - 2023-
12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréttats i enlighef med arsredovisningslagen och ger en
alla vasentliga avseenden rdttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resuitat och kassafloden f6r aret enligt arsredo-
visningslagen, Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tiilstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund {or utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstadllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedtmer &dr nodvéndig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styreisen och verkstallande direktéren fér beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstédilande direktoren avser aft likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
lighefer elfer misstag, och att ldmna en revisionsberdtielse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet & en hidg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
na grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eiler misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och 8ndamalsenliga
for att utgGra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentiig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dar
hogre dn f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6r-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroli som har befydeise for min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till oms-
tandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimiligheten i styrelsens och verkstadllande direk-
térens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upp-
lysningar.

e drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen och verk-
stdilande direktdren anvdander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revi-
sionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att
fortsatta verksamheten., Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncerrnredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Mina slutsafser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {&r revisionsbergttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gdéra att ett bolag
och en koncern inte [angre kan fortsatta verksamheten.

e Utvdrderar jag den oOvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

» inhamtar jag tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansieila informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ar
ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inferna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verk-
stdllande direktérens forvaltning av Einar Mattsson Fastighets AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att polagsstdamman disponerar enligt f&rslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet {or rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreisens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att fort-
|bpande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bok-
foringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
ldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk-
stallande direktoren ska skota den lOopande {Grvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgdrder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras | Overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen
ska skotas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bed®ma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéilande direkttren i nagot vésentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimiig grad av sakerhet bedéma om fdérslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgéarder eller forsummelser som kan foran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag {ill
dispositioner av bolagets vinst eller forljust inte ar f6renligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1| Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvalt-
ningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min prof-
essionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dar avsieg och Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
holagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r
refevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholmden 6 maj 2024

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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