Arsredovisning

for

Vixthustomten i Floda nr 2 AB

5359282-8577

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vixthustomten i Floda nr 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 15 [r 2023. Arsstimman beslutade
att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehaéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Gdétebo ’6/ é 2023

Hans Ostling
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Véxthustomten 1 Floda nr 2 AB 1(3)
Org.nr 559282-8577

Styrelsen for Vixthustomten 1 Floda nr 2 AB avger f6ljande arsredovisning {0r rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022—-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt dga, forvalta och utveckla fastigheter. Bolaget har inte haft nagra
anstillda under aret och inga loner eller ersdttningar har utbetalats.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg,

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Vixthustomten i Floda AB, org nr 559269-3740, med site 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arbetet med detaljplanen som paborjades 2021, har fortskridit under 2022. Projektet omfattar cirka
200-300 bostédder, forskola och eventuellt dldreboende.

Under aret har bolaget mottagit aktiedgartillskott frin Vixthustomten 1 Floda AB org. nr 559269-3740.,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21

(14 man)
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 026 -671
Eget kapital 18 860 19 386
Balansomslutning 36 842 36 922
Soliditet (%) 51,2 52.5
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Vixthustomten 1 Floda nr 2 AB
Org.nr 559282-8577

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av drets arsstdmma:
Balanseras 1 ny riakning
Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Alktie-

kapital
25 000

25 000

Balanserat

resultat

20032 722

-071 486

500 000

19 861 236

Arets

resultat

-071 486

671 486

-1 025 922
-1 025 922

2 (8)

Totalt

19 386 236

0

300 000

-1 025 922
18 860 314

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 20.532.722 kr (20.032.722 kr).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

19 861 236
-1 025 922
18 835 314

18 835314
18 835 314

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Vixthustomten 1 Floda nr 2 AB
Org.nr 559282-8577

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

« Signerat 2023-05-3114:23:37 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

05 638
65 688

-495 596
-495 596
-429 908

-596 (14
-596 014
-1 025 922
-1 025 922

-1 025 922

3(8)

2020-11-13
-2021-12-31
(14 man)

51472
51 472

-639 334
-639 334
-S87 862

-83 624
-83 624
-671 486
-671 486

-671 486
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Vixthustomten i1 Floda nr 2 AB
Org.nr 559282-8577

4 (8)

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark ;. 35 650 000 35 650 000
35 650 000 35 650 000
" Summa anléiggningstillgingar 35 650 000 35 650 000
Omsiittningstillgangar
Varulager m m
Pagaende arbete for annans rikning 3 1 134 099 1 134 099
1134 099 1134 099
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 13 618
0 13 618
_Kassa och bank 58 053 124 025
Sumina omsiittningstillgangar 1192 152 1271742
SUMMA TILLGANGAR 36 842 152 36 921 742
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Vixthustomten 1 Floda nr 2 AB
Org.nr 559282-8577

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

“Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Signerat 2023-05-3114:23:37 UTC

Not

2022-12-31

25 000
25 000

19 861 236
-1 025 922
18 835 314
18 860 314

17 500 000
17 500 000

0
14 404

467 434
481 838

36 842 152

5 (8)

2021-12-31

25 000
25 000

20032 722

-671 486
19 361 236
19 386 236

17 500 000
17 500 000

0 138
0

29 318
35 506

36 921 742
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Vixthustomten 1 Flodanr 2 AB 6 (8)
Org.nr 559282-8577

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och férméaner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlidggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utiftdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bok{érda respektive
skattemaissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

" Signerat 2023-05-3114:23:37 UTC Oneflow ID 5007240 Sida 7/ 11
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Vixthustomten 1 Floda nr 2 AB 7(8)
Org.nr 559282-8577

redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméissiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingiende anskaffningsvéirden 35 650 000 0

Ink&p 0 35 650 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 35 650 000 35 650 000

Utgaende redovisat virde 35 650 000 35 650 000
Not 3 Piagiaende arbete for annans rikning

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 1 134 099 0

~Under aret nedlagda kostnader 0 1 134 099

1134 099 1134 099
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Viaxthustomten i Flodanr 2 AB 8 (8)
Org.nr 559282-8577

Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar
eiter balansdagen | 17 500 000 17 500 000
17 500 000 17 500 000

Not 5 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Detaljplanarbetet kommer att fortsédtta under 2023 och byggstart berdknas till tidigast 2024.

Kriget i Ukraina paverkar utvecklingen av foéretagets verksamhet, stdllning och resultat negativt genom
Okade rdntekostnader.

Goteborg den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Hans Ostling Per Mostrém
Ordférande

Pal Kynningsrud Olof Olausson
Josefine Storm Adam Hantash
Revisorspateckning

Var revisionsberiéttelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

HANS OSTLING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans Ingemar Ostling

Hans Ostling

hans.ostling@afgruppen.se

PAL KYNNINGSRUD Sverige

Signerat med Norskt BankID

Namn returnerat fran Norskt BanklD: Pal Harald Kynningsrud

Pal Kynnihgsrud
pal.lkynningsrud@kynningsrud.no

JOSEFINE STORM Sverige

Signerat med Svenskt BankID’

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Josefine Karolina Storm

Josefine Storm

josefine.storm@afgruppen.se

PER ANDERSSON MOSTROM Sverige

Signerat med Svenski BankID

4 T e

Namn returnerat {ran Svenskt BankIiD: PER ANDERSSON MOSTROM

Per Andersson Mostrom

pel.anuel ssonwKynnngsiud.se

OLOF OLAUSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2023-05-29 09:14:14 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-05-30 06:50:16 UTC

Datum

Leveranskanal. E-post

2023-05-22 10:28:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-29 10:26:35 UTC

Pl ohideiol o

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-29 15:07:24 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Per Axel Olof Olausson

Olof Olausson

olof.olausson@kynningsrud.se

« Signerat 2023-05-3114:23:37 UTC

Datum
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ADAM HANTASH Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ADAM HANTASH

Adam Hantash

adam.hantash@afgruppen.se

INGER KOLLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: INGER KOLLBERG

Inger Kollberg
inger.kollberg@pwc.com

& Signerat 2023-05-3114:23:37 UTC

2023-05-29 08:59:51UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-3114:23:37 UTC

Datum

Leveranskanal; E~-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vaxthustomten i Floda nr 2 AB, org.nr 559282-8577
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Vaxthustomten i Floda nr 2 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vaxthustomten i Floda nr 2 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovishingens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Vaxthustomten i
Floda nr 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande f{ill
Vaxthustomten i Floda nr 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Véxthustomten i Floda nr 2 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

« Signerat 2023-05-3114:23:28 UTC Onefiow ID 5006364
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vaxthustomten i Floda nr 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &4r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-3114:23:28 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: INGER KOLLBERG Datum

Inger Kollberg
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