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Arsredovisning

for

Kv Credit Fastighets AB

5356785-9219

Rikenskapsaret

2021-05-01 — 2022-04-30

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kv Credit Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 2 ) 0—-2022. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Uppsala den%%62022
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Styrelsen [6r Kv Credit Fastighets AB avger féljande arsredovisning f6r rikenskapsaret
2021-05-01 ~ 2022-04--30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att dga, f6rvalta och utveckla fastigheterna Sundsvall Credit 7 och

Sundsvall Credit 8.

Foretaget har sitt sédte i Uppsala.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018
(16 man)
Nettoomsittning 193 167 212 120
Resultat efter finansiella poster 139 . 114 164 100
Soliditet (%) 39,1 20,5 5.5 83,9

Foridndring av eget kapital

Aktic- Balanserat Arets Totalt
Kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 519 821 -36 619 785
Disposition enligt beslut
ay arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rikning -36 36 0
Arets resultat 65 151 65 151
Belopp vid arets utgang 1060 000 519 785 65 151 684 936

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 519 785

arets vinst | 65 151
584 936

disponeras sa att

1 ny rikning éverfores - 384 936
584 936

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 556785-9219
aknai Not 2021-05-01 2020-05-01
§ Resultatrakning -2022-04-30 -2021-04-30
)
&
E Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
§ Nettoomsittning 192 875 187 258
™ Summa rorelscintiikter, lagerforindringar m.m. 192 875 187 258
Roreclsekostnader
Ovriga externa kostnader -28 350 -60 306
Summa rirelsckostnader -28 350 -60 306
Rorelseresultat 164 525 126 952
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter - 2 -25 356 -12 988
Summa finansiella poster -25 356 -12 988
Resultat efter finansiella poster 139 169 113 964
Bokslutsdispositioner -
Ldmnade koncernbidrag -57 100 -154 000
Forindring av periodiseringsfonder 0 40 000
Summa bokslutsdispositioner -57 100 -114 000
Resultat fore skatt 82 069 -36
Skatter
Skatt pa arets resultat -16 918 0

Arets resultat 65 151 -36
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Kv Credit Fastighets AB
Org.nr 556785-9219

Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och térskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgcangar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-04-30

372 125

1 250 847
1622972

1622972

28 858
28 858

98 810
98 810
127 668

1750 640

4(7)

2021-04-30

372125

1 135396
1507 521

1 507 521

19 892
20 782
40 674

30 674
30 674
71 348

1578 869
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Kv Credit Fastighets AB
Org.nr 556785-9219

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-04-30

100 000
100 000

3197835

65 151
S84 936
684 936

38 125
912 281
46 660
68 638

1 065 704

1 750 640

> (7)

2021-04-30

100 000
100 000

519 821

-36
519 785
619 785

0

875 393
44 864
38 827
959 084

1 578 869
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Allméinna upplysningar |
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
. skulder t1ll koncernféretag -25 288 -12 955
Réntekostnader 16r skatter och avgifter -68 -33
-25 356 -12 988

Not 3 Byggnader och mark

2022-04-30 2021-04-30
Ingdende anskalfningsvirden 372 125 372 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 372 125 372 125
Utgaende redovisat viirde 372 125 372 125

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

. 2022-04-30 2021-04-30
Ingidende anskaffningsvirden 1 135396 182 603
Inkop 115451 9327793
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 250 847 1 135 396

Utgaende redovisat virde 1 250 847 1 135 396
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Not 5 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Utéver vad som framgar av forvaltningsberittelsen har inga hdndelser av
vasentlig betydelse for bolagets stéllning intriffat efter rikenskapsarets slut fram till arsredovisningens

avldmnande.
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Bolagets verksamhet har inte paverkats ay Covid-19 pandemin.

=
Uppsala den‘jj //0“2022

Jop Larsgarden

Fredrik Séderberg

Min revisionsberittelse har limnats den > %o“ 2022

Qo

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISORS HUSET “

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i1 Kv Credit Fastichets AB
Org.nr 556785-9219 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kv Credit Fastighets AB t6r rikenskapsaret 2021-05-01 -

2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Kv Credit Fastighets ABs finansiella stéllning per den 2022-04-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
torhallande till Kv Credit Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckiiga och &ndamalsenliga som grund {6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det #r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fGrméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Kv Credit Fastighets AB, Org.nr 556785-9219
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REVISORSHUSET ¢

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti {Or att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professmnellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identitierar och bedémer jag riskerna {6r visentliga telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga t6r att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken 16r att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgéirder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller térhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fo6r revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller térhallanden géra att ett bolag mte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Kv Credit Fastighets AB, Org.nr 556785-9219
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'REVISORS HUSET

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Kv

Credit Fastighets AB {or rikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Kv Credit Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget dr térenligt med

aktiebolagslagen.

Kv Credit Fastighets AB, Org.nr 556785-9219
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REVISORSHUSET o

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgiirder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som édr relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2022-10- 3 }

s i

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Kv Credit Fastighcts AB, Org.nr 556785-9219



