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Rakenskapsaret

Faststéllelseintyg

Undertecknad verkstallande direktér i Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB intygar att
resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 11 april 2024,
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehatlet i arsredovisningen stimmer dverens med originalen.

Géteborg den 11 april 2024
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Org.nr 559351-2253

arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Forvaltningsberidttelse

Allmant om verksamheten
Bolaget verksamhet bestar i att kopa in osalda lagenheter fran bostadsrattsprojekt och darmed forenlig
verksamhet.

Handelser av betydelse under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har 13 lagenheter kdpts in fran bostadsrattsprojekt. Av dessa ar 11 salda under aret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Da bolagets resultat utgdrs av forsadljning av bostadsratter ser vi en viss framtida risk for en negativ finansiell
paverkan genom sjunkande priser pa bostadsratter. Bolaget foljer den fortsatta utvecklingen mycket noga och har
en férhdjd beredskap att agera vid dndrade forutsattningar.

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet

Flerarsdversikt (tkr) 2023 2021/22
Nettoomsattning 27 801 15 885
Rérelseresultat -686 -6.433
Resultat efter finansiella poster -818 -6.811
Avkastning pa eget kap. (%) 19,36 -149,00
Balansomslutning 3 810 30 952
Justerat eget kapital 3887 4 565
Soliditet (%) 105,73 14,70

Nyckeltalsdefinitioner framgar-av not 1.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 515 167
3837 601

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 3837601

Betraffande bolagets resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, | tusentals kronor (tkr).
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2021-12-06
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

(13 man)

Nettoomsattning 27901 15 885
Kostnad salda varor -28 584 -22 298

Driftnetto -683 -6 413

Administrationskostnader 2,3 -4 -20

Rorelseresultat -687 -6 433

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 151 0

_Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -283 _378

Resultat efter finansiella poster -819 -6 811

Erhallet koncernbidrag 0 6427

Resultat fore skatt -819 -384

Skatt pa arets resultat 5 141 0

Arets resultat -678 -384

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet fér
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Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar

Varulager m m

Fardiga varor och handelsvaror

2023-12-31

3 669

51(13)

2022-12-31

24 525

Kortfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran
Fordringar hos koncernféretag

3669

141

24 525

6427

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

141

6427

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

3810

3810

30952

30952
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Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
_Aktiekapital

2023-12-31

50

6 (13)

2022-12-31

50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

50

4515

678

50

43900
-385

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

3 887

-407
330

4 565

39
26 043
305

Summa kortfristiga skulder = -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3810 30952
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Tkr

Bundet eget kapital

Aktie-
kapital Reservfond

Balanserat
resultat

7 (13)

Fritt eget kapital
Totalt eget
kapital

Ingaende eget kapital 2021-12-06 0 0

Bildande aktiekapital 50
Ernallet aktieagaretillskott:

Arets resultat

4 900

50
4. 900
-385

Summa totalresultat 50

4900

4 565

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 0
Arets resultat

Summa totalresultat 50 0

>0 0

Utgiende eget kapital 2023-12-31 50 0
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Stena Fastigheter Inflyttningsklara ldgenheter AB 81{13)

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2021-12-06
Tkr ' 2023-12-31 2022-12-31
“ (13 man)

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -819 -6 811

Kassafléde fran den |6pande verksamheten fére
farandring av rorelsekapital -819 -6 811

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete 20 856 -24 525
Forandring av leverantdrsskulder -39 38

Forandring av kortfristiga skulder -26425 26 348

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -6.427 -4 950

Investeringar i finansiella anldggningstillgangar 0 50
Erhallet aktieagartillskott 0 4 900
Erhalina koncernbidrag 6427 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6427 4 950

Arets kassafléde 0 0

Likvida medel vid arets bérjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Inflyttningsklara ldgenheter AB, med org. nr 559351-2253, bedriver verksamhet i
associationsformen aktiebolag och har sitt sate i G6teborg. Bolagets adress ar Varmlandsgatan 2, 413 28 Goéteborg.

Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterfaoretag till Stena Fastighetsforvaltning AB, org.nr. 556620-3310, med sate i Goteborg.

org.nr. 556001-0802, med sate i Goteborg. Stena AB (publ) ar ocksa moderféretag for den storsta koncernen.

Bolagets hallbarshetsarbete beskrivs i hallbarhetsrapporten fér Stena AB koncernen som ldmnas av Stena AB (publ)
org nr 556001-0802 med sate i Goteborg

LI

Av bolagets totala inkép och férsaljning avser 6 tkr av inképen och (0 tkr) av férsaljningen andra foretag inom hela

den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Allmdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, i den
utstrackning detta ar méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppréttats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningor

Nya och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden fér 2023 beddms for ndrvarande inte paverka
Stena Fastigheter Inflyttningsklara l[agenheter AB:s resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
Nar sxtryireil;s;'e:_n- och verkstillande direktéren upp‘_rétta_r finansiella r-a_pp-o.;r{e.r- | enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara .ri:m-lﬁiﬁga under radande -Q.:mst*a?ndighe.te I,

Redovisningsprinciper m.m.

Intdktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan

faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Vid forséljning av bostadsréatter redovisas intakten i samband med tilltrade.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdaknats utifran gallande skattesats om 20,6%.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér tempordra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanférliga till andelar i dotter-
och intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom overskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt och nédr de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en viardenedgang betraffande en tillgang foreligga
faststdlls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettoférsaljningsvardet definieras som
marknadsvirdet minus férsaljningskostnader. Overstiger tillgingens bokférda vérde atervinningsvardet och det

bedéms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta vérde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
nyresfordringar, 6vriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantérsskulder, laneskulder och évriga skulder. Med hénsyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning har féretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med
utgangspunkt i anskaffningsviarde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omréknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Varulager

Varul agér‘ inkluderar lager av fardigvaror och handelsvaror sa som bostadsratter. Varulagret redovisas till det
lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvérdet pa balansdagen. Anskaffningsvardet omfattar
inkdpskostnaden. Nettoférsaljningsvardet berdknas som det uppskattade férsaljningspriset med avdrag for
uppskattade kostnader hanfoérliga till fardigstallande och forsaljning.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en |6ptid understigande ett ar
redavisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition Gver resultatrakningen.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for

transaktioner som inte medfart in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nettoomsattning (tkr):
Rérelsens huvudintakter, fakturerarde kostnader, sidointdkter samt intdktkorrigeringar.

Rérelseresultat (tkr):
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster {(tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt}.

Balansomslutning (tkr)
Foretagets samlade tillgangar

Justerat eget kapital( tkr):
Eget kapital plus obeskattade reserver, justerat med avdrag fér uppskjuten skatteskuld.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

Not 3 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats Stena Fastigheter
AB.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2021-12-06
-2023-12-31 -2022-12-31

Rantekostnader koncernforetag 283 -378

Summa réntekostnader och liknande resultatposter -283 -378
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Not 5 Skatt pa arets resultat

2023-01-01

-2023-12-31

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt pa aktiverat underskottsavdrag

141

12 (13)

2021-12-06
-2022-12-31

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt
2023

Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt <819
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 169

141

Procent

20,6

2022
Belopp
-385
~719

Ej avdragsgilla kostnader 27

Redovisad effektiv skatt 17,3 141 0.0

Not 6 Varulager
2023-12-31 2022-12-31

Nyproduktion, lagerlagenheter 3 669 24 525

3 669 24 525
Not 7 Ll kvida medel
Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 tsek. (f.a 400 000) i tillgdngliga outnyttjade

koncernfdretag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter”.

Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Kortfristiga skulder
Skulder som farfaller inom 1 ar fran balansdagen 407 -26 043

407 -26 043

Skulderna ovan dr odiskonterade kassafléden.
Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag. Sakerheter
for rantebiarande skulder redovisas under "Stallda sdkerheter”.

av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som l6pande omproévas. Det dvergripande malet ar att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom féretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalni hsgs_brer;edskap, Langfristiga kreditléften med pa forhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de st6érre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander

kassafloden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affarsbankerna och 75 % av lanen ar klassade som hallbara lan.
Bolagets framsta finansiella skulder utgérs av interna |an. Darutéver har bolaget Gvriga kortfristiga fordringar och
likvida medel, samt leverantarsskulder och dvriga kortfristiga skulder som utg6ér finansiella instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s {556057-3619} arsredovisning.
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Not 9 Stallda sdkerheter
Inga stallda sakerheter per 2023-12-31

Not 10 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Not 11 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 515 167
arets forlust. -677 566

3837 601

disponeras sa att
| ny rakning 6verfores 3 837 601

3837601

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem

Styrelseordférande Styrelseledamot

Anders Erlandsson
Verkstallande direktor
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