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Styrelsen fir hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Magistraten AB

intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Overensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststiillts pa arsstéimma den 30 juni 2025,
Stdmman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

bMalmd 2025-06-30

Tobias Grénvall
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr. 559020-4052

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK, *

ach dger och forvaltar fastigheter 1 Karlskrona, Forteckning 6ver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamfarelse

2024 2023 2022 2021 2020
Meltoomsiiining . 2 151 236 2 126 088 2176632 2097 145 2 166 629
Resuliat efter finansiella poster 352 902 645 246 605 632 876 566 040617
Balansomslutning 27 022 860 25 328 395 24 955 437 24 596 930 23 374 233
Justerad soliditet* 47, 7% 51,8% 56,6% 58, 7% 56,5%

*Eget kapital med tillige av mellanskilinad mellan macknadsviiedet och bokfort virde avseende bolagels fastighelsinnehav dividerat med sumrma tillegdngar med tillige av
nwellanskilinad medlan nmarkoadsviivdet ools bokfet viivde avgeende bolagets fagtighetginnehay,

Bolaget #dr dotterbolag till Heimstaden Fastigheter Ost& d sdte 1 Malmd. Heimstaden
Fastigheter Ost&Viist AB ingdr i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malma,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingir 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ir i sin tur dotterbolag (ill Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site 1 Norge som uppritiar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dér Fredenshorg 1994
AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredavisning fiér den stérsta koncernen,

Koncemredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post(@

Agarforhéllanden
(Viast AB, org nr 556728-7577, med

Visentliea hindelser under rikenskapsiret
Under 2024 har fastighetsm
radde enighet am att rintorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedging 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens [angsiktiga inflationsmal om tva procent.

arknaden visat tecken pd stabilisering efter den osiikerhet som priglade 2023, | bbrjan av dret

&

aterhd@mtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.
i

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig vardetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrdgan och goda
forutsdtiningar 1or en hig uthyrningsgrad framdéver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett tll ett &nnu stdrre fokus pa
effektiv [Grvaltining, V1 har intensifierat vart arbete med att optimera driften av véra fastigheter, minska kosinader och
[Orbitira servicekvaliteten fGr vara hyrespister,

V1 ser med stor tilliGrsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affarsdriven [Grvaltming, trivsanuna boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet, Var ambition dr att fortsétia leverera virde till vara intressenter genom att kombinera

l6nsamhet med ansvarstagande och langsikiighet.

Investeringar
Under rikenskapsdret har bolaget investerat 11 250 kr 1 befintliga férvaltningsfastigheter.
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr. 559020-4052

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt {6r en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:

Virdefordndring pd fastigheter
Forvaltningstastigheter redovisas 1 balansrakningen till anskaffningsvdrde men upplysning om verkligt varde ldmnas 1 not.
Sévil fastighetsspecifika forsimringar, sisom ligre hyresnivier och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,
sfisom hégre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastigheisbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgar infern kvalitetssikring och extern
virdering genomtdrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsvisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erbdllas till viss del eller bara kan erbéllas
pé for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger néir befintlig finansiering 18per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller nskmandat £6r verksamhbeten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning. For att mumimera finansieringsrisken ir det ocksa vikbigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Réinterisk

Rantekosinader ar en av de storsia kostnadsposterna. Ranterisk avser risken 1or atl forindringar 1 marknadsriantor paverkar
upplaningskostnaden. Rantekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsridntor och bankernas marginaler
samt vilken strategl som viljs {or bindningstider,

Riéntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och réntesikringsgrad som

efterstravas anvinds primart rantederivat. Rintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintakter och hyresutveckling

betalar avialade hyror i tid och 1 dvrigt fullgdr sina forphiktelser.

Bolagets fastighetshestand utgdrs huvadsakhgen av bostdder. P4 de marknader déir bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfrigan pa bostdder samtidigt som utbudet ar relativt konstant, vilket ger en 1ag vakans och ett siikert intikisflide,

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgtrs huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatien och
virme, Bdde taxor och {orbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underballsutgifter ar hintorhiga tull atgdrder
som syltar till att lngsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavial omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehéller tilligg {6r eventuella oviniade siGrre
torindringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgiirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
optimering och energieffektivisering ar en central del 1 arbetet,

standard. En kontinuerlig drifts

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande dret forviintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inriktning,
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr. 559020-4052

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till rsstimmans forfogande stir:
balanserat resultat

arets resultat

2 899 012
-359 542

atyrelsen foreslar att;
i ny rikning Sverfdres

2 339 470

2 539 470

Betriiffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande tilldgesupplysningar.

Sida 4 av 19



Heimstaden Magistraten AB

Org.nr. 359020-4052

Resultatrikning

Hyresintikier
Serviceintikier
Diriftkostnader

Diriftoverskoit

Central administration
Avskrivningar forvaliningsfastigheter

Rorelseresultat
Besultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fire skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Owrigt totalresultat

Summa totalresuliat

Mot

3,3

2024-01-01
2024-12-31

2 151 236
107 428
-1 041 214

2023-01-01
2023-12-31

2 126 (088
107 196
-951 793

1217450

-62 988
67413

I 087 045

517 436

_-1051 584

534 148

352 902

-359 542

-359 542

359 542

Sida b av 18

1 281 491

-62 443
-67 120

| 151 8588

464 839
271 481

-306 643

645 246

-919 902

274 657

-27 541

-302Z 197

-302 197
0

-3 197
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Heimstaden Magistraten AB

Tillgiangar

Anliiggningstilloingar

Materiella anldgeningstillzingar
Forvaliningsfastigheter 9
Pagaende investeringar forvaliningsfastigheter [0

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernioretag 11

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiatiningstilleangar

Summa tillgingar
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2024-12-31

[T 335714

11335714

S 906 091

21 241 805

16 250
5398 312
245 536
113 641

5 781 054

{

3 781 054

27 022 860

2023-12-31

8 646 944

20038 821

870
4 904 764
245 905

0

5 289 774

25 328 595
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr. 559020-4052

Balansriakning

Eget kapital, avsidttning
Fget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapiial

Fritt eget kapital
Balatiserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristipa skulder
Skulder tll kreditinstitut
Skulder till koncerntéretag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncemnfdretag
Ovriga skulder

Upplupna kostader och férutbetalda intikter

summa eget kapital och skulder

Not

14
15

Sida 7 av 19

2024-12-31

50 000

50 000

2 899012
~3349 542

2023-12-31

50 000

50 000

3 201 209
-302 197

2 539 477

2 589 470

251 361

2 899012

2949 012

223 813

251 361

18 875 942
4 733 682

391 019

223 813

18 959 004
2747 529

552 405

27 022 860

21 706 533

335 229

449 238

25 328 596
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr, 559020-4052

Rapport dver forindring

3627

6:262507170

Eget kapital 2022-12-31 50 000
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 50 000

Arets resultat

Balanserat

resuliat

3 201 209

2899012

359 542

Totalt eget
kapital

3 251 209

2949 012
-359 542

Eget kapital 2024-12-31 30 000

25339470

2 589 470

Aldiekapatalet var per 2024-12-31 [Grdelat pa 500 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr. 5589020-4052

Kassaflodesa

nalys

Den lapande verksamheten
Driftéverskolt

Centrala adnunistrabionskostanader
Erhallen einta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lipande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Kassafliide frin fordndringar av rorelsekapital
Foriindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan hos kreditinstitut

Forindring fordringar/skulder till koncernitretag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Fiorindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

| 217 450
-2 988
S17 436

-1 051 584
369

720 833

~11 250

-11 250

-83 062
026 520

2023-01-01
2023-12-31

| 281 491

-52 483
464 839
-971 4381

712 996

-4 (12
-206 675

502 304

-9 207

-9 207

-493 102

Det finns inga ej kassaflddespdverkande poster inom finansieringsverksambeten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

IAS 7 Rapport dver kassafléden,
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr. 559020-4052

Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Hedovisnings- och varderingsprinciper

Allmdin information
Hennstaden Magisiraten ABs verksambet omfatiar att dga och fGrvalta fastigheter, Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med site | Malmdé, Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustals Viig 1,217 42 Malmé.

Hallbarhetsrappori
Hallbarhetarapport upprattas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556064-0573, med site 1 Malmd.
https:/fcorporate helmstaden.comfinvestorsiresults-and-presentations/arsredovisning/defaull. aspx

Grunder for redovismingen

Bolaget har uppratiat sm arsredovisning enligt drsredovismingslagen, Radet [or finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och ultalande frin Ridet fir finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet
av arsredoyvisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sd langt detta dr mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder 4r viirderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade dr, om mte annat anges,

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt &rsredovisningslagens scheman, Frin och med rikenskapsar 2024
redovigsas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte langre 1 deifinettol, Vidare redovisas fran och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintiikter pd egen rad. Tidigare rikenskapsir har dessa ingétt 1 raden Hyresintikter, Klassificeringen for
Amtdrelsedret har justerats t6r atl erhalla jamitdrbara belopp.

Intikter

Hyresintdkierna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért s4 att endast den del av hyroma som belGper pa
perioden redovisas som intikter, Forskottshyror redovisas siledes som torutbetalda intikter, Intiikterna fordelas 1 hyresintikier och
servicemidkier,

I det forstndmnda ingér sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt
fastighetsshatt. Serviceintiikter bestir av tilligesdebitering av taxebundna intikiter och intiikter avseende fastighetsskdisel. |

Ly

fastighetsskatsel ingir teknisk forvaltning av fastigheterna sdsom virme, kyla, sopor och vatten, Jim{orelsesdret dr omriknat enligt
den nya klagsiliceringen.

Intidkter fran fastighetstérsidljningar redovisas nfir dverforing av betydande risker och férméaner Gvergdit till motpart. Som
huvudprineip redovisas diirav dessa intikter pd tilltriidesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 képeavtalet.
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr, 559020-4052

Avskrivaingar

Avskrivnmmgar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och mventarier baseras pd historigka anskafiningsviirden efter avdrag
for eventuellt giorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tilledngarnas restvirde beddms vara ovisentlig
beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. 1 enlighet med RFR 2
har bolaget valt att tillimpa RR 24 Fdrvaltningsfasttigheter och RR 12 Materiella anldgeningstillpdngar i den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivaning inte tillimpas. Avskrivningarna gbrs linjért och mark skrivs inte
v,

De olika grupperng av anldgeningstillghngar skeivs drligen av med 16ljande procentsatser;
Byganader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Bvagnadsinventarier 1 054
Markanliiggningar 5%
Inventarier 20%

ark=20250716:20

a avskriviningar desamma som skattemissiga

Assiga avskrivningar med 2 %.

Vad giller byggnadsinventarier, markanléggnmgar och inventarier dr rikenskapsenliy
avskrivningar, Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gérs skattem

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pd bolagets anldggningstillgingar prdvas fortlopande. Om en sidan provning indikerar att det redovisade virdet
dverstiger aillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hiigsta av nettoférsilningsvirdet och nythjandevirdet, sker nedskrivaing tll
Atervinningsvirdet, Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsheloppet belastar periodens
resultat | den period viirdenedgingen pavisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning e) langre dr motiverad aterfrs denna till sitt
nettoviirde, dvs ursprunglig nedskreivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivaning e skett, T de fall
en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker terforingen 1 resullatriikningen, medan 1 de fall

nedskrivningen tidigare redovisats divekt mot fritt eget kaputal sker atertoringen direkt mot fritt eget kapital.

Fér att priva eventuellt nedskrivnings- eller dlertérimgsbehov, stims vid varje arsskifle varje fastighets bokidrda varde av mot en
intern virderingsmodell, Om det finng indikationer pa stérre vivdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser réinta och andra lAnekostnader och redovisas som kosinad i den period de hinfor sig till, Kosinader [Gr
rintederivatavtal ingdr dven 1 denna post ach betalningsstrdmmar {or rintederivatavtalen kostnadsfdrs 1 den peried de avser.

Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢ som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekosinad/skatteintiki bestir av akinell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteettekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrén gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdiknas pd skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin dcets redovisade resultat genom att det har justerats [6r gf skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. 1 aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinférlig till tidigare perioder.

Upnskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket ir den skattesats som beslutats och férviintas gilla néir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pd temporéra skillnader enligt balansriikningsmetoden mellan en tillgings eller
en skulds redovisade respektive skatteméssiga viirde, Temporira skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget gor storre
skattemfissiga fn rikenskapsenliga avskrivinngar avseende bygg
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas | framtiden. Uppskjulen skattefordran representerar en reduktion ay
framtida skatt som hiinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskotisavdrag eller andra skatleavdrag.
Viardering av samtliga skatteskulder/skattetordrmgar sker 0ll nominella belopp och gors enligl de skatteregler och skattegatser som
ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan fSrvaltningstastigheternas redovisade virde och deras

skattemassiga varde.

Uppskjutna skattefordrinear redovisas { balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfattning det 4 savmolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskoti.
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Heimstaden Magisiraten AB
Org.nr, 559020-4052

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridigk person. Samtliga hyregkontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtratisavtal har betraktats som operationell
leasing, Tomivittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Farvaltringsfastigheter

Forvaltningsfastigheler fir fastigheter som innehas 1 syfie atl generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
tastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet férvaliningsfastigheter ingar bygenader, mark,
markanligeningar samt bygenads- och markmventarier,

1‘”

iz_E_E_ﬁmm ” 24’% F@iwmmggfﬁm%mw mﬁa Rﬂ 12 Mmmﬂm malaggmagatmgﬁﬁgm E ﬁfm ly{iﬂm fiﬁgm %fsmﬁ ém EE ﬁmﬁmbm
2004, Forvaltningsfastigheter redovisas dirfor till angkatfningsvirde, med tilldge f6r tillkommande utgifter och med avdrag for
aclumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande ﬁﬁglﬁlﬁf{‘ aktiveras om de mnebir framtida ekonomiska
fordelar, t ex utgifter som resulterar | dkade hyresintikter, utgifter som forldnger livslingden och utgifter som fGrbitirar driften.
Utgifter f6r reparationer och underhill kostnadsftrs i den period de uppkommer. Fastighetskdp och fastighetsforséljningar
redovisas som huvudprineip pd tllirddesdagen dé riskerna och de ekonomiska fGrmanerna dvergir,

1 noten avseende [Grvaltningsfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets {Srvaltningsfastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE, Virderingen girs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto. Utifrdn bedémda drifinetton
sker en simulering f6r kommande tio drs mtjiningsformiga och ett nuvirde beriknas utifrin arliga floden samt

evighetskapitaliserat slutviirde. Swmman av de beriiknade nuvardena utgor bedomt marknadsvirde for fastigheten,

Viirderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
nnderhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomiérda investeringar samt pa den externa varderarens
kunskap om kostnader for likvardiga objekt. For varje fastighet har en {orvintad langsiktig vakansgrad asatts tll vilken den
aktuella inghende vakansen "normaliseras™ under vivderingsperioden. Utdver ovanstiende ufgidrs virderingsunderlaget 8ven av
ortsprisdata fOr Brsilining av fastigheter och bostadsriiter. Avkastiningskravet baseras pa antagande om realviinta (riskin rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien ér specilik [Or varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten ir beldgen, bade vad giller ort och microléige, areaférdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som fir den mest trolige kparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verklipgt viirde" finns en virderingshierark! | tre nivaer. Wiva | innebér att det finns noterade prisex
pa aktiva marknader fér identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgdng till vid viirderingstillfillet. Nivd 2 &r annan
indata dn nivd 1 som dr direkt eller indirekt observerbara tor tillgdngen eller skulden. Miva 3 dr icke observerbar indata 16r
tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrunment

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har mﬁ&g@t 1 enlighet med RFRZ valt att mite tilldmpa IFRS 9 utan
tilldmpar en ﬁmmé med utgangspunkt 1 anskaffningsviirde enligt ARL.

En fi Etamawﬁé tillging eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nfir bolaget blir part 1 ett avial. En finansiell tillgang

bort fran b&fzﬁsmm@mmgm nér réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En finansiell g@m d tas bort
frin m mﬁmkﬁmgﬂﬁ nir forpliktelsen fullgbrs eller pa annat sétt utsiicks. En finansiell tillgng och en finansiell skuld kvittas mh
redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det [dreligger en legal riti atl kvitta beloppen samt atf det foreligger

avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att ssmticdhigl reabisera tillgangen och reglers skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,

lanefordringar, leverantirsskulder, dvriga skulder och laneskulder.
Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efier
balansdagen.
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ter forsta

Bolagets rintebérande lan l6per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde ef
redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde bedbms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder wigdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fidn balansdagen och upptas till upplupet
anskafiningsvirde,

Leverantirsskulder redovisas nér fakfura har mottagits, Skuld avseende utiort arbete dér motparien har fullgjort sin prestation ocly
avtalsenhg skyldighet att betala freligger redovisas under posten upplupna kostuader. Upplupna ¢ betalda riintor redovisas under
posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I ikvida medel ingir kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med farfallodag inom tre ménader frfn
anskaffiungstidpuikten.

Koncernkonto
Hostad AH

Tillgodohavande pa konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden B

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot vriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfiistiga da det inte

finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv minader.

Laneutgifier
Bolaget tilldampar undantaget 1 RFR2 vad giller TAS 23, Detta innebdr att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den pertod de hanfor
sig 1l

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartilliskott
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intfikt medan linmad utdelning redovisas som en minskn
eget kapital efter detta att drsstdmman fattat beslut om uldelmng.

ing av fritt

Aktiedgartillskoll redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 wilket imnnebiir att erhillna och limnade koneernbidrag redovisas som
bokslutsdisposttion.

Avsittningar

Avsiittningar redovisas nfir det finns en legal eller informell 16rpliktelse till f6ljd
utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett till{iorhitlig
eller beloppet for utilodet kan fortfarande vara osiker.

av en tdigare hdndelse, det dr saunolikt att ett .
t siitt, Tidpunkten

En avsitining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krdvs {61 att reglera forpliktelsen pa balansdagen,
Avsiitiningar tag endast 1 ansprik {or de utgifier som avsittningen ursprungligen var avsedd fir, Avsiitiningar diskonteras tll sma
nuvirden déir pengars tidsvirde dr viisentligl.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga e] kassaflodespaverkande poster mom

finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport over kassatliden,

Transaktioner med nérstdaende

Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementijdnster kips i frdn Heunstaden Sweden AB och

avstind, Uppeift om belopp finns i noten avseende inkp och f6rséljning mom koncernen,
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Viktiga antaganden och bedomningar

Far att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gir en del vizentlipga antaganden och bedGmningar som plverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och koatnader
samt Svriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledimingen och styrelsen bedbmer vara
rimliga utifrin ridande omstindig | orda beddmningar om andra antaganden gors eller

heter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin g
andra forutsitiningar fGreligger. De omraden dar fram{or allt gbrs uppskattmingar och beddmningar ar virdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av {Orvaltningsfastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

b
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Férvaltningstastigheter redovisas tll anskatiningsvirde, men bolaget upplyser om verkligl varde. Visentliga bedbdmningar
avseende bland annat katkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte att fasistilla fastigheternas marknadsviirde, For att
er i gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalf eif 5a kallat

spegla den osikerhet som {Grelipe
viirderigsintervall om +/- 5-10 procent.

PotE
: R

Finausiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Buropas ekonomi och geopolitiska klimat. Osikerheten 1 den globala
ekononun har tkat och vi har sett ett par ar med hig inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett atl inflationen
gitt ner till och bitvis landat under Rikshankens mflattomsmal pd 2%, D
pi bolagets fastighetsinnehav bérjat dterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex, obligationer 1gen har dppnats upp. 84 mycket pekar pa ait den finansiella risken framft minskat men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gdr in i en osikrare period.

Finansiell viskhantering

get utsiitts genom sin verksamhet 61 en méngd olika finansiella risker:

+ Finansierings- och reflinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finanstering av sin verksamhet
« Riéinterisk, dvs risken att marknadsriintan forindras pa ofdrdelaktigt satt

Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All nskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelseméten. De dvergripande mélen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

« Sdkerstiilla koncernens kapitalforsdrjning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller hos starka
motparter | bank och finanssektorn

« Farfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

Bosiad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.

« Riintebindningstiden pd ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd Gver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Comuittee som tréidde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resuliat eller finansiella stéllning i visentlig omfaiining. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tilldmpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndringar som tréder 1 krafi per |
januari 2025 bedoms inte ha ndgon visenthig piverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettopmsatining

Rorelsens hyresintikter,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdigpositioner,

Balansomsiutning
Balansomslutning 4r sunuman av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning,
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Moter till resultatrikningen

MNot 2 Hyresintikter 2024 2023

Hyresintikier 2 151 236 2 126 088
Av arets hyresintiakter avser 37% bostadshyror och 63% kommersiella kontrakt.

Minsta frammtida hyresintikter avseende iche uppsigningsbara

operationella hyresavial uppgar till:

Mindre dn | ar { 459 285 | 691 796
L-5 dr 866 874 2 205 490
Mer in § ar U 0
2 326 153 3 897 285

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre méinader om inte annat framgar av avtal.

Not 3 Inkdp och forsélining inom koneernen 2024 2023
Hyresintikier { 0

Inkdp fastighetsskoisel 91 250 =79 348
Inkdép teknisk- och ekonomisk forvalining -14{ 888 -153 444
Ink&p managementtjdnster 48236 -50 075

280 373 282 867

Mot 4 Driftkostnader 2024 2023

Drift 655 205 -579 200
Underhall -137 931 -112 327
Fastigheisskatt -107 190 -106 821
Fastighetsadministration -140 888 -153 444
-1 041 214 -951 793

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga l8ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse
MNagon ersittning till styrelsen har inte uigdtt, Antalet styrelseledaméter har under dret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)
kvinnor.

Revisorer
Arvode Gl revisorer faktureras Heimstaden Bostad AR

{publ).

Mot 6 Rianteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Rinteintikter 6 794 6 630
Réanteintdkter fran koncernforetag 510 642 458209

517 436 464 839
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Heimstaden Magisiraten AB
Org.nr. 559020-4052
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Rintekostnader till koncerntoretag

Naot & Shatt pa arels resuliat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fire skatt

Skatt enhgt gillande skaltesals, 20,6%
Skatteeftekt av:

Ej avidragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragseillt negativt rdntenetto
Ovriga skatteméssiga justeringar

MNoter till balansriakningen
Not 9 Firvaltningstastigheter

Ingaende anskatiningsvarde
Omklassificeringay

ingsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffi
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Redowvisat varde mark

Uppgift om verkligt
Fastighetsbeteckning

Magistraten 5

Not 10  Pagiende investeringar firvaltningsfastigheter

Ingdende anskafiningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskattningsviirden

Stad
Karlskrona

Sida 16 av 19

-331 994
68 391

-3 603
1 400
-93 676

-2 548

2024-12-31

[T 874217
23 133

11897 351
494 223
-67 413

2023

2023-12-31

11 874 217
0

11874217
427 103
.67 120

11335714

9 502 079
1 833 635

11335714

2024-12-31

[1 883
L1 250
-23 133

-4494 723

11379 994

9 546 359
I 833 635

{

11 379 994

32 500 000

2023-12-31
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Mot 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Fardringar hos koncernforetap

Ingfiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avodende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

30803

2024-12-31

8 640 944
| 259 147
{

9806 09,

2023-12-31

9267 923
0
-620 979

8§ 646 944

Samtliga finansiella tillgadngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga finansiella

diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgangar

Hyres- aoch kundfordringar
Reservering for osikra fowdrinpar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Leverantbrsskulder
skulder tll koncernioretag
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskyuten skatteskuld avasende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skaiteméssigh virden

Ingaende balans
Forindring enligt resultatrikningen
Utgaende balans

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom | ar
Amortering mnom 2 till 5 4r
Amortering efter 5 ar

Skuolder till koncerntoretag

Ingaende lan
Mya lan
Amortermear
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2024-12-31

20930
~4 680

ot wirde da

2023-12-31

§70
0

16 250

15 304 403

15 320 653

6l 831
4 831 095
18 875 942

870

13 551 708

13 552 578

28 404
2 820 025
[8 959 004

23 768 867

2024-12-31

2024-12-31

(!
L8 875 938
(J

18 875 939

2024-12-31

2747 529
2 006 153
U

21 807 433

2023-12-31

223 813

223 813

196 274

27 541

223 813

2023-12-31
{
18 959 003
U

18 959 003

2023-12-31

1 790 345
957 183
0

4753 682

2147 529
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Not 17

Not 18

Not 19

Mot 20

Upplupna kostnader och forutbhetalda intakter

Upplupna driftskostnader
Upplupna rdntor
Farutbetalda hvresintakter

Ovriga noter

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
YVarav till forméan for koncernftretag

Eventualiorpliktelser
Borgenstorbindelser

WVarav t1ill f6rméan for koncernforetap
Koncernforhiallande

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Fastigheter Ost& Vist Al

Fastigheter Osté

upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bosiad AB

2024-12-31

30 657
35 960
324 4042

2023-12-31

26 215
22 400
286 614

391 019

2024-12-31

19 370 000
0

2024-12-31

335229

2023-12-31

19 370 004
4

2023-12-31

e

3, org nr 356728-7577, med site 1 Malmd, Heimstaden
eV ist AB ingar 1 en koncern dar Heimistaden Bostad AB (publ), org nr 556864-05873 med siite 1 Malmd,
ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-

(1455 med sate 1 Malmé, uppriittar koncernredovisning. Hemmstaden AB #r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg

AS, org

nr 929 301 684, med site | Norge som upprittar koncernredovigning, Predenshore AS ingér i en koneern dér
Fredenshorg 1994 AS, org nr 943 582 5135, ir moderbolag. Fredensbhorg 1994 AS upprittar koncernredowvisning t6r den

&

storsta koncernen. Koncernredovisningen tor Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@fredensborg.no.

Visentliza hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har 1dentifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som frameir av den elektroniska underskriften.
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Not 21  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstinunans forfogande stér:
halanserat resultat 2899012
arets resultat -359 542

2 539 470
Styrelsen foreslar att:
| my rakning overfdres e
2 539 470

Malmdé den dag som framgdr av vir elektroniska underskrift,

UacuSigned by

Tobias Srovorall

| \— 7637CEB7FECHADT... |
hattis Falkentoft Tobias Cirdnvall
Ordftrande Styrelseledamot

Var revisionsberiitelse har ldmnats den dag som framgir av min elektronisks underskrift.

{Grant Thornton Sweden AB
R E%Md %?:

N FOAFFB563B1844F
Tehan Kling

Auktoriserad revisor
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Subject; Complete with Docusign: 102 Heimstaden Geflebo AB ver 2.pdf, 104 Helmstaden Lundavagen AB.pdf, ...

source Envelape:

Document Pagses: 887 Signatures: 150 Envelaope Onginator:

Certificate Pages: & Initials; O Lhristoffer Viklund

AutaNav: Enabled Address Redacted

Envelopald Stamping: Enablad christoffer viklund@heimstaden.com
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna I Address: 78.77.186.91
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Viewed:; 6/17/2025 9:02:57 Al

Signed: 8/47/2025 9:05:19 AM

Mamﬁ Fﬁékﬁmﬁﬁ
mattis.falkentolti@heimstaden.con

security Level, Email, Account Authentication
(None)
signature Adoplion: Pre-selacled Style

Using IP Address:
2001:8a0;6949:c600:0176:6835:67b:9db4
Signed using mobile

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow |D: 9bbb5coe-6025-4206-8934-2758d1894 7 ef
Warkflow Mama: DocuSign 1D Verification
Workflow mgmmm The racipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
éﬁmﬁf cation Methaod: Electranic 1D
Type of Electranic ID: BankID Sweden
Transaction Unique | 3e7cd?4d-3ae1-5fec-bl4f-5c88chd88a61
Country or Region of 1D: SE
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 9:02:35 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepltad: BM 772025 S02:57 AM
10: 19babbid-a7/{4-4680-9865-460b787d9db

Toblas Gronvall MWWW _ Sent; 6/17/2025 8;00:23 AM
loblas.gronvall@heimstaden.com Vieswed: BM 72095 81717 AM
Head of Finance R e Signed: 6/17/2025 8:18:37 AM

Security Lavel: Emall, Account Authentication - o | o
{Nm&}y Signaturs Adoption: Pre-sslected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

[ dentity Verification Dedtalls:
Warkflow 10; 9bbbbcce-6025-42d6-8934-27994 1884 7 ef
Warkflow Name: DocuSign 10 Venfication
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government (D, elD or through Knowledge-Based Authenticatio
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanxkIly Sweden
Transaction Uni ique |0 c85h9285-87680-508a-83a7-chfeB3d7cdalc
Country ar Region of 1D Sk
Reasult: Passed
Performed: 6/17/2025 8:16:.58 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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Signature Adoption: Pre-selacted Style
Using IP Address: 194,14,78 .10

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Waorkflow 1D 9hbbboce-Gc25-42d6-8934-27809d 18084 7ef
Warkflow Namae: DocuSign D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valia government (D, elD or through Knowledge-E
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 10: BanklD Sweden
Transaction Unigue [0: 2d101af8-544F-bich-aabb-7 fcddbet
Country or Reglon of ID: SE
Result: Passed

Performed:; 6/23/2025 12:05.34

Hased Authentication,

M

ldentity Verification Details:
Woaorkflow |1D: 8hbb5ere-6025-42d6-8934-279901894 7 ef

Warkflow Mame: DocuSign 1D Verlfication

Wmi&ﬁﬁaw Description: The recipient will ne

[dentification Method: Electranic 1D

Type of Electranic 10; BanklD Sweden

Transaction Unique 1D 2d101ai6-5441-8fcb-aaBb-77cddbes

Lountry or Region of 1D; SE

Result; Passed

Performed: 6/25/20258 7:14:23 PM

:ﬂ-

ed to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication

d463

ldentity Verficalion Details:
Warkilow 10D: SbbbScce ﬁﬁ?ﬁ»@mﬁwm:ﬁmﬂ%mEMM{
Warkflow Name:; MWSEW IO Verification
Warkilow Description: The reciplent wi il need to identify themselves with a valid government D, elD
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction umw% EE%: 165hat i -bfbb-5032-b48b-838054610ec0
Country ar Region of 1D; SE
Result; PM%M
Performed: 8/25/2025 7:35.59 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Acceptad: 6/25/2025 7:.14:42 PM
1D: 9030¢1b9-a088-47de-B7 71-5f1 adedab485
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Magistraten AB

Org.nr. 559020-4052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av Grsredovisningen f8r Heimstoden Maogi-
atroten AB far dr 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
mead &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga ovseenden
rattvisande bild av Heimstaden Magistraten ABs finansiella stali-
ning per den 31 december 2024 och av dess finonsiella resultat och
kassafldde fér dret enligt dreredovisningslagen, Férvaltningsberiit-
telsen dr firenllg med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfdr att bologsstiimman faststéller resultotrék-
ningen och balansrakningen,

Grund {or uttalanden

Vi har utfiirt revisionen enligt International Standards an Auditing
[154]) och god revisionssed | Sverige. Yart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r obaero-
ande | tdrhdllande till Heimstaden Magistraten A

sorgead | Sverige och har | Svrigt fullgiort wirt yrresetiska ansvar

enligt god revi-

enligt dessa krav.
Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga och
andamélzenligo som grund For warg utiolonden.

Styrelsens ansvar

Dt or styrelsen sorm har ansvaret T att drsredovisningan upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Sturelsen anevarar Oven Thr den interna kantroll som den be
dr nédvéindlg fér att upprétia en drsredovisning som inte innehdl-

comear

ler ndigra visentliga feloktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen answarar styrelsen fir be-
démningen av bolagets férmagoe ott fortsitta verksamhbeten. Den
upplyser, ndr g& ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmagan ott fortsétta verksamheten och ott anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagondst om forisaft drift tillampas dock
inte om etyrelsen oveer ott likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheaten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till ott gira na-
got av detta,

Revisorns ansvar

Véra mal & att uppnd en rimlig grod ov séikerhet om hurwvida Grs-
redovisningen gom helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden, Rim-
lig sGkerhet &r en hdg grad av siikerhet, men &r ingen goronti tor

att en ravigion som utfrs enligt |SA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcks en viisentlig felaktighet om en sddan
finng, Feloktigheter kan uppstd oo grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara visentligo om de enskilt eller tillsammans
Himligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund | dreredovisningen,

Som del av en revision enligt 154 anvlinder Wi professionellt om-
dtme och har en professionellt skeptisk instéilining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och bed8mer vi riskerna t8r viisentligo felokiigheter
i draredovisningen, vare gig dessa beror pd cegentligheter eller
misstog, utformar och utfbr granskningsotgérder blond annat uti-
frén dessaa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdcklige
och Gndomalsenligo for ott uigéra en grund for vara uttalandern,

Rizken t8r att inte uppticka en visentlig felaktighet till {18lid av ce-

gentligheter fir hgre 8n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerands | mas-
koo, forfalskning, avsiktligo uteldmnonden, felakily information al-
ler Gsidosdttande av intern kontroll,

~  skatfar vi oss en Thrstaelse av den del ov bologets interng kon-
troll som har betycelse for war revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampligo med hiineyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttolo oss om etfektiviteten | den interna kontrollen,

« utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen
ach tillhérande upplysningar.

= drarvi en slutsats om lamplighsten | att styrelsen anvdinder an-
tagondet om fortsott drift vid uppréttandet av Greredovisningen.
Wi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhEimtade revisionsbevi-
ser, om huruvida det finns nagon vasentlig csdkerhetefokior som
owvser sodano handelser sller Frballanden som kan leda Gl pety-
donde tvivel om bolagets formaga att fortebtto verksamheten. Om
vi drar slutsotsen att det finns enviisentlig osdkerhetsfaktor, maste
i | revistonsherittelsen fdata uppmirksomheten po vpplyaning-
arna | Greredovisningen om den visentligo osdkerhatsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillkéickligo, modifiero uttolandet om
arsredovisningen. Vara slutsotser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till dotumet t6r revisionsberéittelsen. Dock kan
framtida hdindelser eller f8rhallanden gbra att ett bolag inte 18ngre
koan fortsétto verksamheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | Grsredovisningen, déribland vpplysningarng, och om
arsredovisningen Gterger de underliggande transaklionerna och
hiindelserna pd ett sttt som ger en rittvisande bild.

Wi mbste informera styrelsen om bland annat revdsionens plane-

rade omfolining ooh inrkining somt tidpunkien 60 den, Vi maste




ocksd informera om betudelsefulla lokttogelzer under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interma kontrollen
som i identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av dreredovisningen har vi Gven utfirt en revis-
ion av sturelsens frvaltning f8r Heimstaden Magistraten AB f6r ar
202% samt av férsloget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Wi tillstyrier att bologsstdmman dispenerar vinsten enligt férslaget
| férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svorsfrihet f8r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi kar utféirt revigionen enligt god revisionssed 1 bverige, Vart an-
svar enligt denno beskrive ndrmare T awsnittet Hevisorns cangvar, Vi
&r obercende i orhallande till Heimstaden Magistraten AB enligt
god revisorssed | Sverige och har 1 Svrigt fullgjort vért yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser ott de revisionsbevis wi har inhdmtat &r tillebeldiga ooh
andamdlzenliga som grund f8r viirg uttalanden,

Styrelsens ansvar

triffande bolagets vinst eller forlust, Vid torslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed&mning ov om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bologets verksamhetsort, om-
fattning och risker stiiller p& storleken av bologets egna kapital,
konsolideringsbshov, likviditet ooh stallning 1 ovnigt,

Styrelsan ansvarar tor bolagets organisation och {8revaliningan av
pologets angeliigenheter. Detta Innefattor bland annaot att fortls-
pande beddma bolagets skonomiska situation och ott Hillse att bee
lagiets arganiaation dr utformad sa att bokfSringen, medelsférvalt-
ningen ach bologets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrall-
eras pa et betryggonde satt.

bMalmd, enl

igt datum som framgéar av elektronisk signering.
rton Swed

Johan Kling

Auktariserad revisor

Revisorns ansvar

Yart mél betrfiffande revisionen av fBrvaliningen, och gdrmed vart
uttalonde om ansvarstrihet, 8r att inhdmba revisionsbevis 6r att
med en rimlig grad av shikerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot | nbgot visentligt avseendes

»  tiretogit nbgon atgird eller gjort sig skuldig till nagon f&rsum-
melse som kan tdranleda ersGtiningsskyldighet mot baloget, eller
e ndgot annat 88t handlot | strid med okiiebolagslagen, drs-

|

redovisningslogen eller bologsordningen.

Yart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
pologets vingt gller forlust, och dérmed vart uttalonde om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéima om féreloget dr f8ranligt
mea akliebolagslagen,

Himlig sakernet dr en hdg grod av sékerhet, men ingen garant! 16r
ott en revigion som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige olltid
kommer att upptiicka Gtglrder eller tdraurnmelser som kan t&ran-
leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f8rlust inte &r fbrenligt med aktie-
bolagslagen,

som en del av en revigion enligt god revisionssed | Sverige anviin
der vl professionellt omdiime och har en professionellt skeptisk in-
stéillning under hela revisionen. Granskningen ov férvaltningen
noch féralaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust grun-

dar sig framst pd revisionen av rikenskaperma. Vilka tillkormmande
granskningsatadrder som uttérs baseras pa var professicnella be-

] 4

démning med utglingspunkt i risk och véisentlighet. Detinnebér att

vi fokuserar granskningen pd sGdona atgarder, omrdden och for-

héllanden som &r viisentligo fér verksamhetan och dér avsteg och
dvertrddelzer skulle ha sdrskild betydelise for bolagets situation. Vi
gdr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Gtadrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart utto-
lande om %pﬁmmmhm

Som underlag for vart uttolonde om styrelsens férslag till disposit-
loner betriffands bologets vinst eller f6rlust har vi granskat om
tarslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the |

method used to access the document.
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