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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Narstrand Fastighetsbolag AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdamma 2025-09-16. Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Norrtalje 2025-09-16
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Forvaltningsberattelse

Styreisen for Narstrand Fastighetsbolag AB, 556663-1692, med sate | Norrtalje kommun, Stockholms
lan, far hdrmed avge arsredovisning fér 2024-07-01 - 2025-06-30, bolagets tjugoforsta rakenskapsar.

Verksamheten

&) Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades ar 2004 och dess huvudsakliga verksamhet ar att aga och férvailta fastigheter

Kv. Narstrand 10, Norrtadlje .

Bolaget ager 22 st. hyreslagenheter | tva bostadshus, samt fyra garageplatser och p-platser med och
utan motorvarmare.

Lagenhetsférdelningen ar fran ett rum och kok till tre rum och kok.

Lagenheterna var inflyttningsklara den 1 februari och 1 mars 2006.

Samtliga lagenheter och bilplatser ar uthyrda. Fastigheten ar férsakrad hos [F Skadefoérsakring.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 202172022
Nettoomséttning 2 283 973 2 264 044 2 066 009 2 030 369
Resultat efter finansiella poster 545 797 370 889 493 493 515 980
Soliditet, % 33 31 30 28

Disposition av bolagets vinst |

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdeiningen skall betalas.
Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktie-
bolagslagen enligt féljande redogorelse.

Den féreslagna utdelningen kommer inte att aventyra bolagets mgjlighet att fuligora
sina forpliktelser vare sig pa kort eller lang sikt och det kvarvarande kapitalet ar tili-
rackligt for eventuella investeringar. Bolaget har inget ytterligare konsolideringsbehov.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 1 000 000 2173723
Disposition enl arsstdammobesiut
Utdelning -100 000
Arets resultat 273 692
Vid arets slut 1 000 000 - 2 347 415
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till fdrfogande staende medel.
balanserat resultat 2073 723
arets resultat | 273 692
Totalt 2 347 415
disponeras for
utdelning, 10 000 * 10 kronor per aktie 100 000
balanseras i ny rakning 2 247 415
Summa 2 347 415

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintékter, lagerférandring m.m. | .
Nettoomsattning 2 2283 973 2 264 044
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 2 283 973 2 264 044
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter - -81 900
Fastighetskostnader -378 339 -468 027
Ovriga-externa kostnader -535 712 -431 093
Personalkostnader 3 -241 945 -352 638
Av- och nedskrivningar av materiella och
Immateriella anlaggningstillgangar -201 811 -197 050
Summa rorelsekostnader -1 357 807 -1 630 708
Rorelseresultat 926 166 733 336
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 15 180 25 283
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -395 549 -387 720
Summa finansiella poster -380 369 -362 437
Resultat efter finansiella poster 545 797 370 899
Bokslutsdispositioner |
Forandring av periodiseringsfonder -2 400 -2 000
Forandring av Overavskrivningar -193 621 -181 906
Summa bokslutsdispositioner -186 021 -193 906
Resultat fore skatt 349 776 176 993
Skatter
Skatt pa arets resuitat ~-76 084 -40 592
Arets resultat 273 692 136 401
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 19 871 401 19 748 894
Inventarier, verktyg och installationer 6 11 200 19 390
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 882 601 10 768 284
Summa anlaggningstiligangar 19 882 601 19 768 284
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 60 124 45 3562
Ovriga fordringar 29 998 51 054
F&rutbetalda kostnader och upplupna intéakter 29 966 36 257
Summa kortfristiga fordringar 120 078 132 663
Kassa och bank
Kassa och bank 639 032 826 855
Summa kassa och bank 639 032 826 855
Summa omsattningstillgangar 759 110 959 518
SUMMA TILLGANGAR 20 641 711 20 727 802
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (10 000 aktier) 1 000.000 1 000 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2073723 2 037 322
Arets resultat 273 692 136 401
Summa fritt eget kapital 2 347 415 2173723
Summa eget kapital 3 347 415 3173723
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 665 000 662 600
Ackumulerade 6veravskrivningar 3 574 414 3 380 793
Summa obeskattade reserver 4 239 414 4 043 393
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3164 177 3329173
Skulder till koncernféretag 5391 000 5391 000
Ovriga skulder 4 000 000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 12 545 177 12 720 173
Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 175 000 175 000
|_everantérsskulder 72 661 292 783
Ovriga skulder | 4 414 3 398
Skulder till koncernféretag 53 910 54 058
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 203 720 265 274
Summa kortfristiga skuider 509 705 790 513
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 641 711 20 727 802
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Stillda siakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
2025-06-30 2024-06-30
) Panter och darmed jamférliga sdkerheter som
5 har stéllts fér egna skulder och avséttningar
G Fastighetsinteckningar 17 900 000 17 900 000
Ew: Summa stallda sakerheter 17 900 000 17 900 000
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomsiutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
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Not 2 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren
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2024-07-01- 2023-07-01-
) 2025-06-30 2024-06-30
Hyresintakter 2 283 973 2 264 044
Summa 2 283 973 2 264 044
Not 3 Personal
Personal
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30 .
Medelantalet anstéllda 0,25 0,25
Summa 0,25 0,25
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Rantekostnader, koncernféretag 53 910 54 058
Rantekostnader, &vriga 341 639 333 662
Summa 395 549 387 720
Not 5 Byggnader och mark
) 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 23 126 641 22 900 391
-Nyanskaffningar 316 128 226 250
23 442 769 23 126 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 377 747 -3 188 887
-Arets avskrivning enligt plan -193 621 -188 860
-3 571 368 -3 377 747
Redovisat virde vid arets slut 19 871 401 19 748 894
Taxeringsvéarde byggnader: 22 800 000 22 400 000
Taxeringsvéarde mark: 7 400 000 7 800 000
Vid arets slut 30 200 000 30 200 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
) 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Vid arets bérjan 40 950 40 950
Vid arets slut 40 950 40 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -21 560 -13 370
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar -8 190 -8 180
Vid arets siut -29 7560 -21 560
Redovisat varde vid arets slut 11 200 19 390
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Forfallotidpunkt, 1 - 5 ar fran balansdagen 875 000 700 000
i Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 2454 177 3154 177
2 | 3329177 3854 177
Not 8 Koncernuppgifter
5 Narstrand Fastighetsbolag AB &r dotterforetag till KEM 2 Férvaltnings AB,
et

056662-4978, Norrtalje kommun, Stockholms lan.

Arsredovisningen beslutades den 16 september 2025

Underskrifter

Norrtalje 2025-09-16
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g /;eta Andersson’

Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-09- l L

M ==

Alexandra Lindquist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal fér faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Narstrand Fastighetsbolag AB
Org.nr 556663-1692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Narstrand Fastighetsbolag AB for rikenskapséaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
védsentliga avseenden rittvisande bild av Narstrand Fastighetsbolag ABs finansiella stédllning per den
2025-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dértor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
foérhallande till Narstrand Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig {for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets formaga aft fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta

verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garantl fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Narstrand Fastighetsbolag AB, Org.nr 5566631692
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- identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
b3 Risken for att inte upptéiicka en visentlig telaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
. avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsatgéirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte {for att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Narstrand Fastighetsbolag AB for rdkenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fOrlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i fGrvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 foérhallande till Narstrand Fastighetsbolag AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r fSrsvarlig med hénsyn

Narstrand Fastighetsbolag AB, Org.nr 556663-1692
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att boktéringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

.J.H

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ér t6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
térenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och torslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for defta for att kunna bedéma om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Norrtilje den 16 september 2025

Fotolkopins Ayprensstimmelse

/ med originalet infygas:

Alexandra Lindqvist A/\/\/
Auktoriserad revisor H
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