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Arsredovisnin

och

Koncernredovisning

for

Jin Fastig

556572-5586

Rikenskapséret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Erik Selin Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrékningen och
koncernbalansrakningen har faststillts pé drsstimma 2 /\.! 2024. Arsstimman beslutade att
codkinna styrelsens forslag till resultatdisposition. '

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med

originalen.

Trik Selin




1D:a2498350-0603-11ef-a0e6-69766b2a0732 Status: Signerat av alla

e

- koncernens ra
- koncernens rapport over kassafldden
- resultatrdkning f6r moderbolaget

Erik Selin Fastigheter AB

Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2023
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- forvaltningsberittelse
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Erik Selin Fastigheter AB 2(45)
556572-5586
. Forvaltningsberattelse
E_;:i Styrelsen f6r Erik Selin Fastigheter AB, org.nr 556572-5586, avger hdrmed redovisning 16r koncernen och
53-; modmbolagﬁ for rikenskapsar 2023. Samtliga belopp &r i Tkr om inget annat anges. Jam{trelser angivna
& inom parentes avser motsvarande period forgaende ar.
&
Verksamheten
Erik Selin Fastigheter AB-koncernens (vidare bendmd ESF eller koncernen) verksamhet bestar 1 att
férvirva, forvalta och avyttra fastigheter. Fastigheterna dgs i heldgda eller deldgda aktiebolag och
kommanditbolag. Koncernen investerar dven i noterade aktier samt onoterade rérelsedrivande bolag.
“ ESF bestar av ett antal fastighetsférvaltande bolag samt ett entreprenadbolag. De storsta dotterbolagen ér
= Skandrenting AB, som &gs till 100 %, Kunskapsporten AB som #gs till 90,1 % samt Tommy Byggare AB
B som #gs till 80 %. Stérsta intressebolaget #r noterade Fastighets AB Balder dér kapitalandelen uppgér tlll
§ 34,1 % (34,1) och réstandelen till 47,8 % (47,8).
=
on
o Skandrenting AB och dess dotterbolag &dger, forvaltar och hyr ut fastigheter langsiktigt, framst till
4 niringslivet och offentlig sektor. I huvudsak #r det en hyresgést per fastighet. Merparten av hyresavtalen #r
C‘E lemga och en stor andel &r rdntebaserade. Vanligtvis 16per hyresavtalen pd 15-25 ar. I de flesta fall ansvarar
- hyresgésten for drift och underhall av fastigheten. Fastigheterna &r belégna i Sverige med koncentration
§ kring de s6dra och mellersta delarna av landet. Bolagets verksamhet innefattar &ven att iga och férvalta
ki aktier och andra virdepapper.
o
5
§ Kunskapsporten AB har som mal att utveckla, forvérva, dga och forvalta pmﬂlfastl gheter. Med
g profilfastigheter menas fastigheter som utmérks av tydlig verksamhetsprofil sisom teknikparker,
é;‘; utbildnings- och forskningsfastigheter, dldreboende samt vard- och friskvardsanldggningar. 1 flera
“w kommuner har bolaget ingétt 14nga avtal med kommunen for att drifta friskvardsanldggningarna.
g’; Tommy Byggare AB ir eft vistsvenskt entreprenadbolag med en hallbar profil som bygger bade bostads-
2:—:? och kommersiella fastigheter.
gf?g Fastighets AB Balder dr noterat pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. Bolaget innehar endast stamaktier.
% Fasti ghetsbestandet bestar av ca 60 % bos_tadsfashghetei och 40 % kommersiella fastigheter. Bolagets
A aktieinnehav i Balder hanteras som ett intresseforetag da réstandelen understiger 50 %.
@ Mer information om bolagen, fastighetsbestanden, investeringar m.m. kan erhallas fran respektive bolags

hemsida; www.skandrenting.se, www.kunskapsporten.nu, www.tommybyggare.se samt www.balder.se.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under ar et har moderbolaget forvirvat ytterligare 5% av aktierna i intressebolaget Alektum Group AB, ett

familjedgt inkassofretag som forutom inkassotjdnster dven erbjuder tjdnster inom kreditupplysning,
finansiella 16sningar samt radgivnings- och informationstjdnster. Total dgarandel vid slutet av perioden

uppgér till 25%.

st gande iantm hogle ﬁnansml mgskasmadel och en svag aktlemal knad Koncemen pavel kas av stlgande
réantor kopplade till den dkande inflationen. Koncernen har dven haft en indirekt péverkan av 6kade
energipriser genom sitt dgande av dotterbolag som bedriver fastighetsforvaltande verksamhet. Bolagen
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féljer utvecklingen och anpassar I8pande verksamheten utifran férindrade f6érutsdtiningar och koncernen
har en stark balansrdkning, god likviditet och en stabil kundstruktur.

Resultat och finansiell stéillning

Koncernen

Hyresintédkterna uppgick till 582 Mkr (488), varav intdkter fran rentingverksamheten uppgér till 130 Mkr
(78).

Rorelseresultatet uppgick till 522 Mkr (780) vilket inkluerar intékter och kostnader fran Kunskapsportens
rorelseverksamhet, entreprenadverksamheten samt andel i resultat fran koncernens intressebolag och joint
ventures,

d

Finansnettot uppgick till -273 Mkr (-217) varav utdelningar 142 Mkr (201) och valutakursdifferenser 55
Mkr (-237).

Totala virdefordndringar uppgick till 9 358 Mkr (-30 632) och bestér framst av virdeforéndringar fran
koncernens vardepappersinnehav.

Arets resultat efter skatt uppgick till 9 580 Mkr (-29 516).

Mir depappel sinnehaven uppgick till 40 459 Mkr (30 945) och fastlghetsbestandet uppgick till 10 063 Mkr
(9 880) . Det egna kapitalet uppgick till 42 068 Mkr (32 459), vilket motsvarar en soliditet pd 74% (69).

Maderboiagel

Vir d_.ep.app.cl s_l_rwes.tel 111 g_a__r

Moderbolagets resultat efter skatt uppgick till -19 Mkr (903) och bestar framst av vinster fran
aktieforséljningar, utdelningar, rdnteposter samt nedskrivningar 1 intressebolag.

Skatt

Koncernen redovisar en aktuell skattekostnad om -78 128 Tkr (-249 848) och en uppskjuten skatteintdkt om
50 210 Tkr (803 415). Aktuell och uppskjuten skatt har beréknats utifran géllande skattesats om 20,6
pmcem Uppskj uten skatt uppstal ﬁ amfma lt som foljd av tempm ara skﬂlnadel mellan 1edov153de véraen

@) 1D:a2498350-0603-11ef-a0e6-69766b22073

plac_el_ ll’lgal
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[lerdrsjimforelse

o 2023 2022 2021 2020 2019
Korncernen

Hyresintdkter tkr 581 622 487 954 438 438 404437 420 397
Resultat fore skatt tkr 9607 607 -30069 525 23436233 3918098 16289 589
Balansomslutning tkr 57067968 47393808 80199185 51851257 46868397
Antal anstdllda st 370 391 357 308 89
Soliditet inkl minoritetsintresse. % 73,7 68.5 77,3 76,4 77,4

Moderbolaget
Resultat efter finansiella poster tkr 21367 1344477 307 882 338 171 21 041

Soliditet % 29,3 29,6 18,3 19,9 25,0

TEEYTR A TRAYTS
AT A RS L8 T

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Milj6 och hallbarhet

ESF ar fl amst en 1ang31k‘t1g fastl g '1etsagare $OIM straval eﬂel att utveckla. attt aktwa bastader och omraden

:S’W&l @konomlsk och soclal SOom m1lJ01n3531g hallbal het I—Iallbai hetsalbetet ar lang51kt1 gt och mahm 1ktat
och bedrivs som en integrerad del i bade fastighetsforvaltningen, projektutvecklingen samt

entreprenadverksamheten.

Mer information om respektive dotterbolags/intressebolags hallbarhetsarbete kan erhallas fran respektive
bolags hemsida; www.skandrenting.se, www.kunskapsporten.nu, www.tommybyggare.se samt
www.balder.se samt i respektive mmﬁdowsnln_g_

Mdéjligheter och risker
ESE:s verksamhet, finansiella stillning och resultat kan komma att paverkas av ett antal riskfaktorer.

-Hymf oc}z kzmdef
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: hymmgsgl ad och hyresmvael styrs t111 stm del av den allmanna ach den
) Iegionala kOI]_] Lmktm utveckhngm Risken for stora sviangningar i vakanser och bortfall av hyresintikter
Skar ju fler enskilt stora kunder som finns i fastighetsbesténdet. For att begrénsa risken f6r minskade
hyresintdkter och férsémrad uthyrningsgrad efterstrdvar ESF att skapa langsiktiga relationer med bolagets
befintliga kunder. Den geografiska spr 1dnmgen av fastigheterna medfor att risken avseende hyresintédkterna
minskar. En férdndring pd +/- 1 procent pa hyresintikterna skulle paverka resultatet fore skatt med +/- 5,8

Mkr.

Leasingkunder _ _

For en del av de fastigheter som klassificeras som finansiella leasingkontrakt har utstéllts en option dér
mojligheter finns for kunderna att kopa det fastighetségande bolaget till ett i forvig faststéllt belopp. De
bokforda Valdena pa dessa fastigheter anpassas med fordndringar enligt optionsavtal. Dessa tastigheter &r
uthyrda till 100%, dvs ingen vakansgrad finns. Majoriteten av bokforda leasingkostnader (exkl belopp
hanforlig till nyttjanderitt avseende arrendeavtal) #r rédntebaserade dér kunden tar all risk och mojlighet i
riantefluktuationer.
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Fastighetskostnader

| fastighetskostnader ingér direkta kostnader ssom kostnader for drift, media, underhall och fasﬁghetsska‘tt
Med lokal nérvaro 6kar kunskapen om respektive fastighets behov av for ebyggande insatser, vilket i
lingden &r mer kostnadseffektivt &n omfattande reparationer. Koncernen arbetar kontmuelhgt med
forbattringar gillande driftskostnader sasom vérme- och elférbrukning for att stdndigt forbéttra
kostnadseffektiviteten med hjélp av rationella tekniska 16sningar, praktiska insatser och kontinuerlig

uppfdljning. En fmandi ing med +/- 1 procent av fastighetskostnaderna skulle paverka resultatet fore skatt
med -/+ 1,4 Mkr.

bel.almande_ nor mahser. ade ._kostnadel_ .arw_ants_.

Finansiering och rénta

ESF:s storsta finansiella risk 4r avsaknad av finansiering. For att begrinsa refinansieringsrisken arbetar
koncernen kontinuerligt med att omférhandla 1an och att diversifiera f6rfallostrukturen av lanen. Det arbetet
sikerstéller samtiidi’gt att en konkurrenskraftig langsiktig finansiering vidmakthalls. Rénterisker uppkommer
eenom att svingningar i marknadsrintan paverkar resultat och kassaflode. Hogre marknadsrénta innebér
hogre rantekostnad men det sammanfaller ofta ocksé med hogre inflation och ekonomisk tillvixt. Det

medfm att ekade 1antekostnadm delws kompensel as av saval mmskade 'vakansgradel 'ooh hﬁ'gl e intidkter

mar l{nddSIan’lan med en pmcentenhet och antagande om ﬁfm andlad lanepmtfol) skulle 1antekostnadema
6ka med 122,7 Mkr (118,6). For mer information se not 22, Finansiella risker och finanspolicyer.

Direktavkastningskray
Direktavkastningskrav och kalkylriintor som anvénds i kalkylen har hérletts ur jimforbara transaktioner pa

fastighetsmarknaden samt ocksd inhdmtats fran externt vérderingsinstitut. Viktiga faktorer vid val av
forrantningskrav dr 1dge, hyresnivé, vakansgrad och fastighetens skick.

Fastigheternas vérde S _ - - _ |
Forvaltningsfastigheter redovisas 1 koncernens rapport 6ver finansiell stéllning fill verkligt véirde och
'valdefmandlmgama Iedowsas 1 kencm nens Ia.pport dver totahesultatet P-m bekslu‘lsdagen hal ESF

mdmduel]t genem att mwaldesbel akna fi amtlda kassaﬂoden Malknadsbedamnmgal av fasttgheter
innehaller alltid ett visst métt av osikerhet i gjorda antaganden och berdkningar. Osékerheten avseende

~

enskllda ‘-as:‘ 1 ghetel bedems 1 nmmalfallet llgga Inom mtewa et --+/- 5 10 procent. Osalqel 1‘161@1‘1 var er ar med

Kiinslighetsanalys

Fordndring Resultateffekt
Hyresintékter +/- 1 procentenhet 5,8 Mkr
Rintenivé for rintebirande skulder +/- 1 procentenhet 122,7 Mkr
Fastighetskostnader +/- 1 procentenhet .1..:.,4. Mkr

Viérdeforandring fastigheter +/- 1 procentenhet 85,0 Mk
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Framtida utveckling

Den geapohtlska oron 1 Gstra Europa okar svarigheten 1 att bedéma konjunkturutvecklingen framat. En
genelell pavel kan pa Vaﬂdsekonomm exempe]wq vad gallel 6H61g1p11861 Iantm GCh Valutakm ser har redan

Trots detia dr fastighetsverksamheten fortfarande stabil, med laga vakansgrader och goda
férvaltningsresultat. Koncernen har pdgdende stora investeringar inom bade offentlig sektor, bostédder och

fl lskvaldsclnlaggmngar dar man ser ett fortsatt stort intr esse och behov av saval be mtllga som potentlella

‘__l_tv e.c_k_ I rlg_._

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans f6rfogande star t6ljande vinstmede!

Balanserade vinstmedel 2 600 887 719

Arets resultat -19 067 062

kronor 2 590 820 657

Styrelsen foresiar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rakning Overtors 2 590 820 657

kronor 2 590 820 657
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Koncernens rapport dver totalresultat

Hyresintékter
Fastighetskostnader

Driftsoverskott

Férvaltnings- och administrationskostnader
Entreprenadintikter

Entreprenadkostnader

Ovriga intikter

Ovriga kostnader

Andel i resultat frin intressebolag/joint ventures

Rorelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intidkter

Finansiella kostnader
Resultat fére virdeforindringar

Viirdefordndringar

'deefmandrmgar fastigheter, orealiserade

Virdeforandringar fastigheter, realiserade

Virdef6rindringar aktier, orealiserade

deeforandlmgal aktlel 1eallselade

Virdefordndringar fotall

Resultat fore skatt

Skatt

A’l‘ﬁfs resultat

Arets resultat hianforligt till
Moderbolagets aktiedgare
[nnehav utan.bestimmande inflytande

Not

o0

10, 11

12

-1 101 384

2023

381 622
-141 496

440 126

-80 480
1076 171

102 374
-04 063

149 096

521 840

-614 721

-195 369
24 535
9094 966
434 410
2F1

2022

487 954
=152 288

3 35 666

~78 377
1224 369
-1 224 965
96 838
-60 968
487 450

780 013

307 696
S5O0 TTR

562 936

-70 314
-193

-32 925 794
2363 515

0358271

-30 632 461

9 607 607

553 567

9 579 689

G 587 994
-8 305

-29 515 958

29518 872

9579 689

29515 958
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Koncernens rapport éver totalresultat Not 2023 2022

" Ovrigt totalresultat

- Poster som ej kommer alt klassificeras till resultatrdkningen

&2 Andel av 6vrigt totalresultat fran intressebolag 15 800 -2 737
e} Poster som kan komma att klassificeras till

i resullatrikningen

Andel av 6vrigt totalresultat fran intressebolag 12 900 3 650

Avrets totalresultat 9608389 -29515045

Arets totalresultat héinforligt till S
----- . Moderbolagets aktiedgare 0616694 -29517959
Innehav utan bestimmande inflytande -8 305 2914

9608 389 -29 515 045

Resultat efter skatt per aktie, kr 13 19176 -59 032
Forvaltningsresultat, Tkr 14 114 454 160 212
Forvaltningsresultat per aktie, kr 229 320

€
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Koncernens rapport éver finansiell
stillning

Til lgﬁ nga ¥

Anldggningstillgangar
Nyttjanderitter
Goodwill
Férvaltningsfastigheter

Finansiella leasingkontrakt

Inventarier

Andelar i intressebolag/joint ventures
Finansiellt virdepappersinnehav

Andra lngfristiga virdepappersinnehay
Derivat

Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Va I L[.J'_a;gzer.
Hyres- och kundfordringar

Finansiella leasingkontrakt

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Likvida medel

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

21

17

24

22

22: 23

2023-12-31

34 862

7 482

8 496 865
1565901
23 224
5540 415
28 111 534
12 347 529

138 120

6 265 932

3446

202 041

65 306

171 330

115 765
210 078

57 067 968

2022-12-31

32 263
8279 684
1600 778

19071 192
11 874 692
111 643

46 255 934

1 593
31 155

169 533
175 835
527 155

1 137 854




NI ANRLINTIED T
LA LTINS LA FLAF 2,

198350-0603~11ef-a0e6-697 66b2a0732 Status: Signerat av alla

Erik Selin Fastigheter AB

Koncernens rapport éver finansiell

stillning

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Summa eget kapital
Innehav utan bestimmande inflytande

Totalt eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld

Skulder till kreditinstitut, fastighetslan
Leasingskuld

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut, fastighetslan

Skulder till kreditinstitut, Gvrigt

LeverantSrsskulder
Alctuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

oy

 oF
2,26
26
22, 25

ok 2B, 27
24, 26
2. b
22,26

28

2023-12-31

50 000

.39fﬁﬁi465

2474 401

41 967 866

100 516

42 068 382

1916 454
5262 887
88 010
17 646

7284 997

380 086
129 518
6499 388
155 640

239 986
309 971

17714 569

57 067 968

10(45)

2022-12-31

39 443 465

105 860

32 459078

1 966 664
5087 976
83 149
15595

7 153 384

458 948
130 866
6183 313
213 397
305 484
241 164
248 174

7781 346

Y
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Koncernens rapport over forandringar i1 eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Utgiende eget kapital 2022-12-31

[ngaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

bestdammande inflytande:

Utgfiende cget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

50 000

50 000
50 000

| v

L

50 000

Ovrigt
tillskjutet

kapital

Balanserade
vinstmedel (nkl
arets resuliat

39 443 465

[

39 443 465
39 443 465

]
. Tmreraran

0

39 443 465

22 378 624

29518 871

-7 140 247
-7 140247
9 587 994

29 615

9617 609

-2 961
2 474 401

Eget kapital

61 872 089

-29 518 871

32 353 218
32 353 218

29 615

9 617609

-2 961
41 967 866

hanforligt 11l Innehav utan
moderbolagets bestdmmande
Hoare

inflytande

102 946

2914

105 860
105 860

8305

-8 305

2 901

100 516

11(45)

_'-_Su-mrna egetir

kapital
61 975 035

.29 515 957
32 459 078
32 459 078

9579 689

9 609 304

42 068 382
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Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
AVS!(I iVnih gal och nedskrivningar

Alldelal i mtlessef’m_etas/joint ventures resultat
Erhéllen rénta

Betald rinta

Betald skatt

forandrmg av rorelsekapltal

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérdndring rérelsefordringar

Forindring rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férviry av forvaltningsfastigheter

Investering i befintliga fastigheter, projekt och finansiell lease

Forsiljning av fowaltnmgsf astigheter
Forvarv/forsiljning av inventarier
Investerin g/ﬁji'sﬁlj ning av vérdepapper
Investeringar i infressebolag/joint ventures
Fordndring ovuga langfristiga fordringar
Erhallen utdelning vérdepapper

Erhallen utdelning intressebolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder till kreditinstitut
Forindring av langfristiga skulder, dvrigt

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023

521 840

12 127

149 096
145 246
-614 722

-449 680

-499 285

84 222

-413 121

-3 896

-415 630

37 759
-5016
16 197
-172 123

10219

141 509
18 737

2022

780 013

13 566
26 300
-487 450
106 392
-288 082
-90 240

60 499

=396 070
-357 933
6279

4 282 851
-438 723
-82 178
201 304
499

-372 244

466 239

2 049

3210242

3076 215

-5 653

468 288

317 077
527 155

210 078

-3 081 868

178 009
349 146

527 155
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Resultatrikning for moderbolaget Not 2023 2022
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LAFESNJIINT Z DL

Rorelsens intiikter
Ovriga rérelseintékter 5 7: )

7 58

AN AN TY N A TYTR E

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 684 23 %19

Rorelseresultat -1 677 -3 261

Resultat frdn finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 29 -2 949 -33 556
Resultat fran andelar 1 intressefdretag 6 -88 237 13 200
Resultat fran 6vriga vérdepapper 99 975 1499 056

Rénteintdkter och liknande resultatposter 71,30 401 118 28] 393

Rintekostnader och liknande resultatposter 8,30 -386 863 -412 353

Finansnetto 23 044 1347 738
Resultat efter finansiella poster 21 367 1344477

Bokslutsdispositioner 31 22 799 -309 281
Skatt pa arets resultat 12 -17 635 -131 994

I moderbolaget forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor drets resultat verensstimmer med
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Balansrikning for moderbolaget Not

Tillgangar

An[aggmngslelgangar
Andelar i koncernforetag 32

Andelar i intressefGretag och joint ventures 19

Fordringar hos koncernf6retag
Langfristiga vérdepappersinnehay I
Ovriga langfristiga fordringar 20

Summa anléiggningstillgangar

.w 1 ga kortﬁ Jsuga fm drm gal
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 24

Likvida medel 2.2

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2023-12-31

1120 820

1 811 057
2914 831
4 184 340

133 408

1 Of 164 456

462 408

3 689

691 153

696 624

10 861 080

14(45)

2022-12-31

] 066 979
1 824 509
3127 731
3 897 379

95 527

10012 125

513 890
132 568
11577

10 748 607
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Balansrikning for moderbolaget

;E?Bkapﬁhl

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, fastigheter
Ovriga [dngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checl«u akmn gskl edlt

Skuldel tlll l{ledltmstltut ow’lgt
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfretag

Aktuella skatteskulder

Ovri ga kor tfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

25

22,26

22,26

22,26,27
225 26

22,26

26
28

2023-12-31

50 000
10 000
166 312

226 312

2 609 838
-19 067

2590 821

2 817 133

457 077

818 071
13718

831 789

286 782
47791 713

4

I 518 281

131 486

16 370

6 755 081

10 861 080

15(45)

2022-12-31

50 000
10 000
166 312

226 312

1 706 686
903 202

2609 888

2 836 200

438 251

825 890
13514

839 404

315 590
10 425

4 474 534
43

1 450 599
211 398

6 634 752

10748 607
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Moderbolagets rapport over forindringar i eget kapital

Inghiende eget kapital 2022-01-01
Om{oring av forgdende ars resultal
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

[ngaeénde eget kapital 2023-01-01
Omibring av {rgdende &rs resultat
Arets resuliat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

50 000

50 000
50-000.

50 000

Uppskrivn-
ingsfond

166 312

-

Reserv-.

fon d

10 000

166 312
166 312

166 312

10 000

10 000

10 000

Balanserat
resultat

[ 322 761

1706 686
| 706 686

903 202

2609 888

Arels

resultat

383 925

-383 925
903 202

903 202

903 202

903 202

-19 067

16(45)

Totali eget

kapital

903 202
2 836 200
2836 209

-19 067
2 817133




Erik Selin Fastigheter AB 17(45)
556572-5586

Kassaflodesanalys for moderbolaget 2023 2022

vy

o g

YN AT I YL

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 21 367 | 344477

ERFLTIG LRI LG IR

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 8 701 -1 482 700
Betald inkomstskatt 311412 -47 370

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital | -281 344 -185 593

Forandring rorelsefordringar 49 260 -87 645
Férindringar rorelseskulder 41 989 222 053

Kassaflode fran den lopande verksamheten -190 095 -51 185

Signerat av alla

----- Investeringsverksamheten

Investeringar/forsiljning av virdepapper -186 985 3104 096
Investeringar i _d..oﬁerffjr_etag -36 765 -19
Investeringar i intressebolag/joint ventures -130 971 -413 551
Forsilining av andelar i intressebolag/joint ventures 2 000 -
Forandring utlaning dotterfGretag 212 900 -174 013
Fordndring 6vrig utlaning -21 210 -66 277

Kassaflode fran investeringsverksamheten -161 031 2 450 236

Finansieringsverksamheten

Forandring l&n, kreditinstitut 288 371 -2316 370
Amortering lan, kreditinstitut -10 425 ~-10425
Forandring Svriga langfristiga skulder 204 198

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 278 150 -2 326 597

Avrets kassaflode . 72976 79 454
Likvida medel vid arets b6rjan 78 447 5993

(

@ 1D:a2498350-0603-11et-a0e6-65766b2a0732 Status:

Likvida medel vid arets shut 5471 78 447
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Notupplysningar
Not 1 Tillimpade redovisningsprinciper

Al’lm-i*i’n i’nfm mat’ion

Selm Fastlglletel Al med mg nr 5565’72 55 86 med sate i Gotebm g, utgol modelbolaget fm en kencem
med dotterbolag enligt not 32, Andelar 1 koncernforetag. Bolaget #r registrerat i Sverige och adressen till
bolagets huvudkontor 1 G6teborg dr Erik Selin Fastigheter AB, Box 53121, 400 15 Gdéteborg. Bestksadress
Parkgatan 49. ' |

Redovisningsprinciper
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International

Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sddana de antagits av EU. Vidare har Radet for

finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler f6r koncerner,

tillimpats.

Arsredovisningen fér moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2. (Redovisning for juridiska personer) och uvttalande frén Radet for

finansiell rapportering. Moderbolaget tilldmpar samma redowsmngsplmmpel som koncernen forutom 1 de

fall som anges nedan under avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper. De avvikelser som férekommer
mellan moderbolagets och koncernens principer féranleds av begransningar i méjligheterna att tillimpa

[FRS i moderbolaget till f61jd av arsredovisningslagen.

Den funktionella valutan for moderbolaget 4r svenska kronor, vilken dven utgdr rapporteringsvalutan for
moderbolaget och koncernen. De finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor avrundade till tusen

kronor om inte annat anges.

Viirdering

Tillgdngar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvérden, forutom forvaltningsfastigheter,

virdepapper och derivat som virderas till verkligt vérde.

Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréver att foretagsledningen goér bedémningar och

uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de

redovisade beloppen av tillgéngar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena

baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under ridande forhllanden forefaller vara

uml]ga Resultatet av dessa uppskattmngal och antaganden awéinds Seem 'fitil a‘tt bediﬁma de I edovi‘sade

awnl a ﬁ an dessa upps iattmngal och bedomnmgal Uppskattmngal na och antagandena ses Sver

1egelbundet Andti ingar ay uppskattmngal redovisas 1 den period dndringen gdrs om éndringen endast
paverkat denna period eller i den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bdde

aktuell period och framtida perioder.

Klassificering

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar i allt vésentligt av belopp som férvintas atervinnas
cller betalas efter mer 4n tolv ménader riknat frn balansdagen Omsattnmgstﬂ] gangar och kortfristiga
skulder bestar i allt viisentligt av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv ménader riknat

fran balansdagen. I kortfristiga skulder till kreditinstitut ingar ett ars avtalad amortering samt krediter som

enligt avtal skall aterbetalas under kommande é&r.
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Konsolideringsprinciper
Dotterbolag dr foretag som stdr under ett bestdmmande inflytande, vilket betyder att ES Fastigheter AB &ger

mer dn 50 % av aktlema. eller andelama lestammande 'nﬂytande mnebar duekt eller mdnekt en ratt att

bedomnmgen om ett bestammande mﬂytande fm ehggel skall petentlella rostbel attlgande aktler som utan
drojsmal kan utnyttjas eller konverteras, beaktas.

Dotterbolag red@wsas enll gt f@rvarvsmetoden Me‘t@den l.nnebar att forvarv av ett d@tterbalag som klassas

Forvarvsrelaterade kostnader kostnads{ors nér de uppstar. For varje forvirv avgdr Koncernen om alla
innehav utan bestdmmande inflytande i det férvirvade foretaget redovisas till verkligt vérde eller till

innehavets proportionella andel av det forvirvade foretagets nettotillgéngar. Anskaffningsvardet for
dotterbolagsaktierna respektive rorelsen utgors av de verkliga virdena per dverlatelsedagen for tillgangar,

uppkomna eller Gvertagna skulder och emitterade egetkapitalinstrument som ldmnats som vederlag 1 utbyte
mot de fdrvirvade nettotillgangarna samt transaktionskostnader som dr direkt hénf6rbara till forvérvet.

Vid rorelseforviry dér anskaffningskostnaden Gverstiger nettovérdet av férvirvade tillgdngar och 6vertagna

skulder samt eventualférpliktelser, redovisas skillnaden som goodwill. Nir skillnaden &r negativ redovisas
denna direkt i resultatralmmgen Nér forvérv sker av ett bolag utgdr forvérvet antingen ett forvéry av rorelse

eller forvarv av tillgng. Vid rérelseforvéry under gemensamt bestimmande inflytande, de facto control,

redovisas f6rvérvet till historiska anskaffningsvirden, vilket innebidr att tillgdngar och skulder redovisas till
de vdrden de har upptagits i respektive foretags balansrakningar. Pa sa sétt uppkommer ingen goodwill.

Nér ett forviry sker av en grupp av tillgangar eller nettotillgdngar som inte utgdr en rérelse fordelas
anskaffmngsvardet for gruppen pé de enskilda identifierbara tillgdngarna och skulderna i gruppen baserat
pa deras relativa verkliga virden vid forvirvstidpunkten. Dotterbolags finansiella rapporter tas in i
koncernredovisningen frdn och med den tidpunkt det bestimmande inflytandet uppstar till det datum dé det

bestimmande inflytandet upphor.

Tmnsal{tmner som ehmmeras wd IionSGIIdermg

up,pkommel f1 an koncermn_tema_ transakl_l.oner mellan koncel nbol_ag_, llmlneras I sin helhet Vld uppm‘ctandet
av koncernredovisningen.

Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte leder till f6rlust av kontroll redovisas
som egetkapitaltransaktioner - dvs som transaktioner med dgarna i deras roll som agare Vid forvérv fran
innehavare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt virde pa erlagd kopeskilling
och den faktiska forvirvade andelen av det redovisade viirdet pa dotterforetagets nettotillgéngar i eget
kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehavare utan bestimmande inflytande redovisas ocksa 1
eget kapital.

Hyresintiikter
Hyresintdkter avser intdkter frin operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas linjért i koncernens

resultatrakning baserat pa villkoren i hyresavtalet/leasingavtalet. Den sammanlagda kostnaden for [imnade
rabatter redovisas som en minskning av hyresintikterna linjért 6ver leasingperioden. Hyresintékter och -
tilldggsdebiteringar betalas normalt i férskott och redovisas som forutbetalda hyresintékter i
balansrikningen.
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Entreprenadintikter

For utforda entreprenaduppdrag redovisas inkomsten och de utgifter som dr hanforliga till uppdraget som
intékt respektive kostnad 1 torhallande till uppdragets fardigstédllandegrad pa balansdagen (successiv
vinstavridkning). Ett uppdrags fardigstillandegrad bestdms genom att nedlagda utgifter pa balansdagen
jamfors med berdknade totala utgifter. I de fall utfallet av ett entreprenaduppdrag inte kan berdknas pa ett
tillforlitligt sétt, redovisas intikter endast i den utstrickning som motsvaras av de uppkomna

uppdr agsutglﬁer som sannolikt kommer att erséttas av bestéllaren. En betarad 1orlust pa ett uppdrag

redovisas omgdende som kostnad.

Ovriga intikter och Ovriga kostnader
[ dotterkoncernen Kunskapsporten AB:s verksamhet ingar dven driften flera av de badanldggningar man
dger. Intdkter och kostnader fran denna verksamhet redovisas som Owvri iga intikter och Ovriga kostnader.

Intresseforetag :
Intresseforetag 4r alla foretag dér koncel nen har ett betydande men inte bestdmmande inflytande, vilket 1
1 egel gallei fm aktlem 1ellav SO omfattal mellan 20% och 50% av mstel na. Innehav i mtresseforetag

" edwlsas 1 koncel nens lmelsel esulta.t Sdm‘t okar/mmskal valdet :)a_Andal_al i mtl_es_se_feretag_ m_ed samma.
belopp.

Forsiljning av fastigheter
Intdkter frén forsiljining av fastigheter redovisas nér kontrollen dver fastigheten har dverforts till képaren.

En verkstéllbar rétt till betalning uppkommer dock inte forrén dganderdtten overgatt till kdparen. Intdkten

redovisas darfor vid den tidpunkt da dganderétten dvergdr till kopalen Aganderitten till fastigheten (oavsett

om fastlgheten siljs separat eller via bolag) 6vergér normalt pa tilltrddesdagen. Intdkten vérderas till det
avtalsenliga transaktionspriset dé ersittningen vanligen forfalter ti | betalning nér dganderitten har dvergatt.

Forsdljning av fastigheter redovisas som realiserade vérdef6rédndringar, fastigheter.

Kostnader for operationella leasingavtal

Leasing dér en visentlig del av riskerna och férdelarna med dgande behills av leasegivaren klassificeras
som operationell leasing. Betalningar som gors under leasingtiden (efter avdrag tor eventuella incitament
frén leasegivaren) kostnadsfors i resultatrdkningen linjart ver leasingperioden.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestér av rénteintédkter pd bankmedel och fordringar samt rantekostnader
pé skulder. Rénteintikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder beréknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan 4r den ridnta som gor att nuvéirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rantmntakter respektwe 1antekostnac er :inkluderal "pal i'odi“se*1 ad'e 'belopp av ir ansal{tionskosmader oc'h

.Iespektwe sk_uld och det belopp som 1eglel as wd forfall Rantekomponemen i ﬁnansml l.easll‘lgbﬂtall‘il_l_l‘lgai‘
ir redovisad i koncernens rapport ¢ver totalresultatet genom tilldmpning av effektivrintemetoden.

Lanekostnader som #r direkt hianférbara till konstruktion eller produktion av en tillgéng och som tar
betydande tid i ansprak att fardigstélla for avsedd anvindning eller forsiljning inkluder as 1 tillgdngens
anskaffningsvirde. Aktivering av [dnekostnader sker under férutséttningen att det &r troligt att det kommer
att leda till framtida ekonomiska fordelar och kostnaderna kan mitas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas och redovisas i koncernen i enlighet med reglerna i IFRS 9. Finansiella
instrument som redovisas i koncernens rapport dver finansiell stdllning inkluderar pa tillgangssidan likvida
mede!l och kundfordringar. Bland skulder aterfinns leverantérsskulder och laneskulder, Finansiella
instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga vérde med tilldgg for
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transaktionskostnader for alla finansiella instrument. De finansiella instrumenten kilassificeras vid férsta
redovisningen utifran det syfte instrumenten férvérvades vilket paverkar redovisningen dérefter.

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 koncernens rapport ¢ver finansiell stéllning nér bolaget

blir part till instrumentets avtalsmasmga villkor. Kundfordringar tas upp nér faktura har skickats.
Hyresfordran redovisas som fordran i den period da prestatmnel vilka motsvarar fordrans vérde, har
levererats och betalningar motsvarande fordrans virde dnnu ej influtit. Skuld tas upp nér motparten har
presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits.

Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

tlllgang En finanslell Skuld tas b01t nér forpllktelsen [ avtalet ful’lgms ellet pa annat satt utslacks
Detsamma giller f6r del av en finansiell skuld. Férvdry och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa
affirsdagen, som utgor den dag da bolaget t6rbinder sig att forvérva eller avyttra tillgéngen. Upplanmg
Iadawsas nal 111W1d61'1 erhalls FI an 1 Januan 2018 fordelar konc,emen sma f" nan51ella 1nst1 ument 1 fol Jande

ver khgt vatde via resultatl aknmgen (lasmﬁcelmgen baselas pa kal al{talen av tlllgangens kassaﬂoden och
pa den affdrsmodell tillgdngen omfattas av.

Arrendeatval, tomtrdttsavtal och leasingavtal

Virdet av den berdknade nyttjanderitten, som ett arrende-/tomtrittsavtal innebér, ingar i posten
Férvaltningsfastigheter. Motsvarande post dterfinns dven som leasingskuld. De al.hga. kostnaderna for dessa
avtal, tomtréittsavgéld, som tidigare redovisades som fastighetskostnader, redovisas frdn och med 2019 som
finansiella kostnader.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar 4r finansiella tillgdngar som inte &r derivat, som har faststillda eller
faststéllbara betalningar och som inte &r noterade pé en aktiv marknad. De ingér i omséttningstillgangar
med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 ménader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras
som anldggningstillgangar. Koncernens l&nefordringar och kundfordringar utgérs av. Kundfordringar och
andra fordringar samt Likvida medel i balansrdkningen. En fordran prévas individuellt avseende beddmd
forlustrisk och upptas till det belopp varmed den berdknas inflyta. Nedskrivningar gors f6r osékra
fordringar och redovisas i rérelsens kostnader.

Likvida medel

Likvida medel bestér av kassamedel samt omed elbart tillgangliga ti lgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortf rlstlga likvida placeringar med en 16ptid frén anskaffmnstl-dp-unl{ten
understigande tre méinader vilka #r utsatta for endast en obetydlig risk for virdefluktuationer.

Finansiella tillgdngar vérderade till verkligt varde via resultatrdkningen

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt virde via resultatriikningen &r finansiella tillgdngar som innehas
for handel. En finansiell tillgang klassificeras i denna kategori om den férvérvas huvudsakiigen i syfte att
sé. j’lS inom kort. Derivat klassificeras som att de innehas for handel om de inte &r identifierade som

sdkringar. Tillgangar i denna kategori klassificeras som omséttningstillgdngar om de forvéntas bli reglerade
inom tolv manader, annars klassificeras de som anldggningstiligngar.

Derivatinstrument

Derivatinstrument utgérs bland annat av rénteswappar for att tdcka risker for ranteforandringar. Derivat &r
ocksé avtalsvillkor som #r inb4dddade i andra avtal. Inbiddade derivat skall sirredovisas om det inte &r néra
relaterade till virdkontrakten. Derivatinstrument redovisas till verkligt viirde. Vardeforandringar pa
derivatinstrument, fristdende sévél som inbdddade, redovisas i koncernens resultatrdkning. Koncernen
tillimpar inte sikringsredovisning.
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__1.57_edSkTs'vnmgSpf dvning for finansiella tillgdngar
Vid vatje Iapporttlllf“alle utvirderar foretaget om det finns objektiva bevis pd att en finansiell tillgang eller
grupp av tillgangar &r i behov av nedsklwmng_ Objektiva bevis utgdrs av observerbara forhallanden som

intréffat och som har en negativ inverkan p& mdojligheten att atervinna anskaffningsvérdet. Vid nedskrivning
av ett egeﬂ{apltalmstl ument som ar klasmﬁcm at som en ﬁnansmll tlllgang som kan salj as omfm €s t1d1gaie

nuvmdet av fram‘tlda kassaﬂeden dlskon‘[ei ade med den effektlva Ianta SOIN gallde da ‘tlllgangen
redovisades forsta gangen. TillgAngar med en kort 16ptid diskonteras inte. En nedskrivning redovisas som
kostnad i koncernens rapp.ort Over totalresultatet.

Uppldning

Bolagets finanspolicy anger riktlinjer och regler for hur upplaningen skall ske. Ovelgnpande malséttning
for finansforvaltningen 4r att upplaningen skall sékerstilla bolagets kort- och 1angfristiga kapitalférsérjning,
anpassa den finansiella strategin och hantermgen av finansiella risker efter bolagets verksamhet s att en
langsiktig stabil kapitalstruktur uppnds och bibehélls samt att uppné bésta mojliga finansnetto inom givna

riskramar. Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag {6r transaktionskostnader.

L"mgfnstlga skuldel hcil en fcn vantad loptld langre 4n 1 ar medan kOIthIStlga ha.l en ltﬁ)ptld kmtale an 1 ar.
Lamnade utdelmngai redowsas som skuld eﬁ:er det att balagsstamman godkant utdelnmgen

nommel_lt_ bel_opp__

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder &r forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats 1 den I6pande

verksamheten fran leverantdrer. Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller
inom ett &r eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r Iéingre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leveranttrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till
upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av effektivirdntemetoden.

Immateriella tillgangar

Immateneila anldggningstillgdngar bestar av hyresatter, varumérken, utvecklmgsatbcten samt goodwill och

redovisas till anskaff nmgsvmde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Varuméirken och goodwill skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nytt] andepen@d For samtliga
immateriella tillgdngar omprévas nyttjandeperioden och tillgangens virde varje balansdag. Planenliga
aVSl{iﬁij\m_iingat har skett enli 2 10 jande:

Goodwill 10 &r

Varumarken 5 ar

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att erhélla hyresintéikter eller virdestegring eller

en kombination av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar
ull f.wzu vet dlrekt hanfmbaia utglﬁm och lanekosmadel Fm valtmngsfastlghetm redowsas enhgt.ve.l.k igt

utmnstaende obel oende VAT del mgsman Vel khga VAr den basel as pa mar knaisvaI den Saval meahsemde
som realiserade vardeforandringar redovisas i rapporten dver totalresultatet.

.I_;qtakt av fastighetsforséljningar redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och forméner dvergatt
till képaren vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen over tillgdngen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfélle dn
tillirddestidpunkten och om sé har skett intdktsredovisas fastighetsforsdljningen vid denna tidigare tidpunkt.
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Vid bedémning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker
och f6rméner samt engagemang i den [6pande f6érvaltningen.

Om koncernen pabérjar en ombyggnation av en befintli g forvaltningsfastighet for fortsatt anvindning som
forvaltningsfastighet redovisas fastigheten dven fortséttningsvis som forvaltningsfastighet.

Fastigheten redovisas enligt verkligt virdemetoden och omklassificeras inte till materiell
anldggningstillgdng under ombyggnadstiden. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet endast
om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ér fmkmppade med tillgangen kommer att
komma fGretaget till del och anskaffmngsvatdet kan berdknas pé et tillforlitligt sétt. Andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgdrande f6r beddmningen nér en
tllll{ommande utglﬁ laggs t111 det ledowsade vardet ér om utglﬂten avser utbyten av 1dent1ﬁemde

l_aggs. Llig_1ﬁ_;_en t1_11_ det r;edow.s_ade VL _de_t_._

Inven-tqrier
I'IGdSl(I angal Avskl angal pa mventamet kestnadsfms sé att tlllgangens varde skrws av lan alt Gver dess
berdknade nyttjandeperiod. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Inventarier 5 ér

Nedskrivningar
De redovisade vérdena for koncernens tillgangar, med undantag tor férvaltningsfastigheter, finansiella
instrument och uppskjutna skattefordrs mgal provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehoy. Om nagon sadan indikation finns berédknas tillgdngens
atervinningsvirde. For undantagna tillgngar enligt ovan provas virderingen enligt respektive standard.

Om det inte gér att faststédlla vésentliga oberoende kassafléden till en enskild tillgéng skall vid prévning av
nedskrivningsbehov till gangal na grupperas till den ldgsta niva dér det gdr att identifiera viisentliga

oberoende kassafléden, en sé kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas nér en tillgings

eller kassagenererande enhets redovisade vérde overstiger atervinningsvérdet. En nedskrivning belastar

rapport dver totalresultatet.

Alerforing av nedskrivningar
Nedskrivningar av l&nefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde aterfors
om en senare Skning av atervinningsvéirdet objektivt kan hdnféras till en handelse som intriffat efter det att

nedskrivningen gjordes.

Kassaflodesanalys _
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for
transc {UOI‘IEI som mte medfmt in- el]e ut’betalﬂinga undel penoden samt for eventuella intdkter eller

Ersittningar till anstillda

For avgiftsbestdmda pensmnsplamel betalar koncernen avgifter till offentligt eller prwat administrerade
1:)en510n3f015ak1mgsplanel pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis. Bolaget har inga ytterligare
betalningsforpliktelser nér avgifterna vél dr betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nér de
forfaller till betalning. Forutbetalda avgifter redovisas som en tillgdng i den utstrdckning som kontant
aterbetalning eller minskning av framtida betalningar kan komma bolaget tillgodo.

En avsaﬂ.mng redovisas i balansriikningen nér koncernen har en befintlig legal eller informell forpliktelse
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som en foljd av en intréffad héndelse och det 4r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
krévas for att reglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dér effekten
av nir i tiden betalning sker &r viisentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av det férvintade
framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars
tidsvérde och om det &r tillampligt, de risker som &r férknippade med skulden.

Skatter
Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrikningen utom

dé underliggande transaktion redovisas 1 Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i Gvr 1gt totalresultat eller i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller

erhillas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de skattesatser som #r beslutade eller i praktiken beslutade
per balansdagen. Hit hor dven justering av aktuell skatt hdntérlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrdkningsmetoden med utgéngspunkt i tempmara skillnader mellan
redovisade och skattemissiga vérden pé tillgdngar och skulder. Det bokforda virdet p& koncernens
forvaltningsfastigheter antas realiseras genom forsiljning i slutet av anvéindningen.

Skattesatsen pé vinsten dr den som skulle gélla pa en direkt forséljning av fastigheten som redovisas 1
koncernens rapport dver finansiell stillning oavsett om koncernen skulle strukturera férséljningen via
avyttring av dotterbolag, vilket skulle kunna innebéra en annan skattesats. Den uppskjutna skatten beréiknas
sedan utifrén respektive temporéra skillnader och skattekonsekvenser som hérror frén atervinning genom

forsdljning. Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade
:-ellel 1 plaktlken beslutade pel balansdagen Uppskjutna skattefordring och skatteskulder nettoredovisas om

Uppskjutna skaﬂefordlmgal avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas

endast i den méan det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa uppskjutna

skatltefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Nir forvirv sker av ett bolag utgor forvirvet antingen ett forvérv av rorelse eller fowaw ay i llgang Ett
forviry av tillgédng identifieras om det forvérvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter. Till dessa

f’]Sll ghelel finns hy1 eskontl akt men c.et ﬁnns- mgen pelsonal anstalld 1 bolage‘t som kan bedriva rérelse. Vid

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som héarror fran intriaffade hindelser och
vars fmek,omsl bekl dltas endast aven 61]61 ﬂela osakra iramtlda handelsel 61161 nér det f' nns ett a‘tagande

_ko. mmer .-att -kl 4vas.

Nya och dindrade standarder som tillimpas for forsta :{gﬁ'n'g en 2023
Standarder, tolkningar eller &ndringar som trétt i kraft 1 januari 2023 har inte haft ndgon inverkan eller
visentlig effekt p& koncernens finansiella rapporter, varken pé jimforelseperioden eller innevar ande period.

Ny‘l och ﬂndlade standal del som annu eJ tlllampas av lmncemen

Januan 2024 och senare och hai inte fOIth stlllampats vid upplaﬁandet av denna ﬁnanmell lapp()lt Dessa
nya dndringar vintas inte ha ndgon vésentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter pd innevarande

elfer kommade perioder och inte heller pa framtida transaktioner.

Moderbolagets redowsnmgsprmcnper
Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
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innebdr att moderbolaget i alswd@wsmngen for den juridiska personen skall tilldmpa samtliga av EU

b godkinda IFRS och uttalanden sé langt defta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med

o hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och
- tilldge som giller 1 forhallande till IFRS. Finansiella instrument vérderas enligt IAS 39, verkligt vérde.

32

:j: Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper

= De angivna Iedowsmngsmmmpel na for moderbolaget har tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som

presenterats 1 moderbolagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstillningsformer
Mederbalagets IGSultatralmmg och ba-l-an-s-l aknmg ar uppstallda enllg‘t atsredowsmngslagens schem&m

:ﬁnanswlla rapportel Ar fl amst 1ed@v1smng av: ﬁnanswlla, 1ntaktel och kostnader samt aget kapltal

Oz‘ftefbdag
Andelar 1 dotterbolag redovisas 1 moderbolaget enligt anskaffmngsvalcemetoden. Som intédkt redovisas
endast er hallna utdelnmgal Lmdel f01 utsattnmg att dessa hal ) ﬁ an v1r stme'del 'So’m in’tj f'a‘;nat's 'efter

mvestel ln.gen _och T e_ducel_ai ande_le_ns ledows.ada Val.d.e.

Anteciperade wdeznmgm

Anteciperad utdelning frén dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget ensamt har rétt att besluta om
utdelnmgens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderbolaget
publicerat sina finansiella rapporter.

Finansiella garantier

Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar i huvudsak av borgensférbindelser till férmén for dotterbolag
och intressebolag. Finansiella garantier innebér att b@laget har ett dtagande att erséitta innehavaren av ett
skuldinstrument for forluster som denne adrar sig pa grund av att en angiven géldenér inte fullgér betalning
vid forfall enligt avtalsvillkoren. For redovisning av finansiella garantiavtal tilldmpar moderbolaget RFR 2
p 72 som innebdr en Jittnad jaimfort med reglerna i IAS 39 nér det géller finansiella garantiavtal utstéllda
till f6rmén for dotterbolag och intressebolag. Moderbolaget redovisar finansiella garantiavtal som
avsittning i balansrdkningen nir bolaget har ett dtagande for vilket betalning sannolikt erfordras for att
reglera atagandet.

Skatter
I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. I koncernredovisningen
) delas ddremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

1D:22498350-0603-11ei-a0eb-65766b2a0732 Status: Signerat av alla

Koncernbidrag och aktiedigartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiesigartillskott i enlighet med Rédet for finansiell rapportering
RFR 2. Aktiedgartillskott f6rs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
gwalen ] den man nedslqwmng ej er fmdlas Konoambldl d.g redowsas som mlakt I lesultatralmmgen av

r es.ul.tau akmngen

Definitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) i férhédllande till
balansomslutningen vid periodens slut.
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Not 2 Specifikation av fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Mediakostnader
Fastighetsskatt
Ovrigt

Summa

Not 3 Ersiittning till revisorerna

Price WaterhouseCoopers

Koncernen

63 763 53010
15 543 23 461
41 379 44 838
19 758 19451

1 053 11 528

141 496 1527268

Koncernen Moderbolaget

Rewsmnsuppdraget

Skatteradgivning
Ovriga tjdanster

Konrev Revision

Revisionsuppdraget

Ovriga tanster

BDO Revision

Revisionsuppdraget

S ](Elfteléd gw i ng
Ov II £ga tjanste1

Revisionsuppdraget

Summa

500

268

1 034

110

886
73
82

50

2022

659

20

1123
37

353

[

19

3 003

2023 2022

622 446
85 37

707 483

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens
forvaltning. Dessutom ingar §vriga arbetsuppgifter som ankommer pa bolagets revisor att utfora
samt radgivning eller annat bitride som foéranleds av 1akttagelsel, vid sadan granskning eller

genomfGrandet av sddana &vriga arbetsuppgifter. Allt annat dr konsultation.
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Not 4 Loner och ersittningar till anstallda

Koncernen

Medelanialet ansidllda
Kvinnor 64 71
Mén 306 320

Totalt 370 391

Léner, ersdtiningar, sociala avgifier och pensionskostnader

Loner och erséttningar - styrelse/VD 7128 8 764
Loner och erséttningar - §vriga 181 032 185 857
Pensionskostnader - styrelse/VD 931 1 046

Pensionskostnader - &vriga 14 706 15967
Sociala avgifter enligt lag och avtal 63 195 64 141

Totalt 266 992 275 775

:Styr'else'ledamtiter cac'h l'edande 'befattn-ingsha‘val e p'ﬁ ba{'lansdagen

[ moderbolaget finns inga anstéllda. Inga l6ner och erséttningar har utbetalts fran moderbolaget.

Not S 6“‘iga intikter och kostnader

Dotterkoncernen KunskapsPorten AB driver utdver fastighetsverksambhet, dven rirelseverksamheten i de
badanldggningar man &dger. For att tydliggdra koncernens fastighetsférvaltande verksamhet och dka
jflmf orbarheten har intédkter och kostnader hénforbara till driften av badanldggningarna sérredovisats och

ingér i posterna Ovriga intikter och Ovriga kostnader.

Dotterkoncernen Tommy Byggare AB driver entreprenadverksamhet och av samma anledning sérredovisas
dven intdkter och kostnader hénfoérbara till denna verksamhet pa raderna Entreprenadintékter och
Entreprenadkostnader.

Specifikation av Ovriga intiikter

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022

Intikter badverksamheten 96 455 87 833
Ovriga rorelseintikter 5 919 9 005

=y

58

——

58

Summa 102 374 96 838
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Not 6

Andel i resultat fran intressebolag/joint ventures

Utdelningatr
Resultatandel efter skatt
Nedskrivningar

Summa

Not 7

Finansiella intikter

Utdelningar

Réanteintd
Rénteintd

Rénteintékter, CLO

cter, bank
cter, aktieutlaning

Ovriga finansiella intikter
Valutakursdifferenser

Not 8

Rénteintikter, koncerninterna

Finansiella kostnader

Riantekostnader

Leasingkostnad/tomtrittsavgild

Valutakursdifferenser

Ovriga finansiella kostnader
Réntekostnader, koncerninterna

Rintelostnader och 6vriga finansiella kostnader dr hdanforbara till rintebdrande skulder.

Koncernen
2023

149 096

149 096

Koncernen
a5

141 5.9

108 972
6 664
55 462

342 217

Koncernen
2023

-606 921
2612

5188

-614 721

2022

487 450

FIRE

201 304
11 032
1 005
12 318

307 696

2022

282 934
-2 471

-236 691

2677

524 773

2023

17 490

-105 727

-88 237

28(45)

2022

13200

| A

Moderbolaget

43 514
17 172

658

108 972?2
55 969’
169 437

401 118

2022

82 002
30 224

712
82 037
16 318

70 100

281 393

Moderbolaget

2023

-311 627

-2 604

72632

147 502

-223 037




baseras pd bade interna och externa vérderingar. Verkligt vdrde &ér det beddmda belopp som skulle
inkassetas i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och

Erik Selin Fastigheter AB 20(45)
556572-5586

Not 9 Forvaltningsfastigheter
Koneernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingidende verkligt virde 8196535 7649952
Forviry och investeringar i befintliga fastigheter och projekt 419 403 642 183
Virdeférandringar, orealiserade -195369 - -70314
Avyitringar -13 225 -6 472
Omklassiticering 1511 -18 814
8 408 855 8 196 535
Virde tomtéttsavtal 88 010 83 149
Utgaende verkligt virde 8 496 865 8279 684

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens rapport éver finansiell stéllning till verkligt véirde och
aldefmandlmgal na redovisas i koncernens rapport 6ver totalresultatet. Fastigheternas verkliga vérde

som har eft intresse av att transaktionen genomférs efter sedvanlig marknadsforing, dir béda parter
forutsitis ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang

Faslighetsviirderingarna grundar sig pd observerbara och icke observerbara indata. Observerbara indata &r
aktuella hyror, drifts- och underhéllskostnader, planerade investeringar och nuvarande vakansgr ader. Bland

de indata som kan ses som ¢j observerbara &dr avkastningskrav samt férvantningar om hyres- och
vakansnivéer.

De fastigheter som per bokslutsdagen har internvérderats har berdkningen baserats pé en tioarig
kassaflodesmodell. Varje fastighet virderas individuellt genom att nuvérdesberdkna framtida kassafldden,

dvs framtida hyresbetalningar minskade med beddmda drifts- och underhéllsutbetalningar samt restvér det &r
10. Bedémda hyresinbetalningar samt drifts- och underhallsutbetalningar har hérletts fran befintliga

hyresintékter, drifts- och underhallskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas genom att beakta eventuella
forandringar i uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer saval som drifts- och underhdlisutbetalningar.

Direktavkastningskrav (yielder) och kalkylrantor har hérletts frén externa vérderingsinstitut, se nedan. Till
erund for samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en inflation om 2 procent.

Marknadsbedomningar av fastigheter innehéller alltid ett visst matt av osékerhet 1 antaganden och
bemkmngal Osi#kerheten avseende enskilda fastlghetel bedoms i normalfallet ligga inom intervallet +/- 5-
10 procent och ska ses som den osékerhet som finns i gjorda antaganden och berdkningar. I en mindre likvid
marknad kan intervallet vara storre. For ESF:s del innebér ett osédkerhetsintervall om +/- 5 procent ett
vardeintervall om +/- 850 Mkr, motsvarande 8 072 - 8 921 Mkr.

Hyresinbetalningar
Hyresutvecklingen bedéms folja inflationen med hénsyn tagen till géllande indexklausuler i kontrakten

undel dess lop‘lldei Da kon’u akten lopel ut sker en bedemnmg om 1{01‘1‘[1 akten anses bh fmlangt 1111 1adan'de:.

.1 ndw.ldue_l la fl.._utsattnmgal..
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Vid bedémning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial samt
beriknade normaliserade kostnader anvints.

Direktavkastning
Direktavkastningskrav och kalkylrintor som anviéinds i kalkylen har hérletts ur jimforbara transaktioner pa

fastighetsmarknaden samt ocksé inhdmtats fran externt vérderingsinstitut. Viktiga faktorer vid val av
forrantningskrav dr ldge, hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick, saledes har dessa variabler ett

inbdrdes samba:
1 astl ghetstl ansa.

av tl ansaktmnel

nd. For att fa en uppfattning om marknadens avkastningskrav foljer ESF ge

hwomiftrda

{tIOI’lE}I“ pa mar knaden [ avsaknad ay t1 ansaktloner pd en viss ort eller for en

viss typ av

1t eller liknande typ av fastighet. [ avsaknad

basel as uppfattnmgen _pd ladande mdkl oekono niska faktorer. Aven om det varit en

minskad aktivitet pa transaktionsmarknaden for fastigheter under aret s& kan det konstateras att bade i ett

historiskt och ett nordiskt perspektiv sd visar fastighetsmarknaden pa tillrdcklig aktivitet for att definieras

Not 10 Fi

under ar 2021.

nansiellt virdepappersinnehay

som en aktiv marknad, dven om transaktionsvolymen har sjunkit under 2022 och 2023 jamfort med
toppnoteringen

Koncernen

2023-12-31

Ingaende virde 19071 192
Virdeforiandring 9 040 342

Utgﬁende virde 28 111 534

2022-12-31

42 699 241

19 071 192

Avser madmbolag&s aktieinnehav i Fastighets AB Balder (publ) som i koncernredovisningen upptagits till
balansdagens kurs, I moderbolagets balansrikning redovisas innehavet som Andelar 1 intressetdretag (il

anskaffningsvir

de, se not 19.

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehay

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31

[ngéende vérde 11 874 692 23 049 711 3 897 379
Forsiljningar/forvéry 418 213 -1 899 185 286 961
Ombklassificering - 21 911 -
Viardeforandring 54 624 -9 297 745 .

Utgaende v

irde 12347529 11 874692 4 184 340

5502419
-1 605 040

3897379

Avser borsnoterade aktier. Samtliga vardepapper har vérderats 1 enlighet med IFRS 13, Vérdering
till verkligt vérde.
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Not 12 Skatter

Skattekostnad bestar av:
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Uppskjuten skatt dr

hanforlig till:

Obeskattade reserver
Fastigheter

Derivat
Viérdepapper
Underskott

Ovrigt

Summa

Koncernen

2023

-78 128
50210

:2022

-249 8438

803 415

-27 9138

-17 751
13 847
56

49 347
-388

50210

553 567

-119 397
489

197

943 091
-20 965

L

803415

Moderbolaget

2023

-17 635

31(45)

2022

-131 994

]

-131 994

Den géllande skattesatsen for rikenskapsaret dr 20,6% (20,6) 16r inkomstskatt 1 moderbolaget och

Koncernen

Uppskjuten skatt 2023-12-31
Obeskattade reserver
Fastigheter

Virdepapper

Skatteméssiga underskott
Ovrigt

Summa

Uppskjuten skatt 2022-12-31
Obeskattade reserver
FFastigheter

Derivat

Viérdepapper

Summa

Uppskjuten
skattefordran

Bl

331
5600
5931

444

719

Uppskjuten
skatteskuld

241 431

-826 434

L]

Netto

=241 431
-826 434
-854 520
331
5600

-1 922 385
221 500
-840 802

-905 525

-1 916 454

-221 500
444
-905 525
719

1 163

-1 967 827

-1 966 664




-ml“'ﬁ - i
F AR SR e B
ey a4 -

Fa T8 S ¢

0y

LULSVOLYLY,

A

x@ 1D:a2498350-0603-11e1-20e6-65766b2a0732 Status: Signerat av alla

b R ]

Erik Selin Fastigheter AB
556572-5586

Not 13 Resultat efter skatt per aktie

32(45)

Berdkningen av resultat per aktie har baserats pa arets resultat hdnférligt till moderbolagets aktiedgare

uppgdende till 9 587 995 Tkr (-29 518 872), per aktie 19 176 kr (-59 032).

Antalet aktier uppgér till 500 000 st (500 000). Négon utspiddning har ej skett under éret.

Not 14 Forvaltningsresultat

Hyres intilter
0 'asti:ghet:s.ko:stnza.dﬁr_ __ _
Forvalinings- och administrationskostnader

Forvaltningsresultatet avser endast de fastighetsforvaltande bolagen.

Not15  Nyttjanderiitter

Ingdende anskaffningsvirden

Arets aktiverade utgifter, ink&p
Ombklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Ombklassificeringar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023 204
581 623 487 954
-141 496 -152 288
46 688 -47 865
S Pl 02233
284 9 -133 842

4
114 454 160 212

Koncernen
2023-12-31  2022-12-31

34 064 28 064
- 6 000

37 863 34 064

-1 801
-1 200 -1 201
- 600

-3 001 -1 801

B 32 263
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Not 16 Goodwill

Koncernen

Ingaende anskaffningsvdrden 32 815 32 815

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 52 815 52 815

Ingaende ackumulerade -a‘n;ﬁkﬁim-fngm -40 051 34770
Arets avskrivningar -5282 -5 281

Utgaende ackumulerade avskrivningar -43 333 -40 051

Utgdende redovisat viirde 7 482 12 764

Not 17 Finansiella leasingkontrakt

| koncernens finansiella leasingfordran ingar fastigheter som klassificeras som finansiell lease.

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende vérde 1 631933 ] 556 538
Investering 123 112 221
Amortering -32. 085 -36 826

Summa 1 599 971 | 631 933

varay langfristig fordran I 565901 1 600778

Virdet pé finansiell leasingfordran 6verensstimmer med fastigheternas bokforda vérde, exklusive
véirdet pa arrendeavtal. Marknadsvérdet pa dessa fastigheter, dér det ¢j finns utstélld option,
overstiger det bokforda virdet med 442 (342) Mkr.

['orfallostruktur 2023-12-31 2022-12-31
[nom ett ar 34 070 31 155
-5 ar 274 651 265 400
> Sar 1291 250 1333378

1599 971 1 631 933
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Not 18 Inventarier

Ingdende anskaffningsviirden

I.nkop

Forséljningar och utrangeringar

Utgende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Forsédljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Not 19

Koncernen

Cryonite Holding AB
Selihof AB

Hedin Mobility Group AB
CiMalti AB.

Carlsson Norén Holding AB
JMG Projektutveckling AB
Digni

Explainer AB

Credian Partners AB
Akustikbygearna Sverige AB
Scil AB

Ernstrtdmsgruppen AB
Alektum Group AB
Croisette AB

Frenrum Holding AB
Ovriga mindre innehav

Org.nr
556737-8657
559179-2915
556065-4070
559383-6645
556720-6551
559206-2961
559123-9727
556948-5252
559296-6369
556867-8170
559345-6675
556081-4245
556331-1678
559018-0617
559366-4807

Tk '

Andelar i intresseforetag/joint ventures

Séte

QS'-’toacldiofl?m'

Molndal
Lund
Goteborg
Malimd
Stockholm
Lund
Stockholm
Visteras
Giﬁtebzerg
Goteborg
Malmo
Lidkdping

Kapital-
andel %
49,9
44,9

25,0

23,0
49,3

20,0

50,0
594
50,0

20,0
25,0
24.5

34(45)

79 821
-1 230

-52 169

266
-7 893

"15:,0

23224

Rost-

2022-12-31

78 780
735325
-554
-6 000

79 821

-44 430
163

-8 502

-52 169

Bokfort
véarde

andel % 2023-12-31

49.9

44,9

18,5
23,0
49,5
45.0
20,0
50,0
50,0
39,4
50,0
10,5
25,0

3 895
79 846

4314 070

| 840
6 3472
10373

5540 415
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Moderbolaget

Fastighets AB Balder
CiMalti AB

Carlsson Norén Holding AB
IMG Projektutveckling AB
Dignisia AB

Explainer AB

Credian Partners AB
Akustikbyggarna Sverige AB
Scil AB "
Ernstrémsgruppen AB:
Alektum Group

Croisette AB

Ingédende balans
Férvirv och tillskott
Avytiring

Andel i resultat efter skatt

Ovrigt totalresultat
Nedskrivning
Utdelning

Utgédende balans

Org.nr

559383-6645

559206-2961
559123-9727
55694 8-5252

559296-6369
556867-8170
559345-6675
556081-4245
556331-1678

559018-0617

Séte

Goteborg

Lund

Goteborg
Malmd

Stockholm

Stockholm

Visteras

Goteborg

Goteborg

Goteborg
Malmo

Koncernen

2023-12-31

Kapital-
andel %

Rost-
andel %

35(45)

Bokfort
virde
2023-12-31

20,0

5245015

175 451

29 614

-18 737
-36 696

438 788
~20 151
487 450

-3 500

5540415

5245 015

34,

P

50,0

25,0

59,4
50,0
20,0
25,0
24,6

47,8
230
49,5
45,0
20,0
50,0
25,0
59,4

10,5

25,0
24,6

130 971

105 727

-36 696

1 811 057

756 725
1 840
5700

10 373

12 692
4125

3013
510 000
6 228
361

1811 057

Moderbolaget

2023-12-31  2022-12-31

1 397 758
426 751

| 824 509

*Intressebolag som omklassificerats till att vara dotterbolag eller Andra langfristiga fordringar.

Andelar i intresseforetag redovisas 1 koncernen enligt kapitalandelsmetoden och i moderféretaget enligt
anskaffningsmetoden. Innehavet i Fastighets AB Balder koncernen redovisas till balansdagens aktiekurs.
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Not 20 Andra langfristiga fordringar

Moderbolaget

| isoncernen
= 2023-12-31  2022-12-31

e Fordringar hos intresseféretag 93 509 85 869 90 208 62 568
& Andelar i Brf 2 150 2 150 2150 2150

Ovriga l&ngfristiga fordringar
Ovriga aktier och andelar

Summa

Ingdende virde fordringar
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar, amorteringar

Omklassificeringar

Utgéeﬂde-. varde to 1d1mgal

25780

16 631

138 120

111 643

16 039

-6 243
16 68]

138 120

83 632

s

111 643

24 379

16 671

133 408

13613

30416

30 809

Qg

29 250
78 262

-11 985

—

133 406

Not 21

Koneernen
2023-12-31 2022-12-31

Révaror/material 3 446 | 1 055
Mark ) 538

0-0603-11ef-a0e6-6976'5b2a0732 Starus: Signerat av alla

Sumina 3 446 1 593

5

Varulager virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och nettofrsiljningsvirde.

1D:a24983

e

Not 22 Finansiella risker och finanspolicyer

Finanspolicy
[Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker

avses rénterisk, likviditetsrisk, refinansieringsrisk, prisrisk och kreditrisk. Finanspolicyn anger riktlinjer och
regler f6r hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kriver styrelsens godkénnande. Finansiella transaktioner skall
genomforas utifran en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och rénterisk.

Kapitalrisk .
Koncernens mél avseende kapitalstrukturen dr att trygga koncernens formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att den kan fortsatta att generera avkasining till aktiegarna och nytta for andra intressenter.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrdickligt med likvida medel for att kunna fullfélja foretagets
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37(45)

betalningsataganden. Styrelsen kan oaktat langsiktigt mél besluta om tillfilligt 6kad likviditet, till exempel vid
okad beredskap for storre affirer. Per bokslutsdagen uppgick likvida medel till 210 078 Tkr (527 155).

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att ESF inte kan &terfinansiera sig i framtiden eller endast till kraftigt
okade kostnader. Koncernen har idag inga skriftliga kreditléften, utan arbetar kontinuerligt med att ta upp nya

lan och omforhandla befintliga 1an.

Ber almmg av verkligt virde

Nedan visas finansiella instrument vérderade till verkligt vérde.

Finansiella

tillgangar

redovisade till

~ upplupet
anskaffningsvérde

Koncernen

Summa fordringar

2023-12-31

Finansiella leasingfordringar
Virdepappersinnehay -
Hyres- och kundfordri ingar 202 041
Ovriga fordringar 374 756

1545 104

Likvida medel 210078

Summia fordringar 2331 979

Langfiistiga rintebiirande skulder -

Kortiristiga rdntebdrande skuider -

Summa skulder 0

2022-12-31
[Finansiella leasingfordringar
Virdepappersinnehay

1 577 066

Hyr es- och kundfordringar 237 583

Ovriga fordringar 281 176
Likvida imedel 527 155
Derival. -

2 617 980

Lang ristiga rintebirande skulder :

Kortiristiga rintebérande skulder -

Leverantdisskulder ]

Summa skulder 0

Leverantdrsskulder _

Finansiella
tillgangar
virderade till
verkligt vérde
via resultat-

rikningen

54 867

40 513 930

54 867
30 945 884

271

31001 022

Finansiella
skulder

vérderade till
verkligt vérde
via resultat-

rikningen

Finansiella

skulder véirderade °
till upplupet
anskaffings-

virde

57368 543
7.008 992

SUIMIMa

1 599971
202 041
374 756
210 078

42 845 909

5368 543
7008 992
_ 155 :640'

12533 175

5186 720

6773 127
213 397

12 333 175

1 631933
30 945 884
232 383
281 176
527 155
271

33 619 002

5186720
6773 127
ai9 391

12 173 244

12 173 244
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Moderbolaget

2023-12-31
Virdepappersinnehav
Fordringar hos koncernttretag
Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa tillgingar

Léang(ristiga rintebirande skulder

Leverantérsskulder

Summa skulder

2022-12-31

Viirdepappersinnehav
Fordringar hos koncernitretag

Ovriga fordringar
Likvida medel

Summa tillgdngar

Langfristiga rintebdrande skulder

Kortfristiga réntebdrande skulder
LeverantGisskulder

Summa skulder

Finansiella

tillgAngar

redovisade till

4 184 340
3377239
358 464
5471

7925514

3897 379
3641 621
228 095
78 447

7 845 542

Hyres- och kundfordringar

Finansiella
tillgangar

vérderade till
upplupet verkligt viirde via
anskaltnings-
virde

resultat-

rékningen

Finansiella
skulder
vérderade till
verkligt vérde
via resultat-
rdkningen

Finans iella
skulder
redovisade

till upplupet

anskaltnings-

vérde

831 789

6 607 201

7 439 014

839404
6251 148

24

13

7 090 595

Summa

4184 340
33771239
358 464

5 471

7925514

831789
6 607 201
24

7439 014

3 897 379
3 641 621
228 095
78 447

7 845 542

839 404
6251 148
43

7 090 595

Kundfordringar dr upptagna till det belopp som beriknas inflyta. Samtliga forfallna kundfordringar
Gverstigande 30 dagar har beddmts induviduellt avseende forlustrisk. Nedskrivningar gors for osékra

kundfordingar.

Forutbetald hyra
ypplfupna intédkter
Ovriga poster

Summa

Koncernen
2023-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2 390

83 926
29 449

2113
139 812
33910

175 835

2023-12-31

3 689

3 689

11577

113577
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Not 25 Eget kapital

Aktiekapital
Per den 31 december 2023 omfattade aktiekapitalet 500 000 st aktier med kvotvirde 100 kr. Aktiena ar
fullbetalda.

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet kapital avser eget kapital som &r tillskjutet av dgarna. Hér ingar dverkurser som betalts 1
samband med emissioner.

Balanserat vinstmedel inklusive arets resultat
[ balanserade vinstmedel inklusive arets resultat ingar intjénade vinstmedel 1 moderbolaget och dess
dotterbolag,

Innehav utan bestimmande .illf*ﬂytﬂ nde

Posten avser minoritetens andel av eget kapital 1 icke heldgda dotterbolag och avser framst Tommy Byggare
AB, dér ES Fastigheter AB:s andel uppgar till 80 % samt KunskapsPorten AB dér andelen uppgér till
90,1%.

Utdelning . S o
Styrelsen foéreslar arsstimman att ingen utdelning ska ske for verksamhetsaret 2023.

Vinstdisposition
Not 26 Forfallostruktur skulder

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-3]

forfaller till b”etall‘lfl’lg senare dn fem ar
efter balansdagen 3474 461 2751 003 776 371 784 190

Summa 3474 461 2751 003, 776 371 784 190

Vid érets utgdng hade koncernen bindande laneavtal till kreditinstitut om sammanlagt 12 271 879 Tkr
(11 861 103). Forfallostrukturen pa l&neavtalen, som framgér nedan, visar nér i tiden léneavtalet forfaller

till omférhandling eller aterbetalning. Bokforda vérden pa de langfristiga lAnen motsvarar verkligt virde.
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Koncernen 2023-12-31
L&n hos kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Ovriga skulder

Summa

Koncernen 2022-12-31

Lan hos kreditinstitut

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Sunmma

Moderbolaget 2023-12-31

L.an hos kreditinstitut

LeverantSrsskulder

Sumima

Moderbolaget 2022-12-31

f@ 1D:a2498350-0603-11ef-a0e6-69766b2a0732 Status: Signerat av alla

[.4n hos kreditinstitut
[LeverantOrsskulder
Ovriga skulder

Summa

Not 27 Checkrikningskredit

Beviljad kreditlimit
Utnyttjad kredit

Outnyttjad del

Qutnyttjade krediter for virdepapper

‘”3 _ 5‘1"

8629 192

155 640
239 986

9 024 818

8 833 741
213 397
546 648

131 486

4821399
43
374 911

4-5 4r

168 227

276 359

276 359

20 850

20 850

20 850

20 850

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

675 000
-380 086

294914

4716 988

670 000
-458 948

6-7 ar

170 903

. —

170 903 .

159 768

20 850

o

20 850

20 850

40(45)

> 8 ar

3303 558

105 656

3 409 214

2 591 235

08 744

2 689 979

13 718
769 239

763 340

Moderbolaget

211 052

4123 706

500 000
-286 782

213218

4 299 664

2022-12-31

-315 590

3 702 964
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Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

41(45)

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntor 61 535 34 589 15921
Forutbetalda hyresintikter 109 472 100 737 i |
Upplupna personalkostnader 47 922 50621
Ovriga poster 91 042 62 227 628

Summa 309 971 248 174 16 370

Not 29 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2023

Utdeln if:’lliga'l‘?" .
Nedskrivningar -2 949

8 065

5381

8 650

57304

-38 860

Summa -2, 949

Not 30 Inkdp och forsiljningar mellan koncernforetag

Moderbolaget

-33 556

lﬂga mlmp eller forséljningar har skett mellan modeibolag och dotterbolag. Réntor pa 1an till dotterbolag
mgal i resultatet med 169 437 Tkr (70 100). Réntor pa lan fran dotterbolag belastar resultatet med 72 632

Tkr (39 590).

Not 31 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2023

2022

Avsittning till p:e*fi.o-di’seﬂrin'gsfond. -18 826 219 251
Ldmnade koncernbidrag -3 973 -125 610

Erhallna koncernbidrag

35 5380

Summa 22799 2309 281
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Not 32

Dotterf6retag
Skandr enting AB
O Bohlin Gamlestaden AB
ES Fastigheter 1 Goteborg AB
Forvalinings AB Fargax
KunskapsPorten AB
Fastighets AB Rubinen
Gyllene Kroken AB

Andelar i koncernforetag

5 566-3;4 - _1_ 5_99'
556668-0103
556618-3009
556420-7826

556658-8850

556113-7240

Séte

Stockholm
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Malmao
Goteborg
Géteborg

Antal

Kapital-
andel %

Rostratts-
andel %

42(45)

Bokiort
virde

2023-12-31

2 132 068
1 000

1 000
1000
129 744
2 000
1 000

100
100
100

90
100
160

] 00

821302

10 561
100

13 806
92 087
8 700
I

556559-8835 Stockholm 1 000 100 100 61 200
556978-7855 Goteborg [ 000 100 100 100

559008-3464  Goteborg 1000 100 100 100
559008-5907  Géteborg 800 80 80 580

Bostads AB Vasaplatsberget
ES Kapitalférvaltning AB
JRE Trading AB
Selin & Samuelsson AB
Hjuviksviigens Tomt AB
Nikanor Fastighets AB

ES Aktiehandel AB
Connexus AB
Killingsstrand AB
Killingsbo AB
Erto Holding AB

556392-7739  Goteborg 1700 100 100 250
556747-5172 Goteborg 100 000 100 100 19 645
559208-2050 Goteborg 500 100 100 50 220
556809-1812 Géteborg 525 100 100 1924
559329-9737 Goteborg 250 100 100 25
559329-9745 Goteborg 250 100 100 25
559366-4971  Lidképing 250 100 100 40025

1 120 820

Summa

Via dotterbolaget Selin & Samuelsson AB dgs samtliga aktier i byggkoncernen Tommy Byggare AB, org.nt
556678+1943, med siite i Alingsas.

Moderbolaget
232 3-12-91 2022-12-31

Ingaende anskaffningsviirden 1 066 979 1074270
Forvérv 20 110 4ot
Aktiedgartillskott 16 655 -
Férsiljning . =25
Nedskrivningar -2 949 7310

Omklassificering™ 20 025 -

) 1D:a2498350-0603-11ef-a0e6-69766b2a0732 Status: Signerat av alla

1 120 820 1 066 979

Utgaende redovisat virde

* Dotterbolag som omklassificerats fran intressebolag.
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Not 33 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

Not 34 Stillda sikerheter

Koncernen

43(45)

Moderbolaget
2023-12-31 22143

457 077 438 251

457 077 438 251

Moderbolaget

Fastighetsinteckningar 5> 183 774 4 695612 -

FOretagsinteckningar 158 230

156 230

Pant i noterade aktier 36 059 095 30273 018 4 941 065 4 654 104

Pant i reversfordringar,
koncernbolag -

Ovriga pantsatta

tillgangar 744 155

- I 089 500 1 089 500

086 489 - .

Summa 42 145 254 35 811 349 6 030 565 5743 604

Da& moderbolaget inte direktédger nagra fastigheter har for moderbolagets fastighetslan stéllts

sikerheter i form av fastighetsinteckningar i de fastigheter som dgs via kommanditbolag. Dessa

inteckningar ingar 1 koncernens redovisade fastighetsinteckningar.

Not 35 Eventualforpliktelser

| Koncernen
2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31

Moderbolaget

Garanfiatagande 4 505
Borgensataganden, dotterbolag

Borgensataganden, intressebolag 384 455
Borgensataganden, 6vriga bolag 374 698

4 505 - -
- 2468 001 2 156 815
354 044 384 455 354 044
372 268 374 698 372 268

Summa eventualforpliktelser 763 658

730817 3227154 2883127




Erik Selin Fastigheter AB 44(45)
556572-5586

Not 36 Uppgifter om moderbolaget

Frik Selin Fastigheter AB #r ett svenskregistrerat aktiebolag med site i Géteborg. Adressen till
huvudkontoret dr Box 53 121, 400 15 Géteborg. Besoksadressen ér Parkgatan 49.
Koncernredovisningen for ar 2023 bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tillsammans
bendmnd koncernen.

Not 37 Nirstaende
Nirstienderelationer

cheméﬁ

-d@tfelbolag- @ﬂllgt--not_ 3.2__ A._ndel.a_t. i l«:@nce_l_nfm etag
Nirstaendetransaktioner

Koncernen

Béade rdntebdrande fordringar och skulder finns mellan koncernbolagen, vilka elimineras i koncernen.
Moderbolagets erhdllna och betalda ridntor framgar av not 30, Inkép och forsédljningar mellan
koncernforetag.

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stéllning
For elagets styrelseledamot har ej erhallit ndgot styrelsearvode. Lén och andra ersittningar fran dotterbolag

ingér 1 forvaltnings- och administrationskostnader enligt not 4, Loner och erséttningar till anstéllda.

Not 38 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende
koncernens viktiga redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillimpningen av dessa.

Forvaltningsfastigheter
For viktiga antaganden och beddmningar i samband med vérdering av forvaltningsfastigheter se not 9,
Fm valtrm‘lgsfastlghetel Koncel nen ledowsal sma fastlghetel enllgt velkhg‘[ VAr de metod Vllket umebal att

gen_em l" Or en 1.1’1161._1’1.‘.\1&151 d_e,l 1_n_g_ av fastl ghatel na var j.Eﬁ Ar.

Klassificering av forviirv
Kedowsmngsstandarden [FRS 3:s regel om klassificering av f0rvérv som rorelsefrvéry eller

tillgangsforviry utgar fran att en individuell bedomning méste goras av varje enskild transaktion. For
samtliga &rets forvarv har beddmning inneburit att transaktionerna har klassificerats som tillgangsforviry,
se not 9, Forvaltningstastigheter.
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Not 39 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgiang

[ februari 2024 genomfors en riktad nyemission i Fastighets AB Balder om fotalt 18 miljoner aktier av serie
B, motsvarande 1,2 Mdkr. Nyemissionen innebér en utspddningseffekt om ca 1,5 procentenheter i
forhallande till antalet aktier och ca 1,0 procent 1 foérhallande till antalet roster. ES Fastigheter AB:s

kapitalandel minskar frén 34,1 % till 33,5 % och rostrittsandelen frén 47,8 till 47,3%.

Projektet Brf Bjorkbacken 1 i Bjorkekérr i 6stra Géteborg dr efter balansdagen helt slutsalt. Projektet

Géteborg 2024-04-29

Erik Selin

Min revisionsberdttelse har lamnats 2024-04-29.

Bj6rn Borjesson

Auktoriserad revisor
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se bifogad dokumentation,
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KDNSULTATI.N &: REVISI.N AB

Revisionsberittelse

Till b;ol-argss.téin"l man 1

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Erik Selin Fastigheter AB 1or dr 2023,

Enligt min upplattning har drsredovisningen upprattats i enlighel

med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31
december 2023 och av-dess finansiclla resultat och kassaflde

for dret enligt drsredovisningslagen, Koncernredovisningen har

upp‘réi'l’l‘ﬂs i ml'EUhcl Il'll;'d ﬁrsrﬁdwi'snin'gs'l’ag'en i}t:h gLr el i all"l-

rcsuliﬂl och kassaﬂtjdt, ﬁﬁr ﬁrcl cn]tgt 1nlLrnat1{mal l"mfuwlal
R{:purtmg .Sian-darflq (IFRS) sésnm de 'maﬂlls av EU c::ah

leS..fM].GVl.b-lfllllg;f-’ijllﬁ; 0.@ifu.m:-l-wmrc»;low-bmugcﬂs ﬁ.vri-gd.,dt:.lﬂr.

lag tillstyrker dirftr att bolagsstammian faststitier
resultatrikningen och balansridknimngein [6r.moderbolagel och
koncernen,

Grund for wttalanden

Jap har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligl dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har- inhamital #r tillriickliga
och dndamalseniiga som grund {6r mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r att rsredovisningen och
koncernredovisningen upprdttas och att de ger en rittvisande bild
enlipgt Arsredovisningslagen och, vad giller
koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de mtagits av ELU.
Styrelsen angvarar dven for den interna kontroll som de bedbmer

Vid u'm).riimﬂ;d_st av ::_’ir_s_;rﬂdwisn:1:1_1gc_jn och kﬂ_ncf;trn_;rcdw15;1‘1-1;1-#1-3‘&11
ansvarar styrelsen {or bedomningen av bolagets och koncernens
[Sembga alt fortsitta verksamheten, De upplyser, niir s 4r
tilampliet, om torhallanden som kan pdverka {ormagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Aintagandet om fortsatt drifi tillimpas dock inte om
styrctsen avscr att likvidera bolaget, upphOra nied verksambheten
¢ller inte hiar ndgol realistiskt alternativ till alt gora ndgot av
detla,

Revisorns ansvar

Minﬂ '1'11’11 ﬁr att uppnﬁ en 'rim{'i g gr"ld’ "av’ S‘éik'c' r'll'ct oim Im’rlj vida

-ocgenth ghetcr c!]cr pﬁ ﬁ-‘:l mh atl [ﬁn‘!lld en rcvmmnsbcrmlelbe

som innchdlier mina uftalanden, Rimli g stikerhet #r en hdg grad
av stikerhet, men dr ingen garanti [Or atf en revision som utfors
enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid Konimer at
uppta%icka en v’iseﬁtliig 'I?;:Izikfiﬂ:h'ct :ﬁ’m r‘:r:* Sédqn ﬁi’n"rs

anses vara v;_is_bn_tliga ont d_f_:. czmsk_ll-t e_l.l_e_r tl_l_i;sa_mm_ans r:_-ml zg-c.n
kan forvantas paverka de ckonomiska beslut som anvindare
fattar- med grand i &rsredovisningen oéh koncernredovisningen,

Som:del av en revision-enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instatining under hela
revisionen. Dessiton:

’ identificrar och beddmer jag riskerna {81 visentliga
felaktigheter i drsredovisningen och koneernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar
och utior-granskningsdigiirder bland annat utifran-dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
andamalscnllgq for att. utgdra en grund for mina ultalanden.
Risken fur att inte uppticka en vasentlig felaklighet il
tal)d av oegentlighster dr hOgre 8@n for en-vésentlig
felaktighet som beror pi fol, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga
uiclamnanden, felaktig information clier dsidosittande av
intern kontroll,

» skaffar jag mig ci [orstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {or minrevision for alt utforms
sranskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {or att ultala mig om
cffektiviteten 1 den interna kontrollen,

»  utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper sont
anvands och-rimhighieten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drar jag en sluisats om linipligheten 1 att styrelsen
anvinder antagandet-om fortsait drift vid upprittandet av
drsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa
efi slutsats, med grund i de inhdmtade révisionsbevisen, om
huruvida det finns ndpon vitsentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana hindelser-cller {orhallandeir som kan leda till
betydande tvivel oin bolagets och koncernens formaga alt
fortsiitta verksamheten, Om jag drarsluisatsen att det iinns
en visentlig osiakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberdtielsen fista uppmirksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen och
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KONSULTATI.N & REVISIDI‘;J AB

k(:i'm:f;:m rcdtw-i*;niihﬂcn Gm den Mﬁm‘i-ll i—'ﬂa -f}s?iﬂ{'e-rhcrtsif"'ikt@m

uttalandcl om ﬁrsrt,dowsnmgu] och kenccrnrcdows_nmgcn.

Mina siutsaiser baseras:pd de revisionsbevis som inhdmtas
!rﬂm tzll dft-t-mnct iUr rw:'«;-l-ﬁnsbc-ﬁillclscn- DULI\ Icm

e  utvirderar j: Jag den Ovcrgi‘ip’mde pre‘;enhuﬁnen strukturen
och inn¢hdllct i drsredovisningen och
koncemredovisningen, diribland upplysningarna, och om:
arsredovismingen och koncernredovisningen éterger de
underliggande transaktionema ochi hiindelserna pa it sétt
soin ger én rattvisande bild.

= inhdmitar jag tillrackliga och dndamdlsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationcen f6r enheterna cller

affirsaktivitelerna inom koncemen ftir all gdra cit ultalande

avscende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utivrande ay koncernrevisionen. fag &r
ensam ansvarig for mina uttalanden,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfalining och inriktning samt tidpunkten fvr den. Jag

misie ocks# informera om betydelsefulla inkttagelser under

revisionen, diribland de betydande brister 1 den interna

kontrellen som jag identificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

U‘lﬁvar m i'n- rcvi’sion- av "trs-rcd-wisninﬂen och

Jag tillstyrker att bolagsstaniman disponerar vinsten enligt

forstaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsirilict for ritkenskapsdret.

Sturelsens ansvar

Det ir styrolsensom har ansvaret for {orslaget till dispositionier
Béti’fﬁff"tﬁcl“ﬁ- h'@lé‘ap-&ts’- viins-t* cfli'lc'rf f‘iﬁrlusm -'Vi'd fi éﬁrs-l'q'nz til] -lltﬁ-lt’:l&ﬁ'flig-
it&mmﬁlxg_ m_etl 1_1_.;1115_3{_:_1 1__1ll. de l~_.- rav-;sc}_:u__balagets G_L-Jl lx_onc-c rens
verksamheisart, onmifatining och risker stéller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets {Jrganlmu::m och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefatiar bland annat att
-fer{mmn-dc bedi)n-m- -bel-agc-t-s m-h Iaanceumns LI\GHUITI.Ibl\d’
bﬂhi,ﬂ.rmg-cn,. .me.dc!-5113;W'1.lt-11-n1g_m mh b.o.-l ag.uts- s-k-omm.lska
angeltigenheter t Ovrigt kontrofleras pd clt betryggande sitt.

Revisoris ansvar

Mitt mal betrifTande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalainde om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {6r
alt mt,d en r:milg grad av sﬁkerhel kunna bcdﬁma om nagon

. _ﬁiretﬂglt n.ﬁgmn :itgard eller g;m 51,; skyldrg ull nﬁﬂan

‘ml-agm, olfer

e p’l n-’lg,ot annat sﬁ‘lt handht | strld mcd TI\lICbDIHgS[ﬂgCﬂ

Mitt mél betriitHande revisionen av f -iﬁrsjlage{ tll dispositioner av.
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uitalande om detta,
4rattmed rimlig grad av sikerhet bedonia om forslaget ar

farentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhel, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid konimer atl uppticka &tgérder cller forsummelser som kan

toranleda crsiittningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett Torslag
tilt dispositioner av bolagets vinst eller fsrlust inte ar forenligt
med ﬂli-liﬁb‘(}laﬂ:sﬁl’ﬂgm,

skepthk mstﬁllmng under he] a revisionen, Grmtsknmﬂsn ay

forvaliningen och Iiflr‘hl:igﬂt till dispositioner av bolagels vinst
cler 10rlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna,

Vilka ullkommande gmnaknmﬂsﬁlgﬁrdm som utférs baseras p"l

min professionchia bedomning med utgangspuikt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana Medrder, omrdden och forhdllanden som Ar vitsan'lflﬁiga{fbr
verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelsc for bolagets situation, Jag géir igénom och provar
f’]‘li“l‘de bu:-l-ut bt,slutmntlerl-qg, wdiagna z‘il rirder och andra

"llI‘ﬁ"‘lE‘S-il‘II]bL S.Q.m Ll.ﬁdﬁrl-ﬂg 'ﬁar I]lll.l_ _ultalaﬂt-l{:__un-1._:5-L}fir_t:'l;si:-n-5

forslag till dispositionier betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om [orslaget 4r forenligt med aktieholagslagen,

Bjorn Borjesson

Auktoriserad revisor

T2
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