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Faststéallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Knopen AB intygar att resultatrakningen och balansrikni ngen i
arsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 17 april 2023. Arsstimman beslét tillika godkénna styrelsens

férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktéren fér Stena Fastigheter Knopen AB far hirmed avge rsredovisning fér
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberiattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget skall sjdlv eller genom hel- eller deldgda bolag torvarva och forvalta fastigheter och tomtratter samt
darmed forenlig verksamhet. Stena Fastigheter Knopen AB dger totalt 1 fastighet med en uthyrningsbhar yta om
5 749 m2. Av bestandet, som dr beldget i Lund, utgdr 100 procent lokaler.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret
For att 6ka energieffektiviteten och jamna ut inomhusklimatet har under aret Al-styrning inforts for
fastighetsautomation i fastigheten.

Efter tva ars préglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstarker effekterna pa véarldsekonomin.
Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfor allt pad kostnadssidan. | verksamheten anpassar vi
oss fér stigande priser pa energi och aret har pragiats av hojda kreditkostnader framforallt till foljd av
penningpolitiska atgarder f6r att minska inflationen. | dvrigt har inga vasentliga hindelser intraffat uttver den
normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, finansiella stdlining och resuitat kan paverkaﬁ av ett antal risker och osdkerhetsfakiorer. Med
hdnsyn till den fortsatta situationen i Ukraina beddms bolaget med storsta sannolikhet fortsatt p dverkas av den

osikerhet som réder pd marknaden. Med en volatilitet | eiprasama framover ser vi en framtida risk 16r en negativ
fmamieiﬁ gaawrkaﬁ g@mm aaa_@_ -@ﬂwgikmmader samﬁ wenw@ilt fﬁrmnmgar wd famaggmilaneﬁ@ av pmwkt

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sdrskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning:
Rorelseresultat
Rrelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster

Avkastning pa eget kap. {%)
Balansomslutning

Justerat eget kapital
Soliditet (%)

2022
12 636
9134
72,3

6 379
937/4,7

117 550

66
0,1

2021
12 233
8919
72,9

6985

1314,0
115 252
70
0,1

2020

12105

9005

6 955
13286
115894

993

0,9

2019

12 518
8 R26

Fiod
7023

2 Il l
113 225

54

48

o
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Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2010 189
arets foriust ~1 994 280
15 909

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

i ny rékning dverfores 15 909
15 909

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter. Allz belopp redovisas, om inget annat anges, 1 kronor {kr).
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
- -2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsattning 2 12 635832 12 232970
Fastichetskostnader 3 -2 8872 263 -2 684 018

Driftnetto 9753 569 9 538 952

Avskrivningar och nedskrivningar 4 -619 620 -619 620

e e e e e e e e e e e e e e e e

Bruttoresultat 9133949 8919 332

Ovriga rorelsekostnader 0 -1 000
Rorelseresultat 5.6 9133949 8 918 332

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuitatposter 7 114 980 3510
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -2 868512 -1 936 749

Resultat efter finansiella poster 6379417 6 985 093

Lamnat koncernbidrag -8 074 723

Resultat fore skatt -1910 924 -1 089 630

Skatt pd drets resultat

-83 356

-83 3236

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet fér bolaget.

-1 994 280

-1 172 986

- Sida {4 av 23)
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TILLGANGAR
Anldggningstilligangar

Materiella anidggningstillgdngar

gheter
Summa anldggningstiligangar
Omsattningstillgangar
Kortfristigo fordringor

Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupns intdkter

Kassa och bank

Not

10,11

13

2022-12-31

08 842 045

68 842 049

0

48 207 867

48 707 822

i

hi121}

2021-12-31

65 179 940

65 179 940

50 058 099
0
0
50072 317

0

Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

48 707 822

117 549 871

50072 317

115 252 257

- Sida (5 av 23)
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Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapitol

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 010 189 1183175

Arets resultat -1 994 280 -1172 986
15909 20 189

Summa eget kapital 65 909 70 189

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 12 585312 501 956

Summa avsattningar 585 312 501 956

Skulder
Langfristiga skulder

nd _ i4, 16 110 000000 110 000 000
Summa langfristiga skulder 110 000 000 110000 000

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 2831449 108 898
Ovriga kortfristiga skulder 400 000
Uppl 15 3 667201

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Summa skulder 116898 650 114 680 112

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 549 871 115 252 257

- Sida (6 av 23)
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Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

o Tt e Tt o B o Tt o T o o TS o o T S e T o T e T o et T o o et o o ot o T o T ot e T o T o Tt e T o et o ot o o gt e T o T o e T T o et e e T ot e o T gt T T ot T e e T ot e o T ot T T o gt T gt o T o o et e T T o g Tt Tt o e o T T o gt T e o gt T e o gt o T T o gt T T o e T e gt o T e o T T o e T Tt o g o T T o e T T e e T

Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 000 943 175 993 175

Arets resultat O -1172 986 -1172 836
Aktiedgartillskott 0 250 000 250 000

Summa totalresultat 0 922 986 822 886

Htﬁéﬁﬁﬂﬁ eget kapital 2021-12-31 50 000 20189 70189
fizﬁsﬁéﬁ nde eget kﬁmtfﬁzi 2022-01-01 20 189 70 189
Arets resultat <1 994 280 -1 994 280
| Aktiedgartiliskott C 1 990 000 1990 000
Summa totalresultat g - 280 -4 280

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 000 15 909 65 909

Antal aktier vid arets in- och utgdng uppgick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Kassaflédesanalys

Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet
Fordndring av rérelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

2022-01-01
-2022-12-31

6379417

-485 737

-6 071 803

6 985 083
619 620

7 604 713

138 /82
-7 876 843

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Erhallet aktiedgartillskott
Fordndring av koncernkonto

-4 281 729

1 9890 000
1850232

441 497

-133 348

-407 600

-4 281 729

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

_Arets kassafléde
Likvida medel vid arets slut

3840232

540 948

%@E?ﬁé?iﬁﬁgﬁ@
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Knopen AB, med org. nr 559016-1120, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och
har sitt sate | Malmo. Bolagets adress ar Skeppsbron 138, 211 20 Malmé.

Koncernuppgifter
Bolaget &r ett heldgt dotterféretag till Stena Fastigheter Malmo Holding AB (org.nr. 556761-5256) med séte i
Malma. Nirmast dverordnade moderféretag som upprittar koncernredovisning i vilken foretaget ingér dr Stena AB

{publ}, org.nr. 556001-0802, med sate | Goteborg. Stena AB {publ} arocksad moderforetag fér den storsta
Koncernen,

Av bolagets totala inkop och forsdljning avser 567 thkr {f.4. 511 tkr) av ink&pen och 0 tkr {f.5. 0 tkr) av forsédljningen
andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor. Internforsaljningen inom koncernen avser framst
h-ym5-i';ﬂ13§:§-fktef; mfa;kmmwd'er-*fﬁ'waeiit-_ﬁ'Ef'n-gﬁ'aérwdﬁﬂ och fastighetsskotartjanster, & rsaljning av el samt utfakturering
av administrativa kostnader. Utdver detta belastar rdnta pa centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden
finansnettot.

Transaktioner med nérstaende
Stena "Fastigmtw ihafr ’rﬁl‘atiﬁmeg’ me-d 'ﬁimmg c}r:h g:;e-rwmer inom den sa kallade Steng Sfaren. Samtliga
' liga transaktioner har skett med nérstdende under dret.

arsredwssmﬁg 5!{3 tzliamﬁa mmmatmﬁal mecial F%emrtmg Stmdarfis {EFF&S} sadana de amagstz av Eu i d@ﬁ
utstrackning detta & mdjligt inom ramen fér mgrmwammgﬁﬁagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern)}. Tiligdngar, avsittningar och
skulder dr vdrderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Aﬂéaggnmgsﬂﬂga ﬂgar Iaﬂgmgtsga skmd@r m:“h avgaﬁ:mmgm mstar i aih: mswtéagt @ﬂbart v be:f {:sm:;a S0Mm fawa nmﬁ

Skmiﬁi%i‘? baa&t_ar i aﬁ_.t %xagmtl_@sgt-mbart ay bemw;sm m fG-W&M&S _a_.t.%w.;i.nzﬂ_a s @iim bata;ias- inom tmw maﬂaﬁiﬁr r_asz-knzat
fran balansdagen.

Byte av redovisningsprincip

Nye och dndrade standorder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper Sverensstammer med dem som tilldmpades under féregaende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett dndringar i RFR 2.

Ovriga nya och d@ndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bed&ms fér ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stélining i vésentlig omfattning.

AT,
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Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen och verkstillande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med till ampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa b e-demmagar m:h aﬂmgmd@ﬁ baseras pa h:stm;sk& erfmenhemr
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstindig
antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan mmma. a.t.t mverka mmltate m;h ba!angm %nmg gzm de

andras 8r nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och

underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.
Redovisningsprinciper m.m.

Intdktsredovisning

Intikter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintdkter, vitket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tilliggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av
intakterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgdster sasom varme,
kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter int8ktsredovisas i resultatrdkningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Intékter fran fastighetsforsalining redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sérskilda villkor i kEpekontraktet. Vid forséljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsratisforening (BRF) redovisas intdkter successivt i samband med tilltrdde. Forsalining av
faﬂtighet via bol ag redovisas sam mstagh%tsfama! mmg om wﬁﬁt aren faﬁtfghetﬁtmnsaktmﬂ Finansiella intakter
redovisas | den period de avser med tillampning av effektivréantemetoden.

Fmiaﬁgmng har skett av andrmg avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hwﬁgmtnmm Rabatt som vi lamnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till 16ljd av de eftekter som sprigningen ay sjukdomen
Covid~19 har, redovisas i den period rabatten hdr till.

Laneutgifter
Laneutgifter utgérs av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfatiar aktuell och uppskjuten skati. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
herdknats utifran gillande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordri ngar och skatteskulder féir nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som firvantas dterfas fran eller betalas till Skatteverkel. De skattesatser och skatielagar
som tilldmpas for att berdkna beloppet r de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

L@mkwtm skatt redovisas pa balamaﬁagm @ enlighet med balansrikningsmetoden for temporara skillnader mellan
tz%ig&ﬁgam och skulders skattemassiga och redovi Isningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med taiiamm g
skattesats som heslutats eller aviserats per balansdag%n och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skilinader hanférliga till andelar i dotter-
och intresseféretag som inte férvdntas bli beskattade inom tverskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuid.

AT,
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Uppskjutna skatter uppkommer framféralit pd grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskotisavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrdtt och ndr de uppskjutna
ﬁk-ﬁ:tmfﬁrdf"ﬂgmw och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma as-k-;afttemyédéiéghet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt |
resultatrakningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

géﬁwem ﬁw%mmmm Eﬂ&i’ uar‘deammg eEéer en kambmat%m av {iESSa dven om f:fﬁz- 5kattemass g memng
klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar, pdgdende till- eller

ombygegnation samt hyresgéstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanldggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannplikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller foretaget och
anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlithgt satt. Fﬂwaimmggfastsghemma redovisas i
balansrékningen till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt tilagg f6r eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsfarvary, dven teknisk skuld, direkt hanforbara transaktionskostnader samt
ewmtuet!a pa mbrevsmgtﬂaﬁi@r Meé tekmsk sku!ci fﬂrstas i dett& 53 mman hang SEE{:iﬁtﬁi’adE umiémallﬁmgmﬁ&r

mh-, om b‘g-ggmaﬁﬁmﬁf aktww as ﬁ.%f-@ ki h-a r‘lf@mara .E‘T&;ﬁtﬂkﬁ}ﬁ‘ma-dﬁf u n-ﬁim -ﬁmﬁd.ﬁ.ktk(m?:tiﬂ%ﬁa

T@i%%{f}mmmd& mg:ﬁer Eaggs mlk anﬁkafﬁ’tmgwam@t *t:lt :::iem det ttilgaﬁgms pmﬁmmda f@rbattms gemm c}kad

kaﬁ. *:;amkﬁaﬁ :gxa‘I:;_B_I.fmlztl_igt s_atﬁt._ Avs_krzmmgaa‘_qeﬂiz_gt_ p[aﬂ bas.&._ras ;m wgmungiig,& aﬁskaﬁﬂmgward%ﬂ,
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhali som syftar till att vidmakthalla eller dterstélla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

sumwmfmvaw mdwagag ; dm ﬁmmm:lla mppmmrmgm SASOMm mkﬁm m:h fmssaimmg ayv
fﬁmaf’mmgg‘fastaghetm:.

Verkligt virde baseras pa virderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende virderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vdrdering av fastigheter av den typ och med de ldgen som &r aktuella. Externa varderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stod vid beddmningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforsdliningar och fastighetskop redovisas i sam band‘ med att risker och f6rmaner som forknippas med
dganderatten dvergar till koparen-eller sidljaren, vilket normalt sker m tintmdmdag@n och inte nar avial tecknas,
sdvida detta inte strider mot villkoren i férsal mmgskmﬂtmktﬁt

12a05d4 -
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Avskrivningsprinciper for férvaitningsfastigheter
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde. Avskrivning

sker linjart dver tiiéga ngens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa férvaltningsfastighet
skrivs av dver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Eyggﬁadﬁf
Markanldggningar
Hyresgéstanpassningar

Nedskrivni ng
D &%. r@d@ylgadﬁ gaf“dena f@r b{jiagets + “E 5 ﬂ% ar k ﬁﬁt%‘ﬂ” - ’%“ W& rjE bagaﬁgéag f{-}r att Utféna ﬁm d @tﬁnﬁs ﬁég@n

ma_rkn a.{iwa rsd et minus Eg_rsai nings kﬁsma_d er, Dmrgtagﬁr %;I!,_g_an gens b.&k‘fard ava r"s_:ie atervinn i.n_.gwarde% och det
beddms som bestdende skrivs tillgdngen ned till detta vérde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende fordndring av berdkningarna som anvéandes for att

bestdamma atervinningsviardet. En reversering gors endast i den utstrickning sa att tillgangens redovisade virde
inte dverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivining, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Leasing
Leagmgwm% dar wasemhga mm m::h fwmaﬂer fﬁrkﬂtgpade med agandet faﬂer ;:;m Eeasegwa ren kiasssf;mra:ﬁ 50m

iﬁaﬁéﬁags re.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tiligingarna likvida medel,
hyreﬁmdringmi *&iwiga fmci’ri‘n gar- an*r-a - é r;g-frigtiﬁga %;-é-'rd'epa ppgrgin-mhw*mh & m% ra §-§-ngfrisﬁga ford r-iﬁgar 3-amt

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer 8n 12 manader efter balansd agen redovisas som anlaggmmgm lgangar, Gvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt, Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osakra fordringar.
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Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektiviantemetoden. Differenser pa
finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en [6ptid understigande ett ar redovisas som
kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den

man nedskrivning ej erfordras.

Ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrékningen.

En avsaitning redovisas i balansrikningen nér bolaget har ett formelit eller informellt atagande som 16ljd aven

intréffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av resurser kravs fér att reglera dtagandet och en tiliforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning (tkr):

Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intakiskorrigeringar.

Rorelseresultat (tkr):
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Resultat efter finansnetto (tkr):
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fdre bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%):
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat egef kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Foretagets samiade tillgangar.

Soliditet (%):
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt} i procent av
balansomslutning vid periodens slut.

12805d4 -
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Hyresintakter lokaler

Hyresintikter P-platser, garage och dvrigt
Serviceintakier

Summa nettoomsattning

e

-2022-12-31

11937 923
521 624
176 286

12 635 833

14 (21)

2021-01-01
-2021-12-31

11 575 602

484 861

172 506

12 232 969

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. Hyresintakterna utgors av kontrakterade hyror

samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgasterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval. Hyrorna raknas
vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utéver detta serviceindkter i form av dvrig

tilaggsdebitering for varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor

om mellan 3 och 5 &r och med en uppsdgningstid om 9 méanader. Bostdderna har i normalfallet 3 manaders

uppségningstid vilket teoretiskt innebéra att bolagets sékra hyresinkomster skulle uppgd i denna del till 25% av
arets utfall. | nedanstaende uppstilining beaktas inte bostadshyresintdkter .

da

innebar sikra intidkter i flera ar trots att uppsdgningstiden enbart ar 3 manader.

uthyrningssituationen i dagslaget

| nettoomsittningen ingar erhalina stéd avseende hyresrabatter med 0 tkr (£.3.0 tkr) per 2022-12-31.

Minsta framtida avtalade hyresintékter avseende kommersiella icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per

den 31 december 3r enligt foljande:

Avtalade hyresintdkter mindre dn 1 ar
Avtalade hyresintdkter mellan 1 3r och 5 &r
Avtalade hyresintdkter mer @n 5 ar

12 760 351
33 387 004

11 540995

7 757 810

g}

Sumima framtida avtalade hyresintdkter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

.2 694 018

Summa fastighetskostnader

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar tarvaltningstfastigheter

46 147 355

2022-01-01
-2022-12-31

-1585 930

=316 333

2022-01-0%

-619 620

619 620

19 298 805

2021-01-01

-2021-12-31

-1722 484
oS Q0L

-874 533

2021-01-01
-2021-12-31

-619 620
-613 620

12805d4
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Not 5 Arvode till revisorer

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena Fastigheter
Malmé AB. Revisionskostnaden ingdr dock som en del i det férvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning och
Gvriga granskningsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora.

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstalida under dret och ndgra léner och ersittningar har dirmed inte utbetalats.

Nagon ersdttning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Réanteintakter fran koncernforetag
Ovriga finansiella intakter

-2022-12-31

670

114 158
152

2021-01-01

=2021-12-31

3509
O

1

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rdntekostnader fastighetsian
Ovriga finansiella kostnader

Rantekostnader fastighetslan, bundna till derivat

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Skatt pa drets resultat

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt temporér skillnad pa forvaltningsfastighet

Totalt redovisad skatt

114 980

-2022-12-31

-580 587
-2 869 512

2022-01-01

-2022-12-31

3510

2021-01-01
-4021-12-31

-1232782

.703 229

1280504

- Sida {15 av 23)

Dokumentnummer:



Stena Fastigheter Knopen AB
Org.nr 559016-1120

Avstdmning av effektiv skatt
2022-01-01
~2022-12-31
Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt -1910 924

Skatt enligt géllande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kostnader =477 144
Ej skattepliktiga intdkter 138
Redovisad effektiv skatt -24,96 -477 006

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital.

Ingdende ackumulerande anskaffningsvirden 66 960 501
Nyanskaffningar 4 281 729

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 71242230

Ingaende ackumulerande a@wkﬁmiiﬂ%ar -1 780 561

Arets avskrivning enligt plan -619 620

Procent

“"‘2 g; 25

16 (21)

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp

-1 088 630

-307 883
63
-307 820

2021-12-31

66 552601
AQ7 600
66 960 501

-1 160 841
-619 620

................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Utgaende -m:k;&-ma.;; e_ﬁmd_;& avskrivningar -2 400 181

Utgdende redovisat virde 68 842 049

Specifikation taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 73 000 000
Taxeringsvarde mark 25 000 000

-Specaf;kmmn av hmagets mnehw av fﬁmaitmngsfastzghemr

-1 780 561

65179940

61 000 000
26 000 000

Pagaende nyanliggningar avseende materiella anldggningstiligangar redovisas koncernen som nybyggnadsprojekt.
Ovriga pagaende till och ombyggnadsprojekt som mer dr en del av den l6pande forvaltningsverksamheten
mmwgas 50Mm %@waitmmgsfast;gh&tﬁr Mmiad% framtrda mwstermggatagand%n att térvarva materiella

12a05d4
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Not 11 Specifikation redovisat varde
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 49 133 601 49 646 301
Mark 14 252 873 14 252 873
Hyresgastanpassningar 766 246 873 166
Pagaende till- eller ombyggnation 4 689 329 407 600

68 842 049 65 179 940

Not 12 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt p& temporéra skillnader
2022-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Avskrivning av forvaltningsfastigheter 0 585 312 585312

O 585 312 585 312

2021-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avskrivning av forvaltningsfastigheter 0 501 956 501 956

0 501 956 501 956

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang

Avskrivning av forvaltningstastigheter -501 856 -83 35b -585 312

Uppskjutna skattetordringar redovisas {Or skattemadssiga underskottsavdrag | den utstrackning som det dr sannolikt
att de kan tillgodogtras genom framtida beskattningshara vinster. Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats i balansrdkningen om 0 (f.3. 0},

Under 2018 haruppskjutna skatter rdknats om fran 22,0% till 20,6%, dvs till den géllande skattesatsen 2022.

Uppskjutna skatter, avseende rorelsefdrvary, varderas utifran den gallande skattesatsen 2022 uppgaende till

av affdrsuppgérelsen varvid den uppskjutna skatten vérderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

- Sida (17 av 23)
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Not 13 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel
Kassa 0 0

Skuld ml kmcemfﬁfetag Sakerheter redwssas urzdar "S’mé!m 53%@:‘%‘1@%@1’5 f:’zf:h @-umtuaifﬁmi k‘,m&ser

Not 14 Réintebirande skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller mellan 1 och 5 &r frdn balansdagen 110 000 Q00O 110 000000

110 000 000 110600 000

Skulder som forfaller senare dn ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som férfaller inom
ett ar, men som kan férnyas inom hetfinth iga laneltften fran kreditgivare och skulder harutéver som enl igt bolagets
bedomning fornyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld i balansrakningen. Av ovanstaende
skulder forfalier O tkr till 16sen under 2023. Skulder som forfaller inom 5 &r frén balansdagen avser enbart avtalade
amorteringar. Skulderna ovan ar odiskonterade kassafidden.

Saldo pa bmagéts centratkonto redovisas som mrtfﬁs’ug fordran respektive skuld mot k@nc%mfmeta@;
sakerheter som stallts for rantebarande skulder ar framfdr allt fastighetsinteckningar. Sakerheter {or raﬂmmra nde
skulder redovisas under "Stallda sdkerheter”.

Langfristiga rantebdrande skulder 16per | huvudsak med kort réntebindning innebdrande att anskaffningsvardet
inte vasentligt avviker fran verkligt varde.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering dr centraliserad til moderbolaget Stena Fastigheter AB och ddrmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv., Ramarna for hantering av finansiella risker har faststilits
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som lbpande omprivas. Det Gvergripande malet &r att
minimera bolagets och koncernens ranterisk; finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
gamhmra en gm% betammgsmmdskw mﬁgfﬂstiga kre&i tiaf‘ten meg ﬁa fmhahcﬁ %egtameﬂa wtikm samt

'''''

gffarisbaﬁkef*w

i

-Fmﬁtag&ts framsta finansiella skulder utgors av interna och/eller externa lan. Darutover har bo aget langfrmtsg%
fordringar, hyrestordringar, ovriga korttristiga fordringar och likvida medel, samt leverantorsskulder och ovriga
kortfristiga skulder som utgdr finansiella instrument.

Rédnterisk

utgm mmammﬁ MEME smrﬁm kmmadsmst FGFE‘E%%MS mﬁmv fm mnmﬁs@mr ar utfmmafzf ﬁ::ar atﬁ mmﬁka
inverkan fran rantetorandringar pa redovisat resultat. For att reducera ranteriskerna i koncernen anvands saval
traditionell rantebindning som derivatinstrument i form av rantetak, rantegolv och swappar.

- Sida {18 av 23)
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Lanens genomsnittliga rantebindningstid uppgick den 31 december till 47 manader (f.4. 57 manader). Nagon

Den viktade genomsnittliga medelrintan pd externa krediter och I3n uppgick i koncernen till 2,97 % (f.4. 2,30 %).

hansyn till rantetak har ej beaktats vid bedomningen av den genomsnittliga rantebindningstiden eller medelrantan.

Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen | koncernen uppgick tili 63 manader (f.a 60 manader).

En 6kning i marknadsriéntan om 1 % kan fa effekt i respektive bolag, men da 49 % av koncernens totala externa
langfristiga skulder dr sakrade via derivat, beddms den totala effekten som betydligt lagre. 20 % av koncernens

rantesakrade.
Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. [ finansieringspolicyn anges att koncernens externa laneportfolj ska ha en I6ptidsstruktur som garanterar

uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for utestdende skulder.
Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, ar risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt
instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom remburser,

forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av

motpartsrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for foretaget. Risken for finansiella tilleangar
som varken forfallit till betalning eller dr | behov av nedskrivning dr hogst begransad eftersom kunderna erldgger
hyror i forskott.

Valutaorisk

Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrdkning till 16ljd av féréndrade valutakurser
forekommer ytterst begrinsat inom koncernen.

Derivatinstrument

koncernens totala lanerantor sékrade. Totalt har lan om ca 9 100 Mkr sékrats via réanteswappar. Utdver dessa finns
ytterligare 5 500 Mkr som tdcker framtida [aneférfall. Marknadsvdrdet pa koncernens derivatinstrument per

bokslutsdagen uppgick till netto +909 Mkr (f.3 -720 Mkr). Virdering av bolagets derivat 4r hanférligt till kategori 2 |
verkligt vardehierarki, dvs d8r virderingen baseras pa andra observerbara data 8n noterade priser antingen direkt

som prisnoteringar eller indirekt som harledda prisnoteringar.

6437d812a0504
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda hyresintékter

Upplupna rantekostnader

Upplupna drift- och underhaliskostnader
Upplupen fastighetsskatt

Summa utgdende balans

Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut:
FOretagsinteckningar

Eventualforpliktelser:
Eventualforpliktelser

Not 17 Handelser efter balansdagen

Inga vdsentliga hdndelser efter balansdagen att beakta.

2022-12-31

3 406 719
50 013
210 465
3 667 201

2022-12-31

110 000 000
110 000 000

20(21)

2021-12-31

3035960

12882

A88 538
32 625

3570005

2021-12-31

110000 000
110 000 000

- Sida {20 av 23)
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Not 18 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst

arets forlust

2022-12-31

2 010 189

-1994 280

21 (21)

disponeras sa att

tilf aktiedgare utdelas
i nyrakning Gverfores

Malmé den dag som framgdr av vara elektroniska underskrifter

"

Cecilia Fasth

Styrelsens ordforande

Unni Sollbe
Verkstdllande direktor

Var revisionsberattelse har [dmnatls den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Clas Goran Lyrhem
Styrelseledamot

- Sida {21 av 23)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Knopen AB, org.nr 558016-1120
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Knopen AB fér ar 2022.

:nl'i'gt vér-uppfattni'ng h-a*r érsredovisningen- uppréftats *i e-n’l-ig het m*e-d férs-redm?isn'ing‘slagen o-ch- ger*en- i alla

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Knopen AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

betraffande belagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Stena Fastigheter Knopen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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