‘GOteborg den 24 maj 20 4

Undergkaft el f A .

Undertecknad styrelseledamot i Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ) intygar att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt
koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har faststallts pa arsstimma den 24

maj 2024. Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens férslag till hur resultatet ska
disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen samt eventuella
6vriga bifogade handlingar stammer Gverens med originalen.

Ort och datum

Jakob Osterberg

Namnf@rtydhgande
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Slottsviken ar ett fastighetsbolag som fGrvarvar, férvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter
i stadsnara omraden. Bolaget grundades 1983 och har sitt huvudkontor i Géteborg. Slottsviken
ar noterat pa Spotlight Stock Market och hand

Namn med historisk forankring
Namnet Slottsviken Fastighetsaktiebolag dr hdmtat fran Slottsviken i Radasjon, vid Gunnebo
Slotts forna agor i Mélndal. Den allra forsta fastigheten i Bolagets bestand ar beldgen nagra

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG (PUBL) — ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2023
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2023 i korthet

Resultat och stallning

Slottsviken har god soliditet. Soliditeten
uppgar per balansdagen till 64 % mot 55 %
foregdende ar avseende verkliga virden.
Fastigheternas belaningsgrad ar lag och

uppgar till 30 % mot 41 % vid utgangen av

avdrag for minoritetsintresse var resultatet

- 93 tkr mot 1 659 tkr féregaende ar.

Substansvarde

Slottsviken Fastighetsaktiebolags syfte é&r

att bereda vinst till sina aktiedgare genom
en oOkning av aktiernas substansvarde.
Bolaget redovisar ett substansvdrde om
35,64 kr per aktie vid drets utgdng, jamfort
med motsvarande 30,92 kr aret innan.

Fastighetsforvaltning
Slottsviken dger tva forvaltningsenheter om
totalt 5 500 kvadratmeter i stadsnara lagen

i  Goteborgsregionen  och
fortlopande [ foradling och
standardhdjande underhali. Som en del av
detta ingar att omforhandla befintliga
hyresavtal. Dartill &r Slottsviken-koncernen

en storre agare i Link Prop Investement

(publ) som &ger och férvaltar 25000
Link6éping. Link Prop ar noterat pa OMX lista
First North.

Utdelning

Styrelsen féreslar arsstimman 2024 att
ingen utdelning ldmnas for
verksamhetsaret 2023. Under
uppbyggnadsfasen av fastighetsbestandet
aterinvesteras genererat kassaflode i
enlighet med fastslagen expansionsstrategi.

Slottsviken Fastighetsaktiebolags policy ar
ddrfor att inte lamna nagon utdelning under

expansionsfasen.

investerar

Nyckeltal 2023

Substansvarde per :_‘;e;:kti,e'
+15 %
8,4 MSEK
-0,05 kr
52 MSEK
5 500m?
+1 %
30%

Substansvarde, férdndring mot foregdende ar
Intdkter

Resultat/aktie efter skatt och minoritetsavdrag
Fastighetsportfdlj forvaltningsfastigheter
Forvaltningsarea forvaltningsfastigheter
Aktiekurs Slottsviken B, féréndring under aret

Belaningsgrad direktagda fastigheter

2022
30,92 kr
+7%

7,4 MSEK

0,98 kr
59 MSEK
6 700m?

12 %
41 %

2021

2020

28,80 kr
—

0,33 kr

55 MSEK
6 700m>
+51 %
47 %

. 2:6-,_;00-' kr

7%

6,7 MSEK
0,60 kr
54 MSEK
6 500m?
+26 %

51 %

2019
24,40 kr
0%

22 MSEK

1,60 kr

57 MISEK
7 OOmZ

+5 %

48 %_

Jamférelsesiffrorna dr i férekommande fall justerade fér sammanlaggning av aktier och

foretradesemissioner efter avdrag for icke resultatpaverkande emissionskostnader.

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG {PUBL) — ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2023
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med ekonomiska osdkerheter framforallt hanforligt till hég inflation och de skiftande
marknadsférutsdttningarna har kravt snabb anpassning och robusthet fran alla aktérer inom

starkt och stabilt.
Nar jag nu blickar framat ser jag med tillf6rsikt pa framtiden. Makrofaktorerna for att

Slottsvikens starka finansiella stallning har vi nyligen tecknat forvarvsavtal dar
forvaltningsfastighetsportféljen fordubblas. Jag ser fram emot dnnu ett ar dar vi fortsatter
var resa att investera i fastigheter, utveckla verksamheten och skapa varde for vara
aktiedgare och Ovriga intressenter.

Jakob Osterberg
Verkstédllande direktor
Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ) | Goteborg i maj 2024



Valskott och varaktigt vardeskapande

Slottsvikens mission

for aktiedgare och 6vriga intressenter pa ett uthalligt och professionellt sétt.

Verksamhetens inriktning

Slottsviken Fastighetsaktiebolag forvarvar, forvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter i
stadsndra omraden. Fokus for framtiden riktas mot att féradla och utféra standardhojande
underhall for att pa sa vis 6ka hyresintdakterna och darmed fastighetsvardena. Det 6kade
vardet anviands sedan for att expandera och malsattningen dr att bygga upp ett stérre
fastighetsbestand. Investering kan ske i saval egenférvaltade fastigheter saval som i andra,
noterade fastighetsbolag.

Utdelningspolicy

Under uppbyggnadsfasen av fastighetsbestandet aterinvesteras genererat kassaflode i
enl ifghet: med fastsla gen expansionsstrategi. Slottsviken Fastighetsaktiebola gs policy ar darfor
att inte lamna nagon utdelning under expansionsfasen.

8 SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG (PUBL) — ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2023




& Attraktiva fastigheter i fordelaktigt segment

& Slottsviken Fastighetsaktiebolag dger, forvaltar och utvecklar fastigheter med fokus péd
& stadsndra ldgen. Fastighetsbestandet innefattar kommersiella lokaler i ett attraktivt segment
) med fa kbpare. Det bidrar till attraktiva priser samtidigt som kvadratmeterhyran ér i nivé med
2 den i 6vriga segment.

Sedan 2013 fokuseras verksamheten i Slottsviken Fastighetsaktiebolag fullt ut pa3
tastighetstorvaltning och har fér narvarande en portfélj med fastigheter i vastra Sverige.
Fastighetsutveckli ngsprojekten redovisas inte i fastighetsbestandets varde nedan.

Fastighetsbestandets sammanlagda bedémda fastighetsvarde uppgick vid utgéngen av aret

utgang uppgatt till 6 (6) MSEK. Forvaltad area uppgick vid utgangen av 2023 till 5 500 (6 700)

kvadratmeter. Lokaler fér handel svarar for 7 procent medan verkstad och lattindustri uppgar
till 93 procent.

Bestandet varderas av extern oberoende part

Slottsviken Fastighetsaktiebolag later aterkommande gora varderingar av bestandets enskilda
fastigheter av auktoriserade, oberoende besiktningsforetag, varefter Bolaget nogsamt féljer
forandringar i marknadsvarden pa de marknader dar Bolaget opererar, och darefter justerar
for eventuella fastighetsinvesteringar som har skett. Det sammanlagda beddémda
marknadsvdrdet pa bestandet uppgick till 52 (59) MSEK vid utgangen av 2023. Detta kan
jamforas med det bokférda fastighetsvardet som uppgar till sammanlagt 26 (41) MSEK.

Soker aktivt forvarvsobjekt
Slottsviken soker aktivt efter ytterligare forvarv att starka befintlig fastighetsportfolj med.
Strategin dr att investera i fastigheter belagna i stadsndra ldgen dar det finns eller kommer att

forvaltningsfastigheter saval som utvecklingsfastigheter dar Slottsviken kan vara med i hela
samhallsbyggnadsprocessen med start i planprocesserna. Malsattningen dr att 6ver tid bygga

upp ett storre fastighetsbestand i syfte att erhdlla en effektiv férvaltningsportfolj och att 6ka
substansvardet till gagn for aktiedgarna. Bolaget kan dock komma att dven avyttra fastigheter
i syfte att realisera de virdedkningar som tillkommit. Hittills genomférda
fastighetstransaktioner tillsammans med framtida utvecklingsprojekt skapar en stabil
plattform fér fortsatt expansion.

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG {PUBL) — ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2023 9
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Unik forvarvsexpertis inom valt segment
Slottsviken Fastighetsaktiebolag har goda méjligheter att férvdrva fastigheter till attraktiva
priser inom valt segment. Slottsviken ar ett av fa bolag som fokuserar pa detta segment.

'Tills-'a mmans m-ed Slotts--vi'kens Grgan*i-s*ati on in'n' e-bg--r d'etta 'a-t't B'a I'aget 'h"a'r en u'n-i*'k -exp-earti--s som

;-a__.tt_;ra -ktwa b Jek-t- | ju s--t .deett.a s.e;gment_--

:F‘inans:i-ell-a- riesurs--*etr fi:'sr' e-xrpahs'iion

'ﬁ;n-an_.slerl-n;g_sl_osnl.n-g.ar,; som mmd re fastl_he.ts-bo_lsazg :sza_kn__a_r;. --._.l_ot-tsvl_ke_n k-a_n exem pe-lws

erbjuda saljare av fastigheter attraktiva ersattningsméjligheter, som bada parter gynnas av.
Ett sadant exempel ar preferensaktler som mnebar att saljaren kan behalla sin exponerlng;

.att .lsta.l.le.t vara .d--e-lag-;are- | .e.t.t b.o.la-g med ﬂ:er:a fastl.ghete-r, M-ed en sad.an I.osn.ln.g; .f-ar S-a..l_j;a-re.n:

fortsatt tillgang till stabila utdelningar och vardedkning i bestandet — fast med en mer likvid
tillgang i form av vardepapper i ett noterat bolag.

For sma objekt for de stora kdparna

Slottsviken Fastighetsaktiebolag forvarvar, forvaltar och utvecklar fastigheter inom fastigheter
for kommersiellt bruk och boende i vad bolaget kallar for mellansegmentet.

Fastighetsobjekten i Slottsvikens segment ariregel for sma fér att vara relevanta for de manga

stora fastighetsbolag, varav flera ar borsnoterade, péd den svenska fastighetsmarknaden.
:Dessa stora fastnghetsbolag fokuserar sharare pa storre fastlghe-ter i segmentet ovanfér, som

Fastlgheterna 'f mellansegmentet som Slottsviken Fastighetsaktiebolag verkar inom, ar

dessutom for stora for det betydande antal mindre, i regel familjedgda, fastighetsbolag som
finns i landet. Dessa fokuserar i regel pa att kdpa mindre objekt med lagre kopeskilling i
segmentet under det som Slottsviken verkar inom.
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@  Stadskdrna

@® Tatort

K)  Stadsndra tillvaxtomraden

Prisfordelar skapar god lonsamhet
Strukturen i mellansegmentet, som Slottsviken verkar inom, innebar att det finns féarre
potentiella kopare. Detta innebdr att fastighetspriserna per kvadratmeter tenderar att vara

ldgre. Samtidigt dr kvadratmeterhyran efter férddling pd samma nivad som i de dvriga tva

i forvaltningen.

Paketering for 6vriga segment pa sikt

| takt med att fastighetsbestandet vixer ser Slottsviken en méjlighet att paketera erbjudanden
som kan erbjudas till de bada 6vriga képarsegmenten, Till kdpare i det 6vre segmentet kan
detta ske genom att paketera ett antal fastigheter till en attraktiv fastighetsportfélj. Darmed

bada segment.

Pendlingsavstand fér manga ménniskor

Slottsviken fokuserar pa fastigheter i stadsnéra ldgen i vistra Sverige. Till stadsnéra ldgen hor
fashghetersom ar pl:a_c:e:ratd“ev i; omedelbar narh et till centrum ¥ ellerinom 'p..e-n:dl:i'n gsavsténd,for
ett stort antal manniskor. Har ar det viktigt att framhalla att det inte ar det faktiska avstandet

framtiden vad galler utbyggnad av kollektivtrafik och vagar.

N&r stdderna vaxer okar vardet

Pa lang sikt forvantar sig Slottsviken att stadernas fortsatta expansion bidrar till en adderad
vardedkning, vid sidan om den som Bolagets fastighetsutveckling bidrar med. Detta beror pa
ldgeseffekten som uppstdr i och med att tatorterna i vdstra Sverige forvantas fortsdtta att

vaxa. Det innebar att utkanterna av tatorterna flyttas langre och ldangre ut fran stadskarnan.

En fastighet som idag ar beldgen i utkanten av en stad kan saledes Over tid bli relativt sett
centralt placerad. Allt annat lika medfér en sadan férandring hégre kvadratmeterhyra och
ddarmed ett hogre fastighetsvarde.
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Partille Mellby

Fastighet
Adress
Byggar
Lokalarea
Tomtarea

Forvarvsar

i § A

Partille

Jarnringen 46-52

1987, 1989, 2003, 2004
5 100 m?

14 000 m*

2015

Slottsviken forvarvade 2015 industrifastigheter i Partille, strategiskt beldget vid E20 10 km
oOster om Goteborg. Fastigheterna bestar av lattindustri- och verkstadslokaler om totalt 5 100

Hyresgdster ar bland andra dédckféretag, bilglasféretag, distributionsféretag, bussverkstad och
hantverksforetag.

Molndal Pionen
Fastighet Pionen 1, Stensjon 1:44
Kommun Mélndal

Adress Tallkottegatan 1
nggél‘ 192

Tomtarea 1 000 m?

FOorvarvsar 2013 873

e __c__.i."" F :
T A o .

ke
b L. i g _ :
‘:’:‘n' - 5 "._|.. ;A ;,.,!:__.'.;}1 ;\1'?.!':“ A g
E Erl Yo f wal i S ] 3
: - it Lot i}ﬁ:ﬁ{ﬁa N uh ey

Mélndal, 10 minuter fran centrala Goteborg. Befintlig fastighet omfattar 400 kvm butiks- och

restaurangarea. Planbesked beviljades 2016 for utveckling av befintlig handelsfastighet till en

bostadsfastighet med handel i bottenplan innefattande ett 20-tal bostdder samt effektiva

lokaler fér ett nytt ndrcentrum. Omgivningarna utgbrs i huvudsak av ett expansivt

bostadsomrade. Allmanna kommunikationer finns bredvid fastigheten. Arbetet med att ta

fram ny detaljplan ar alltjamt fdérsenat.
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Goteborg, Skra Bro

Fastighet Ej faststallt
Kommun Goteborg

Adress Ej faststallt
- a Bygear Ej faststallt
- ; } ,] Lokalarea Ej faststallt

Tomtarea Ej taststallt

GRS o - j Sy J Forvarvsar Ej faststallt

WpTm AET : bk, e omp S 2
NI A T ;inﬁfmﬁkg‘i,&-“: g e b :

Slottsviken tilldelades under 2016, tillsammans med D Office arkitekter AB, ma'r'kanv_ifsn:i'fn.g for
att uppféra bostader i det stadsndra omradet Skra Bro i Géteborg. Slottsviken ska tillsammans
med D Office arkitekter utveckla och bygga ett 20-tal radhusbostidder som bostadsritter av
totalt 200-300 planerade bostdder i Skra Bros andra etapp. Omradet som markanvisats ligger
vid Skra Bro i Bjorlanda cirka 10 kilometer fran centrala Goteborg. Visionen f6r Skra Bro ar ett
centrum for offentlig och kommersiell service i Bjorlanda samt en viktig bytespunkt t6r

kollektivtrafiken. Arbetet med detaljplan har pabdrjats under 2020 men &r férsenad.

Samradsforslag vantas klart under foérsta halvaret 2025.

Partille Mellby

Fastighet Mellby 4:76
Kommun Partille

9 B Adress Jarnstangsvégen 1-61
/MES Byegar 1970

Lokalarea 6 200 m*

Tomtarea 15 200 m*

Forvarvsar 2024

Efter rakenskapsarets slut har Slottsviken ingatt avtal om férvarv av industrifastigheten
Partille Mellby 4:76. Fastigheten ar beldgen i Mellby industriomrade i omedelbar narhet till

bolagets befintliga fastighet i omradet. Den innehéller cirka 6 200 kvadratmeter lokaler med
fokus pa lattindustri och verkstadslokaler. Férvarvet ar villkorat av sedvanliga villkor avseende

finansiering och tilltrdde dr beridknas ske den 31 maj 2024.
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Adress Datalinjen 3 m fl

Tomtarea 42 000 m?

Fastighet Idédebatten 3

Kommun LinkGping

Byggar 1991-2005
Lokalarea 25 000 m?

Forvarvsar Ej tillampligt

Genom dotterbolaget Klipporn AB har Slottsviken investerat i Link Prop Investment AB (publ).
Link Prop dger, forvaltar och hyr ut fastigheten Idédebatten 3 i Linkdping som utgdrs av flera
byggnadskroppar med totalt 25 000 kvadratmeter kontor, laboratorium och produktionsytor.

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG (PUBL) — ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2023 15



Spotlights aldsta bolag

Slottsviken Fastighetsaktiebolag grundades 1983, dé under namnet Conpharm AB. Den 21

Slottsviken Fastighetsaktiebolags aktier handlas pa Spotlight Stock Markets lista. Bolaget har
aktier av tva serier; Serie A respektive Serie B. Aktier av serie B handlas under kortnamnet
SLOTT B, med ISIN-kod SE0018012411. Serie A ar onoterad men agare av A-aktier kan begdra
omstampling till noterade B-aktier.

Slottsviken B 2023
22,00
21,50
21.00
20,50
20,00

19,50

19,00

18,50 T

18,00

17,50

17,00

v s — o i
(O ). E - —
& o o

januari
augusti

februari
oktober
november
december

Vid utgdngen av 2023 noterades bolagets B-aktie till 19,00 kr till skillnad mot motsvarande
18,90 kr vid utgangen av 2022 justerat for Bolagets aktiesammanldggning. Hogsta betalkurs

var 21,30 kr den 7 mars 2023 och lagsta betalkurs var 17,20 kr den 2 juni. Totalt omsattes

146 901 B-aktier under 2023, vilket motsvarar 10 {9) procent av antalet utestdende B-aktier.

Likviditetsgarant

Pareto Securities, tidigare Sedermera Fondkommission, &r fran och med den 26 mars 2018
likviditetsgarant i Slottsviken Fastighetsaktiebolags B-aktie. Syftet med likviditetsgarantin ar

att frimja likviditeten i aktien genom att minska skillnaden mellan kop- och séljkurs, vilket
beddms resultera i en ldgre investeringskostnad och minskad risk foér investerare och ger en
livaktig handel.

16 SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG (PUBL) — ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2023



Information till aktiemarknaden

Slottsviken Fastighetsaktiebolags information till aktiemarknaden och aktiedgarna ska priglas
av  korrekthet, relevans, oOppenhet och snabbhet. Bolagets pressmeddelanden,
kvartalsrapporter och arsredovisningar finns tillg

ytterligare information om Slottsviken, den finansiella utvecklingen och aktien.

Utdelning

Styrelsen foreslar arsstamman 2024 att ingen utdelning lamnas f6r verksamhetsaret 2023.

enlighet med fastslagen expansionsstrategi. Slottsvikens policy dr darfor att inte lamna nagon

utdelning under expansionsfasen.

Agarstruktur

Slottsviken Fastighetsaktiebolag hade 986 (1 013) aktiedgare den 29 december 2023. Bolagets
storsta dgare dr Lackarebick Holding AB med ett dgande om 64,90 % av résterna och 35,84 %

av kapitalet, och PXL Perfect AB med 11,81 % av rosterna respektive 26,50 % av kapitalet. Mer
information om bolagets dgare finns i vidstdende tabell. Svenska dgare utgdr totalt 96 % av
det totala dgandet.

Innehav Réster
35,84%  64,90%
26 j50 % 11181 %

Slottsvikens tio storsta dgare
Lackarebick Holding AR
PXL Perfect AB

Avanza Pension
H30 Holding AB
Peter Osterberg

Swedbank Férsakring

Carl Marklund
Larsen Invest AB

Michael Stensid

6,70 %

4,83 %

1,85%
1,55%
1,290
1,16 %
1,03 %

2,15 %

0,82 %
0,69 %

0,56 %
0,52 %
0,46 %

Daniel Stensi6 0,97 % 0,43 %

Data per 2023-12-29, killa Euroclear

Rostritt Totalt
2 340 500 61,6 % 13,8%
1458 696 38,4 % 86,2 %

Aktieslag Antal aktier Rostriattsandel Kapitalandel
__per aktie
ST =
1 458 696 1

Slottsviken B

Summa
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Innehavare av onoterade A-aktier kan begara att A-aktier konverteras till noterade B-aktier,

s§

L I

Omstampling av A-aktier
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ingen ar

kallad omstampling. Omstampl

iedgaren.

la till B~

amp

kar omst

s50m ons

aktier som ar deparegistrerade, och

innehar A-

De agare som
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its
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trerat innehav av A-akt
irekt till bolaget med hemstédllan om omstampling.

Y

. De dgare som innehar direktreg

b

aktier kontaktar det depaférande institutet, exempelvis Avanza, Nordnet eller annan bank

PR
KX I

onto kan vanda sig d

Isstonar

eller fondkomm

kallat VP-k

‘.i.

ing behandlas av styrelsen under september manad varje ar, varfor

tampl

& &

Begdran om oms

tutet tillhanda i god tid f

ore

&

inst

begdran om omstdmpling bér vara det depéféran

september manad.
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el for Slottsviken  Fastighetsaktiebolag (publ), organisationsnummer 556229-2820,
Kyrkogatan 24, 411 15 Géteborg.

& . _
L Verksamheten

Bolagets firma &ar Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ). Styrelsens sdte ar Goteborgs

verksamhet att, direkt eller indirekt, dga och férvalta fast och 16s egendom sasom fastigheter,
viardepapper, kapital eller lakemedelspatent samt bedriva ddrmed forenlig rorelse.

Koncernuppgifter

Bolaget dr koncernmoder i en koncern som i huvudsak innehaller fastighetsférvaltande bolag.
Per balansdagen 2023-12-31 #ger koncernen fastigheterna Mélndal Pionen 1, Mélndal
Stensjon 1:44 samt Partille Mellby 11:2, och arrenderar del av Partille Mellby 11:1 samt 4:69.
Bolaget dr dvensom dotterbolag till Lackarebidck Holding AB som innehar 35,84 % av kapitalet
och 64,90 % av rosterna.
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Flerarsoversikt

Moderforetaget

2019

2020

2021

2022

2023

Intakter, MSEK

Resultat efter finansiella poster, MSEK
Balansomslutning, MSEK

Likvida medel inkl kortfristiga placeringar, MSEK
Soliditet, bokférda varden %

Medeltal anstallda

Koncernen

16,6
2,5
38,5
8,4
95

2019

Soliditet, bokforda varden %

Medeltal anstillda

2,6
65,1
11,1
51

1

2020

— e —

1,7
-2,7
40,6

0,9

87

-1,3
73,8
1,6
43

1

2,5
-2,7
38,5
0,1
89

2021

2,6
-1,0
40,0
1,0
an

2022

2,6
2,7
37,0
0,7
95

2023

p -

-1,3
77,9
0,5

-y’ et

2,4
77,8
1.3
44

i3 e

0,8
67,5
3,4
54

Intdkterna under 2023 (2022) uppgick fér moderbolaget till 2 638 TSEK (2 561), och for

koncernen 8 399 TSEK (7 409). Resultatet efter skatt uppgick for moderbolaget till -769 TSEK

(-1012), och for koncernen till 833 TSEK (2 379) varav hdanforligt till moderbolagets aktiedgare

-93 TSEK (1 659).

Agarforhallanden, aktier och andelar

Slottsviken Fastighetsaktiebolag bilades 1983. Sedan den 21 november 1997 dr Bolaget
noterat pa Spotlight Stock Markets lista. Antalet utestaende aktier pa balansdagen uppgick till
1 692 746 st, fordelat pa aktier av serie A, 234 050 st, och av serie B 1 458 696 st. Aktier av
serie A innehar réstvirde 10 emedan aktier av serie B innehar rostvarde 1. B-aktien handlas

finns inga utestdende konvertibler eller teckningsoptioner. Styrelsen har ett bemyndigande

fran arsstamman den 20 april 2023 avseende utgivande av nya aktier. Styrelsen dger inte

kiannedom om avtal mellan aktiedgare avseende begriansningar i ritten att overlata aktier.

Agare med innehav overstigande 10 % av kapital och/eller roster vid balansdagen &r

med 26,50 % av kapitalet och 11,81 % av rosterna.
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e, -l .

__Arets resultat

"Omfcrlng mellan poster i eget kapltal -

i T e a L, g A PR O s L, g P i o B . o, s P T PR o o e i g i

Moderbolaget

Aktiekapital

Reservfond

Over-
kursfond

Fritt eget
kapital inkl

.a rets resultat;

Ingdende balans 2023-01-01
Arets resultat

Summa forandrmgar i redmnsade

3385

2 290

9470

20666
769
19897

Transaktloner med narstaende agare 0
Summa transaktioner med 0

narstaende dgare

Omformg mellan pesterleget -kapltal T 0

'E.get,: kapltal__:2023_.12_- Cas

Koncernen

Aktiekapital

Ovrigt
tillskjutet
ka pital

Annat eget
kapital inkl

a rets resultat.

-l —F.WWE‘-

Summa farandrmgar | redowsade

varden

STt o L Py A U BT T T H e A o i PR T, T TR T i A g 0 P T Tl Ty Bl it BT

9 470.: —

21,092

e Lol T oy

i

Transaktuoner med narstaende agare

W

Summa transaktmner med
nidrstaende dgare

Summa ﬁmfmmgar

Egét kapital 2023- 12-31

0

eyl ke g B, | el n s e it

21 000

LT 1, Loy TP e el . 25 8 e, 1 o 000 S L i S e S, e 10 o o b s |

0

Mmantetsmtressen

Totalt eget kapital 2023 12 31

_Aktlerna fordelas enllgt fohande

S0 e T S sy A B g o gy P e i o S, i iy B 06 eyt g g s P M e i Pt o g iy Pl s P P o P e i i, e L'y Mo, R o L TL T T oL Ly gy ] bk e e

A-3 ktier, rostvarde 10

B aktler rostvarde

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG (PUBL) —

Aktiekapitalet uppgar per balansdagen till 3 385 492 kronor.

234050
145869

T 1692746
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Forvantad framtida utveckling

B:o'lza--get: sOker aktivt :efte-r‘ ytt:erligare fastéig.h-etSﬁjrvé rv. Mélséttninge‘n for S.I'ottsvi'k:e-n--

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Ett antal risk- och osdkerhetsfaktorer kan ha en negativ inverkan pa verksamheten i Bolaget.
Nedan beskrlvs riskfaktorer utan mbordes ordnmg och utan ansprak pa att vara heltackande

ovrig -l.-n:formatl_on .I .d-enn-a a-r-s—:;re.d.o:v_l:s_nm:g.t.l:_l_lsa:mman-s: m e-d en :al_lm-an o-m-v-arledsbedom__nm_g h--a.r
gjorts.

Kunder

Inom fastighetsfoérvaltningsverksamheten har Bolaget fyra kommersiella hyresgaster eller
grupper av hyresgaster vnlka vardera svarar for Over tio procent av Bolagets samlade
av ro.-l.l.k'a a nrlze.dnmgar inte Iangres har fo;rma-g,a -a-tt--ful I;g.:o.ra sina forp[:iktels:e-r e-nl.l.gt hy:resavtal :ka n
detta komma att inverka menligt pa Bolagets framtida intdkter och resultat.

Sama r'bets-pia rtners

att k.re-dltm-stutut komme..r att -ewl ja kzre:d[ter fo.r- framtlz-d-a forvarv. .fl-n..n.s m-t.e-, o;ch ett b.ort-fa-ll av

kreditmojligheter kan allvarligt begrdansa Bolagets expansionsméjligheter.

'Nyckelperso'ne r -ach' medarbetare

-e;g-enskap av | ':D.Iagexts vfe_rks.t_a..l_l,ra n.:rd;e -d-i:r-ekto-r ar .-O-sterb'e-rg en -n-yﬁckel,pearso.n-- -och i _d:.et_ -fall att

Osterbergs anstillning skulle upphora kan detta i sa fall komma att inverka menligt p3a

Bolagets stalining och framtida utsikter.
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Konkurrenter

Bolaget konkurrerar med andra fastighetsbolag pa respektive marknad dar Bolaget ar
verksamt. Konkurrens kommer savél fran etablerade och internationella féretag med stora
finansiella resurser och stark forhandlingsposition som fran sma, nyetablerade, och
specialiserade foretag. Nagon garanti att Bolaget kommer att kunna konkurrera effektivt finns
inte.

forhindra Bolagets framtida expansionsplaner. En konjunkturnedgang kan ocksa komma att
leda till att Bolagets kunders efterfrdgan pa Bolagets lokaler och lagenheter minskar eller att

Fastighetspriser
Prisbilden pa fastigheter kan komma att fluktuera i framtiden. Det finns darfér ingen garanti
att Bolaget kommer att kunna képa fastigheter till attraktiva eller rimliga priser framéver,

vilket kan inverka menligt pa Bolagets expansionsplaner. D@ Bolaget delvis finansierar

fastighetsférvdarv med krediter med pantrétt i fastigheter som sdkerhet kan en nedgang |
fastighetspriserna som inte ar tillfallig leda till en betydande minskning av Bolagets
substansvidrde och att Bolagets kreditgivare forsamrar kreditvillkoren. Detta kan inverka
menligt pa Bolagets finansiella stallning och framtida intjaningsférmaga.

Kreditrisker

Bolagets kunder inom fastighetsforvaltningen har varierande kreditvardighet. Som ovan
anforts svarar ett fatal kunder var och en for sig fér mer dn tio procent av hyresintdakterna. Det
fastighetsbestand som Bolaget idag #dger har historiskt sett genererat kreditférluster i
begransad omfattning. Det finns dock ingen garanti att inte dessa kreditforluster kan komma
att 6ka i framtiden.

Finansieringsbehov och kapital

Styrelsen vill sarskilt uppmarksamma investerare pa att strdvandena att bygga upp

framgangsrik, eller krdva mer kapital dn férutsett. Detta mot bakgrund av att Bolagets

kapitalbehov i hég dr grad beroende av framtida avkastning fran férvarvade fastigheter.
Forsamrade kreditvillkor fran Bolagets kreditgivare kan komma att inverka menligt pa
Bolagets finansiella stdllning och framtida intjaningsférmaga. Ett bortfall av kreditmgjligheter

Bolaget kommer att kunna anskaffa ndvandigt kapital om behov skulle uppsta.
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Politisk risk

Inom fastighetsférvaltningen paverkas Bolaget av regelverket foér den svenska hyres-
marknaden och i synnerhet av reglerna om hyressattning vad avser bostadshyresmarknaden.

Framtida fordndringar i regelverket innebdrande en mer repressiv korporativistisk eller
planekonomisk prissdttning kan allvarligt paverka Bolagets stdllning, resultat och framtida
expansionsmajligheter.

Sékerhetslige
Det pagar krig i Ukraina, vilket har fatt betydande effekter f6r omvérlden och Sverige. Bolaget

féljer noggrant utvecklingen. Nagon vasentlig paverkan bland bolagets befintliga hyresgaster

inflation och dylika makrofaktorer. Beroende pa utvecklingen av sakerhetsldget i savél Sverige

som i andra ldnder foreligger en risk att &vensom koncernens hyresgaster liksom andra delar

av samhallet paverkas i vaxande omfattning.

Verksamhetens paverkan pa den yttre miljon

Bolaget har en l8ngtgdende stridvan att om mdjligt minska verksamhetens paverkan pa den

yttre miljon. vd hanterar I6pande Bolagets stravan efter att optimera resurs- och
energihushallningen inom de ramar som arligen faststélls av styrelsen. Savitt styrelsen kan
bedoma foreligger ingen tillstandspliktig verksamhet for Bolaget enligt Miljébalken.

Forskning och utveckling
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Betrdffande det redovisade resultatet for sdvdal moderbolaget som koncernen f6r

riakenskapsaret 2023 och stillningen per 2023-12-31 hénvisas till efterféljande resultat- ocl

balansrakningar, kassaflédesanaly
belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor TSE K).

d

s, forandringar i eget kapital jamte noter till dessa.
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Rakenskaper for koncernen

Pt Resultatrakning

~ Not  2023-01-01  2022-01-01
= o =2023-12-31  -2022-12-31

L Nettoom rséi‘t-‘tni-ng 2 7 965 & 773
Owlga intdkter Z 434 636

n‘mmuwmmmmumﬁﬁ-ﬂ s Ty T S L o i P, S L, T gt -, T S, iy W T S R 1 O R T M, e AR G T L ; X a—nqu.-iiq.—-_ﬂih: :._:mq.ﬂ.—b..-q mwmmmmmw mmmm t—h—hﬁh—m& t-'hulrﬁl groe

Summa intikter 8399 = 7409

Rmelsenskostnader S S ——
Driftskostnader 1157 1 460
Handelsvaror -295 -462
Ovriga externa kostnader 4 -2 667 -2 094
Personalkostnader 3 -1432 -1 065

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -986 -1 020

W wwhmwmwmmtﬁhq R g O A ML 2 s L B e i g™ vy g e g Gy g g Py e g Bl e T Ay T P T g e 3 Py el T e W AL T Do oIS e B Pt 4 0Ty . I T, D, e T, M0 ™ LA B Y B e 5t S e, o o e 0 e oy 0 P s e -2 oy ety 0, s P i o Ve Y ot L 1 it U Ly M, P e, o e i <y e, ol i PR, i g Pl i 0 i 5 S B i PP L 1o e T B P o Bt P i

Rorelseresultat 1 864 1 308

Ranteintakter och liknande resultatposter 5 19 0
Resultat fran dotterbolag -1 685 0

Resultat fran intresseforetag 2000 2 000
Rantekostnader och liknande -re.sur!'ta'tp-oste'r 6 -1 365 =929

W T, e L Tl gl . § Rl g B Ry e B g U e R e, Py e e Aty B, P R s, e s e L T T il T ey Sy P, gy . Tyl T et e T Tl P L Bl P el N ey R T ey P T P e i Y iy S i 7 el e el G 1 T o e O e Tty Ul iy el A T e S e Tt g R e e T e G Ml Sl B ey

Resultat efter finansiella poster 833 2 379

mum

At o A L e m..s.....m e e B, T T Tl By T AR M e B T AT T M T A, S B A B L B e e, et M L2 B U, N YA, By Ly B B e B R S I B L e 2 A e ey A e T O I L R D e T U Ve A T T T A T L e DT R T e e e P

mmf&. o L At L7 i T4 9 P S, o e s T Ay P 8 ey e P P g 0 ol T P S T T P50y B3 ., 1 5 oy P gy L 1 0L s L4 T 1T P LA 0 P B S S by s, e M W P B S0y B 1 e 1 MU P2 W AP A8 P L ]y o L S B P o A s B ] Tty oy 4 Ty iy 1 Ol

Arets resultat 233 - P 379 .

Hanforige il
Moderftretagets aktiedgare -93 1659
Minoritetsintressen 925 720
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Balansrakning

Tlllga ngar Not 2023-12-31

2022-12-31

Anlaggmngstlllgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 8 0

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande g 0

rattigheter
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 26 035

Maskiner och i.*mf?fe’fn_tar:ie-r 0

'A-n.:d-;el.ar i m-.tres-seforetag 33922

Fordringar i intresseforetag 0

Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 0

Langfristiga fordringar 0

“memm-ww“m - g e T - Mo A P S TR, TR, T M - qnmwmm “Wﬁ ~ mmqmwmwwwmﬁﬂwrm wmwm—mmwmw 'It"'- Mﬂ-f' ==

40 760

33922

Summa anlaggnmgstallgangar 59 957

Va-rulag_e'r.
Lager av handelsvaror 0

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 855

Skattefordringar 24

Ovriga kortfristiga fordringar 3120
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 120

Kassa och bank 17

Banktillgodohavanden 3377

1 588
122
11
150

1266

Summa mmsattmngstillgangar 7 557
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.Summa tlllgangar 67 514

77 819
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Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

e . Wmm Erm arma e - L e & e

Eget kapitél
Aktiekapital 3 385 3 385
Ovrigt tillskjutet kapital 9470 9470
Annat eget kapital inklusive periodens resultat 21 000 21092

,mmmmummwmwm%mwmwmmwlm wum:m.n.—mwm uMmeMm*MM&meMMMM#MM@ -.-n-m Safe T-':...!a-: MWM‘IF‘ hﬂ:h:'!‘r EC T wnwﬁwmmwmm vk

Summa eget kapital hianforligt till moderbolagets aktiedgare 33 855 33 948

Minoritetsintressen 2411 1487

S i i e e, i e, P B B e el Mo et e e i 1 . A e st e e e e LR S :m“mn.:.mm“wuumn—ntmmﬁm--mu.ﬁhhﬂuwt

l:htl-lt =% LT mmmurMWmu.mmuﬂhnm -‘i&'li mmmﬂhﬁ:ﬁmmwmwmwmﬂmmmm mmwmmn:r wmmm tw "lz'-'.

Summa eget kapital 36 266 35435

Skulder

Skuldeﬁr 'tiII kreditinstitut 13 15 400 23110
Ovriga langfristiga skulder 14 11077 11 688

mmmm mm m wm mq.-mt,.lu&e‘m MWM&MMM m&- Jmuummm mﬁmm wrtmmm& ot mmm%rﬁw 'Il; ﬁﬁmﬁmﬁtﬁﬁwt

mm wmm

_Summa langfristiga skulder 26 4?7 ' 34 798

ki . . i sy i e et g e e A e i e s e s e i e s e g s i U by b oy oL bl h L i

KGrtfnstlga . ku I der

Ch eckra k'_ﬁ 'l.h'gs-kired it 0 0
Leverantorsskulder 464 772
Skatteskulder 135 131
Ovriga kortfristiga skulder 570 2184
Upplu pna kostnader och forutbetalda intakter 3 050 3149

T T, mmmwﬂm mm“ hwmm Pl B . . T T, P S T ol T e T S e e A S g e e M ot e g el o i, Tty i S T A g S Al pRr R0 B o T L R T 0 oo e Y T Syt T S 2 2 o T e ol T o 2, T s M T o A Ty

L ek e bt L Bn s | l!h-rl-"tﬂﬂ-“‘:z'l!:"-zt 'I-ﬁ "Hl: 'I:‘-l. ﬁ‘m

Summa skuider 31 246 42 385
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Summa eget kapital och skulder 67 514 77 819
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Arets kassaflode s b 761

Kassaflédesanalys

Not 2023-12-31 2022-12-31

gy g g ey i, iy el i e L by b bk S T P Yy S armrh e a—r bk Sl Jraprbdal g

Kassafiode fran den [6pande verksamheten
Rorelseresultat 179 1308
Planmassiga avskrivningar 086 1020
Utrangering av anldggningstillgangar 1685 0
Erhallen rinta 19 0
Erlagd rinta -1 365 929

i Akl M gy A8y, Mg il g B e U oy e B Byl S B g g i gV 1, Ep T g ey iy T Ml S 0 2 Dl N o a0 M i N 32 P o, T i P Wi By Tt s i, P " i M e Oy a0 A D T i, g A Il O i s B s e i o o s o a0, Rl PO 30 s e oy g A L L P T e i, WL i £ Sl S ) i ey

Kassaflede fran den Iapande verksamheten 1503 1399
fore forandringar av rorelsekapital

T T, tm, T, T n e | T o e B B e T

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av varulager 0 0
Okning () / Minskning (+) av rorelsefordringar -2 309 287

Okning (+) / Minskning {-) av rérelseskulder -2 016 ~277

N T,y R, g W P, it T, Pl s . Pl g P eI, g P i /O 0. it A P W e O s 45 Bl i . il . o . T, P W O T T T T T K T 2 e T ™26 T TP oy S 25 Mo 0 P P O e B 1 P P ™ 0 W P o o B ! ) 06, B P T i oo s e i, P TP P St o ot 00 T U P P o PR 20 T T P 0 Pt s e s T ol

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2 822 1409

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv av anldggningstillgadngar -3 216 -498
Avyttring av anldaggningstillgangar 15 271 0
Investeringar i intresseforetag 0 0
Mottagna utdelningar 2 000 2000

Ldmnade utdelningar, minoritetens andel 0 0

.knmg( )/Mmsknmg( } av Ianef@rdnngar- 0 0

Kassaflode fran mvestermgsverksamheten 14 056 1 502

e L —r" ! = - bt

Kassafldde fran finanmermgsverksamhe’cen

Amortering av laneskulder 9122 -2 150
Nyemission 0 0

Nyupptagna laneskulder '0 0

Kassaflode fran fi’,n-ansiéfi‘nﬁg;fefk-s‘al; heten _9 1 22 f‘z’gg‘“

L[kwdamedelwdaretg borjan : g S 1266- PR P— 565

Likvida medel vid &rets slut & y
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Resultatrékning

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Rérelsens intikter

Nettoomsattning
Ovriga intikter

Summa intikter

2213

2 460
101

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

-247

~283
-2 224
-1 065

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag -1151 0
Resultat fran andelar i intresseféretag 0 0
Ranteintdkter och liknande resultatposter 8 9 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 0 -1

'51;- ee.g; e oSt e At AR R — __

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

1938
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Balansrakning

Tillgdngar

Not

2023-12-31

Pagaende byggnadsprojekt

Balanserade utgifter f6r utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande

rattigheter
Finansiella anlsggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar pa koncernféretag
Andelar i intresseforetag
Fordringar pa intresseforetag
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
Langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar _

S -
Varulager

Lager av handelsvaror
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar pa koncernféretag

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Banktillgodohavanden

t"éngr s i i oimd

17

127

7 191
25456

2022-12-31

127

12 111
25920

410

3112
44

720

515
105
37

61

1004
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Eget kapital och skulder

Not

2023-12-31

2022-12-31

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 692 746 aktier)

Ovrigt tillskjutet kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

'um..-':gt kajpif.l

Skulder

3385
2290

9 469
20 666

3385
2 290

9 469
19 097
1 569

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder _

Summa skulder

S k.i'_l -ch -'--[de e PR oo AL oA

12

16
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Not

2023-12-31

2022-12-31

Resultat fran dotterféretag
Resultat fran intresseféretag

Erlagd ranta

fore fordndringar av rorelsekapital

-1 564

1011

5F .

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av varulager

Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) / Minskning {-) av rérelseskulder

-2 847
-1619

101
-164

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv av dotterféretag
|nvesteringar i intresseforetag
Utdelning fran dotterforetag
Forsaljning av dotterféretag
Ovriga férsiljningar av anldggningstillgangar

Erhallna koncernbidrag

Forandring av langfristig fordran mot koncernféretag

Foérandring av langfristig fordran mot intresseforetag

Férandring av Gvrig langfristig fordran

Kassaflode fran investeringsverksamheten

3336

1938

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forandring av skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

433

- = L hS . Em, Tm—— s = =1 =, F—m w.—.== -~ N N e Y L= e

874

Likvida medel vid rets bbrjan

Likvida medel vid arets slut

1003
720
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i tusental kronor om inget annat anges.

med sate i Goteborg. Bolagets adress &r Kyrkogatan 24, 411 15 Goteborg.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen  har  uppridttats i enlighet med A&rsredovisningslagen  och
Bokfdringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen.

bedémningen gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer, som under radande omstdndigheter anses vara rimliga.
Resultatet av dessa anvands for att bedoma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder,
som inte annars framgar tydligt

uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.
Enligt  foretagsledningen  ar  vasentliga  bedémningar  avseende  tillampade
redovisningsprinciper samt kdllor till osdkerhet i uppskattningar framst relaterade till
fordringar. Styrelsens beddmning &r att det ej foreligger osdkerhet kring koncernens
fordringar.
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Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat
anges nedan.

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras Bolaget och intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintikter intiktsredovisas i den period som uthyrningen sker.

Materiella anlag

>~ é n ga r

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med tilldgg for
uppskrivningar minskat med avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkGpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.
For Bolagets materiella anlaggningstillgangar, fastigheterna, har skillnaden i férbrukningen av

komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den forvintade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrakningen.

prisniva.

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG {PUBL) ~ ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2023 35




Féljande avskrivningstider tillampas pa olika komponentdelar av fastigheterna:

Materiella anldggningstillgangar (fastigheter) Koncern, ar
SRR T

Fonster, kok, sanitet 10

Fasader 5-50
El 20-40
Tak 10-40
VA 20-50
Ventilation 5-20

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt
for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

Uppskjutna skattefordringar/skulder redovisas ej i rakenskaperna. Uppskjuten skattefordran
redovisas ej da verksamheten fér ndrvarande inte genererar tillrdckligt hoga skattemaéssiga
resultat att nyttja dessa mot. Varderingen omprévas vid varje balansdag.

Uppgift om uppskjuten skatt avseende uppskrivningar av fastigheter finns i not 7.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av
innebér en ritt att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska férdelar. Redovisningen av rorelseforvary bygger pa enhetssynen. Det innebar att
forvarvsanalysen upprédttas per den tidpunkt da férvarvaren far bestimmande inflytande.
Fran och med denna tidpunkt ses forvdrvaren och den forvarvade enheten som en
redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive
goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medraknas i sin helhet.

Anskaffningsvdardet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt vdrde vid

forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och 6vertagna skulder
samt emitterade egna kapitalinstrument, ut;

samt eventuell tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra

undantag, vid forvarvstidpunkten av foérvdarvade identifierbara tillgangar och oGvertagna
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forvarvstidpunkten. Fran och med férvirvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det
forvdarvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom
eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Inkép och forsdljning inom koncernen

Av moderbolagets totala inkép och forsaljning matt i kronor avser 0 (0} procent av inkdpen
och 68 (68) procent av férsiljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget
tillhor.

Moderbolaget har erhallit rantor fran dotterbolag uppgaende till 0 (0) TSEK, samt erlagt rantor
till dotterbolag om 0 (0) TSEK.

Not 2. Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Koncern

-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Sverige, fastighetsforvaltning

Nordamerika, licens-, royaltyforsaljning och varor

R —— sattning per geografisk marknad och rérelsegren

7 965

434

2023-01-01

6 896
513

2022-01-01

Nettoomsattning per geografisk marknad och rérelsegren

Sverige, fastighetsférvaltning

Nordamerika, licens-, royaltyforsaijning och varor

-2023-12-31

2213
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Not 3. Anstéllda och personalkostnader

2023-01-01 ~ 2023-12-31

Moderfdretag Antal anstdllda

Sverige 1

.a_l Gea e errseire e —————————

Dotterforetag
Sverige 0,
T.Itdﬁtterfiire_taﬁ —

Koncernen totalt 1

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

. = S, - - = = = rr u

Antal anstilida

! = L o N T = .t =

2023-01-01

s -

Varav man

1

2022-01-01

rauabrrivedl

Moderféretag

Léner och andra ersdttningar Bolagets VD samt styrelse

Léner och andra ersdttningar 6vriga anstéllda
Sociala kostnader

Varav p ensionskostnader

1 -9'89

524

112

77
384
60

Dotterforetag
Sociala kostnader

Varav pensionskostnader

Koncern

Sociala kostnader

Varav pensionskostnader *

1216
384
112

1 001
384
60

' Av moderfdretagets pensionskostnader avser 105 (féregdende ar 57) TSEK féretagets VD.

Nagra pensionsataganden mot tidigare anstéllda foreligger ej.

Vid drsstamman 2023 beslutades att till styrelsen skall arvode utga med 297 (284) TSEK,
varav 149 (142} TSEK enligt bolagsstammans beslut tilltaller ordtéranden.

Lén och pensionsvillkor till VD faststéils genom styrelsebeslut. Ingen del av 16n eller pension
ar rorlig.
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Not 4. Arvode och kostnadsersattningar till revisorer

Koncern 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31

" BDO Géteborg AB
Revisionsarvode 0 0
Ovrigt arvode till revisor 0 0

KPMG AB

Revisionsarvode 220 207

,.__mw§iawwmﬂwmﬁmwwién7

Moderforetag
"B Gtaborg AB

Revisionsarvode 0 0

QOvrigt arvode till revisor 0 0
KPMG AB

Revisionsarvode 220 207

Ovrigt arvode till revisor 0 0

Not 5. Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Koncern 2023-01-01 2022-01-01
_ I OO ... .. oA . il i
~ Rinteintékter, dvriga 19 0

Moderforetag

* Rinteintdkter, koncernféretag N 0 0

Rinteintakter, dvriga 9 0
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Not 6. Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncern

2023-01-01

-2023-12-31

-2022-12-31

R34 ntekostnader, ovriga

Moderforetag

s

'R-g;h_tgék-tjs-tnfafdﬁe:n' kjé@n;ce:rnféfetag'

Rantekostnader, ovriga

Not 7. Skatt pa arets resultat och uppskjuten skatt

Koncern

2023-01-01

2022-01-01

-2023-12-31  -2022-12-31

0

Aktuell skatt 0
Fordandring av uppskjuten skatt 0 0

Moderforetag

" Aktuell skatt

)
)

Fordndring av uppskjuten skatt 0 0

Uppskjuten skatt redovisas ej dd moderbolaget har férlustavdrag som &verstiger gjorda
uppskrivningar pa bolagets fastigheter som redovisas som reserver inom eget kapital.
Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskottsavdrag redovisas ej da verksamheten for
narvarande inte genererar tillrackligt hoga skattemadssiga resultat att nyttja dessa mot.
Redovisad uppskjuten skatt utgér férandring av uppskjuten skatt som kan avrdknas mot
aktuell skatt.
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Not 8. Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande

arbeten

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid érets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bbrjan

" Redovisat viirde vid arets slut

-2023-12-31
21 338

21338

2022-01-01
-2022-12-31
21338

21338

Samtliga balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten tillhérde Bolagets

forsknings- eller utvecklingsarbeten.

Not 9. Koncessioner, pa tent, licenser, varumarken

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets bor_jan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Redovisat varde vid drets siut

2023-01-01
-2023-12-31
1675

2022-01-01
-2022-12-31

1675

Samtliga koncessioner, patent, licenser och varumarken avser Bolagets tidigare verksamhet

inom Life science.
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Not 10. Byggnader och mark

Koncern 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31

) .A:cku;-mi,ile:rzadfe :anskéﬁnihgwé'rdien.

Vid arets borjan 49 123 48 625
Nyanskaffningar 3216 498
Avyttringar och utrangeringar -18 814 0

Acku mul'e::ra d e -éﬁ-s kr.irik'n'.izhjé.afr. enl lgt plan ”
Vid arets bdrjan -8 363 -7 343
Avyttringar och utrangeringar 1 858 0
Arets avskrivning enligt plan -986 -1020

Redovisat varde vid drets slut

Vid drets borjan
Avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning enligt plan avseende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

oo o o O
ol o o o o

B e
Verkligt varde 51977 59 153

Berdkning av verkligt varde

Verkligt varde ar det bedomda belopp som inkasseras vid en transaktion vid vardetidpunkten
transaktionen genomférs, efter sedvanlig marknadsféring, dir bada parter forutsitts ha
agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang. Fastigheter dr virderade genom att nuvirdesberikna
framtida kassafloden under en tioarsperiod jamte restvdrdet ar tio. Beddmda
hyresinbetalningar har harletts fran befintliga hyresintdkter likvdl som bedémda drifts- och
underhéliskostnader har hirletts fran befintliga drifts- och underhallskostnader. Hansyn tas i
kassaflodet till eventuella fordndringar i uthyrningsnivder savdl som drifts- och
underhallskostnader, varefter kassaflédet marknadsanpassas efter detta. FEtt
inflationsantagande har anvénts i varderingsunderlagen. Bolaget later kvartalsvis vardera
Bolagets fastigheter medelst data fran extern, oberoende part. Dartill varderas ett urval av
Bolagets fastigheter regelbundet av extern, oberoende part.
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Bolagets forvaltningsfastigheter redovisas dock alltjamt i koncernens balansrakning till

bokfért virde.

Not 11. Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden

2022-12-31

~ Vid arets borjan

FOrvdrv
Aktiedgartillskott
Avyttring

Ackumulerade uppskrivningar

foil wir

12111

-4 920
0

10 711

1 400
0
4]

Arets U'p'p'Sk_I*'i'H_ﬁingjgr' T

Ackumulerade anskaffningsvirden

“Arets nedskrivningar

Specifikation av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag

Redovisad andel avser dgarandel av kapital, vilket dvensom 6verensstimmer med andel av

roster for det totala antalet aktier.

Dotterféretag / Organisationsnummer / Site

Antal
andelar

1%

Redovisat
varde

Slottsviken Forvaltning AB, 556939-3332, Géteborg
Slottsviken Mellby 11:2 AB, 556959-4152, Goteborg

Slottsviken Mellby Forvaltning AB, 556792-4849, Goteborg

Klippdrn AB, 559247-6187, Goteborg

500 000

500 000
1000
/66

50 000

189 155

100
100

100

100
100
60,5
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Not 12. Fordringar och skulder hos koncernféretag

Moderféretag

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden av fordringar

Eiﬂi*{:?dﬂz_igé’} 7-

Langfristiga fordringar pa Klippdrn AB

Langfristiga fordringar pa Slottsviken Verkmaistaren 4 AB
Langfristiga fordringar pa Slottsviken Pionen 1 AB
Langfristiga fordringar pa Slottsviken Mellby 11:2 AB
Langfristiga fordringar pa Slottsviken Mellby Forvaltning AB

Redovisat vérde vid arets slut

~ Ackumulerade a n_.skz.affh_i.ng'wé:rd'eﬁ.n av skulder

Langfristiga skulder till Slottsviken Férvaltning AB
Langfristiga skulder till SMART Community Skra Bro AB

Not 13. Skulder till kreditinstitut

Koncern

Forfallotidpunkt

2023-12-31

2022-12-31

331

495
332

Moderféretag

Inom ett ar fran balansdagen 550
Inom tva till fem ar fran balansdagen 2 200

Senare an fem ar fran balansdagen 13 200

a skulder

Koncern

Forfallotidpunkt

2023-12-31

2022-12-31

AL et

2023-12-31

0
0

2022-12-31

0
0

Moderforetag

2023-12-31

2022-12-31

Inom ett ar fran balansdagen 0

lnom tva till fem ar fran balansdagen 0

Senare an fem ar fran balansdagen 11 077

0
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Not 15. Checkrakningskredit

Koncern Moderféretag

I 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
= S e e

(= Nyttjad del 0 0 0 0

%'; . e s ee— v——— e ———e TR 1 B 1 M B I e e . :

Not 16. Upplupna kostnader och férutbetalda kostnader

Koncern Moderforetag
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

e . - P — e o— =
Rantor 267 221 0 0
Personal och styrelse 968 722 968 122
Revision 178 188 113 113

fjwiggai_ poster 80 58 80 50

Not 17. Likvida medel

Koncern 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank, likvida medel 3377 1 266

Moderforetag 2023-12-31 2022-12-31

“Foljande delkomponenter ingér T ida edel

Kassa och bank, likvida medel 720 1004

e De har en obetydlig risk fér vardefluktuationer.
e De kan latt omvandlas till kassamedel.
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Not 18. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncern 2023-12-31 2022-12-31

PR

' F:azléti'ghse{srii:n;t'ecfknling‘;a-f'H | | 17874 34574

Moderforetag 2023-12-31  2022-12-31

Panter och sékerheter for egna skulder - 0 0

:E-v:e-n-t'ualffﬁrpliﬁkte;l‘sér
Borgensatagande foér Slottsviken Mellby 11:2 AB 13 650 14 100
Borgensatagande for Slottsviken Verkmastaren 4 AB 0 7 960

Not 19, Transaktioner med narstaende

Stallda sdkerheter, garantiataganden och andra ekonomiska ataganden; Bolaget eller 6vriga
koncernbolag har inte stallt sakerheter eller gjort garantidtaganden eller dylikt till ndrstaende
juridiska eller fysiska personer.
Lan till ledande befattningshavare; Bolaget eller 6vriga koncernbolag har inte gett nagra lan
till ledande befattningshavare.
Transaktioner med nirstaende juridiska eller fysiska personer; Vid kép och férséljning till

fysiska eller juridiska personer som anses vara narstaende tillampas samma principer for
pa marknadsmassiga villkor.

Slottsviken erhaller hyresintdakter fran Daniel Stensiés narstaende bolag fér hyra av
kontorslokaler. Under aret uppgick dessa till 158 TSEK och redovisas bland hyresintdkterna.
Daniel Stensié ar styrelseledamot och tillsammans med bolag &dger Stensié 29,55 % av
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Skulderna léper utan rénta och &r i dvrigt pa marknadsmassiga villkor. Jakob Osterberg dger
tillsammans med bolag 37,8 % av utestdende aktier och kontrollerar 65,8 % av bolagets roster
och Fredrik Osterberg &ger tillsammans med bolag 36,8 % av utestaende aktier och
kontrollerar 65,3 % av bolagets réster.

Not 20. Handelser efter balansdagen

Bolaget har under april 2023 ingatt avtal om forvirv, via bolagsaffdr, av fastigheten Mellby
4:76 i Partille. Asatt fastighetsvarde i transaktionen &r 49 MSEK. Som en del av finansieringen
av forvdrvet har styrelsen med stod av bemyndigande fran stamma beslutat om riktade

kontantemissioner om cirka 5,8 MSEK bestaende av 307 254 nya aktier. En del av
emissionen, motsvarande cirka 4,8 Mkr av emissionslikviden, dr dock villkorad av

efterféljande godkdnnande av bolagsstamma.

| Gvrigt bedomer styrelsen att inga vasentliga handelser att denuntiera har skett efter
balansdagen.
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Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Arsredovisningens undertecknande

Goteborg den 3 maj 2024

Peter Hamnebo Jlakob Osterberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Daniel Stensid Fredrik Osterberg
Styrelseledamot Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den 3 maj 2024

Daniel Haglund
Auktoriserad revisor

KPMG AB

Koncernens resultat- och balansrékning samt moderbolagets resultat- och balans rakning blir
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Utta!anden '

Vl har utfert en rewsnon av érsredawsmngen ach koncemredowsnmgen for Slottsvlken Fastighetsaktiebolag (publ) fér &r 2023, Bolagets

f nanslella resultat @ch kassaﬂade fer éret enllgt érsredowsnmgslagen Fowaltnmgsberattelsen ar farenllg med érsredows nmgens och

konecernredovisningens Gvriga delar.

Vi t:llstyrker darfor att b@lagsstamman faststaller resultatrakmngen ﬂGh baiansrakntngen fcar moderbolaget och 1or kancernan

-Grund for uttalanden

’Vi har utfort remsmnen enllgt Intamatlonal Standards on Audmng (ISA) och gad rews:cmssed | Sverlge Vért ansvar enllgt dassa standarder

Styrelsens och verkstallande dlrektorens ansvar

let ar styrelsen uch verkstallande dlrektoren som har anavaret fcrr att

en raﬁvnsande bild enllgt érsredowsnmgs[agen Styrelsen c;c:h
verkstéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som

de beddmer ar nédvandig for att Uppratta en arsredovisning och
koncemredowsmng som :nte mnehaller nagra vasenthga

ansvarar styrelsen ach verksta!lande d:rektoren far bedomnmen av__

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna enrtimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovishingen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller mi:ssiag, c}ch a’tt’ lém na en revisionsberé'ttelse
-sakarhet men ar mgen garanti far att en revision som utfars enllgt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentltgheter eller misstag och anses vara vasenthga om

ekﬁnamiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellit omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa aegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
mhamtar rewsnonsbevis som ar tlllracklnga och andamélsenllga

upptacka en vasenthg felaktlghat till foljci av ﬁegentllgheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,

eftersom oggentligheter kan Innefatta agerande | maskopl,
férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information elier
asidosattande av intern kontroll.

—- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydslse f8r var revision for att Utforma
gransknmgsatgarder som ar Iamphga med hansyn hll

den mtema kontrollen

~—— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéilande

farmég_an att fcrtsatta verksamheten GCh att arwanda anta_gandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser attlikvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att g6éra nagot av detta,

direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisnmgen och
koncernredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncermnredovisningen om den
vasentilga osakerhetsfaktﬁm eller, om sadana upp]ysnmgar ar
kancemredawsnmgen Véra slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gdra att ett bo]ag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

— inh&mtar vi tillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsakliviteterna inom koricernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Gvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

‘omiattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
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Ide_nt_lf e_rat_.

Rappoit om andra krav enhgt Iagar och andra farfattnmgar

Uttalanden '

Utéver var revision av érsredovisningen och koncernredovisningen harvi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning f6r Siottsviken Fastighetsaktiebolag (publ) fér ar 2023 samt av f6rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | f8rvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

__dlrekt@ren ansvarsfnhet far rakﬂnskaps éret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige aoch har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

.VI anser att de. rewsnansbev:s vl har lnhamtat ar tlllrackllga och andamalsenhga som grund far véra uttalanden

Styrelsens mh verkstallande direktéreris ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar de‘tta b!and annat en bedamnmg av om utdelmngen ar-

hkwdltet QCh stallnmg i ovrtgt

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande

beddéma bolagets af:h koncernens ek@nam;ska SItuatlan och att tillse |

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvalthingen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet; ar att inhamta revisionsbevis foér att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma am nagon styrelseledamat:
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

——- pa nagot annat-satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositionerav
holagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av: sakerhet beddma om tarslaget ar forenligt med
akltemlagslagan

en reyislan sam utfors _e_n_l_ngt g_@d _rewsnenssed I Sver;ge _alltzd kommer'

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg den 3 maj 2024

KPMG AB

Daniel Haglq f d
Auktoriserad revisor

att bolagets orgamsatlon ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstallande direktdren ska skdta den Iapande férvaltningen enligt
styrelsens rlkthnjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgarder som ar nédvandiga for att balagats bokforing ska fullgoras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas péa ett betryggande satt.

ersattningsskyidighet mot betaget eller att ett fdrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sc:am en dei av en rewsmn enllgt gf:jd rewsmnssed ] Sverage anvander

bedﬂmnmg med utgéngspunkt i risk och vasentlughet Det innebar ait
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden ogh
férhallanden som dr vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och

-evertradelser skulle ha sarskrld betydelse for ba!agets SItuatron Vi

atgarder och andra far.hallan.den sam ar relevanta fér vart uttaland-e

om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Styre
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Vid Grsstdmman 2023 omvaldes Jakob Osterberg, Peter Hamnebo, Fredrik Osterberg och
Daniel Stensié till styrelseledaméter intill tiden for ndsta érsstémma. Jakob Osterberg ér
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Jakob Osterberg Styrelseledamot & Verkstdllande direktér

Jakob Osterberg ar styrelseledamot sedan januari 2013 och &r fodd
1979. Han har ett flertal styrelseuppdrag, inklusive i Bolagets
huvudégare Lackarebdck Holding AB samt i Link Prop Investments
och forvaltning av fastigheter. Han dr bosatt i Géteborg och har
tidigare studerat ekonomi och juridik vid Handelshogskolan vid
Goteborgs universitet.

Aktieinnehav i Slottsviken:
206 564 A-aktier samt 440 002 B-aktier

Peter Hamnebo Styrelseledamot
Hamnebo ar styrelseledamot och styrelseordforande i Bolaget

sedan januari 2013 och ar fédd 1977. Han ar verksam som advokat

vid Kaiser Advokatbyra, och har utéver detta ett antal

styrelseuppdrag i dgarledda bolag. Hamnebo ar bosatt pa Hono

utanfor Goteborg och har tidigare studerat vid Handelshégskolan

vid Goteborgs universitet samt vid Harvard University.

Aktieinnehav i Slottsviken:

0 A-aktier och 86 463 B-aktier.

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG (PUBL) ~ ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2023



Fredrik Osterberg Styrelseordférande
2016, och har dessférinnan varit aktiv i valberedningen i flera ar.
Osterberg ar entreprendr och dvensom ledamot i valberedningen.

Aktieinnehav i Slottsviken:
206 564 A-aktier och 422 500 B-aktier.

Daniel Stensio Styrelseledamot

Foédd 1982 och verksam som entreprendr. Ar sedan flertalet dr en
storre dgare i Slottsviken.

Stensio har tidigare studerat ekonomi vid Handelshogskolan vid
Goteborgs universitet.

Aktieinnehav i Slottsviken:
0 A-aktier och 500 281 B-aktier.

Kélla aktieinnehav: till Bolaget rapporterat innehav per 2023—-12-31 med senare kanda
forandringar. Med aktieinnehav avses saval eget som narstaendes, dvensom inkluderande
kapitalférsikring saval som utldnade aktier.

Vid arsstamman 2023 utsags féljande personer att inga i Slotisvikens valberedning: Peter

Hamnebo (sammankallande), Daniel Stensié (PXL Perfect AB) och Fredrik Osterberg
(Lackarebick Holding AB). Valberedningen sammankallades under varen 2024.

arvodering av revisor, valberedning, samt ordférande vid arsstamman.

Revisor

Bolagets revisor dr revisionsbolaget KPMG AB (Box 11 908, 404 39 Géteborg) med Daniel
Haglund som huvudansvarig revisor. Daniel Haglund dr auktoriserad revisor och medlem i

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG (PUBL) — ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2023 53
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Bolaget anvéinder ett antal nyckeltal som kan ge vdrdefull information da de méjliggér en

Belaningsgrad (aven Loan to value, "LTV”)
Fastighetskrediter i forhallande till fastigheternas bedémda marknadsvirde.

Soliditet
Eget kapital i forhdllande till bolagets bokférda balansomslutning.

Substansviarde

emissioner efter avdrag for icke resultatpaverkande emissionskostnader.

Marknadsvarde

Arligen virderas koncernens fastighetsbestand, och varje fastighet asitts ett bedémt
marknadsvéarde. Forvaltningsfastigheter redovisas dock i koncernens balansrakning till
bhokfért varde. Ett urval av de enskilda fastigheterna varderas av externa, oberoende och
auktoriserade varderare. Marknadsvarde dr det beddémda belopp som skulle inkasseras vid
en transaktion vid vardetidpunkten mellan kompetenta parter som &r oberoende av
varandra, och som har ett intresse av att transaktionen genomférs, efter sedvanlig
marknadsforing, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
Fastigheterna dr varderade genom att nuvdrdesberdkna framtida kassafléden under en
tioarsperiod jamte restvdrdet ar tio. Bedomda hyresinbetalningar har héarletts fran befintliga
hyresintakter likval som beddmda drifts- och underhallskostnader har harletts fran befintliga
drifts- och underhallskostnader. Hansyn tas i kassaflédet till eventuella férandringar i
uthyrningsnivaer saval som drifts- och underhaliskostnader, varefter kassaflodet
marknadsanpassas efter detta. Ett inflationsantagande har anvénts i varderingsunderla

Ben.
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